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STANOVY BYTOVEHO DRUZSTVA

Castl. - Zakladni ustanoveni

L1

1) Firma : Bytové druzstvo SPEKTRUM

2) Sidlo : Masarykova 522/12, 460 01 Liberec 1

3)IC : 25460242 )

4) Bytové druzstvo (dale jen "druZstvo") je zapsano v obchodnim rejstiiku vedeném Krajskym soudem v Usti
nad Labem, oddil Dr, vioZzka 644

5) Toto upiné znéni stanov druZstva bylo schvaleno usnesenim ¢lenské schlze dne 06.12.2017.

¢l 2

DruZstvo je spoletenstvi neuzaviengho poctu osob zalozené za UCelem zajiStovani bytovych potfeb svych
&lenli. Druzstvo je pravnickou osobou, vystupuje v pravnich vztazich svym jménem a za porudeni svych zavazki
odpovida celym svym majetkem.

CL3

1) Predmétem ginnosti druZstva je provoz a sprava bytového a nebytového fondu a hospodafeni se spolec-
nym majetkem druZstva, &imz se rozumeéji zejména tyto &innosti :

a) vystavba druZstevnich bytovych a nebytovych objektl a souvisejici technické infrastruktury;
b) prodej druZstevnich pozemki, staveb, bytl a nebytovych prostor(,

¢) pfidélovani druzstevnich bytl a nebytovych prostor ¢lenliim druZstva;

d) pfevod druzstevnich bytll a nebytovych prostor do viastnictvi ¢lenl druzstva;

e) prondjem byt a nebytovych prostor ¢leniim druzstva nebo tfetim osobam;

f) poskytovani a zajistovani pinéni spojenych s uzivanim bytl a nebytovych prostor;

g) sprava a udrzba bytovych a nebytovych objektl.

2) Vyse uvedeny pfedmét ¢innosti se vztahuje vyhradné k majetku druzstva a k souvisejicim majetkovym
podilim tfetich osob, které jsou spoluvlastnikem a smiuvnim spoluinvestorem druzstevnich nemovitosti (zpravidla
mésto nebo obec).

3) Druzstvo mize vykonavat i dalsi ¢innosti doplikového nebo vedlejSiho charakteru, pokud tim nechrozi
uspokojovani bytovych potieb svych &lenl, a pokud k nim bude mit pfislu$né opravnéni. Vykon téchto Cinnosti mu-
si pfedem schvalit ¢lenska schiize.

CL4
Vykiad nékterych pojmi

1) Pro druzstevni byt nebo nebytovy prostor (jakoZto samostatny pfedmét uzivani, najmu &i viastnictvi)
nachazejici se v budové, ktera je ve viastnictvi nebo spoluvlastnictvi druzstva, je dale v téchto stanovach pouZito
spoleéné oznaceni jednotka®.

2) Pfidélenim jednotky se pro uéely téchto stanov rozumi uréeni, kterd z konkrétnich jednotek v domé bude
predana do uzivani ¢lena druzstva, pfitemz se mlze jednat i o jednotku jesté stavebné nedokonéenou.

3) Za uvolnénou jednotku se pro ucely téchto stanov povazuje jednotka, ktera byla pfidélena élenovi druz-
stva, jehoz &lenstvi nebo najem nasledné zanikly jesté pfed pfevodem jednotky do viastnictvi tohoto &lena, nebo
jednotka uvolnéna v disledku zmény rozhodnuti pfedsedy predstavensiva o jejim pfidéleni dle ¢l. 38 téchto stanov.

4) DruzZstevni podil (dfive &lensky podil) pfedstavuje soubor prav a povinnosti ¢lena druZstva a jeho podil
na majetku, &innosti a hospodafeni druzstva. Druzstevni podil nem(iZze vzniknout bez zavazku &lena k majetkove
Gcasti dle ¢&l. 11.

Castll. - Clenstvi v druzstvu

¢Ls
Vznik ¢lenstvi

1) Clenstvi v druzstvu vznika po spinéni véech podminek danych zakonem a témito stanovami, a to:
a) pfi zalozeni druzstva (tzn. u zakladajicich ¢lenl) dnem vzniku druZstva;
b) v pribéhu trvani druzstva dnem uzavieni smiouvy o pfidéleni jednotky, v sculadu s ustanovenim &l. 6;
¢) pfevodem nebo pfechodem druZstevniho podilu.

2) Clenem druZstva se mize stat fyzicka osoba i pravnicka osoba. Nezletily &len druzstva véak musi byt
pfi v8ech pravnich tkonech, které jako ¢len ¢ini, zastoupen zakonnym &i soudem stanovenym zastupcem.

3) Zakiadajicimi &leny druzstva jsou osoby, které hlasovaly na ustavujici schlizi druzstva a jejichz seznam
tvofi pfilohu notarského zapisu o jejim priibéhu.



CL6
Prihlaska

1) Clenska prihlagka musi mit pisemnou formu a musi obsahovat firmu druzstva, jméno a bydlisté nebo sidlo
uchazede o &lenstvi a vymezeni druZstevniho podilu. K pfihlasce musi byt pfipojen doklad o zaplaceni Castky
uvedené v druhém odstavci &l. 11 nebo musi byt tato &astka zaplacena v hotovosti pfi podani pfihlagky. O pfijeti
osoby, ktera podala pfihlagku do druZstva (dale jen uchazeé o Elenstvi), rozhoduje pfedstavenstvo. Pfedstavenstvo
je povinno rozhodnout o pfihlagce nejpozdéji do jednoho mésice po dni, kdy byla pfihlaska druZstvu dorucena.
Rozhodnuti o pfijeti ¢i nepfijeti do druzstva musi byt zajemci o &lenstvi sdéleno pisemné.

2) Clenstvi v druZstvu vznikne uchazedi o &lenstvi dnem, kdy bude v souladu s €l. 37 mezi nim a druzstvem
uzavfena smiouva o pfidéleni jednotky. Clenstvi v druzstvu vznika na dobu neurgitou.

3) Druzstvo vrati &astku zaplacenou dle druhého odstavce &l 11 uchazedi o &lenstvi, kterého nepfijalo
za &lena, do 30 dnii ode dne zamitnuti pfihlagky. Druzstvo nevraci tuto ¢astku uchazeéi o Elenstvi, ktery ve Ihité
do 30 dnl ode dne dorugeni kladného rozhodnuti o pfijeti neuzavfel s druzstvem smiouvu o pfidéleni jednotky.
Uplynutim uvedené Ihity se tato &astka povaZuje za manipuladni poplatek uréeny na Ghradu rezijnich nakladi
druzstva. Bude-li i poté mit stejné osoba zajem o pfijeti do druzstva, musi podat novou pfihlasku.

CL7
Pfechod druzstevniho podilu

1) Pokud zemfe &len druZstva, druZstevni podil pfechazi na dédice. Na dédice druZstevniho podilu dale pre-
chazi ndjem jednotky, ptipadné pravo na uzavieni pfislusné najemni smiouvy.

2) Zanikem pravnické osoby, kiera je &lenem druzstva, pfechazi jeji druzstevni podil na jejiho pravniho
nastupce.

3) Druzstevni podil, ktery byl ve spoletném jméni manzell, pfechazi na pozistalého manzela tak, Ze spo-
leéné &lenstvi manzell se pfemeéni na vyluéné &lenstvi pozlstalého manzela.

4) P prechodu musi byt spinény podminky vzniku Clenstvi dle druhého odstavce €l 5, jinak Clenstvi
v druZstvu nevznikne.

5) Clen, na né&hoz E&lenstvi pfeslo dle tohoto &lanku, je povinen ihned poté zaplatit druZstvu manipulaéni
poplatek ve vysi 1 000,- K& Tento poplatek je uréen k Ghradé nakladl druzstva spojenych se vznikem Clenstvi
nové osoby.

CL8
Pfevod druzstevniho podilu

1) Clen druzstva mize prevést sv{ij druZstevni podil na jiného ¢lena druzstva nebo i na jinou osobu (dale jen
.nabyvatel"), je véak povinen o tom pfedem pisemné informovat pfedstavenstvo.

2) V piipadé pfevodu spoleéného Elenstvi manZelll musi byt dohoda o pfevodu druZstevniho podilu pode-
psana na strané pfevodci obéma manzeli.

3) Pii pfevodu musi nabyvate! splfiovat podminky vzniku &lenstvi dle druhého odstavce €l. 5 , jinak Clenstvi
v druzstvu nevznikne.

4) Druzstevni podil nabyvatel nabyva a &lenstvi v druZzstvu mu vznika dnem uréenym smiouvou o pfevodu
druzstevniho podilu a neni-li takovyto den uréen, dnem jejiho uzavieni. Nabyvatel je povinen jedno pisemne vyho-
toveni této smiouvy neprodlené pfedat druzstvu. Clen, na néhoz bylo &lenstvi pfevedeno dle tohoto &lanku, je povi-
nen ihned poté zaplatit druzstvu manipuladni poplatek ve vysi 1 000,- K& za vznik &lenstvi nové osoby, a dale
poplatek dle platného sazebniku spravce druzstevnich nemovitosti.

CL9
Spolecné clenstvi manzeld

Spole&né glenstvi manzell v druZstvu vznika, jestlize je druzstevni podil souéasti spolegného jméni manzeld.
Ze spoleéného &lenstvi jsou oba manzelé opravnéni a povinni spolené a nerozdilné. Jako spoleéni flenové maji
dohromady 1 hlas.

] Cl.10
Clenska prava a povinnosti

1) Clen druzstva ma pravo zejména:

a) uCastnit se osobné nebo prostfednictvim svého zékonného zastupce na jednani a rozhodovani &lenské schlze
a schlze &lenli samospravy. Clen je rovnéZ opravnén povéfit pisemnou plnou moci jiného &lena druzstva nebo
jinou osobu, aby jej na schlzi zastupovala. Pina moc nemusi byt ufedné ovéfena.

b) volit a byt volen do organ druZstva, je-li fyzickou osobou a ma-li pinou zplsobilost k pravnim tkondm. Pokud je
¢len pravnickou osobou, je opravnén navrhovat ke zvoleni do organi druZstva fyzické osoby, které nemusi byt
Sleny druzstva, ale musi byt jeho zameéstnanci, statutarnimi organy nebo &leny statutarnich organ;

c) ugastnit se veskeré druzstevni ¢innosti a poZivat vyhod, které druZstvo svym &lendm poskytuje;

d) na pfidéleni konkrétni jednotky dle &l 37, a dale na uzavfeni smlouvy o najmu jednotky die ¢l. 40 nebo smiouvy
o pfevodu jednotky do svého viastnictvi dle €l. 49;

e) na roéni vyuétovani zaplacenych zaloh a Uhrad za pinéni poskytovana s uzivanim jednotky (dale téz jen tGhrady
za sluZby) a na majetkové vypofadani podle &l. 21;
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f) ptedkladat pfislusnym organiim druZstva pfipominky, navrhy a podnéty tykajici se Cinnosti druzstva nebo jeho
organ( a byt informovan o jejich vyfizeni;

g) na pfevod pfidélené jednotky do svého viastnictvi, to véak nejdfive pote, co:

- nabude pravni moci kolaudaéni rozhodnuti na pfislusny bytovy diim;
- &len v piné vy$i zaplati dal$i Elensky vklad, povinné pfidély do druZstevnich fondl a veskeré dalsi platby, které
byl povinen zaplatit na zakladé téchto stanov, smlouvy o pfidéleni jednotky a najemni smiouvy;
- uplyne odkladaci thGta dana podminkami pro poskytnuti statni dotace na vystavbu najemnich byt z prostfedki
Ministerstva pro mistni rozvoj CR nebo Statniho fondu rozvoje bydleni .
2) Clen druZstva je povinen zejména:

a) dodrzovat stanovy, souvisejici pravni pfedpisy a pinit usneseni organd druzstva;

b) uhradit &lenské vklady ve vysi a Ih(té dané témito stanovami nebo smiouvou o pfidéleni jednotky;

c) hradit povinné pfispévky do fondl druzstva a poplatky za administrativni Ukony stanovené pfisludnym organem
druzstva;

d) dodrzovat povinnosti najemce uvedené v ¢l. 41 a 43, jestlize mu byla jednotka pronajata, a povinnosti uvedené
v €l. 50 a 51, jestlize uziva jednotku jako viastnik, {j. bez najemniho vztahuy;

e) chranit druzstevni majetek;

f) oznamovat druzZstvu bezodkladné v8echny zmény, tykajici se jeho osoby a pfisludnikd jeho domacnosti, kieré
jsou podstatné pro vedeni &lenské a bytové evidence a pro stanoveni vyse Ghrad za sluzby. V pfipadé porudeni
povinnosti zaplati ¢len druzstva pokutu ve vy3i 10 000 Kg;

g) podilet se na uhradé ztraty druzstva v rozsahu stanoveném ¢&lenskou schizi, pfiéemz tato uhrazovaci povinnost
¢lena nesmi presahnout trojnasobek jeho zakladniho ¢lenského vkladu.

CL 1
Majetkova Géast élena druzstva

1) Majetkovou ugasti &lena se rozumi souhrn ¢lenskych vkladd, k nimZ se ¢len zavazal, a tvofi ji zakladni
¢lensky vkiad a dalsi élensky vklad. Majetkovou ucéast ¢lena nezaklada manipulaéni poplatek dle €l. 6, 7 a 8.

2) Zakladni clensky vklad &ini pro zakladajici ¢leny 2 500,- K&, slovy dvatisicepétset korun Ceskych. Pro
v8echny ostatni ¢leny druZstva ¢ini zakladni ¢lensky vklad téz 2 500,- K&, slovy dvatisicepétset korun ¢eskych, a to
za kazdou ¢lenovi pfidélenou jednotku. Po dobu trvani ¢lenstvi nemlzZe majetkova ucast &lena druzstva klesnout
pod hodnotu zékladniho ¢lenského vkladu. Zakladni ¢lensky vkiad jsou ¢lenove povinni zaplatit v téchto terminech:
a) zakladajici ¢lenové nejpozdéji do 15 dnd od konani ustavujici schiize druzstva;

b) ostatni ¢lenové tak, ze uchazed o &lenstvi zaplati nejpozdéji pfi podani pfihlasky do druZstva €astku 2 500,- K&
za kazdou jednotku, o jejiz pfidéleni projevil zdjem, pfiemz se tato &astka zapoéitava na zakladni Clensky
vklad, a to vzdy okamzikem uzavieni pfisludné smiouvy o pfidéleni jednotky.

3) Dalsi ¢lensky vklad, resp. jeho splatky, pfedstavuyji finanéni ¢astky uréené na pofizeni (vystavbu &i koupi)
druzstevnich nemovitosti a jednotek. Vysi dalsiho ¢lenského vkladu stanovi pfedstavenstvo tak, aby tento pokryl
veskeré naklady na pofizeni jednotky, kterd ma byt Clenovi pfidélena. Vyse daldiho &lenského vkiadu a vyse
a splatnost jednotlivych plateb musi byt uvedeny ve smiouvé o pfidéleni jednotky.

4) Dalsi ¢lensky vkiad Ize zvysit nebo snizit pouze na zakladé pisemného dodatku ke smlouvé o pfidéleni
jednotky, a to zejména na zakladé zmeén stavebni dispozice jednotky (zména vyméry mistnosti, roz8ifeni & rozdé-
leni jednotky, vestavby, slou€eni jednotek apod.) nebo provedeni nadstandardnich Gprav nebo vybaveni jednotky
poZzadovanych ¢&lenem, které si vyzadaji vynaloZeni dalSich naklad(. Provedeni téchto zmén & Uprav musi byt
pfedem schvaleno pfedstavenstvem druzstva, pfip.pfislusnym stavebnim Ofadem, pokud je to podie jinych prav-
nich pfedpisl nutné.

5) Dalsi &lensky vklad mize mit i formu nepenézitého vkladu, avdak pouze v tom pfipadé, Ze o tom rozhod-
ne pfedstavenstvo druzstva.

Cl 12
Druzstevni podil

1) Druzstevni podil (dfive ¢lensky podil) pfedstavuje soubor prav a povinnosti &lena druZstva a jeho podil na
majetku, &innosti a hospodareni druzstva. Druzstevni podil nemizZe vzniknout bez zavazku ¢&lena k majetkové
G&asti dle &l. 11.

2) Kazdy ¢len mdze mit pouze jeden druzstevni podil. Nabude-li élen béhem trvani svého élenstvi v druzstvu
dalsi druzstevni podil, splynou oba podily v jeden.

3) Rozdéleni druzstevniho podilu je mozné jen tehdy, je-li ¢len najemcem nejméné dvou jednotek.

4) Zastaveni druzstevniho podilu je vyiouéeno.

5) Spoluvlastnictvi druzstevniho podilu je mozné pouze se souhlasem pfedstavenstva.

¢ 13
Seznam ¢lend

Druzstvo vede seznam v8ech svych ¢lent. Do Clenské evidence se zapisuji zejména osobni Gdaje o &lenovi
(jméno, trvalé bydlisté a rodné &islo nebo firma, sidlo a IC), korespondenéni adresa, vyse jeho druZstevniho podily,
resp. majetkoveé Uc¢asti v ¢lenéni podle jednotlivych druhll Elenskych vkladl, vyse jeho pFispévkl do jednotlivych
fondl druzstva, splatnost a terminy thrad pfislusnych plateb, den a zplsob vzniku, pfip. zaniku &lenstvi v druZstvu,
a dalsi rozhodné skute€nosti. V evidenci se bez zbyte¢ného odkladu vyznadi vSechny zmény evidovanych skutec¢-
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nosti. Clen druzstva ma pravo nahlizet do té &asti evidence, ktera se tyka jeho Clenstvi, a Zadat o vydani potvrzeni
o0 svém &lenstvi a evidovanych skutegnostech. Druzstvo umozni nahlédnout do pfislusné Casti seznamu kazdému,
kdo osv&d&i pravni zajem nebo doloZi pisemny souhlas nebo plnou moc ¢&lena, kterého se zapis tyka, s jeho Ufed-
né& ovéfenym podpisem.

¢l 14
Zanik ¢lenstvi

Clenstvi v druZstvu zanika:

a) dohodou,

b) vystoupenim,

c) umrtim &lena, pokud nedojde k pfechodu druzstevniho podilu dle ¢l 7,

d) vylou¢enim,

e) zanikem druZstva, nepfechazi-li jeho veskery majetek na pravniho nastupce;

f) dnem, kdy &lenovi vznikne viastnické pravo k jednotce, ktera mu byla pfidélena. Pokud byly Clenovi pfidéleny jes-
t& dalsi jednotky, které dosud nebyly pfevedeny do jeho viastnictvi, ¢lenstvi nezanika a dochazi pouze
k omezeni rozsahu druzstevniho podilu. K zaniku &lenstvi v tomto pfipadé dojde az na zékladé pfevodu posled-
ni z pfidéieni jednotek do viastnictvi &lena;

g) jinym zplsobem stanovenym zakonem.

¢l 15
Dohoda

Dohodu o skonéeni &lenstvi uzaviraji druZstvo a &len pisemné ve dvou vyhotovenich, z nichZ druZstvo i Clen
obdrzi po jednom. Clenstvi v druzstvu kongi sjednanym dnem.

Ci. 16
Vystoupeni

1) Clen maZe z druzstva vystoupit. Clenstvi zanika uplynutim doby Sesti mésicd, pfi¢emz tato doba poéina
bézet prvnim dnem kalendafniho mésice nasledujiciho po dni, kdy bylo pisemné oznameni €lena o vystoupeni
dorugeno predstavenstvu druzstva. Oznameni o vystoupeni mizZe ¢len odvolat jen pisemné a se souhlasem pred-
stavenstva.

1) Clen, ktery chce z druzstva vystoupit z diivodu, Ze nesouhlasi se zménou stanov, musi tento divod uvest
v oznadmeni o vystoupeni, které musi byt druzstvu doru¢eno do 30 dnli ode dne, kdy bylo usneseni ¢lenské schize
0 zméné stanov pfijato. Clenstvi v druZstvu v tomto pfipadé zanika uplynutim kalendafniho mésice, v némz bylo
oznameni o vystoupeni doruéeno druZstvu.

Cl. 17
Umrti élena
1) Zemfe-li &len a nejde-li o spoleéné ¢lenstvi manzell, pfechazi dnem jeho smrti Clenstvi v druzstvu na
dédice, kterému pfipad! druzstevni podil.
2) S pfechodem é&lenstvi pfechazi na dédice i nadjem jednotky, popf. pravo na uzavieni najemni smlouvy
o najmu jednotky

CL 18
Vylouéeni

1) O vylougeni &lena druzstva rozhoduje pfedstavenstvo. Clen mlze byt z druzstva vylougen, jestlize :
a) zavaznym zpusobem nebo opakované a po pfedchozi vystraze porusuje své &lenské povinnosti;
b) prestal spliiovat podminky pro &lenstvi,
¢) ani do jednoho mésice po jeji splatnosti nezaplati nékterou z plateb na dalsi ¢lensky vklad (do fondu €lenskych
podildl) & do uvérového fondu, k nimZ se zavazal, agkoli byl o zaplaceni upomenut a na mozZnost vylouceni
upozornén.
2) Clen, ktery je zérovefi najemcem jednotky, miZe byt z druZstva dale vyloucen, jestlize:
a) hrubé porusuje své povinnost najemce (viz &l. 46);
b) byl pravomocné odsouzen pro tmysiny trestny &in spachany proti druzstvu nebo proti osobé, ktera bydli ve stej-
ném domé jako najemce, nebo proti cizimu majetku, ktery se v tomto domé nachazi.

3) Rozhodnuti o vylougeni &lena je moZno pfijmout jen do Sesti mésicli ode dne, kdy se pfedstavenstvo
dozvédélo o divodu vylougeni, nejpozdéji vdak do jednoho roku ode dne, kdy tento divod nastal.

4) Rozhodnuti o vylougeni z druzstva musi mit pisemnou formu a musi byt élenovi doru€eno do viastnich
rukou, v pfipadé spoletného &lenstvi manzelll kazdému z nich samostatné. Rozhodnuti musi obsahovat dvod
oznadeny podle prvniho nebo druhého odstavce tohoto &lanku. Clen je opravnén podat odiivodnéné namitky proti
rozhodnuti o vyloucgeni k lenské schiizi, a to ve thiité 30 dnl ode dne doruceni oznameni o vylouceni. Clenstvi
zanika marnym uplynutim Ihlty pro podani namitek nebo dnem, kdy bylo vylu€ované osobé& doru¢eno rozhodnuti
¢lenské schiize o zamitnuti t&chto namitek.



€119
Zanik &lenstvi pfi zaniku druzstva

Bude-li druzstvo zrudeno s likvidaci, zanika &lenstvi dnem vymazu druzstva z obchodniho rejstfiku. V pfipa-
dé 2e druzstvo zanikne bez likvidace a veskeré jeho jméni pfejde na pravniho nastupce, &lenstvi nezanika,
ale méni se zplsobem uréenym usnesenim Clenské schiize, ktera o zrudeni druzstva rozhodla.

Cl. 20
Zanik spoleéného ¢&lenstvi manzela

Spoleéné &lenstvi manzeld v druzstvu zanikd kromé zplGsobd uvedenych v €l. 14 - 19 také :
a) smrti jednoho z manzeld;
b) vypofadanim spole&ného jméni manzell (dohodou nebo rozhodnutim soudu)
¢) marnym uplynutim Ihity pro vypofadani spole&ného jméni manzell podle ob&anského zakoniku.

€L 21
Majetkové vyporfadani

1) Zanikem &lenstvi podle &l. 14 vznika byvalému &lenovi nebo jeho dédiclim narok na vypofadaci podil.

2) V pfipadé zaniku &lenstvi jinym zpGsobem neZ pfevodem jednotky do vlastnictvi ¢lena podie €l. 14, pism.
f), se vypotfadaci podil rovna souétu zakladniho &lenského vkladu a splacené €asti dalsSiho ¢lenského vkladu.

3) Vypotadaci podil &lena, ktery byl ndjemcem druZstevniho bytu a tento nevyklidil, je splatny uplynutim
3 mésic ode dne vyklizeni druzstevniho bytu, jehoZz byl byvaly élen najemcem, nebo uplynutim 3 mésicd pote,
kdy byla nebo mohla byt zji§téna vyse vyporadaciho podilu, a to tim dnem, ktery nastane pozdéji. U nebydliciho
¢lena je vypofadaci podil splatny uplynutim 3 mésicl poté, kdy byla nebo mohla byt zjisténa jeho vyse.

4) Byl-li &len z bytového druZstva vylougen, potita se lhiita podle pfedchoziho odstavce az ode dne marneho
uplynuti thiity pro podani navrhu na prohlageni neplatnosti vylougeni nebo ode dne, v némz nabylo prévni moci
rozhodnuti soudu, kterym bylo Fizeni ve véci uréeni neplatnosti rozhodnuti o vylou€eni skonceno.

5) Vy$e vyporadaciho podilu miZe byt zjisténa az tehdy, kdy pfisludna jednotka bude pfidélena jinému nebo
novému &lenovi druzstva a ten zaplati v piné vysi tu &ast dalsiho glenského vkladu, kterd méla byt do té doby
zaplacena byvalym &lenem podle pfislugné smiouvy o pfidéleni jednotky. Pokud bylo &lenovi pfidéleno vice jedno-
tek, musi byt vy8e uvedené podminky pro vznik naroku na vypofadaci podil spinény u vSech téchto jednotek,
s vyjimkou téch, které jiz byly pfevedeny do viastnictvi Clena.

8) V pripadé zaniku &lenstvi pfevodem jednotky (resp. posledni z jednotek) do viastnictvi Clena podie &l. 14,
pism. f), se vyporadaci podil rovna soudtu zakladniho a celého dalSiho &lenskeho vkladu. Proti vypofadacimu
podilu, tj. pohledavce byvalého &lena, se v tomto pfipadé zapoditava pohledavka druzstva na zaplaceni kupni ceny
jednotky, ktera je shodna s vysi daldiho &lenského vkladu. Vysledny vypofadaci podil je v tomto pfipadé roven
zakladnimu &lenskému vkladu. Pokud &len uzaviel s druZstvem vice smluv o pfevodu jednotky, zapoétou se stej-
nym zplsobem vzajemné pohledavky u v8ech téchto smiuv.

7) Od vypotadaciho podilu druzstvo odeéte manipulaéni poplatek ve vysi 1 000,- K& za kazdou pfidélenou
jednotku. Manipulaéni poplatek se neodecita v pfipadé zaniku &lenstvi zakladajicich &lenl druzstva.

8) Pokud to hospodarska situace dovoluje, mize druZstvo uspokojit narok na vypofadaci podil nebo jeho
¢ast i dfive, nez je povinno.

9) Proti vyplaté vypofadaciho podilu je druZstvo opravnéno jednostranné zapoCist veskeré své splatné
pohledavky vigi byvalému &lenovi, a dale pfipadné vicenaklady spojené se znovuobsazenim uvolnéné jednotky
(j. astku rovnajici se souhrnné vysi plateb do tvérového fondu za dobu ode dne zaniku Clenstvi do dne vzniku
naroku na vyplatu vypofadaciho podilu) a pfipadnou amortizaci jednotky.

10) Zanikne-li najemni pomé&r &lena k druzstvu bez zaniku &lenstvi, narok na vyplatu vypofadaciho podilu
nevznika.

11) Zanikem é&lenstvi v disledku pfevodu druzstevniho podilu nebo v disledku vymeény jednotek rovnez
nevznika dosavadnimu &lenovi vi&i druZstvu narok na vypofadaci podil. Vzajemné naroky si uéastnici pfevodu
nebo vymény vypofadaji mezi sebou. Narok na vyplaceni ¢astky odpovidajici vy$i vypofadaciho podilu vSak vznika
nabyvateli druzstevniho podilu, a to v pfipadé, kdy ¢&len uzaviel smlouvu o pfevodu druzstevniho podilu, ale Elen-
stvi v drugstvu nabyvateli nevzniklo z dGvodu nespinéni podminek dle &l. 5 .

12) Kromé& naroku na vyporadaci podil nema byvaly &len druzstva, pfipadné jeho dédicové, z divodu zaniku
Slenstvi Zadny jiny narok na jakoukoliv jinou ¢ast majetku druzstva.

Cast lll. - Organy druzstva

¢l 22

1) Organy druZstva jsou:
a) ¢lenska schize,
b) pfedstavenstvo,
¢) kontrolni komise,



2) Organy druzstva mohou rozhodovat pouze o zalezitostech, které podie zakona a stanov druZstva spadaji
do jejich plisobnosti.

3) Clenové organi druzstva jsou povinni vykonavat své funkce svédomité, pinit svéfené Ukoly a dodrZovat
obecné& zavazné pravni predpisy a stanovy. Pokud pii vykonu funkce zplsobi druZstvu Skodu, odpovidaji za ni
v rozsahu stanoveném zakonem.

4) Volenym organem druzstva nebo volenym &lenem kolektivniho organu druzstva maze byt jen Clen druz-
stva, a to bud fyzicka osoba, ktera je starsi 18 let a je piné svépravna, ktera je bezuhonna ve smyslu zakona o Ziv-
nostenském podnikani a u niz nenastala skuteénost, jez je pfekazkou provozovani zivnosti podle zakona o Zivnos-
tenském podnikani, nebo pravnicka osoba. Prava a povinnosti spojené s &lenstvim prévnické osoby v organu druz-
stva vykonava fyzicka osoba k tomu zmocnéna; pind moc musi mit pisemnou formu. Zmocnénec musi splfiovat
stejné podminky, jako kdyby byl &lenem voleného organu druZstva osobné, kromé Clenstvi v druzstvu, a nesmi
udélit dalsi plnou moc za timto  U&elem treti osobé.

5) Kolektivni organ druZstva mize rozhodovat, pouze pokud byl fadné svolén, a je zplsobily se usnaset,
je-li pfitomna nadpoloviéni véts§ina jeho &lent. Usneseni je pfijato, hlasovala-li pro né nadpoloviéni vétsina pfitom-
nych. Kazdy &len druzstva ma pfi hlasovani v organu druZstva 1 hlas, pfi rovnosti hlast se povaZuje za schvaleny
ten navrh, pro ktery hlasoval pfedseda pfislusného organu. V orgéanech druzstva se hlasuje vefejné.

6) V predstavenstvu a kontrolni komisi lze usneseni pfijmout i hlasovanim uskute¢nénym pisemné nebo
pomoci prostfedkil telekomunikaéni techniky, jestlize s timto zplisobem hlasovani projevi pfedem souhlas vsichni
¢lenové organu. Pro tento piipad se hlasujici pokladaji za pfitomné na schizi pfislugného organu.

7) Funkéni obdobi jednotlivych volenych &lend organd druzstva &ini pét let. Funkéni obdobi Elend pfislusné-
ho voleného organu kongi véem jeho &lenim stejné. Opétovana volba je mozna. Clen voleného organu je povinen
vykonavat svou funkci s nezbytnou loajalitou a s potfebnymi znalostmi a peclivosti. Clen voleného organu vykona-
va funkci osobné, je v8ak opravnén zmocnit pro jednotlivé pfipady jiného élena téhoZ organu, aby za ného pfi jeho
neucasti hlasoval.

8) Organy druZstva se schazeji podle potfeby. Jednani organi musi byt vedeno tak, aby byl zjistén skuteny
stav véci, jednotlivé zaleZitosti zpravidla uvadi a odlvodriuje ten, kdo je pfedklada, pfitemz soucasné predkiada
i navrh usneseni. O prib&hu jednani vech organd druzstva se pofizuje zapis, ktery musi obsahovat minimaine
datum a misto konani, program jednani a pfijata usneseni, vysledky hlasovani, namitky €lend, ktefi poZadali
o jejich zaprotokolovani a podpis pfedsedajiciho a zapisovatele. Pfilohu zapisu tvofi seznam glenti organu
s uvedenim, kdo z nich nebyl pfitomen, pozvanka na né&j a podklady k projednavanym zaleZitostem.

9) Kazdy &len druzstva ma pravo vyzadat si zapis a jeho pfilohy k nahlédnuti. Nepini-li zvoleny Clen organu
fadné svoji funkci, mlze jej organ, ktery jej zvolil, pfed uplynutim funkéniho obdobi odvolat. Clenstvi v organu dale
zanika odstoupenim, smrti, pfip. jinym zpGsobem. Na uvolnéné misto v organu nastupuje nahradnik zvoleny Clen-
skou schiizi. Nebyl-li nahradnik zvolen a neklesl-li zarovefi poget &lenl organu pod jednu polovinu, mize tento
organ jmenovat do pfislugné funkce kteroukoliv fyzickou osobu z fad €lenl druZstva, a to do doby, nez bude Clen-
skou schlizi provedena Fadna volba nového &lena organu. Zastupujici &len ma prévo a povinnosti fadného Clena
organu. Funkce &lena pfedstavenstva a ¢lena kontroini komise jsou v8ak vzajemné neslucitelne.

10) Volenym &leniim organ( druzstva mazZe byt za vykon funkce pfiznana odména podle zasad stanovenych
glenskou schiizi, popk. poskytnuta nahrada u$lé mzdy a nakladd spojenych s vykonem funkce. Odména za vykon
funkce musi byt sjednana smlouvou o vykonu funkce. Smiouva o vykonu funkce a jeji zmény nebo zanik podiéhaji
schvaleni &lenskou schizi.

. CiL23
Clenska schiize

1) Clenskéa schiize je nejvys§im organem druzstva, jehoz prostfednictvim uplatiuji ¢lenové své pravo fidit
zalezitosti druzstva, kontrolovat &innost druzstva a jeho organa.
2) Do vyluéné plsobnosti élenské schiize patfi:

a) pfijimat a ménit stanovy, nedochazi-li k jejich zméné na zakladé jiné pravni skutecnosti,

b) volit a odvolavat pfedsedu, mistopfedsedu a ¢leny predstavenstva a kontrolni komise;

¢) volit nahradniky ¢lendl pfedstavenstva a kontrolni komise, pfip. stanovit pofadi, podle kterého nahradnici nastu-
puji do funkei,

d) projednavat a schvalovat zpravy pfedstavenstva a kontrolni komise o jejich &innosti a o ¢innosti druzstva,

e) schvalovat fadnou, mimoradnou nebo konsolidovanou ucetni zavérkuy;

f) rozhodovat o zplsobu pouziti &i rozdéleni zisku a o zplsobu Ghrady ztraty;

g) rozhodovat o uhrazovaci povinnosti ¢lenll druzstva v souladu s €l. 10, odst. 2, pism. g);

h) schvalovat jednani uginéna za druzstvo pfed jeho vznikem;

i) rozhodovat o zakladnich koncepénich otdzkach a o pfedmeétu &innosti druzstva;

j) rozhodovat o pfeméné druZstva,

k) schvalovat vysi pfisp&vkl élenl na provoz druzstva a stanovit vysi poplatkll za dkony provadéné druZstvem
na zakladé podnétl ¢lenl druZstva &i v jejich prospéch;

1) uréovat a schvalovat vy§i odmeén za vykon funkci v organech druzstva, schvalovat, ménit a rusit smlouvy o vyko-
nu funkce &lena v organech druzstva;

m) rozhodovat o podminkach pfevodi jednotek do viastnictvi tfetich osob; to neplati, jedna-li se o pfevody jednotek
do viastnictvi ¢lenli druZstva, ktefi jsou zaroven jejich najemci a ktefi maji na pfevod jednotky do sveho viastnic-
tvi narok dle &l. 10, odst. 1, pism. g);



n) rozhodovat o namitkach &lena proti rozhodnuti pfedstavenstva o jeho vylougeni z druzstva;

o) rozhodovat o zrudeni druZstva s likvidaci, o

p) volit a odvolavat likvidatora, rozhodovat o jeho odméné a schvalovat jeho zpravu o naloZeni s likvidaénim
zlstatkem;

q) rozhodovat o zastaveni nebo jiném zatiZeni druzstevniho majetku, pfip. o jinych vyznamnych majetkovych
dispozicich;

r) rozhodovat o daldich otazkach, které stanovy nebo zakon svéfuji do jeji plsobnosti, nebo které si vyhradi
(s vyjimkou zalezitosti svéfenych zakonem do plUsobnosti pfedstavenstva a kontrolni komise).

Cl.24

1) Jednani &lenské schiize svolava predstavenstvo dle potfeby, nejméné vdak jednou rogné. Clenska
schlze, na které se ma projednat fadna Ugetni uzavérka, se musi konat nejpozdéji do 6 mésicl po skon&eni pfi-
sludného Ggetniho obdobi. Clenska schlize musi byt - kromé jinych zakonnych diivodd - téZ svolana, pozada-li o to
pisemné alespofi 10 % &lenl druzstva, ktefi maji nejméné jednu pétinu v8ech hlas nebo kontrolni komise, a to
tak, aby se konala do 30 dnl od doruceni vyzvy na adresu druZstva. Pokud pfedstavenstvo v tomto pfipadé Clen-
skou schiizi v daném terminu nesvola, miZe &lenskou schizi svolat i kontrolni komise ¢&i dalsi osoby dané zako-
nem (napf. likvidator). Na &lenskou schiizi musi byt pozvani vichni élenové druzstva.

2) Clenska schlize se svolava nejméné 15 dnli pfed dnem jejiho konani, a to uvefejnénim pozvanky a dal-
sich podkladli na internetovych strankach druZstva, kde tyto dokumenty musi zistat uvefejnény aZ do okamziku
konani ¢lenské schiize. Dnem uvefejnéni se pozvanka povaZuje za doru€enou. Pozvanka se soutasné s uvefej-
nénim zasila v8em é&lenim druZstva na adresu uvedenou v seznamu lend. Pozvanka musi obsahovat firmu
a sidlo druZstva, datum, misto a dobu zahajeni jednani, a dale oznageni, zda se svolava ¢&lenska schlze nebo
nahradni ¢lenska schize, program &lenské schiize a misto, kde se &len mize seznamit s podklady k jednotlivym
zalezitostem programu, pokud nejsou k pozvance pfiloZzeny.

3) Clenska schiize se povazuje za platn& svolanou i bez dodrZeni lhity uvedené v pfedchozim odstavci
nebo bez pisemné pozvanky, jestlize vsichni &lenové druZstva prohlasi, Ze na dodrzeni thity nebo na pisemné
pozvance netrvaji.

4) Dostavi-li se misto ¢lena na ¢lenskou schiizi jeho zmocnénec, musi pfi prezenci cdevzdat pisemnou
plnou moc, ze které musi vyplyvat, zda byla udélena pro zastoupeni na jedné nebo na vice ¢&lenskych schizi.
Jedna osoba (zmocnénec) mize na ¢&lenské schiizi zastupovat maximalné jednu tfetinu v8ech &lend druzstva.
Pina moc nemusi byt ufedné ovéfena.

5) Kazdy &len, kiery je zarovef najemcem jedné nebo vice jednotek, ma na &lenské schiizi 1 hlas za kazdou
pfidélenou a uZivanou jednotku. Zakladajici ¢lenové a &lenové, kiefi nejsou najemci, maji 1 hlas. Pro spole¢né
Slenstvi manzell plati totéz.

6) Clenska schiize je usnasenischopna, je-li pfitomna nadpoloviéni vétS§ina vSech &leni majicich
vét$inu véech hlasi a rozhoduje nadpoloviéni vétSinou hlasu pfitomnych élend. Vyjimku tvofi rozhodovani
o uhrazovaci povinnosti ¢lent dle ¢l. 23, odst. 2, pism. g), o pfeméné druZzstva dle ¢l. 23, odst. 2, pism. j)
a o zru$eni druzstva s likvidaci dle ¢&l. 23, odst. 2, pism. o), kdy musi byt pfitomny alespon dvé tretiny
véech ¢lend a usneseni musi byt pfijato alespofi dvéma tfetinami pfitomnych élend (tzv. kvalifikovanou
vétSinou, tj. kazdy élen ma pouze jeden hlas bez ohledu na pocet uzivanych jednotek). ). Stanovi-li zakon
pro pfijeti néjakého dal$iho rozhodnuti kvalifikovanou vétsinu, musi byt pfijato kvalifikovanou vétSinou
stanovenou zakonem.

7) Neni-li ¢lenska schlize usnasenischopna a je-li to i nadale potfebné, svola ten, kdo svolal plivodni &len-
skou schiizi, bez zbyteéného odkladu nahradni ¢lenskou schiizi, a to stejnym zplsocbem, se stejnym programem
a samostatnou pozvankou. Nahradni ¢lenska schiize je usnasenischopna bez ohledu na pocet pfitomnych &lend,
¢imz vSak neni dotéeno ustanoveni pfedchoziho odstavce o rozhodovani kvalifikovanou vétsinou.

8) Clenska schiize i nahradni &lenska schiize se mohou usnasdet pouze o téch pfedmétech jednani, které
byly uvedeny v pozvance. Tato podminka neplati, jsou-li na ¢lenské schizi pfitomni nebo zastoupeni vsichni
¢lenové druzstva, kiefi jednomysiné odsouhlasi zménu ¢&i doplnéni pfedmétu nebo programu jednani.

9) Clenska schiize mliZze byt konana formou dilgich schizi, a to po jednotlivych domech nebo vchodech.
Kazda diléi schlze se svolava zvlastni pozvankou se stejnym programem jednani, pfitemz doplnéni nebo zména
programu die pfedchoziho odstavce neni v tomto pfipadé mozna. Diléi schiize musi byt svolany tak, aby mezi
prvni a posledni schizi neuplynula doba del§i nez 40 dni. Kazdy ¢len druzstva se mlZe Gcastnit pouze jedné dil¢i
schlze, a to té, v jejiz plsobnosti se nachazi jednotka, kterd mu byla pfidélena. Pokud se v8ak jednani dil¢ich
schlizi tykaji jeho opravnénych zajmd (napf. pfi rozhodovani o namitkach ¢lena proti rozhodnuti prfedstavenstva
o jeho vylouceni z druzstva), musi byt pisemné pozvan na v8echny diléi schlize a v8ech se téZz mlze ztcastnit
a hajit své zajmy. PH rozhodovani se séitaji hlasy, odevzdané na v8ech dil¢ich ¢lenskych schiizich dohromady,
pficemz jednotlivé hlasy se zapoéitavaji do celkového soudtu i v pfipadé, kdy dil¢i schlize neni sama o sobé usna-
Senischopna. Pro dil&i schize jinak plati stejna &i obdobna ustanoveni jako pro jednorézovou &lenskou schiizi.

10) Vysledky jednani a v8echna pfijata usneseni ¢lenské schiize nebo diléich schiizi v pinem znéni druzstvo
zvefejni (zpravidla formou zapisu z ¢lenské nebo diléi schiize) nejpozdéji do 15 dnd ode dne jejiho konani,
a to na informaéni desce umisténé na internetovych strankach druZstva (doba zvetejnéni musi ¢init nejméné 60
dnl ode dne konani ¢lenské schlize, piip. posledni diléi schiize), a dale na vyvéskach pfislusnych druZstevnich
objektl.



Cl. 25
Per rollam

1) Pro projednani zalezitosti, které patfi do okruhu plsobnosti Clenské schiize, mZe pfedstavenstvo nebo
osoba opravnéna ke svolani &lenské schiize v odivodnénych pfipadech (napf. pokud by svolani schiize bylo
z organiza&nich dGivod( obtizné nebo neekonomické, v Easoveé tisni apod.) vyuzit zplsob rozhodovani "per rollam"
(1. pisemné, resp. formou obé&zniku).

2) Pro platnost pfislugného rozhodnuti musi byt v tomto pfipadé dodrzen nasledujici postup a naiezitosti :

- pfedstavenstvo nebo osoba opravnéna ke svolani ¢lenske schiize zasle pisemné véem ¢&lendim navrh usneseni;

- navrh musi obsahovat text navrhovaného usneseni a jeho odlvodnéni, upozornéni na 15-ti denni IhGitu pro zpét-
né doruéeni vyjadieni ¢lena druzstvu a podklady potfebné pro élenovo kvalifikované rozhodnuti;

- nedorugi-li glen ve vy$e uvedené Ihité druZstvu svlj pisemny souhlas s navrhem usneseni, plati, ze s navrhem
nesouhlasi.

3) Pro pfijeti usneseni je dle charakteru rozhodované zalezitosti (viz €l. 24, odst. 6) v tomto pfipadé
tfeba prosté &i kvalifikované vétsiny z celkového poétu hlast vSech &lenu druzstva.

4) Doruéeni pisemného navrhu usneseni véem &lenim mize byt provedeno i osobné, a to ¢lenem predsta-
venstva nebo osobou opravnénou ke svolani lenské schiize, ktefi tim mohou povéfit i jinou osobu (napf. pfedsedu
samospravy nebo spravce druZstevnich nemovitosti).

5) Vysledek rozhodnuti, v&etné dne jeho pfijeti, bude v8em €leniim druZstva oznamen stejnym zplisobem
jako zapis a usneseni ¢lenské schize.

Cl. 26

1) Clen druzstva nebo likvidator se mize dovoldvat neplatnosti usneseni Clenskeé schiize, a to ve thiité do tfi
mésicti ode dne jejiho konani, pfip. ode dne, kdy se o jejim konani dozvédél, nejpozdéji véak do jednoho roku ode
dne jejiho konani. Totéz plati i pro odvolani vigi rozhodnuti, které bylo u¢inéno mimo Clenskou schizi (ij. zplso-
bem per rollam, popsanym v pfedchozim ¢&lanku). V pfipadé dil¢ich ¢lenskych schizi tato lhiita bézi az ode dne
konani posledni dil¢i schiize.

2) Nebylo-li pravo, uvedené v piedchozim odstavci, uplatnéno v&as, pfipadné nebylo-li navrhu na vysloveni
neplatnosti vyhovéno, nelze platnost usneseni &lenské schiize jiz pfezkoumavat, ledaze jiny pravni pfedpis stanovi
jinak.

3) Divodem neplatnosti usneseni &lenské schiize je i jeho rozpor s dobrymi mravy.

¢l 27
Predstavenstvo

1) Pfedstavenstvo je statutarnim organem druzstva, jemuz pfislusi:

a) vést a fidit &innost druzstva,;

b) jednat jménem druzstva navenek a vici tfetim osobam;

¢) rozhodovat o pfijeti a vylougeni Clena;

d) zajidtovat Fadné vedeni U&etnictvi a pfedkladat &lenské schizi ke schvaleni a¢etni zaveérky a navrhy na rozdéle-
ni zisku nebo Ghradu ztraty;

e) stanovovat zasady pro uréovani vyée ndjemného a thrad za sluzby spojené s uzivanim jednotek, a to v souladu
s platnymi pravnimi pfedpisy a ustanovenim &l. 43 téchto stanov;,

f) stanovovat zasady pro tvorbu a pouZiti fondd s vyjimkou pfipadd, kdy jde o zaleZitost svéfenou témito stanovami
do plisobnosti ¢lenské schlze & samospravy;

g) vydavat smérnice pro podrobné&j§i Upravu &innosti druzstva, pokud tyto nepatii do vylu¢ne plsobnosti ¢lenské
schlize nebo schlize samospravy;

h) rozhodovat o véech dal§ich zaleZitostech, pokud nejsou zakonem, stanovami nebo rozhodnutim Clenske schiize
vyhrazeny jinému organu.

2) Ze sveé &innosti je pfedstavenstvo odpovédné Elenské schizi.

3) Predstavenstvo dale zabezpetuje a kontroluje pinéni usneseni ¢lenské schiize, podava ji zpravy o své
ginnosti a o &innosti druzstva a svolava a pfipravuje jeji jednani.

4) Predstavenstvo ma tii ¢leny. Cleny, pfedsedu a mistopfedsedu pfedstavenstva voli ¢lenska schize,
ktera mazZe rovnéz zvolit jednoho &i vice nahradnikd a uréit jejich pofadi.

5) Clenové predstavenstva a jejich nahradnici se voli v souladu s poslednim odstavcem tohoto ¢lanku a dale
tak, aby &lenové predstavenstva nebyli mezi sebou nebo ve vztahu k ¢lentim kontrolni komise manzely, pfibuznymi
v fadé pfimé &i sourozenci.

6) Clen ptedstavenstva nesmi:

a) podnikat v pfedmétu éinnosti druzstva, a to ani ve prospéch jinych osob, ani zprostfedkovavat obchody druZstva
pro jiného;

b) byt &lenem statutarniho organu jiné pravnické osoby se shodnym pfedmétem ¢innosti nebo osoby v obdobném
postaveni, s vyjimkou spoledenstvi viastnikd jednotek;

c) byt soucasné &lenem kontrolni komise druzstva nebo jinou osobou opravnénou podle zépisu v obchodnim rej-
stfiku jednat za druzstvo.
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C1. 28
Zastupovani druZzstva

1) Predstavenstvo zastupuje druzstvo viiéi tfetim osobam, pfed soudy a pfed jinymi organy. Za pfredsta-
venstvo jedna navenek jménem druZstva pfedseda pfedstavenstva. Pfedseda pfedstavenstva miize na zaklade pi-
semné piné moci povéfit zastupovanim druzstva mistopfedsedu.

2) Podepisovani za druzstvo &ini pfedseda predstavenstva tak, Ze k napsané nebo natigténé firmé druZstva
pfipoji sv(jj podpis. Pfedseda predstavenstva mize na zékladé pisemné piné moci povéfit zastupovanim druzstva
mistopfedsedu. Smiouvy o pfevodu nemovitosti &i jednotek a Gvérové a zastavni smiouvy podepisuji pfedseda a
mistopfedseda spoleéné.

3) Predstavenstvo mize na zakladé pisemné piné moci pové&fit zastupovanim druzstva i jinou osobu &i 0so-
by, napf. spravce druZstevnich nemovitosti. Ve vécech, které jsou témito stanovami svéfeny k rozhodovani pfed-
stavenstvu jako celku, mlZe predstavenstvo tuto rozhodovaci pravomoc nebo jeji ¢ast prenest na pfedsedu nebo
mistopfedsedu pfedstavenstva.

€L 29
Pfedseda predstavenstva

1) Pfedsedovi pfedstavenstva pfislusi:
a) organizovat a Fidit jednani a praci pfedstavenstva;
b) rozhodovat o bytovych otazkach v rozsahu uréeném témito stanovami;
¢) organizovat a fidit b&znou €innost druZstva,
d) rozhodovat o dal$ich zaleZitostech na zakladé povéfeni témito stanovami, ¢lenskou schlzi nebo pfedstaven-
stvem.
2) Pfedsedu zastupuje v dobé jeho nepfitomnosti mistopfedseda, a to v celém rozsahu jeho pravomoci.

Cl. 30
Organizovani prace pfedstavenstva

V ramci této éinnosti pfedseda pfedstavenstva zejména:
a) svolava a fidi schlize pfedstavenstva a navrhuje program jeho jednani,
b) organizuje pFipravu schiizi pfedstavenstva, rozhoduje o pfizvani dal$ich Uastnikd jednani,
c) jedna za pfedstavenstvo navenek ve v8ech v&cech druzstva.

€L 31
Rozhodovani o bytovych otdzkach

1) V ramci této ¢innosti pfedseda pfedstavenstva zejména:

a) rozhoduje v souladu s ustanovenim &asti IV. téchto stanov o pfidélovani jednotek ¢lendm, pfip. o zménach
rozhodnuti o pfidéleni jednotky, a uréuje vysi dalsich &lenskych vkladl a dal$ich plateb vztahujicich se k jednot-
kam a ¢lenstvi v druzstvu;

b) uzavira se &leny smlouvy o pfidé&leni jednotek, vyhodnocuje jejich pinéni a rozhoduje o pfipadnych sankcich vici
glentm, ktefi nepini povinnosti z t&chto smiluv vyplyvajici;

c) stanovuje vy$i najemného, pfispévki do fondd druzstva a Ghrad za sluzby, poskytované v souvislosti s uzivanim
jednotky, a to v souladu s rozhodnutim pfedstavenstva, pfislusnymi pravnimi pfedpisy, ustanovenim ¢l 43
a druzstevnimi smérnicemi;

d) rozhoduje o rozsahu pfislugenstvi druzstevni jednotky a o Zadostech ¢lena nebo najemce na provedeni staveb-
nich zmén, nadstandardnich Uprav a zmén ve vybaveni jednotky;

e) dava souhlas k podnajmu jednotky;

f) schvaluje vymény jednotek dle &l. 44.

2) O zadosti ¢lena, kterd se tyka zalezitosti vy$e v tomto ¢lanku uvedenych, rozhoduje pfedseda nejdéle
do 30 dnl od jejiho podani.
3) O své &innosti podie tohoto &lanku pfedseda pravidelné informuje pfedstavenstvo.

CL 32
Kontrolni komise

1) Kontrolni komise kontroluje veskerou ¢innost druZstva, projednava stiznosti ¢lenl a mizZe poZadovat
jakékoliv informace a doklady o hospodafeni a ¢innosti druzstva. Kontrolni komise je nezavisla na ostatnich orga-
nech druZstva.

2) Kontroini komise se pisemné vyjadiuje ke kazdé ugetni zavérce, k navrhu na rozdéleni zisku nebo na
Ghradu ztraty druzstva a k navrhu na rozhodnuti o uhrazovaci povinnosti &lend.

3) Predstavenstvo a jiné organy druZstva je povinno bez zbyte¢ného odkladu oznamit kontrolni komisi
véechny skutednosti, které mohou mit zavazné dlsledky na hospodafeni nebo postaveni druZstva &i jeho Clend.
Povéfeni &lenové kontrolni komise jsou opravnéni se zu¢astnit zasedani véech organl druzstva.
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4) Na zjisténé nedostatky upozoriiuje kontrolni komise pfedstavenstvo, pfi¢emz je rovnéz opravnéna vyza-
dovat zjednani napravy a ur¢ovat lhity pro tuto napravu.

5) Kontrolni komise uréuje v pfipadé potfeby svého clena, ktery bude zastupovat druzstvo pfed soudem
a jinymi organy proti &lenovi predstavenstva.

6) Kontrolni komise ma tfi Cleny. Cleny, predsedu a mistopfedsedu kontrolni komise voli ¢lenska schlze,
kterd mize rovnéz zvolit jednoho &i vice nahradniki a urcit jejich pofadi.

7) Clenové kontrolni komise a jejich nahradnici se voli tak, aby jeji ¢lenove nebyli mezi sebou nebo ve vzta-
hu k &lendim predstavenstva manzely, pfibuznymi v fadé pfimé nebo sourozenci. Clen kontroini komise nesmi byt
zaroven &lenem predstavenstva nebo jinou osobou, opravnénou podle zapisu v obchodnim rejstiiku jednat za
druZstvo, ani pfedsedou samospravy.

8) Kontrolni komise odpovida za svou &innost &lenské schiizi, které podava zpravy o své ¢innosti.

9) Podklady pro jednani, zejména zpravy o vykonanych provérkach, kontrolach a revizich, jakoz i navrhy na
opatteni, pfipravuji a kontrolni komisi pfedkladaji zpravidla jeji povéfeni Clenove.

Cast IV. - Pfidélovani jednotek

¢33

1) Druzstvo pridéluje svym &lenim jednotky na zakladé jejich pozadavku, a to az do vyCerpani pottu jedno-
tek, stanoveného realiza&ni projektovou dokumentaci pfislusného objektu.

2) Rozhodovani o pfidélovani jednotek je v kompetenci pfedsedy pfedstavenstva.

3) Podminkou pro pfidéleni jednotky je zavazek ke splaceni dal$iho ¢lenského vkladu dle ¢l 11, ke kterému
vyzve pisemné pfedseda pfedstavenstva uchazete o Clenstvi, o jehoz prijeti do druzstva bylo kladné rozhodnuto.
Na zakladé tohoto rozhodnuti uzavfe druZstvo s uchazedem o &lenstvi pisemnou smlouvu o pfidéleni jednotky.

4) Tato smiouva musi obsahovat zejmeéna:

a) oznaceni smluvnich stran;

b) oznadeni pfisluné jednotky dle Gdajii z projektové dokumentace, pfip. z katastru nemovitosti;

¢) celkovou vysi dal$iho €lenského vkladu;

d) vy$i a splatnost jednotlivych splatek dalsiho ¢lenského vkiadu, pfipadné plateb do tvérového fondu a dalsich
pfislugnych poplatkl a pfispévki;

e) termin fyzického pfedani jednotky do uzivani Clena.

5) Lhiita pro uzavieni smlouvy o pfidéleni jednotky je 30 dnli ode dne, kdy bylo uchazeti o ¢lenstvi doruceno
rozhodnuti pfedstavenstva o jeho pfijeti do druZstva. Po marném uplynuti této Ihaty rozhodnuti pfedstavenstva
pozbyva platnosti. Pfedstavenstvo je opravnéno pisemné tuto Ihltu prodlouZit, a to i zpétné.

6) Fyzické predani pfidélené jednotky do uzivani ¢lena je podminéno uhrazenim veskerych do té doby
splatnych plateb, pokud se ¢len nedohodne s druzstvem jinak.

7) Se ¢lenem, na néhoz &lenstvi pieslo nebo bylo pfevedeno dle ¢l. 7 nebo 8, uzavfe druzstvo novou smlou-
vu 0 pridéleni jednotky, pfig¢emz se pfiméfené pouZiji pravidla stanovena vyse v tomto &lanku.

CL 34
Zména rozhodnuti o pfidéleni jednotky

Predseda pfedstavenstva mizZe po dohodé se ¢lenem zménit své rozhodnuti o pfidéleni konkretni jednotky
v tom smyslu, Ze &lenovi bude pfidélena jednotka jina. Druzstvo poté dohodou s ¢lenem rovnéz stejnym zpUsobem
zméni pivodni smiouvu o pfidéleni jednotky, pfip. i ndjemni smlouvu, byla-li jiz uzaviena.

€L 35
Slouéeni a rozdéleni jednotek

Jakékoliv stavebni zmé&ny jednotky, napt. slougeni se sousedni jednotkou nebo rozdéleni na dvé &i vice
samostatnych jednotek, Ize provést jen se souhlasem pfedsedy pfedstavenstva, pfip. se souhlasem, resp. povole-
nim ptislugného stavebniho Gfadu, pokud je to podle jinych pravnich pfedpisti nutné.

Cast V.- Najem druzstevni jednotky

C1.36
Vznik najmu

1) Najem druzstevni jednotky vznika na zakladé pisemné najemni smiouvy. Osoba, s niZz byla najemni
smiouva uzaviena, je pro Udely t&chto stanov dale oznagena jako najemce. Jako najemce jsou rovnéz oznaceni
i manzelé, kterym vznikl spoleény najem jednotky. Druzstvo nebo osoba druZstvem povéfena uzaviranim najem-
nich smluv v ramci vykonu spravy domu je pro tyto Ucely oznagena jako pronajimatel.

2) Najemni smlouva musi obsahovat minimalné oznaceni a specifikaci jednotky a jejiho pfislusenstvi,
zplisob a rozsah jejich uzivani, rozsah poskytovanych sluzeb a vysi najemného a Ghrad za pinéni spojena s uziva-
nim jednotky.
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3) Druzstvo pfenecha najemni smlouvou svému ¢lenovi do uzivani druzstevni jednotku, ktera mu byla pfidé-
lena dle pfedchozich ustanoveni téchto stanov. Clenovi vznika narok na uzavieni najemni smiouvy do 30 dnl ode
dne, kdy bude pfislusna jednotka zkolaudovana, ne v8ak dfive, nez druzstvu uhradi veskeré platby do té doby
splatné.

4) Ptechodem nebo pfevodem druZstevniho podilu dle €. 7 nebo 8, s nimz je spojen najem jednotky nebo
pravo na uzavfeni pislu§né najemni smiouvy, pfechazi na nabyvatele zaroven i toto najemni pravo, véetné véech
prav a povinnosti s tim spojenych.

5) Najemni smlouva se &lenem druzstva se sjednava na dobu neurcitou.

6) Druzstvo mize pronajmout dosud nepfidélenou jednotku nebo jednotku uvoinénou i nékterému ze stava-
jicich &lenl nebo osobé, kterd neni ¢lenem druzstva. Najemni smlouva s neélenem druZstva se sjednavé pouze
na dobu urditou. a to nejvyse na jeden rok. Neélenovi druZstva lze pfenechat druzstevni jednotku do najmu pouze
tehdy, pokud o ni neprojevil zdjem zadny z ¢lenl druzstva nebo mésto Ci obec, pokud je z titulu poskytnutych
statnich dotaci na vystavbu najemnich bytl spoluviastnikem bytového domu, ve kterém se tato jednotka nachazi.
V pfipadé najmu dle tohoto odstavce nevznika povinnost ke splaceni zadneho Elenskeho vkladu.

7) Pronajimatel ma na zakladé ustanoveni v najemni smiouvé nebo na zakiadé usneseni Clenské schlize
pravo stanovit, Ze v domacnosti ndjemce muize bydlet jen takovy poget osob, ktery je pfiméfeny velikosti bytu
a nebrani tomu, aby véechny tyto osoby mohly v byté Zit v hygienicky vyhovujicich podminkach.

C1. 37
Prava a povinnosti najemce a pronajimatele

1) a) Najemce je povinen jednotku véetné jejich soucasti a pfisludenstvi uZivat v souladu s pfislusnymi prav-
nimi a dal&imi predpisy. Spole&né prostory a zafizeni domu je ndjemce a osoby, které s nim uZivaji jednotku , pfi-
padné podnajemnik, povinen uZivat obvyklym zplUsobem vzhledem k jejich uCelu. Najemce je povinen chovat se
tak, aby on ani osoby, které s nim jednotku uZivaji, nadmérné neobtéZovali uzivatele ostatnich jednotek v objektu
hlukem, prachem, zapachem, chovem domacich zvifat &i jinymi imisemi.

b) Najemce je povinen bezodkladné nahlasit zménu korespondentni adresy .

c) Piijme-li najemce nového &lena své domécnosti, oznami zvySeni pottu osob Zzijicich vbyte bez
zbyteéného odkladu Druzstvu. Pokud to neugini do dvou mésic(, jde o hrubé poruseni povinnosti Cle-
na plynoucich z najmu druZstevniho bytu.

2) Pronajimatel je povinen zajistit najemci piny a neruseny vykon jeho prav spojenych s uZivanim jednotky.
Zejména je povinen odevzdat mu jednotku ve stavu zpUsobilém pro fadné uzivani avtomto stavu ji udrzovat.
Dale je pronajimatel povinen poskytovat najemci nasledujici pinéni a sluzby spojené s uzivanim jednotky:

- zajidténi dodavky tepla;
- zajisténi dodavky TUV a studené vody;
- zajigténi odvadéni odpadnich vod,;
- zajidt&ni dodavky elektrické energie do spoleénych prostor, které je najemce v budové opravnén uzivat;
- tklid a udrzba spoleénych prostor, které je najemce opravnén v budové uzivat;
- Uklid a udrzba chodnikd patficich k domu a pozemki, které jsou ve viastnictvi druZstva;
- zaji$téni provozu vytahu (pokud je vytah soucasti vybaveni domu);
- odvoz tuhych komunalnich odpadii (pokud méstska nebo obecni legislativa nestanovi jina pravidia);
- pfipojeni na spole¢nou televizni anténu nebo kabelovou televizi;
- domovnické sluzby;
- pojisténi nemovitosti;
- spravu domu.
C1. 38
Spoleény najem manzeitl

1) Je-li s druzstevnim podilem, ktery je sougasti spoledného jméni manzeld, spojen najem jednotky nebo
pravo na uzavieni pfislusné najemni smlouvy, jde o spoleény najem manzell nebo o pravo na uzavieni smiouvy
o spoleéném najmu manzeld. Pravo spoleéného najmu maji manzelé i tehdy, je-li vyluénym Clenem druzstva pouze
jeden z manzelll nebo pfeménilo-li se tak jejich spoletne Elenstvi.

2) Bézné zaleZitosti tykajici se spoleéného najmu jednotky muize vyfizovat kazdy z manzell. V ostatnich
pFipadech je tfeba souhlasu obou manzeld, jinak je pravni tukon neplatny. Z pravnich akon tykajicich se spole¢-
ného najmu jsou oba manzelé opravnéni i povinni spoleéné a nerozdiling.

3) Zanikne-li spole¢né ¢&lenstvi manzelt v druzstvu smrti jednoho z nich, zlstava najemcem jednotky
pozistaly manzel. Po rozvodu manzelstvi zstava najemcem jednotky ten z rozvedenych manzell, ktery byl uréen
jejich dohodou nebo rozhodnutim soudu. Dohodnou-li se rozvedeni manzelé, ktefi méli spole¢né pfidéleno vice
jednotek, Ze kaZdou z t&chto jednotek bude nadale uzivat jen jeden z nich, nebo rozhodne-li tak soud, zanikne spo-
leéné &lenstvi manZell jeho pfemé&nou na samostatné ¢lenstvi kazdého z nich, a to dnem uzavfeni dohody nebo
dnem nabyti pravni moci soudniho rozhodnuti.

4) V pfipadé zaniku vyluéného ¢lenstvi manzela, od jehoz najemniho prava bylo spolené najemni pravo
odvozeno, zanika také najemni pravo druhého manzela.

5) Nevzniklo-li spolegné &lenstvi manell v druzstvu, ma pravo uzivat jednotku po rozvodu ten z manzel,
ktery je ¢lenem druZstva.
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Ci. 39
Najemné a Ghrady za sluzby

1) Povinnost platit najemné a uhrady za sluZzby vznika najemci dnem pocatku najmu jednotky.

2) Vyse najemného, vyde zaloh na Uhradu sluzeb a smiuvni odména za spravu domu, Uklid, udrzbu
a domovnika platné ke dni vzniku najmu musi byt uvedeny v evidencnim listu nebo pfedpisu najemného a plateb
za sluzby, ktery tvoii pfilohou a nedilnou sougasti najemni smiouvy.

3) Vy&i najemného stanovi pronajimatel tak, aby nepfekrocilo maximalni vysi stanovenou platnymi pravnimi
pfedpisy.

4) Vysi najemného je pronajimatel opravnén jednostranné zménit pouze v pfipadé zmény pravnich pfedpisi
nebo v pfimé zavislosti na mife inflace. Jiné zvy$eni ndjemného je mozné pouze dohodou smiuvnich stran nebo
smérnici druzstva, odsouhlasenou &lenskou schiizi. PFi zméné vy$e najemného za druzstevni byt musi téZ byt
zachovana jeho maximalni vy$e stanovena pravnimi pfedpisy platnymi v dobé této zmeény.

5) Vy$e Ghrad za sluzby spojené s uzivanim jednotky bude uréena zplsobem stanovenym platnymi pravnimi
predpisy, a tam, kde predpis tento zplsob neuréuje, dohodou pronajimatele s najemcem nebo smérnici druZstva,
odsouhlasenou ¢lenskou schizi.

Cl. 40
Vyména jednotek

1) Clen druzstva, ktery je najemcem druZstevni jednotky, mlze uzaviit se souhlasem druzstva dohodu
o vyméné jednotek. Souhlas i dohoda musi mit pisemnou formu.

2) Dohoda o vyméné jednotek mezi &leny téhoz druZstva nabyva acinnosti dnem rozhodnuti pfislusného
organu druzstva o souhlasu s vyménou. Jde-li o vyménu jednotek v rliznych druZstvech nebo o vyménu jednotky
druzstevni za jednotku nedruzstevni, je navic podminkou pro vznik G&innosti vymény i nabyti Gginnosti smlouvy
o pfevodu druzstevniho podilu mezi G€astniky vymény jednotek.

CL 4
Zanik najmu druzstevni jednotky

Najem druzstevni jednotky zanika:
a) zanikem &lenstvi najemce v druzstvu,
b) pisemnou dohodou mezi pronajimatelem a najemcem,
¢) pisemnou vypovédi nékteré ze smluvnich stran,
d) uplynutim doby v pfipadé, Ze najem byl sjednan na dobu urcitou,
e) pfevedenim jednotky do viastnictvi &lena,
f) na zékladé dalich skutegnosti stanovenych pfisludnym pravnim pfedpisem.

Cl. 42
Vypovéd z najmu

1) Najem druzstevni jednotky mize kterakoliv ze smiuvnich stran vypovédét pouze z dlvodl a za podminek
danych platnymi pravnimi pfedpisy a témito stanovami. Sou¢asné s vypovédi ze strany druzstva bude zahajeno fi-
zeni o vylou€eni €lena z druzstva.

2) Pro Gdely vypovédi podané pronajimatelem a napinéni vypovédnich diivodd se povazuje:

a) za hrubé poru$ovani dobrych mravil v domé zejména: opakované ruseni no&niho klidu, staleé vazné znetistovani
spoleénych prostor v domé, fyzické & slovni napadani ostatnich najemci &i zastupch pronajimatele, opétovné
nebo po delsi dobu trvajici hrubé porusovani povinnosti uvedenych v prvnim odstavci l. 37.

b) za hrubé porusovani povinnosti najemce vyplyvajicich z najmu jednotky zejména pfipad, kdy:

- ndjemce dluzi bez prokazatelné zavazného divodu (napf. nenadald dlouhodobé hospitalizace) najemné nebo
uhradu za sluzby spojené s uzivanim jednotky ve vysi odpovidajici trojndsobku mésiéniho najemného
a Uhrady za sluzby;

- najemce dal jednotku &i jeji ¢ast do podnajmu bez pisemného souhlasu pronajimatele;

- nadjemce uziva jednotku nebo jeji ¢ast v rozporu s najemni smiouvou, zejména k jinym ucelim nez je ve
smiouvé stanoveno,

- ndjemce provede bez pisemného souhlasu pronajimatele stavebni &i jiné podstatné zmény jednotky;

- bez pisemného souhlasu pronajimatele uziva jednotku jina osoba nez osoby, které jsou &leny jeho domacnosti;

- najemce nesplnil oznamovaci povinnost ohledn& zmén v poc¢tu osob uzivajicich jednotku;

- najemce neplni oznamovaci povinnost ohledné& potfeb oprav v jednotce nebo provedeni potfebné opravy
v jednotce znemozni;

- najemce nebo osoby, které s nim jednotku uzivaji, poskozuji spole¢né ¢asti nebo spole¢na zafizeni domu nebo
vnitfni zafizeni jednotky, které je ve viastnictvi pronajimatele,

- ndjemce znemozni pronajimateli nebo jim povéfené osobé piistup do jednotky za Uugelem kontroly jak je uziva-
na, instalace, adrzby & odpoétu naméfenych hodnot u méfici a regulaéni techniky, nebo pfistup k dalsim
technickym zafizenim, pokud jsou soudasti jednotky a patfi pronajimateli, ackoli byl pfedtim pronajimatelem
fadné upozornén.
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C1. 43

Najemce je povinen ke dni skon&eni najmu pfedmétnou jednotku vyklidit a pfedat pronajimateli a to ve stavu,
v jakém ji pfevzal, s pfihlédnutim k b&znému opotiebeni.

Cl. 44

Pro zménu &asti stanov tykajici se podminek pro narok ¢lena druzstva na uzavieni najemni smiouvy a pod-
robné&jsich Gprav prav a povinnosti &lena - ndjemce jednotky je tfeba takove vétsiny hlasd, kterou stanovi zakon.

Cast VL. - Prevod jednotky do viastnictvi

él. 45

1) Druzstvo pfevede svému &lenovi do viastnictvi druZstevni jednotku, kterd mu byla pfidélena dle pfedcho-
zich ustanoveni t&chto stanov, a to za kupni cenu shodnou s vysi dal§iho &lenského vkladu sjednanou smiouvou
o pfidéleni této jednotky — viz. &l. 11, bod 3. Clenovi vznikne narok na uzavieni smiouvy o pfevodu jednotky (resp.
kupni smlouvy) dnem, kdy bude pfislusna jednotka zkolaudovéna, ne vSak dfive, nez druzstvu ubradi své veSkeré
penézité zavazky, k nimz se zavazal ve smiouvé o pfidéleni jednotky (zejména cely dalgi glensky vkiad) a v ngjem-
ni smilouvé. Pfechodem nebo pfevodem druZstevniho podilu dle &l. 7 nebo 8 pfechazi na nabyvatele i pravo na
uzavfeni smiouvy o pfevodu jednotky.

2) Pievod jednotky do viastnictvi Elena mizZe byt zarovefi proveden pouze v souladu s podminkami pfisiusné
gvérové smiouvy uzaviené mezi druzstvem a bankou financujici vystavbu pfedmétného bytového domu (pokud
byla tato smiouva uzaviena). DruZstvo neni opravnéno pfevést pfidélenou jednotku do vlastnictvi jine osoby
nez &lena, kterému je k datu pfevodu aktualné pfidélena a kterou &len uziva na zakladé platné najemni smiouvy.

3) Pokud &len hradi dal§i &lensky vklad nebo jeho ¢ast prostfednictvim hypotegniho nebo jiného uvéru
poskytnutého bankou nebo stavebni spofiteinou (dale jen banka), mizZe druzstvo jako zastavce uzavfit s pfisius-
nou bankou zastavni smlouvu, jejim2 pfedmétem bude zfizeni zastavniho préva k jednotce, ktera byla tomuto
¢lenovi pfidélena, a k jejim spoluvlastnickym podilim na spoleénych &astech domu a pfisluSnych pozemcich.
Zastavni pravo bude zfizeno k zajisténi pohledavek banky vigi ¢lenovi z titulu poskytnuti shora uvedeného Gvéru.
Druzstvo neni povinno uzavfit tuto zastavni smiouvu, pokud méa vici ¢lenovi jakékoliv pohledavky po Ihité splat-
nosti.

4) Nejpozdé&ji dnem piedani jednotky do uzivani nebo dnem zapisu svého viastnického prava k jednotce
do katastru nemovitosti (podle toho, ktera z téchto skute&nosti nastane dfive) je €len povinen s druzstvem nebo se
spoledenstvim viastnikl, pfip. s osobou jimi povéfenou (napf. smiuvnim spravcem pfislusného objektu) uzavfit
smlouvu o spravé a zavazat se v ni k placeni thrad za sluzby spojené s uzivanim jednotky a spoleénych Zasti
domu, pokud jiz tato nebo obdobna smiouva nebyla uzaviena za cely objekt (napf. spoleCenstvim viastnik{).

5) Naklady spojené s pfevodem jednotky do viastnictvi ¢lena (vyhotoveni kupni smlouvy a navrhu na jeji
vklad do katastru nemovitosti, dan&, spravni poplatky atd.) hradi v piné vy$i ¢len - budouci viastnik pfislusné
jednotky.

Cl. 46
Prava a povinnosti vlastnika - uzivatele jednotky

1) Viastnik a uzivatel jednotky a druZstvo maji shodna vzéjemna préava a povinnosti, jako jsou prava a povin-
nosti najemce a pronajimatele uvedena v &l. 41 t&chto stanov. DruZstvo v8ak nema povinnost udrzovat jednotku
pfevedenou do viastnictvi ¢lena ve stavu zplsobilém pro fadné uzivani.

2) Viastnik jednotky je dale povinen:

a) podinat si tak, aby pfi uzivani, udrzovani, zménach & pfi jiném nakladani s jednotkou nerusil a neohroZoval
ostatni uzZivatele jednotek pfi vykonu jejich prav.

b) udrzovat jednotku na svilj naklad ve stavu zpUsobilém k fadnému uzivani, zejména v€as provadét potfebné
opravy a udrzbu,

c) odstranit zavady a poskozeni, ktera na jinych jednotkach nebo spoleénych ¢astech domu zpisobil sam, nebo ti,
ktefi s nim jednotku uzivaji,

d) zdrzet se provadéni upravy jednotky nebo jejiho zafizeni, jimiz by byl bez souhlasu ostatnich viastnikd jednotek
ménén vzhled objektu, ohroZena staticka bezpecnost konstrukci nebo narusena &innost technického zafizeni
objektu (vytapéni, voda, kanalizace, elektro, vzduchotechnika, STA apod.). Sougasné je viastnik jednotky povi-
nen zajistit pfedepsané revize technickych zafizeni v jednotce ve stanovenych Ihitach tak, aby neohrozil
bezpeénost a zdravi ostatnich obyvatel a uZivatell ostatnich jednotek v objektu. Ustanoveni zviastnich pfedpisl
tim nejsou dotéena,

e) umoznit na pozadani opravnéné osobé piistup do jednotky, pokud to nezbytné vyZaduje udrzba a opravy ostat-
nich jednotek, popt. objektu jako celku, a dale umoZnit instalaci a Gdrzbu zafizeni pro méfeni a reguiaci tepla
a teplé a studené vody, jakoz i odpoé&et naméfenych hodnot.
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Cl. 47
Uhrady za sluzby spojené s uzivanim jednotky jeiim viastnikem

1) Povinnost platit thrady za sluzby vznika ¢lenovi dnem, kdy mu byla jednotka pfedana do uZivani nebo kdy
byla jednotka pfevedena do jeho viastnictvi.

2) Vy$e thrad za sluzby a smiuvni odména za spravu objektu, uklid, udrzbu a domovnika musi byt uvedeny
v eviden&nim listu nebo predpisu plateb za sluZeb, ktery tvofi pfilohu a nedilnou soudasti smiouvy o spravé.

3) Zalohy za sluzby spojené s uzivanim jednotky budou uhrazeny vzdy do dvacatého dne daného kalendar-

niho mésice. Datem splatnosti nebo uhrazenim pfisiugné Castky se v pfipadé bankovnich pfevoda rozumi den jeji-
ho pfipsani na udet druzstva.

Cast VII. - Hospodareni druzstva

Cl. 48
Zakladni kapital

Zakladni kapital tvoli souhrn zakladnich ¢lenskych vkladd, ktere Clenove splatili nebo k jejichZ splaceni  se
zavazali pfi vstupu do druzstva. Zakladni kapitél se zvy$uje, resp. snizuje pfijetim novych ¢lendl, resp. skoncenim
glenstvi v druzstvu. Zakladni kapital se eviduje podle jednotlivych Elend.

Cl. 49
Fondy druzstva

Druzstvo vytvafi nedélitelny fond, fond &lenskych podill, Gvérovy fond, rizikovy fond a fond oprav a udrzby.
Na zakladé rozhodnuti &lenské schlize muze druzstvo zfizovat i jine fondy.

C1. 50
Nedélitelny fond

1) Nedglitelny fond se tvofi z pfispévkl &lend, ktefi se smlouvou o pfidéleni jednotky zavazali ke splacen
dalsiho &glenského vkladu.

Cl. 51
Fond élenskych podild

1) Fond &lenskych podild se tvofi ze splatek daliho Elenského vkladu, ke kterym se &lenové zavazali
ve smilouvé o pfidéleni jednotky.

2) Fond se pouziva na financovani investi¢nich, pfipadné i financnich, nakladl spojenych s pofizenim
& vybavenim druzstevnich nemovitosti ¢i jednotek nebo na financovani jejich technického zhodnoceni. Fond se
snizuje pfi pfevodu jednotky z druZstevniho viastnictvi.

3) Fond se eviduje podle jednotlivych &lend a stfedisek (jednotlivy dim, vchod nebo domovni sekce).

~ ClL.52
Uvérovy fond

1) Uvérovy fond se tvofi z pfispévki, k nimz se Clenové druzstva zavazali ve smiouvé o pfidéleni jednotky.
Tyto pfispévky nezakladaji majetkovou Gcast ¢lena v druzstvu a plati je pouze ti ¢lenové, ktefi se smlouvou
o pfidéleni jednotky zavazali k thradé &asti dalsiho ¢lenskeho vkladu prostfednictvim hypoteéniho nebo jiného
Gvéru (dale jen uvéru) druzstva.

2) Fond se pouziva k Ghradé aroki z Gvérl poskytnutych druzstvu na vystavbu £i koupi druZzstevnich nemo-
vitosti. Vyse pfispévki se miZe b&hem doby splaceni tvérd ménit, a to zejmeéna v zévislosti na aktualni vysi
Grokové sazby a vysi statni finanéni podpory hypoteéniho Gvérovani, pokud tato byla nebo bude druzstvu pfiznana.

3) Fond se eviduje podle jednotlivych &lenl a stiedisek.

Cl. 53
Rizikovy fond

1) Rizikovy fond se tvofi z piispévki &lend, ktefi se smlouvou o pfidéleni jednotky zavazali k thradé &asti
dalsiho glenského vkladu prostfednictvim uvéru druzstva.

2) Ke splaceni ptispévku do rizikového fondu se €len zavazuje ve smiouve o pfidéleni jednotky. Pfispévek je
urden k uhradé pfipadnych budoucich dluhil ¢lena na platbach do fondu ¢lenskych podili a do tvérového fondu.
Jeho vyse &ini trojnasobek mésiéni splatky, kterou je ¢len povinen platit do fondu Clenskych podilli a avérového
fondu podle smiouvy o pfid&leni jednotky. Nelze jej véak povaZovat za zalohu na jakoukoliv platbu stanovenou
t&mito stanovami nebo smiouvou o pfidéleni jednotky a jeho zaplaceni tedy nema vliv na povinnost ¢lena tyto plat-
by tadné hradit. MimoFadné pfispévky do rizikového fondu budou ulozeny na samostatnem Gétu u banky. Uroky
7z tohoto uétu nalezi druzstvu a drustvo je pouziva zejména k dhradé dani, provoznich a reZijnich nakladd,
pfip. i k Ghradé ztraty.
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3) Fond se pouziva k Ghradé splatek a Groki z Gvérl poskytnutych druzstvu na vystavbu &i koupi druzstev-
nich nemovitosti, pokud k tomu nedostaguji prostfedky z fondu &lenskych podild a Gvérového fondu. DruZstvo
je opravnéno uspokojit ze slozeného pfispévku do rizikového fondu své splatné pohledavky i bez pfedchoziho
upozornéni &lena, je véak vZdy povinno &erpani prostfedkd ¢lenovi oznamit. Po dobu trvani &lenstvi je €len povinen
nejpozdé&ji do 30 dni ode dne, kdy mu bylo toto oznémeni doru€eno, doplatit pfispévek do rizikového fondu
do plivodni sjednané vyse. Opakované nesplnéni tohoto zavazku bude povaZzovano za hrubé poruseni ¢lenskych
povinnosti.

4) V prib&hu trvani élenstvi nema &len na vraceni pfispévku pravo, s vyjimkou uvedenou v nasledujicim
odstavci. V pfipadé ukongeni &lenstvi druZstvo vyplati ¢lenovi zlstatek sloZeného pfispévku, a to ve stejném
terminu, ve kterém &lenovi vznikne narok na vyplatu vypofadaciho podilu dle &l. 21 téchto stanov. Pfispévek Ize tez
pouzit na thradu poslednich tfi mé&si&nich splatek do fondu &lenskych podilli a do Gvéroveho fondu podle smiouvy
o pfidéleni jednotky.

5) V ptipadé, Ze v rizikovém fondu bude vytvofena rezerva ve vysi minimalné tff mési¢nich anuitnich splatek
avéru snizenych o aktualni vysi statni finangni podpory hypoteéniho Gvérovani (pokud tato bude druzstvu pfizna-
na), miZe pfedstavenstvo rozhodnout o rozdéleni zbyvajicich prostfedkl mezi ¢leny druZstva, ktefi tento fond
vytvareli.

6) Pokud po splaceni celého Gvéru a Grokl z néj zistanou v rizikovém fondu nevycerpané finanéni prostred-
ky, rozdéli se tyto mezi &leny druzstva, kteff tento fond vytvareli.

7) Fond se eviduje podle jednotlivych &lend a stfedisek.

ClL 54
Fond oprav a udrzby

1) Fond se tvoii pravidelnymi, pfip. mimoradnymi pfispévky &lend. Tyto piispévky jsou soucasti pravidelnych
mésiénich plateb najemného a Uhrad za sluzby a nezakladaji majetkovou Ggast €lena v druZstvu.

2) Fond se pouziva na financovani oprav, Udrzby, modernizace a rekonstrukce, pfip. dal$ich naklad( souvi-
sejicich s provozem druzstevnich nemovitosti.

3) Fond se vede v ¢lenéni dle jednotlivych jednotek a stfedisek.

4) Zplisob tvorby a pouziti fondu miZe podrobnéji upravit smérnice druzstva, odsouhlasena Elenskou schizi.

5) Pro pouziti fondu se pouZiji nasledujici pravidia: o investicich nad 50.000,- K&, bez DPH, rozhoduje ¢len-

ska schiize ( s vyjimkou havarijnich pfipadd).

6) Strediska rozhoduji o pouziti svého podilu fondu oprav nadpoloviéni vétsinou svych Elend.

Cl. 55
Pouziti zisku a Ghrada ztraty druzstva

1) Zisk nebo ztrata druzstva se kazdorogné vypofadaji rozhodnutim €lenské schize.
2) Ze zisku hradi druzstvo pfednostné své povinnosti vi¢i statu, zbyly zisk se pouzije dle rozhodnuti ¢lenske
schiize k pfidelim do fond{.
3) Ztratu ze svého hospodateni hradi druzstvo podle rozhodnuti Elenské schiize :
a) z nedéliteineho fondu,
b) rozvrzenim na ¢leny, a to v souladu s ustanovenim €&l 10, odst. 2, pism. g).
¢) jinym zplsobem.

Cl. 56
Omezeni hospodareni druzstva

1) Druzstvo nesmi pfevést druZstevni jednotky, budovy s nimi ani pozemky jimi zastavéné Ci s nimi vécné
souvisejici do viastnictvi tfetich osob bez pfedchoziho souhlasu v8ech ¢&lend druzstva, kiefi jsou najemci téchto
jednotek nebo ktefi maji na uzavieni najemni smiouvy k pfedmétnym jednotkam pravo. Tento scuhlas musi mit
pisemnou formu s Ufedné& ovéfenym podpisem. Udéleny souhlas je zavazny i pro pravniho nastupce osoby, ktera
jej udélila. To neplati, jedna-li se o pfevody jednotek do vlastnictvi &lenl druZstva, ktefi jsou zaroven jejich najemci.

2) Druzstvo nesmi zastavit nebo jinak zatiZit druzstevni jednotky, budovy s nimi ani pozemky jimi zastavéné
&i s nimi v&cné souvisejici bez pfedchoziho souhlasu alespoii dvou tfetin ¢lend druzstva, ktefi jsou najemci téchto
jednotek. Tento souhlas musi mit téz pisemnou formu s tfedné oveéfenym podpisem a je zavazny i pro pravniho
nastupce osoby, ktera jej udélila.

Cast VIl - Zanik drugstva

¢l 57

1) DruZstvo se rusi:
a) usnesenim Clenské schiize o zrudeni druzstva s likvidaci,
b) rozhodnutim soudu.
¢) jinym zplsobem danym platnymi pravnimi pfedpisy.
2) Rozhodnuti ¢lenské schilze o zrueni druZstva se osvédéuje notafskym zapisem. Drugstvo zanika
vymazem z obchodniho rejstiiku.

17



Cast IX. - Spoleéna ustanoveni

C1. 58

1) Za den zaplaceni se ve smyslu téchto stanov povaZuje den, kdy byla pfedmétna castka pfipsana
ve prospéch uétu pfijemce nebo den, kdy byla pfijemci (nebo osobé opravnéné za néj jednat) pfedana v hotovosti.

2) Clen je opravnén veskeré platby, k nimz se zavézal a které jsou splatné v meésiénich splatkach, platit
jednou souhrnnou &astkou, a to kazdy mésic ke dni, kdy je splatna prvni z téchto plateb. Takio provedena thrada
se zapogitava na jednotliva pinéni v tomto pofadi : a) platba do fondu Clenskych podilQ; b) platba do uvérového
fondu: c) platby souvisejici s ngjmem jednotky a sluzbami; d) ostatni platby.

3) Rozhodnuti tykajici se jednotlivych &lenl nebo jednotlivych orgéni druzstva musi byt temto ¢lenim nebo
organtim doruéeno. Doru&eni doporugenym dopisem nebo do viastnich rukou je nutné v pfipadech stanovenych
pravnim pfedpisem, témito stanovami nebo rozhodnutim €lenské schize. Dorucuje-li se prostfednictvim posty,
ma se v pochybnostech za to, Ze v pfipadé oby&ejné postovni zasilky je dnem doruceni tfeti den po dni jejiho
odeslani. U doporugené zasilky a zasilky do vlastnich rukou se za den doruéeni povazuje desaty den od oznameni
provozovatele pos$tovnich sluZeb, Ze si adresat zasilku nevyzved|, pfip. jeji pfevzeti odmitl. Clenovi se doruéuyji
pisemnosti na korespondenéni adresu, uvedenou v seznamu &lend.

4) Druzstvo je opravnéno pisemné oznameni, které se tykd vSech nebo vétsiho poctu glenl ¢i najemcl
jednotek, dorugit i vhozenim do jejich listovni schranky, souCasné je v8ak povinno toto oznameni uvefejnit
na vyvésce pfislugného druzstevniho objektu nebo na informacni desce (tj. na internetovych strankach) druzstva.

Cast X. - Pfechodna a zavéreéna ustanoveni

¢1. 59

1) Zalezitosti neupravené t&mito stanovami se ¥di pfisludnymi pravnimi pfedpisy, zejména zakonem
&. 90/2012 Sb. (zakon o obchodnich korporacich - ZOK) a zakonem &. 89/2012 (novy ob&ansky zakonik - NOZ).
Druzstvo se zménou stanov podfizuje zakonu o obchodnich korporacich jako celku. Jednotliva dilCi ustanoveni
t&chto stanov, ktera by pfipadné byla s pravnimi pfedpisy v rozporu, jsou neplatna.

2) Toto nové Uplné znéni stanov a jejich veskeré pozdéj§i zmény nabyvaji G¢innosti dnem, kdy byly schvale-
ny &lenskou schizi, pokud zakon nestanovi jinak.

3) Dnem nabyti G&innosti téchto zmén stanov zaroven pozbyvaji Gginnosti ustanoveni vnitfnich pfedpisi
druZstva, ktera jsou s timto novym znénim stanov v rozporu.

V Liberci dne 19.12.2017 y;

-
A
AR Sty

Ing. PetrKoupék, predseda predstavenstva Bytové druzstvo SPEKTRUM
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