STANOVY

Spolecenstvi vlastnikl pro bytovy dim Uralskéa 889/4
Uralska 889/4, 460 07 Liberec Ill - Jefab
ICO: 273 49 578

_ CASTPRVNI )
VSEOBECNA USTANOVENI

Clanek I.
Zakladni ustanoveni

1. Spolecenstvi vlastnik(i pro bytovy dim Uralska 889/4 (dale téZz jen "spoleCenstvi") je
zaloZeno za ucCelem spravy bytového domu Cislo popisné 889, Cislo orientaCni 4 v obci Liberec,
casti obce Liberec lll-Jefab, ktery stoji na pozemku parcelni Cislo 4549/15 v katastralnim uzemi
Liberec (dale jen ,pozemek") a za UCelem spravy shora uvedeného pozemku. Neni-li v téchto
stanovach uvedeno jinak, zahrnuje sprava domu a pozemku i spravu vSech dalSich nemovitych
véci, které jsou ve vlastnictvi nebo spoluvlastnictvi spoleCenstvi. Neni-li vtéchto stanovach
uvedeno jinak, plati to, co je v nich stanoveno o bytu, rovnéz i pro nebytovy prostor.

2. Spolecenstvi je pfi napliiovani svého Gcelu zplsobilé nabyvat prava a povinnosti.

3. Spolecenstvi vlastnikll nesmi podnikat ani se pfimo ¢i nepfimo podilet na podnikani nebo
jiné ¢innosti podnikatell nebo byt jejich spole¢nikem nebo ¢lenem.

4. Vlastnické pravo k jednotkam ve shora uvedeném domeé s byty nabyli vSichni viastnici podle
zékona €. 72/1994 Sb., ve znéni pozdéjSich predpist (zakon o vlastnictvi byt().

5. Spolec€enstvi vzniklo v souladu s § 9 odst. 3 zak. €. 72/1994 Sb. dnem 12.3.2008.
6. Spolecenstvi je osobou odpovédnou za spravu domu a pozemku.

7. Spolec¢enstvi mlize nabyvat majetek a nakladat s nim pouze pro Gcely spravy domu a
pozemku. K pravnimu jednéni, kterym spoleCenstvi zajisti dluh jiné osoby, se nepfihlizi.

8. Spolecenstvi vlastnik(l jedn& pravné v mezich svého Gcelu s vlastniky jednotek i s tretimi
osobami. Vzniknou-li vlastnikdim jednotek prava vadou jednotky, zastupuje spolecenstvi vlastnik{
vlastniky jednotek pfi uplatiovani téchto prav.

Clanek I.
Nazev a sidlo spole€enstvi

1. Nazev spolecenstvi zni Spolecenstvi vlastnikl pro bytovy diim Uralska 889/4
2. Sidlem je Uralska 889/4, 460 07 Liberec Il - Jefab

CAST DRUHA
PREDMET CINNOSTI SPOLECENSTVI VLASTNIKU

Clanek IlI.
Obecné vymezeni spravy domu a pozemku

1. Sprava domu a pozemku zahrnuje vSe, co nenalezi vlastniku jednotky a co je v zajmu
vSech spoluvlastnikll nutné nebo Ucelné pro fadnou péci o dim a pozemek jako funkéni celek a
zachovani nebo zlepSeni spole¢nych ¢asti. Sprava domu zahrnuje i €innosti spojené s pfipravou a
provadénim zmeén spole€nych ¢asti domu néastavbou, pristavbou, stavebni Upravou nebo zménou
Vv uzZivani, jakoz i se zfizenim, udrZzovanim nebo zlepSenim zafizeni v domé nebo na pozemku
slouzicich vSem spoluvlastnikiim domu.



2.

Sprava se vztahuje i na spoleCné Césti, které slouzi vylucné k uzivani jen nékterému

spoluvlastniku.

3.

Za ucelem radného uzivani a ochrany domu, byt a spoleénych prostor a zafizeni v domé

mUze spolecenstvi vydat domovni fad. Domovni fad schvaluje shromazdéni.

1.

Clanek IV.
Sprava domu a pozemku z hlediska provozniho a technického

Spolecenstvi viastnikl je opravnéno vykonavat ¢innosti tykajici se spravy domu a pozemku

z hlediska provozniho a technického, kterymi se rozumi zejména:

a)

b)

c)

1.

provoz, udrzba, opravy, stavebni Upravy a jiné zmény spole€nych ¢asti domu, v€etné zmén
vedoucich ke zméné v Ucelu jejich uZivani; tykd se to také vSech technickych zafizeni
domu, jako spolecnych cCasti, dale spoleCnych Casti vyhrazenych k vylu¢nému uZivani
vlastniku jednotky, pokud podle prohlaSeni nebo stanov spolecenstvi viastnikll nejde o
¢innost pfisluSejici vlastniku jednotky v rAmci spravy této spolecné ¢asti na vlastni naklady,
revize technickych siti, spolecnych technickych zafizeni domu, protipoZzarniho zafizeni,
hromosvod(, rozvodd energii véetné tepla, teplé vody, pitné vody a telekomunikacnich
zafizeni, a jinych spolecnych zafizeni podle technického vybaveni domu,

udrzba pozemku a udrzba pfistupovych cest na pozemku,

uplatnéni prava vstupu do bytu v pfipadé, Ze vlastnik jednotky upravuje stavebné svdij byt,
véetné moznosti pozadovat v odlivodnénych pfipadech predlozeni stavebni dokumentace,
pokud je podle jinych pravnich predpisli vyZzadovana, pro ovéreni, zda stavebni Gpravy
neohroZuji, neposkozuji nebo neméni spole¢né Casti domu.

Clanek V.
Sprava domu a pozemku z hlediska spravnich ¢innosti

Spolecenstvi viastnikl je opravnéno vykonavat ¢innosti tykajici se spravy domu a pozemku

z hlediska spravnich ¢innosti, kterymi se rozumi zejména:

a)

b)

c)

d)

f)

1.

zajiStovani veskeré spravni, administrativni a operativné technické €innosti, v€etné vedeni
prislusné technické a provozni dokumentace domu, uchovavani dokumentace stavby
odpovidajici jejimu skuteénému provedeni podle jinych pravnich predpisd,

stanoveni a vybirani pfedem uréenych finanénich prostfedkd od vlastnikd jednotek jako
zaloh na pfispévky na spravu domu a pozemku, stanoveni zaloh na Uhrady cen sluzeb a
jejich vyuctovani a vyporadani,

vedeni Ucetnictvi, zpracovani a predloZeni danovych pfiznani, fadné hospodareni s
finanénimi prostfedky, vedeni seznamu ¢lenll spolecenstvi vliastnikd,

uplatiiovani a vymahani plnéni povinnosti vici jednotlivym vlastnikiim jednotek, které jim
ukladaji pravni predpisy nebo vyplyvaji ze stanov spolecenstvi vlastnikl a z usneseni
shromazdéni v souladu s pravnimi predpisy a se stanovami spolec¢enstvi vlastnik,

¢innosti spojené s provozovanim spolecnych Césti a technickych zafizeni, kterd slouZzi i
jinym osobam nez vlastnikm jednotek v domé, vcetné sjedndvani s tim souvisejicich
smiuv,

vykon ¢innosti vztahujicich se k uplatiiovani ochrany prav viastnik( jednotek.

Clanek V1.
Opravnéni sjednavat smlouvy

Pro UcCely spravy domu a pozemku je spole€enstvi opravnéno sjednévat smlouvy tykajici se

zejména:
a) zajisténi Cinnosti spojenych se spravou domu a pozemku,
b) zajisténi dodavek sluzeb spojenych s uzivanim spolecnych Casti a spojenych s uzivanim

jednotek, nejde-li o sluzby, jejichz dodavky si vlastnici jednotek zajiStuji u dodavatele
pfimo,

c) pojisténi domu,
d) ngjmu spolecnych ¢asti domu,



2.

e) zajisténi provozu vybranych technickych zafizeni spojenych s uZivanim spolecnych casti

domu a s uZivanim jednotek, ke kterym nema spolecenstvi vlastnikli opravnéni je
provozovat, jako jsou domovni kotelny, vyménikové (pfedavaci) stanice, dieselagregaty a
podobna vyhrazena technické zafizeni.

SpoleCenstvi dohlizi na pInéni uzavienych smluv a vyméaha naroky z poruSeni povinnosti

druhé smluvni strany.

1.

Clanek VII.
ZajiStovani spravy domu a dalSich €innosti na zdkladé smlouvy se spravcem

Spolecenstvi mlize zajiStovat provozni, technické, spravni a obdobné ¢innosti spojené se

spravou domu a pozemku a s dalSimi Cinnostmi, popfipadé nékteré z téchto Cinnosti, na zakladé
smlouvy s jinou fyzickou nebo pravnickou osobou (dale téz jen ,spravce®).

2.

3.

4.

Smlouva se spravcem obsahuje zejména:

a) vymezeni ¢innosti, které bude spravce vykonavat,

b) cenu za sluzby poskytované spravcem,

c) urCeni zplsobu hospodareni s prispévky na spravu domu a pozemku a s finan¢nimi
prostfedky poskytovanymi na thradu sluzeb v€etné jejich evidence,

d) povinnost spravce predkladat jim uzavirané smlouvy nebo jejich zmény pfedem ke
schvaleni organu spole€enstvi pfislusSnému podle téchto stanov, pokud byl spravce
spoleCenstvim zmocnén k jejich uzavirani,

e) povinnost spravce predloZit jednou ro€né shromazdéni zpravu o cinnosti spravce a,
pokud to spadd do okruhu cinnosti spravce dle bodu a), pfedlozit takto i zpravu o
finanénim hospodareni spole¢enstvi, o stavu finanénich prostfedkl kazdého vlastnika
jednotky a o stavu spole¢nych ¢asti domu, jakoZ i o jinych vyznamnych skutecnostech,

f) povinnost spravce pred ukon€enim jeho Cinnosti podat shromazdéni zprdvu o své
¢innosti a predat vyboru vSechny pisemné materidly o sprdvé domu a své €innosti,

g) povinnost spravce umoznit kazdému vlastniku jednotky nahlédnout a seznamit se s
listinami uvedenymi v ¢l. X odst. 1 stanov a vykonavat prava Clena spolecenstvi, za
podminek stanovenych stanovami,

h) dalSi ndlezZitosti pfipadné stanovené shromézdénim.

UrCeni osoby a zmény osoby spravce schvaluje shromézdeéni.

Uzavienim smlouvy se spravcem podle odstavcl 1 az 3 nemUze byt dotéena vyluéna

rozhodovaci plisobnost organt spolecenstvi plynouci z pravnich predpisl a z téchto stanov.

CAST TRETI
CLENSTVI VE SPOLECENSTVI VLASTNIKU, CLENSKA PRAVA A POVINNOSTI

Clanek ViIII.
Vznik ¢lenstvi

1. Clenstvi ve spole&enstvi je neoddéliteln& spojeno s vlastnictvim jednotky.

2. Za dluhy spolecenstvi ruci jeho €len v poméru podle velikosti svého podilu na spolecnych
castech.

3. Cleny spole¢enstvi se stavaji fyzické i pravnické osoby, které nabyly vlastnictvi k jednotce v

domé, pro ktery spolecenstvi vzniklo.

1.

Clanek IX.
Seznam ¢lend spolecenstvi viastnik(

Spolecenstvi vede seznam svych ¢lent. V seznamu ¢lenl spolecenstvi musi byt u kazdého

¢lena spolecenstvi uvedeno:



a) jméno a pfijmeni,

b) datum narozeni,

c) adresa mista trvalého pobytu, tak, jak je evidovana v katastru nemovitosti,

d) doruCovaci adresa, na které vlastnik jednotky pfebird poStu, (dale jen dorucovaci
adresa), v pfipadé, Ze neni shodna s adresou mista trvalého pobytu,

e) spoleCny zastupce, v pfipadé spoluvlastnictvi jednoty, nebo jednotky ve spoleCném
jméni manzeld,

f) velikost podilu na spolecnych Céstech predstavujici vahu hlasu pfi hlasovani na
shromazdéni ve vztahu k pfislusné jednotce,

s wr

g) kontaktni email a telefonni Cislo.

2. Seznam ¢lend spolecenstvi je zpfistupnén ¢lenlm spolecenstvi zplisobem uvedenym v ¢l.
X odst. 2 stanov.

3. Cleny spolegenstvi, jejichz Elenstvi vznikne za trvani spolecenstvi, zapiSe spoledenstvi do
seznamu ¢lenl spolecenstvi neprodlené poté, kdy ¢len spoleenstvi oznami prokazatelné nabyti
vlastnictvi jednotky, nebo kdy se spolecenstvi dozvi o této skutecnosti jinym zplsobem.

4. Kazdy Clen, a to i byvaly, obdrzi na svou Zadost od spoleCenstvi na jeho naklady potvrzeni
s vypisem ze seznamu ¢lend obsahujici Gidaje o své osobé, popfipadé potvrzeni, Ze tyto udaje byly
vymazany. Namisto zemielého ¢lena mizZe o potvrzeni pozadat jeho manzel, dité nebo rodi¢, a
neni-li Zadny z nich, mize o vydani potvrzeni Zadat jind osoba blizka nebo dédic, prokazi-li zajem
hodny pravni ochrany.

5 Clanek X.
Clenské prava a povinnosti

1. Clen spoleenstvi ma prava vlastnika jednotky a ¢lena spole¢enstvi uvedena v pfisludnych
ustanovenich pravnich predpisl a téchto stanov a ma zejména pravo:

a) uUcastnit se veSkeré cinnosti spolecenstvi zplisobem a za podminek stanovenych
pravnimi pfedpisy a témito stanovami,

b) UcCastnit se jednani shromazdéni, pozadovat a dostat na ném vysveétleni zaleZitosti,
hlasovanim se podilet na rozhodovani shromazdéni,

c) volit a byt volen do organ( spolecenstvi,

d) predkladat organiim spolecenstvi navrhy a podnéty ke zlepSeni ¢innosti spolecenstvi a k
odstranéni nedostatk( v jejich ¢innosti,

e) obdrzet vyuc¢tovani zaloh na Ghradu jednotlivych sluZzeb nejpozdéji do ¢tyf mésicd od
skoncéeni zUc¢tovaciho obdobi, pficemz splatnost pripadnych preplatkd je nejpozdé;i
jeden mésic od doruceni vyuctovani,

f) nahlizet do pisemnych podkladd pro jednani shromazdéni, do zapist ze zasedani
shromazdéni, do smluv sjednanych spolecenstvim a do podkladd, z nichz vychazi
ureni vySe jeho povinnosti podilet se na nakladech spojenych se spravou domu a
pozemku a s dodavkou sluzeb spojenych s uzivanim jednotky a pofizovat si z téchto
doklad{ opisy, vypisy a kopie,

g) seznamit se, jak spolecenstvi hospodafi a jak dim nebo pozemky spravuje,

h) nahlizet do Ucetnich knih a dokladl spoleéenstvi a pofizovat si z nich opisy, vypisy a
kopie.

2. V pripadé, ze ¢len spolecenstvi chce uplatnit své pravo a nahlédnout do dokument(l ve
smyslu ¢l. X odst. 1 stanov, je povinen to sdélit nékterému z ¢lend vyboru stim, Ze zaroven
upresni, do kterych dokumentl nebo okruhli dokumentti chce nahlédnout. Vybor bez zbyteéného
odkladu urci a sdéli Zadateli termin a misto pro nahlizeni, pficemz mize pfihlédnout k poZzadavku
Zadatele a nesmi jeho pravo na nahlizeni nepfimérené omezovat. Mistem pro nahlizeni mlize byt
ur€eno i sidlo nebo provozovna spravce. Vybor je opravnén zamitnout Zadost o nahlédnuti
v pfipadé, Ze Zadatel v obdobi jednoho mésice pred podanim Zadosti nahlizel do dokument(
spolecenstvi ve vice nez péti dnech. Vybor midZe urcit, Ze nahlizeni bude Zadatel realizovat za
pritomnosti osoby vyborem nebo spravcem povéfené. Zadatel nema pravo prenadet zadné listiny,
do nichz nahlizi, mimo uréené misto pro nahlizeni. K pofizovani opist, vypisl ¢i kopii neni Zadatel

4



opravnén pouzivat technické ¢i jiné prostfedky spolecenstvi i spravce, pokud se na tom s témito
osobami vyslovné nedohodne. Vybor je opravnén urcit podrobnéjSi pravidla pro nahlizeni do
dokumenti.

3. Clen spolecenstvi ma povinnosti vlastnika jednotky a ¢lena spoledenstvi uvedené v
prislusnych ustanovenich pravnich predpisti a téchto stanovach, zejména ma povinnost:

a) dodrzovat tyto stanovy a plnit usneseni organd spolecenstvi schvalena v souladu se
pravnimi pfedpisy a témito stanovami,

b) fidit se pravidly pro sprAvu domu a pro uzivani spolecnych ¢asti, pokud byl s témito
pravidly sezndmen nebo pokud je mél a mohl znét, jakoZ i zajistit jejich dodrzovéani
osobami, jimz umoznil pfistup do domu nebo bytu,

c¢) hradit stanovené pfispévky na sprdvu domu a pozemku a hradit nedoplatky vyplyvajici
z vylctovani prispévkd, pficemz prispévky placené pevnou mésicni ¢astkou a prispévky
placené zalohové je povinen hradit jednou mési¢né nejpozdéji do dvacatého dne
kazdého kalendafniho mésice a nedoplatky zjisténé vyactovanim je povinen uhradit do
jednoho mésice od obdrzeni vydactovani, nestanovi-li shromazdéni jinak,

d) hradit stanovené zalohy na uUhradu za sluzby a hradit nedoplatky vyplyvajici z
vyuctovani, pfiCemz zalohy je povinen hradit jednou mési¢né nejpozdéji do dvacatého
dne kazdého kalendainiho mésice a nedoplatky zjisténé vyuctovanim je povinen uhradit
do jednoho mésice od obdrzeni vyuctovani, nestanovi-li shromazdéni jinak.

e) fidit se pfi uzZivani spolecnych C4sti domu, pozemku a spolecnych zafizeni domu
pravnimi pfedpisy a pokyny vyrobce nebo spravce technickych zafizeni,

f) udrZzovat svlj byt, jak to vyZaduje nezavadny stav a dobry vzhled domu, a provadét a
hradit tdrzbu a drobné opravy spolecnych Césti uvniti bytu a spoleCnych Casti, které
slouzi vlastniku jednotky k vylu€nému uzivani,

g) odstranit na svlj naklad zavady a poskozeni, které na jinych jednotkdch nebo na
spole¢nych ¢astech domu a pozemku zpUsobil sdm nebo ti, ktefi s nim jednotku uZivaj,

h) pfedat vyboru ovéfenou projektovou dokumentaci v pfipadé, Ze provadi zménu stavby a
vyjadreni pfisluSsného stavebniho Gradu, pfipadné rozhodnuti, bylo-li vydano,

i) v pripadé, Ze bude v prodleni s placenim svych dluhd vici spolecenstvi, nahradit
spoleCenstvi veSkeré néklady, které ucelné vynaloZilo v souvislosti s vymahanim téchto
dluhd, zejména pak nakladd na odmény advokatiim, notarlim &i jinym osobam, které pro
spoleCenstvi zajiStovaly nékteré €innosti v souvislosti s vymahanim.

4. Clen spoleenstvi ma pravo svobodné& spravovat, vylucn& uzivat a uvnitf stavebné
upravovat svij byt, jakoZ i uzivat spolec¢né ¢asti domu, nesmi v3ak ztiZit jinému vlastniku jednotky
vykon stejnych prav ani ohrozit, zménit nebo poSkodit spole€né Casti.

5. Neplni-li vlastnik jednotky povinnost udrZovat byt tak, jak to vyZaduje nezdvadny stav
domu, a pfimo hrozi nebezpeci, Ze dojde k poskozeni jiného bytu, je spoleCenstvi opravnéno Cinit
opatfeni ke zjednani napravy i v pfipadé, Zze nejde o ohrozeni nezavadného stavu domu jako

celku. Pravo vlastnika jednotky Cinit opatfeni k ndprave tim neni dotceno.

6. Upravuje-li viastnik jednotky stavebné svilj byt, umozni ovéfeni, zda stavebni Upravy
neohroZuji, neposkozuji nebo neméni spole¢né C¢asti, pokud byl k tomu pfedem vyzvéan
spoleCenstvim. K tomuto ovéfeni je v pfipadé potfeby povinen umoznit i pfistup do bytu.

7. Vlastnik jednotky se zdrzi vSeho, co brani udrzbé, oprave, Uprave, pfestavbé Ci jiné zméné
domu nebo pozemku, o nichZ bylo f&dné rozhodnuto, jsou-li provadény uvnitf bytu nebo na
spolecné Casti, ktera slouzi vyluéné k uzivani vlastnika jednotky, umozni do nich pfistup, pokud byl
k tomu pfedem vyzvan spoleCenstvim. To plati i pro umisténi, adrzbu a kontrolu zafizeni pro
meéreni spotfeby vody, tepla a jinych energii, a pro odecet naméfrenych hodnot.

8. PFi poSkozeni jednotky provadénim praci podle €l. X. odst. 7 stanov nahradi vlastniku
jednotky Skodu spoleCenstvi. Provadél-li vSak tyto prace ve svém zajmu jen néktery vlastnik
jednotky, nahradi Skodu sam.



9. Kdo nabyl jednotku do vlastnictvi, oznami to vCetné své adresy mista trvalého pobytu,
doruCovaci adresy a poctu osob, které budou mit v byté doméacnost, spoleCenstvi nejpozdéji do
jednoho mésice ode dne, kdy se dozvédél nebo mohl dozvédét, Ze je vlastnikem. To obdobné plati
i v pfipadé zmény udajd uvedenych v oznameni.

10.  Vlastnik jednotky oznami bez zbyte€ného odkladu spole€enstvi zmény v poctu osob, které
maji v byté doméacnost. To plati i tehdy, pfenechal-li vlastnik jednotky byt k uzivani jiné osobé na
dobu nikoli pfechodnou; v takovém pfipadé oznami i jméno, bydlisté, kontaktni e-mail a telefonni
Cislo této osoby.

11. Pozada-li o to vlastnik jednotky, sdéli mu spoleCenstvi jméno a doru€ovaci adresu
kteréhokoli vlastnika nebo najemce v domé.

12. Na navrh spolecenstvi nebo dotéeného vlastnika jednotky mize soud nafidit prodej
jednotky toho vlastnika, ktery i pfes pisemnou vystrahu spoleCenstvi poruSuje své povinnosti
zplsobem podstatné omezujicim nebo znemoziujicim prava ostatnich vlastnikl jednotek.

Clanek XI.
Spoluvlastnictvi jednotky
1. Vlastnik jednotky mlze své pravo k jednotce rozdélit na podily.
2. Spoluvlastnici jednotky zmocni spole€ného zastupce, ktery bude vykonavat jejich prava

vUci spolecenstvi. To plati i v pfipadé manzel(, ktefi maji jednotku ve spole¢ném jméni. Zmocnéni
vyZzaduje pisemnou formu. Spoluvlastnici jednotky jsou povinni spoleenstvi jednotek bezodkladné
dorucit zmocnéni udeélené jejich spoleCnému zastupci. V pfipadé, Ze se spoluvlastnici na
spoleCném zéastupci nedohodnou a urci-li tohoto zstupce na zakladé névrhu nékterého ze
spoluvlastnikll soud, jsou spoluvlastnici povinni bezodkladné dorucit spolecenstvi pravomocné
soudni rozhodnuti.

3. Prava a povinnosti ¢lena spolecenstvi vykonava spolecny zastupce. Spolecny zastupce je
mimo jiné opravnén zucastnit se zasedani shromé&zdéni spole€enstvi a vykonavat na ném prava
¢lena spoleCenstvi, zejména podavat jménem spoluvlastnikll jednotky navrhy a hlasovat o
jednotlivych usnesenich. Spoluvlastnici jednotky, ktefi nejsou spole€nym zastupcem, maji pravo
byt na zasedani shromazdéni rovnéz pfitomni, prava clena spoleenstvi vSak nevykonavaji. To
plati i v pfipadé manzelll, ktefi maji jednotku ve spole¢ném jméni.

Clanek XIlI.
Zanik ¢lenstvi ve spolecenstvi vliastnik{

1. Clenstvi ve spolegenstvi zanika:
a) pfevodem nebo pfechodem vlastnictvi jednotky,
b) tmrtim €lena spolecenstvi - fyzické osoby,
c¢) zanikem €lena spolecenstvi - pravnické osoby bez pravniho nastupnictvi,
d) zanikem jednotky, jejimz vlastnikem je €len spolecenstvi,
e) dal$im zpUsobem, pokud to stanovi pravni predpisy.

2. Spolecne Clenstvi ve spolecenstvi se méni na individualni ¢lenstvi dnem pravnich G¢inka
zapisu zmény pfedchoziho spoluvlastnictvi jednotky na vyluéné vlastnictvi jediného cClena
spoleCenstvi do katastru nemovitosti; tuto zménu je povinen &len spoleCenstvi neprodlené oznamit
vyboru spolecenstvi.

CAST CTVRTA
ORGANY SPOLECENSTVI VLASTNIKU

Clanek XII.
Spole¢né ustanoveni



1. Orgéany spolecenstvi jsou:
a) shromézdéni,
b) vybor,
c¢) kontrolni komise.

Clanek XIV.
Shromazdeéni

1. Shroméazdéni je nejvySSim organem spoleCenstvi. Shromazdéni tvofi vSichni vlastnici
jednotek. Kazdy z nich ma pocet hlasd odpovidajici velikosti jeho podilu na spole¢nych ¢astech; je-
li vSak vlastnikem jednotky spoleCenstvi, k jeho hlasu se nepfihlizi.

2. Vybor svold shromézdéni k zasedani tak, aby se konalo nejméné jedenkrat do roka. Vybor
svold shromdzdéni i z podnétu vlastnikd jednotek, ktefi maji vice nez &tvrtinu vSech hlasd,
nejméné vsak dvou z nich; neucini-li to ve Ihité do tficeti dnli od doruceni podnétu, svolaji tito
vlastnici shromazdéni k zasedani na naklad spoleCenstvi sami. Je-li zasedani svolano z podnétu
vlastnikl jednotek, miZe byt pofad zasedani zménén jen se souhlasem toho, kdo podnét podal.

3. Shroméazdéni se svolava pisemnou pozvankou, kterd se zasle vSem ¢lenlim spolecenstvi
na emailovou adresu zapsanou v seznamu ¢lend. Neni-li v seznamu ¢lenli u konkrétniho ¢lena
zapsana kontaktni emailovi adresa, zaSle se mu pozvanka v listinné podobé na jim sdélenou
doruCovaci adresu, a nesdélil-li ¢len takovou, pak na jeho adresu evidovanou ke dni odeslani
pozvanky v katastru nemovitosti ve vztahu k pfislusné jednotce. Pisemna pozvanka musi byt
zaslana ve Ih(té nejméné patnécti dnli pfed konanim zasedani shromazdéni. Zaslani pisemné
pozvanky na adresu ¢lena mdze byt nahrazeno osobnim pfedanim do jeho rukou za soucasného
potvrzeni ¢lena o prevzeti, a to tak, aby prevzeti potvrdil nejpozdéji patnact dnl prede dnem
konani shromézdéni. Z pozvanky musi byt zfejmé misto, ¢as a pofad zasedani. Misto a Cas
zasedani se ur¢i tak, aby co nejméné omezovaly mozZnosti ¢lenli se jej UCastnit. Nejsou-li k
pozvance pfipojeny podklady tykajici se pofadu zasedani, umozni svolavatel kazdému vlastniku
jednotky v€as se s nimi seznamit.

4. Kdo zasedani svolal, mliZze je odvolat nebo odlozit stejnym zplsobem, jakym bylo svolano.
Stane-li se tak méné nez tyden pfed oznamenym datem zasedani, nahradi spolecenstvi ¢lenim,
ktefi se na zasedani dostavili podle pozvanky, Gcelné vynaloZzené naklady. Je-li zasedani svolano
podle odst. 2 véta druhd, mize byt odvolano ¢i odloZzeno jen na navrh nebo se souhlasem toho,
kdo k nému dal podnét.

5. Clen spoleéenstvi miize zmocnit jiného &lena spolecenstvi nebo kteroukoliv jinou osobu,
aby ho zastupovala pfi UCasti na shromézdéni nebo na v3ech shromézdénich, a to vcetné
hlasovani. Zmocnéni musi mit pisemnou formu, zastoupeni dle generélni plné moci se pripousti.
Zastupce clena spolecenstvi se na shromazdéni prokdze obcanskym prikazem nebo jinym
dokladem osvédcujicim jeho totoZznost a aktualnim vypisem z obchodniho nebo jiného rejstfiku,
jde-li o pravnickou osobu, a plnou moci udélenou ¢lenem spolecenstvi, za kterého se shromazdéni
Gcastni, nebyla-li plna moc k GCasti na vSech shromazdénich predloZzena spolecenstvi dfive.
Podpisy na pIné moci nemuseji byt Gfedné ovéreny.

6. Do plsobnosti shromazdéni patfi:

a) zména stanov,

b) volba a odvolavani ¢lenll vyboru a rozhodovani o vysi jejich odmén,

c) schvéleni rozpoc€tu, Ucetni zaverky, vyporadani vysledku hospodafeni a zpravy o
hospodareni spoleCenstvi a spravé domu a pozemku s vysledky plnéni rozpoctu, jakoZ i
celkové vyse prispévkl na spravu domu a pozemku pro pfisti obdobi a rozhodnuti o
vyuctovani nebo vyporadani nevycerpanych prispévki,

d) schvéleni druhu sluzeb a zplsobu roztétovani cen sluzeb na jednotky,

e) rozhodovani

0 Clenstvi spolecenstvi v pravnické osobé plisobici v oblasti bydlent,



* O opravé, udrzbé nebo stavebni Upravé spoleCnych ¢&asti nemovité véci, kterd
nevyzaduje zménu prohlaSeni, prevysuji-li ndklady ¢astku stanovenou v ¢l. XVII odst. 12
stanov,

f) udélovani pfedchoziho souhlasu,

» k nabyti, zcizeni nebo zatiZzeni nemovitych véci nebo k jinému nakladani s nimi,

* k nabyti, zcizeni nebo zatizeni movitych véci, jejichz hodnota prevySuje Castku
stanovenou v ¢l. XVIl odst. 12 stanov,

* k uzavieni smlouvy o Uvéru spolecenstvim v€etné schvéleni vySe a podminek avéru,

» k uzavieni smlouvy o zfizeni zastavniho prava k jednotce, pokud dotCeny vlastnik
jednotky v pisemné formé s uzavienim zéstavni smlouvy souhlasil,

g) ur€eni osoby, ktera ma zajiStovat nékteré €innosti spravy domu a pozemku, i rozhodnuti
0 jeji zméneé,

h) rozhodovani v dalSich zaleZitostech ur€enych pravnimi pfredpisy, stanovami nebo v
zalezitostech, které si shromézdéni k rozhodnuti vyhradi.

7. Shroméazdéni je zplsobilé usnaset se za pfitomnosti vlastnikl jednotek, ktefi maji vétSinu
vSech hlasl. K prijeti rozhodnuti se vyZaduje souhlas vétSiny hlasl pfitomnych viastnik(i jednotek,
ledaZze zakon vyZzaduje vy3si pocet hlas(.

8. Zasedani shromézdéni zahdji pfedseda vyboru nebo povéreny ¢len vyboru. V pripadé
svolani zasedani shromazdéni z podnétu viastnikl jednotek podle ¢l. XIV odst. 2 véty druhé zahaji
zasedani shroméazdéni ¢len spoleCenstvi povéfeny témito vliastniky jednotek. Kdo zasedani zahdji,
ovéri, zda je Clenskd schlize schopna se usnasSet. Poté zajisti volbu predsedy zasedani a
zapisovatele. Pfedseda vede zasedani tak, jak byl jeho pofad ohlasen, ledaze shromézdéni
rozhodne o predasném ukonceni. Na shromézdéni se hlasuje vefejné, zvednutim ruky. Je-li
predloZzen navrh a protinavrh, hlasuje se nejprve o navrhu toho, kdo shromazdéni svolal; za
takového se pro UcCely této véty povazuji i vlastnici jednotek, z jejichZz podnétu bylo shromazdéni
svolano dle ¢l. XIV odst. 2 véty druhé, a kontrolni komise, bylo-li shromé&zdéni svolano na jeji
Zadost. Neni-li takovy navrh pfijat, hlasuje se o protinavrzich v pofadi, ve kterém byly predlozZeny.
Pred pfijetim kaZzdého usneseni zjisti pfedseda zasedani pocet pfitomnych ¢lenl, po hlasovani
uvede pocet hlasll pro a proti pfijeti usneseni a pocet hlasd zdrZivSich se hlasovani. Zalezitost,
kterd nebyla zafazena na pofad zasedani v pisemné pozvance, Ize rozhodnout jen za Ucasti a se
souhlasem vsech ¢lend spolecenstvi opravnénych o ni hlasovat.

9. Vybor zajisti vyhotoveni zapisu ze zasedani shromazdéni ve |hité do tficeti dnl od jejiho
ukonc&eni. Neni-li to mozné, vyhotovi zépis ten, kdo zasedani predsedal nebo koho tim povéfilo
shromazdéni. Ze zapisu musi byt patrné:

a) kdo zasedani svolal

b) kde a kdy se konalo,

c¢) kdo je zah4jil a kdo mu pfedsedal,

d) jakeé pfipadné ¢leny orgdnu shromazdeni zvolilo,

e) plné znéni pfijatych usneseni,

f) uvedeni poctu pfitomnych ¢lend a poctu hlasti pro a proti pfijeti kazdého usneseni a

poctu hlasl zdrzivSich se hlasovani,

g) kdy byl zapis vyhotoven.
Prilohu zapisu tvofi zejména listina pfitomnych s jejich podpisy a pisemné podklady, které byly
predlozeny k jednotlivym projedndvanym boddm. Zapis podepisuje predseda zasedani a
zapisovatel. Zapisy véetné pisemnych podkladd k jednani shromazdéni museji byt uchovany u
vyboru nebo u osoby vyborem uréené. Kazdy ¢len spoleenstvi mlize nahlizet do zapisl ze
zasedani za podminek urCenych v ¢lanku X. odst. 2 stanov. Pokud o to ¢len spoleCenstvi pisemné
poZad4, jsou mu zapisy ze zasedani shromazdéni zasilany na jeho e-mailovou adresu,
bezprostfedné po vyhotoveni zépisu.

10.  Je-li pro to dilezity diivod, mize prehlasovany vlastnik jednotky nebo i spolecenstvi, pokud
je vlastnikem jednotky, navrhnout soudu, aby o zleZitosti rozhodl; v rdmci toho mlze téz
navrhnout, aby soud docasné zakéazal jednat podle napadeného rozhodnuti. Neni-li navrh podan
do tfi mésicd ode dne, kdy se vlastnik jednotky o rozhodnuti dozvédél nebo dozvédét mohl, jeho
pravo zanika.



11.  Je-li pro to dllezity divod, mizZe kazdy vlastnik jednotky navrhnout soudu, aby rozhodl o

zalezitosti, ktera byla shromazdéni fadné predloZzena k rozhodnuti, ale o které nebylo rozhodnuto
pro nezplsobilost shromazdéni usnaset se.

12. Pripousti se hlasovani na shromazdéni za pouziti technickych prostfedkd, a to za
nésledujicich podminek:

a) vlastnici, ¢lenové vyboru, pfip. dalSi opravnéné osoby se v hodinu konani shromazdéni
pripoji konkrétnim zplsobem uvedenym v pozvance na zasedani shromazdéni na
tzv. videokonferencni hovor tak, aby kazdy zfetelné vidél a slySel ostatni pfitomné na
zasedani,

b) zmocnénec vlastnika — fyzické osoby je povinen se identifikovat a predlozit (viditelné
ukazat) plnou moc,

c) statutarni organ ¢i zmocnénec vlastnika - pravnické osoby je povinen se identifikovat a
viditelné ukazat aktualni vypis z obchodniho rejstfiku viastnika - pravnické osoby, popf.
plnou moc,

d) hlasovani se provede zvednutim ruky a zaroven zfetelnym vyslovenim souhlasu,
nesouhlasu ¢i zdrzeni se hlasovani,

e) videokonferenéni hovor mlze byt nahravan a ulozen na nosici dat v sidle spolecenstvi
nebo u spravce.

f) v pfipadé technického vypadku pfipojeni po dobu delSi nez 15 minut bude zasedani
shroméazdéni ukonéeno a svolano nové zasedani,

pricemz dalSi podrobnosti mize stanovit svolavatel shromazdéni v pozvance. V listiné pritomnych
se u viastnik(, ktefi se na zasedani shromazdéni pripojili za pouziti technickych prostfedkd, uvede
tato skuteCnost namisto jejich podpisu.

Clanek XV.
Nahradni shroméazdéni

1. Neni-li shromazdéni svolané dle ¢l. VII usnasenischopné, miZe svolat ten, kdo svolal
plvodni shromazdéni, bez zbytecného odkladu nahradni shromazdéni, a to stejnym zplsobem, se
stejnym programem a samostatnou pozvankou. Nahradni shromazdéni je zpUsobilé usnaset se za
pritomnosti vlastnik( jednotek, ktefi maji alespon 40 % vSech hlasd. Pokud je dle zakona nebo
téchto stanov potfebnd pro pfijeti usneseni shromazdéni jinA neZ nadpolovi¢ni vétsina hlasl
pritomnych vlastnikd, plati to i pro ndhradni shromazdéni.

Clanek XVI.
Rozhodnuti mimo zasedani shromazdéni

1. Osoba, kterd je opravnéna shromazdéni svolat, mize navrhnout v pisemné formé, aby
vlastnici jednotek rozhodli o zaleZitostech, které nalezi do plsobnosti shromazdéni, mimo
zasedani, s vyjimkou rozhodnuti o0 zméné stanov.

2. Navrh musi obsahovat alesponn navrh usneseni, podklady potfebné pro jeho posouzeni
nebo Udaj, kde jsou uverejnény, a Gdaj o |h(té, ve které se ma vlastnik jednotky vyjadrit. Lhita k
vyjadfeni €ini patnact dni od doru€eni navrhu vlastnikovi.

3. K platnosti hlasovani se vyzaduje vyjadfeni vlastnika jednotky s uvedenim dne, mésice a
roku, kdy bylo ucinéno, podepsané vlastni rukou na listiné obsahujici pIné znéni n&vrhu
rozhodnuti.

4. Vybor oznami vlastnikiim jednotek v pisemné formé vysledek hlasovani, a pokud bylo
usneseni prijato, oznami jim i cely obsah pfijatého usneseni. Neucini-li to bez zbyte¢ného odkladu,
mUlze oznameni ucinit na naklady spolecenstvi ten, kdo usneseni navrhl.

5. Rozhodnuti se pfijima vétSinou hlast vSech vlastnikl jednotek, ledaze zakon stanovi, Ze se
vétsina pocita z celkového poctu viastnikd jednotek. Méni-li se vSak pomér vySe prispévkl na



spravu domu a pozemku jinak nez v ddsledku zmény podilli na spoleénych ¢astech, vyzaduje se
souhlas vsech vlastnikl jednotek.

Clanek XVIL.
Vybor

1. Vybor je statutarnim organem spolecenstvi. Ridi a organizuje b&Znou &innost spoledenstvi
a rozhoduje ve vécech spojenych se spravou domu a s predmétem cinnosti spoleCenstvi s
vyjimkou téch véci, které jsou podle pravnich pfedpisd ve vyluéné plisobnosti shromazdéni, anebo
si je shromézdeéni k rozhodnuti vyhradilo.

2. Vybor je tficlenny. Za vybor jedna navenek jeho pfedseda. V dobé nepfitomnosti pfedsedy
jej zastupuje mistopfedseda. Jde-li o pisemny pravni ukon, ktery €ini vybor, musi byt podepsan
pfedsedou nebo v jeho zastoupeni mistopfedsedou a dalSim c¢lenem vyboru. Podepisuje-li
pfedseda spolu s mistopfedsedou, je podpis mistopfedsedy povazovan za podpis dalSiho Clena
vyboru. Za spolecenstvi se ¢len vyboru podepisuje tak, Ze k jeho nazvu pripoji svij podpis.

3. Funkéni obdobi &lendl vyboru &ini pét let a po&ina zvolenim do funkce. Clenové vyboru
mohou byt do své funkce voleni opétovné. Pfedsedu a mistopredsedu voli vybor z fad svych ¢len(
a z téchto funkci je i odvolava.

4. ZpUsobily byt ¢lenem vyboru je ten, kdo je pIné svépravny a bezihonny ve smyslu pravniho
predpisu upravujiciho Zivnostenské podnikani. Je-li ¢lenem vyboru jind pravnick&d osoba, zmocni
fyzickou osobu, aby ji ve vyboru zastupovala, jinak pravnickou osobu zastupuje clen jejiho
statutarniho organu.

5. Osoba, jejiz Upadek byl osvédcen, se mliZze stat ¢lenem vyboru, oznamila-li to prfedem
spolecenstvi vlastnikd, to neplati, pokud od skonceni insolvenéniho fizeni uplynuly alespon ftfi
roky. Byl-li osvédCen Upadek osoby, ktera je jiz Clenem vyboru, ozndmi to tato osoba bez
zbytecného odkladu spolecenstvi vlastnikl. NedoS$lo-li k ozndmeni, miZe se domahat kazdy, kdo
na tom ma pravni zajem, aby cClena vyboru z funkce odvolal soud. To neplati, rozhodlo-li
spolecenstvi vlastnik(, poté, co se o osvédéeni Upadku této osoby dozvédélo, Ze ma ve funkci
setrvat.

6. Kdo pfijme funkci Clena vyboru, zavazuje se, Ze ji bude aktivné vykonavat s nezbytnou
loajalitou i s potfebnymi znalostmi a peclivosti. Ma se za to, Ze jedna nedbale, kdo neni této péce
fadného hospodéare schopen, a¢ to musel zjistit pfi pfijeti funkce nebo pfi jejim vykonu, a nevyvodi
z toho pro sebe disledky. Clen vyboru vykonava funkci osobné; to v3ak nebrani tomu, aby ¢len
zmocnil pro jednotlivy pfipad jiného €lena vyboru, aby za ného pfi jeho neucasti hlasoval.

7. Vybor zaseda podle potfeby, nejméné vSak jednou za Ctvrtleti. Zasedani vyboru je
opravnén svolat kazdy ¢len vyboru. Kazdy ¢len vyboru ma jeden hlas. Vybor je zpUsobily se
usnaset za pritomnosti vétSiny ¢lend, rozhoduje vétSinou hlast pfitomnych. O prdbéhu jednani
vyboru a o jeho rozhodnutich se pofidi zapis podepsany pfedsedajicim a zapisovatelem, pfilohu
zapisu tvofi listina pfitomnych. O naleZitostech zapisu plati pfimérené ¢l. XIV odst. 9 stanov. Je-li
rozhodnuti pfijato, zaznamena se na Zadost ¢lena vyboru, ktery navrhu odporoval, jeho odchylny
nazor. Byl-li nvrh pfijat za nelGcasti nékterého z ¢lend, je tento ¢len vyboru opravnén dozvédét se
obsah rozhodnuti. Zapisy ze zasedani vyboru jsou k dispozici ¢lendim spolecenstvi k nahlédnuti za
podminek uvedenych v €l. X odst. 2 stanov. Pokud o to ¢len spole€enstvi pisemné pozada, jsou
mu zapisy ze zasedani vyboru zasilany na jeho e-mailovou adresu, bez zbytecného odkladu po
vyhotoveni zapisu.

8. Ma-li spoleCenstvi zaméstnance, je povéfen pravnim jednanim vic¢i zaméstnanciim
predseda vyboru.
9. Odpovédnost ¢lena vyboru za $kodu, kterou zplsobil porusenim pravni povinnosti pfi

vykonu své funkce, se fFidi ustanovenimi oblanského zakoniku. Nenahradil-li ¢len vyboru
spolecenstvi Skodu, kterou spoleéenstvi zplsobil porusenim povinnosti pfi vykonu funkce, ackoli
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byl povinen Skodu nahradit, ruci véfiteli spoleCenstvi za jeho dluh v rozsahu, v jakém Skodu
nenahradil, pokud se véfitel pInéni na spolecenstvi nemtiZe domoci.

10.

11.

12.

13.

Vybor jako vykonny organ spole€enstvi zejména:

a) zajiStuje zalezitosti spolecenstvi ve vécech sprdvy domu a pozemku a dalSich €innosti
spolecenstvi podle pravnich predpist a téchto stanov, pokud nejde o zalezitosti, které
jsou v plsobnosti shromazdéni; zajiStuje plnéni usneseni shromazdéni a odpovida mu
za svou ¢innost,

b) rozhoduje o pojisténi domu,

c) rozhoduje o zajiSténi dodavky sluzeb spojenych s uZivanim jednotek v souladu s
usnesenim shroméazdéni o schvaleni druhu sluzeb,

d) odpovida za vedeni UCetnictvi a za sestaveni UCetni zavérky a za predloZeni pfiznani k
danim, pokud tato povinnost vyplyva z pravnich predpist,

e) pfipravuje podklady pro zasedani shromézdéni, svolava shromazdéni, predklada
shromazdéni navrh rozpoctu, zpravu o hospodareni spoleCenstvi s vysledky plnéni
rozpoctu, zpravu o spraveé domu a pozemku a o dalSich €innostech spolecenstvi, které
obsahuji zejména zakladni Udaje o provedenych a planovanych opravach, udrzbé a
povinnych revizich véetné Gdajli o pouziti a stavu pFispévkil na spravu domu a pozemku,

f) predkladd k projednani a schvéleni GCetni zavérku a pisemné materidly, které méa
shromazdéni projednat,

g) zajiStuje fadné vedeni pisemnosti spoleCenstvi,

h) zajistuje, aby byla jednotlivym ¢lenlim spolecenstvi sdélena vySe prispévkl na naklady
spojené se spravou domu a pozemku a vySe zaloh na Uhradu za sluzby,

i) zajiStuje vyuctovani zaloh na Ghradu za sluzby a vyporadani nedoplatkli nebo preplatk,

j) zajistuje vCasné pInéni zavazkl spolecenstvi vzniklych ze smiuv a jinych zavazkl a
povinnosti v{ci tfetim osobam a véasné uplatiiovani pohledavek spolecenstvi.

Vybor jako statutarni organ spoleCenstvi zejména:

a) v souladu s pravnimi pfedpisy, s témito stanovami a s usnesenimi shromazdeéni cini
pravni jednani za spoleCenstvi navenek ve vécech pfedmétu cinnosti, zejména téz
uzavirdq smlouvy,

b) zajiStuje kontrolu kvality dodavek, sluzeb a jinych plnéni podle uzavienych smluv a Cini
vlci dodavateldim potfebna pravni nebo jina opatieni k odstranéni zjisténych nedostatkd
nebo k nahradé vzniklé Skody,

c) za spolecenstvi vymaha pInéni povinnosti uloZzenych ¢lenlim spolecenstvi,

d) plni povinnosti podle pravnich predpisd ve vztahu k rejstfiku spolecenstvi vlastnik(
jednotek vedenému pfislusnym soudem uréenym zvlaStnim predpisem.

e) v pfipadé zmeény prohldSeni dle § 1169 o. z., zajisti vyhotoveni Uplného znéni a bez
zbyte¢ného odkladu je zaloZi do sbirky listin vedené pfisluSnym katastralnim Grfadem,

V plisobnosti vyboru je dale rozhodovani:

a) o nabyti, zcizeni nebo zatizeni movitych véci, jejichz pofizovaci cena nedosdhne v
kalendafnim roce souhrnné ¢astky 50 000 K¢ (slovy: padesét tisic korun ¢eskych), dale
rozhodovani o zcizeni nebo zatizeni movitych véci, jejichz zlstatkovad cena v
kalendafnim roce nepfesahuje v souhrnu 50 000 K& (slovy: padeséat tisic korun
ceskych);

b) o opravé nebo stavebni Upravé spolecnych €asti nemovité véci, nepfevysuji-li ndklady v
jednotlivych pfipadech Castku 1 500 K& (slovy: jeden tisic pétset korun Ceskych) v
prdméru na kazdou jednotku; tento limit neplati, pokud se jedna o opravy zplisobené
havérii na spolecnych ¢astech,

Clenstvi ve vyboru kongi:

a) uplynutim funkéniho obdobi,

b) odvolanim z funkce,

c¢) odstoupenim z funkce,

d) ztratou zpUsobilosti byt ¢lenem vyboru,

e) pripadné jinym zplsobem stanovenym pravnimi pfedpisy nebo stanovami.
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14.  Odstoupi-li ¢len voleného organu ze své funkce prohldSenim doSlym spoleCenstvi, zanika
funkce uplynutim dvou mésicd od dojiti prohlasent.

15.  Clenové vyboru, jejichz pocet neklesl pod polovinu, mohou kooptovat nahradni ¢leny
vyboru do nejblizSiho zasedani shromazdeéni.

16. Nema-li vybor dostatecny pocet ¢lend potfebny k rozhodovani, jmenuje na navrh toho, kdo
osvedci pravni zajem, chybégjici ¢leny soud na dobu neZ budou novi ¢lenové povolani postupem
urCenym ve stanovach; jinak soud jmenuje spolecenstvi opatrovnika, a to i bez navrhu, kdykoli se
0 tom pfi své Cinnosti dozvi. Soud jmenuje spoleCenstvi opatrovnika, a to i bez navrhu, jsou-li
zajmy Clena statutarniho organu v rozporu se zajmy spolecenstvi a nema-li spole€enstvi jiného
¢lena organu schopného ho zastupovat. Tyto stanovy ve smyslu 8 488 o. z. urCuji, aby v tomto
pfipadé byl timto opatrovnikem jmenovan nékdo ze ¢lenl spolecenstvi.

Clanek XVIII.
Kontrolni komise

1. Kontrolni komise je kontrolnim organem spolecenstvi, ktery je opravnén kontrolovat ¢innost
spoleCenstvi a projednavat stiznosti jeho ¢lenll na cinnost spoleéenstvi nebo jeho organa.
Kontrolni komise nebo jeji povéfeny ¢len je opravnén nahlizet do Ucetnich a jinych dokladd
spoleCenstvi a vyZadovat od vyboru nebo povéreného vlastnika potfebné informace pro svou
kontrolni €innost. Kontrolni komise odpovid4 pouze shromazdéni a je nezavisla na ostatnich
organech spolecenstvi.

2. Kontrolni komise je tfi¢lenna a voli ji shromazdéni stejnym zplsobem, jakym se voli vybor.
Ze svych ¢lent voli kontrolni komise svého predsedu, ktery svolava a fidi jednani této komise.

3. Kontrolni komise v rAmci své plsobnosti zejména

a) kontroluje, zda spoleCenstvi a jeho orgéany vyvijeji €innost v souladu se zédkonem o
vlastnictvi bytd a s témito stanovami,

b) vyjadfuje se k uCetni zavérce spoleCenstvi, navrhu rozpoctu, zpravé o hospodareni
spoleCenstvi a zpravé o spravé domu a pozemku,

c) podavéa shromézdéni zpravu o vysledcich své kontrolni €innosti,

d) mlze podat vyboru zprdvu o nedostatcich zjiSténych pfi své kontrolni ¢innosti s navrhy
na opatfeni véetné termind na jejich odstranéni,

e) je opravnéna se Ucastnit prostfednictvim svého zastupce jednani vyboru.

4. Vybor je povinen predlozit kontrolni komisi podklady, k nimZz se ma dle odstavce 3 vyjadfrit,
bez zbyte€ného odkladu po jejich vypracovani.

5. Kontrolni komise miiZze pozadovat, aby vybor svolal zasedani shromazdéni. Nesvola-li ho
vybor tak, aby se konalo do Sesti tydnd ode dne doruceni Zadosti, je kontrolni komise opravnéna
ho svolat sama.

CAST PATA
PRAVIDLA PRO TVORBU ROZPOCTU SPOLECENSTVI VLASTNIKU,
PRO PRISPEVKY NA SPRAVU DOMU A UHRADU CEN SLUZEB
A PRO ZPUSOB URCENI JEJICH VYSE PLACENE JEDNOTLIVYMI
VLASTNIKY JEDNOTEK

Clanek XIX.
Pravidla pro tvorbu rozpoctu spolecenstvi vliastnikd

1. Prijmem spolecenstvi vlastnikd jsou zejména:
a) prispévky vlastnikl jednotek na spravu domu a pozemku podle ¢l. XXII. stanov,
b) uroky z prodleni prijaté od vlastnik( jednotek z dlvodu prodleni s platbami pfispévkd na
spravu domu a pozemku podle €l. XXII. stanov
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c) Uroky z prodleni prfijaté od vlastnikd jednotek z dlvodu prodleni s platbami za plnéni
spojena nebo souvisejici s uzivanim jednotky podle ¢l. XXIII. stanov, véetné nedoplatk(
z jejich vyuctovani, a pokuty za nesplnéni povinnosti vlastnika jednotky podle § 13 odst.
1 zékona €. 67/2013 Sb., kterym se upravuji nékteré otazky souvisejici s poskytovanim
plnéni spojenych s uzivanim byt a nebytovych prostorli v domé s byty,

d) droky z vklad(i na bankovnich uctech spolecenstvi vliastnikd,

e) pendle, aroky z prodleni a smluvni pokuty zaplacené tfetimi osobami za poruSeni
povinnosti ze smluv sjednanych spolec¢enstvim vlastnik,

f) pojistné pInéni z pojistnych smiuv sjednanych spolecenstvim vlastnikd tykajici se
spole¢nych ¢asti a bonifikace za priznivy Skodni pribéh, a

g) pfijmy plynouci z nakladani s majetkem spolecenstvi vliastnika.

2. Prijmem spolecenstvi vlastnikl nejsou pfijmy plynouci z nakladani se spole¢nymi ¢astmi, a
to i v pfipadé, Ze jsou hrazeny na bankovni Gcet spolecenstvi vlastnikl; jde zejména o tyto prijmy

a) ngjemné z prondjmu spolecnych ¢asti domu,

b) uroky z prodleni placené z dlivodu prodleni nadjemcll téchto spole¢nych ¢asti s platbami
ndjemného a s Uhradami za plnéni spojena s uzivanim téchto spolecnych casti v€etné
nedoplatkl z jejich vyacétovani, a

c) pfijmy od tfetich osob plynouci z provozovani technickych zafizeni v.domé pro tyto
osoby.

3. Vydaje spoleCenstvi jsou ndklady vynaloZené na spravu domu a pozemku a v souvislosti
s touto spravou.

4. Navrh rozpoctu spoleCenstvi pfipravuje vybor a pfedkladd ho ke schvaleni shromazdéni
tak, aby shromézdéni o schvaleni rozpoctu mohlo rozhodnout vZzdy nejpozdéji do 20. prosince roku
predchazejiciho tomu, pro ktery se rozpocet schvaluje. Pfipadné neschvéleni rozpoctu na urcity
rok neni prekazkou pro stanoveni vySe zaloh na sluzby a pfispévkl na spravu domu a pozemku
pro jednotlivé viastniky jednotek pro tento rok.

5. Z&kladnim kritériem pfi sestavovani rozpoctu je zabezpecCeni vyrovnaného hospodareni
s finan¢nimi prostfedky v béZzném roce a vytvoreni dostatecné finan¢ni rezervy na opravy nebo
stavebni Upravy spolecnych ¢asti domu planované v budoucich letech.

6. Vysledky pInéni rozpoctu schvaluje shromazdéni v rdmci schvaleni zpravy o hospodafeni
spolecenstvi.

Clanek XX.
Pravidla pro pfispévky na spravu domu a pro zplsob urceni jejich vySe placené jednotlivymi
vlastniky jednotek

1. Vlastnici jednotek jsou povinni pfispivat na spravu domu a pozemku ve vysi a Ihdté uréené
stanovami nebo organem spolecenstvi k tomu pfislusnym.

2. Na kazdou jednotku stejné se rozvrhnou:

a) naklady na odmeénovani ¢lenl vyboru,

b) naklady na vedeni U€etnictvi,

¢) néklady na vlastni spravni ¢innost dle ¢l. V stanov,

d) néklady na zfizeni, vedeni a zruSeni bankovnich Uc¢td spolecenstvi,

e) ndklady na rozuctovani a vyuactovani plnéni spojenych s uzivanim jednotek, v€etné
provedeni ode¢td hodnot z pomérovych méfidel spotfeby vody a ze zafizeni slouzicich k
rozucétovani nakladd na teplo,

f) néklady na pofizeni majetku slouziciho pro vlastni spravni ¢innost, napf. pocitac vCetné
softwarového vybaveni a jeho odpisy,

g) néklady kancelafe osoby odpovédné za spravu domu a pozemku, napfiklad vybaveni,
kancelafské potieby, poStovné, spotfeba elektfiny, je-li samostatné méfena,

h) naklady spojené s poskytovanim pravnich sluzeb tykajicich se spravy domu a pozemku.
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3. Ostatni naklady na sprdvu domu a pozemku se rozvrhnou podle podilu na spolecnych
castech.

4. Celkovou vysi prispévkl na spravu domu a pozemku na jednotlivd obdobi a zpdsob jejich
rozuctovani na jednotky stanovuje shromazdéni; Vybor pak na tomto zakladé stanovi vysi
prispévkd na pfislusné obdobi pro jednotlivé vlastniky, pficemz spolecenstvi mize timto
stanovenim poveéfit i spravce.

5. PFi pfevodu vlastnického prava k jednotce nevznik& spole€enstvi povinnost vyporadat
pfispévky na spravu domu ani zélohy na sluzby spojené s uzivanim bytu. Spole€enstvi vyda
vlastnikovi jednotky na jeho Z&dost potvrzeni, jaké dluhy na pfispévcich na sprdvu domu a
pozemku a na plnénich spojenych nebo souvisejicich s uzivanim bytu a zalohach na tato plnéni
pfejdou na nabyvatele jednotky, pfipadné Ze takové dluhy nejsou.

Clanek XXI.
Pravidla pro Ghradu cen sluzeb a pro zpUsob uréeni jejich vySe placené
jednotlivymi vlastniky jednotek

1. Otazky souvisejici s poskytovanim plnéni spojenych s uzivanim bytd a nebytovych prostor(
v domé s byty (dale jen ,sluzby") a postup pfi urovani zaloh za sluzby, rozac¢tovani, vyuactovani a
vyporadani nakladl na sluzby, pokud neni v téchto stanovach uvedeno jinak, upravuji zvlastni
pravni pfedpisy.

2. Spolecenstvi poskytuje vlastnikim néasledujici druhy sluzeb: dodavka tepla, dodavka vody
a odvéadeéni odpadnich vod, provoz vytahu, osvétleni spole¢nych prostor v domé, uklid spolecnych
prostor v domé, poskytovani elektrické energie pro zajisténi pfijmu rozhlasového a televizniho
signalu a internetu, pfipadné dalsi druhy sluzeb schvalené shromézdénim.

3. O druhu poskytovanych sluzeb, Ih(ité placeni zaloh a o zplsobu roztucétovani cen sluzeb na
jednotky rozhoduje shromazdéni. Zména zplsobu rozlcétovani je mozna vzdy az po uplynuti
zuctovaciho obdobi.

4. Nerozhodne-li shromazdéni jinak, ur¢i vybor vlastnikim jednotek mésiéni zalohy za
jednotlivé sluzby jako mési¢ni podil z roénich nakladd na sluzby z uplynulého roku, nebo podle
posledniho zuc¢tovaciho obdobi, anebo z nakladli odvozenych z pfedpokladanych cen bézného
roku. Spolecenstvi miize urc¢enim vy$e mésicnich zaloh povéfit i spravce.

5. Naklady na jednotlivé sluzby se rozuctuji zplsobem schvalenym shromazdénim. Neni-li
pro nékterou sluZzbu takovéto rozhodnuti, rozGctuji se néklady na ni zplsobem stanovenym
pravnimi pfedpisy, a neni-li zplsob roztGétovani stanoven ani pravnim predpisem, rozGctuji se na
kazdou jednotku stejné.

6. V souladu s ¢l. X odst. 1 pism. e) ma kazdy ¢len spolecenstvi vlastnikd pravo obdrzet
vyuctovani zaloh na thradu jednotlivych sluzeb nejpozdéiji do ¢tyf mésicli od skonéeni zi¢tovaciho
obdobi, pfiéemz splatnost pfipadnych preplatkid je nejpozdéji ctyfi mésice od doruéeni vylctovani.

CAST SESTA
ZAVERECNA USTANOVENI

1. Ve vécech ve stanovach neupravenych plati pravni Uprava podle Ceskych obecné
zavaznych pravnich predpis(.
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