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JL 3
STANOVY

Spolecenstvi viastniki domu Siroka 5136, Jablonec nad Nisou

CLI
Obecna ustanoveni

Spoledenstvi vlastnikd (déle jen ,,spoledenstvi®) je pravnickou osobou, kterd byla zalozena dle pfislusnych
ustanoveni zakona &. 72/1994 Sb., kterym se upravovaly nékteré spoluvlastnické vztahy k budovam a
nékteré vlastnické vztahy k bytim a nebytovym prostorim a dopliiovaly se nékteré zdkony (zakon o
vlastnictvi byti) ve znéni pozdéjsich ptedpisi, za Gifelem zajistovani spravy domu &.p. 5136, na adrese
Siroka 5136/11, Prose¢ nad Nisou, 468 04 Jablonec nad Nisou, postaveného na pozemku p. & 673/11, v
katastralnim Gzemi Prose¢ nad Nisou, obec Jablonec nad Nisou, zapsaném v katastru nemovitosti na listu
vlastnictvi Cislo 842, a pro spravu tohoto pozemku a dalich spoletnych Casti nemovité véci (vSe spole¢né
dale téZ jen ,,dGm*).

V domé se nachazeji jednotky. Jednotkou se rozumi byt (nebytovy prostor) jako prostorové oddélena ¢ast
domu a podil na spoleénych &astech nemovité v&ci vzdjemne spojené a neoddélitelné (dale jen ,jednotka®).
Spoleénym je pozemek &i pozemky souvisejici s domem a stavebni konstrukce podstatné pro existenci
domu, jeho tvaru i vzhledu a jinak vyznamné pro zachovéni a uzivani jednotek nebo nékterych jednotek
(dale jen ,,spole¢né &asti).

Cleny spoletenstvi jsou vlastnici jednotek v domé&. Spoluvlastnici jednotky v¥etn& manzelli, ktefi maji
jednotku ve spole¢ném jméni manZelti, zmocni spoleéného zastupce, ktery bude vykonavat jejich prava vici
spoledenstvi. Zmocnéni vyZaduje pisemnou formu. Spoluvlastnici jednotky jsou povinni spoleCenstvi
vlastnikl jednotek bezodkladné dorudit zmocnéni udélené jejich spoleénému zdstupci. V pfipadé, Ze se
spoluvlastnici na spole¢ném zastupci nedohodnou a uréi-li tohoto zdstupce na ziklad¢ navrhu nékterého ze
spoluvlastnikil soud, jsou spoluvlastnici povinni bezodkladn¢ dorudit spoledenstvi vlastnikii pravomocné
soudni rozhodnuti.

Spoletenstvi je pfi napliiovani svého ugelu zpiisobilé nabyvat prava a zavazovat se k povinnostem. Nesmi
vSak podnikat ani se pfimo ¢&i nepfimo podilet na podnikdni nebo jiné &innosti podnikateli nebo byt
spole¢nikem nebo Elenem podnikatelského subjektu.

Spole€enstvi miize nabyvat majetek a nakladat s nim pouze pro Glely spravy domu. Spoleenstvi nesmi
zajiSt'ovat dluhy jinych osob.

Za dluhy spoledenstvi ru¢i jeho ¢lenové v poméru podle velikosti svého podilu na spoleénych &astech.

Pti pfevodu vlastnického prava ¢lena spole€enstvi k jednotce nevznika spole€enstvi povinnost vyporadat
pfispévky na spravu domu ani zalohy na sluZby spojené s uZivanim jednotky ke dni u¢innosti pfevodu.

Spolegenstvi vlastnikil je povinno na zaklad¢ Zadosti &lena spoledenstvi vyhotovit tomuto &lenovi potvrzeni
pro pievod vlastnického prava k jednotce o tom, jaké dluhy souvisejici se spravou domu a pozemku piejdou
na nabyvatele jednotky, popfipadé ze takové dluhy nejsou.

CL I
Nazev a sidlo spoledenstvi
Spole&enstvi ptijalo nazev: Spoleenstvi vlastnikii domu Siroka 5136, Jablonec nad Nisou
Sidlo spolecenstvi je: Siroka 5136/1 1, Proseé nad Nisou, 468 04 Jablonec nad Nisou
Cl. IX
Pravidla pro spriavu domu

Spravu domu provadi spole€enstvi pfimo, nebo ji zajidtuje prostfednictvim smlouvy se subjektem, ktery se
spravou domu zabyva (dale jen ,,spravce®). Sprava domu a pozemku zahrnuje v3e, co nenalezi vlastniku
Jjednotky a co je v zajmu viech spoluvlastnikii nutné nebo G€elné pro fadnou pééi o dim a pozemek jako
funk<ni celek a zachovani nebo zlepSeni spoleénych &asti.

V souvislosti se spravou domu muZze spoleCenstvi uzavirat smlouvy. Jejich pin&ni kontroluje a v pfipadé
potieby se jejich plnéni domaha.

Spréavou domu se rozumi zejména zaji§t'ovani:

a) provozu domu,
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b) udrZby a oprav spoleénych &asti,

¢) udrzby pozemkd,

d) protipozarni zabezpedeni domu,

€) revizi, oprav a servisu spoleénych &asti technickych siti, rozvodi elektrické energie, plynu,
vody a odvodu odpadnich vod, tepla a teplé uZitkové vody v&etné radiatori, hromosvodi,
vzduchotechniky, prostfedkti poZdrni ochrany, vytaht, zafizeni pro pfijem televizntho a
rozhlasového signélu a elektrickych sdélovacich zafizeni v domé a dal$ich technickych zafizeni
domu,

f) provozu, revizi a oprav domovni kotelny ¢i domovni pfedavaci stanice,

g) administrativnich innosti spojenych se sprivou domu, véetn& vedeni pfisluiné technické a
provozni dokumentace domu,

h) dalsich Cinnosti, které vyplyvaji pro spoleCenstvi z pravnich ptedpisl technickych postupi
spojenych se spravou domu.

Spoleenstvi zajist'uje dale tyto ¢innosti spojené se spravou domu:

a) vybirani finan¢nich prostfedki od ¢leni spolecenstvi na naklady spojené se spravou domu (dale
jen ,,pFispé€vky na spravu domu®),

b) vedeni evidence plateb Elend spolecenstvi,

¢) vedeni evidence nakladii vztahujicich se k domu a k &innosti spole€enstvi,

d) zfizeni (¢tu u banky a hospodateni s finanénimi prostfedky,

e) vedeni G&etnictvi v souladu se zvla$tnimi pravnimi piedpisy,

f) vedeni seznamu ¢élend spoledenstvi.

Spoletenstvi zajistuje pfimo nebo na zdkladé smiuv uzavienych s dodavateli plnéni spojend s uzivanim
jednotek a spoleénych &asti (déle jen ,,sluzby®) jako jsou napf. dodavky tepla, vody a odvod odpadnich vod,
Oklid spole¢nych prostor, uzivani vytahu, zafizeni pro pfijem televizniho a rozhlasového signélu, pojisténi
spole¢nych &asti domu atd.

V ramci této €innosti spoleenstvi zaji§t'uje zejména:

a) vybirani Ghrad za sluzby zaji§tované spolecenstvim,

b) rozi&tovani cen sluzeb na jednotlivé &leny spolefenstvi a vylltovani pfijatych zaloh na
jednotlivé ¢leny spolefenstvi,

¢) vedeni potiebnych evidenci spojenych se zajiffovanim sluzeb a jejich Ghradami vCetné
vyidtovani.

Kompletni rozsah zajitovanych sluZeb je uveden ve smérnici pro rozatovani nakladi na energie a sluzby
spojené s uzivanim jednotek v domé¢.

CLIv
Zajist'ovani spravy domu a dalSich ¢innosti na zdkladé smlouvy se spravcem

Spoledenstvi muZe uzavfit smlouvu o spravé se spravcem.
Smlouva se spravcem obsahuje zejména:

a) vymezeni ¢innosti, které bude spravce vykonavat,

b) odménu spravce, piipadné zplsob jejiho stanoveni,

¢) uréeni zplsobu hospodaieni s pfisp&vky na spravu domu a pozemku a s finanénimi prostfedky
poskytovanymi na thradu sluZeb v&etné jejich evidence,

d) povinnost spravce predlozit jednou ro&né& shromézdéni zprévu o &innosti spravce, zejména o
finanénim hospodafeni, o stavu finanénich prostfedkii kazdého vlastnika jednotky a o stavu
spole¢nych &asti domu, jakoZ i o jinych vyznamnych skute¢nostech,

e) povinnost spravce pted ukonlenim jeho &innosti podat shromézdéni zpravu o své Cinnosti a
predat vyboru viechny pisemné materialy o spravé domu a své &innosti,

Smlouvu spoledenstvi se spravcem, jeji zmény a vypovézeni schvaluje shromazdéni.

CLv

Pravidla pro uzivani spoleénych &asti

1) Kazdy &len spoleenstvi je povinen si pfi uzivani jednotky poinat v souladu s dobrymi mravy tak, aby

nedochazelo k obtéZovani ostatnich &lend spolefenstvi; pfi provadéni stavebnich praci v jednotkach je
povinen oznamit termin provadéni stavebnich praci statutdrmimu orgdnu spolefenstvi a ostatnim Clenim



spoleenstvi a dbat na to, aby prace byly provadény pouze v dob€ od 8:00 hod. do 19:00 hod. V dobé od
22:00 hod. do 6:00 hod. se kazdy €len spoledenstvi zdrzi hluku, pouZivani hlu¢nych pfistroji a nastroji, hry
na hudebni nastroje, zpévu a hlu¢né komunikace.

2) Pokud ¢innosti vlastnika jednotky nebo osob, které k nému maji vztah (spolubydlici, navitévy), dojde
k poskozeni spolednych &asti, je vlastnik jednotky povinen na sviij naklad zajistit uvedeni do ptivodniho
stavu.

3) V ptipadé chovu domaécich zvifat je ¢len spoledenstvi povinen dbét, aby nedochazelo k obtéZovani zejména
pachem, hlukem nebo znegistovanim spolednych &asti a spoleénych prostor, dodrzovat hygienické,
veterinarni a bezpe€nostni pfedpisy. Je povinen zamezit volnému pobihani jim drzenych domécich zvifat,
neptechovévat zvifata a nekrmit je ve spole¢nych &astech domu a na pozemku, dbat, aby jim drzena zvifata
neznetistovala okoli domu a v pfipadé vzniku zneli¥t¥ni toto ihned svym nakladem odstranit. Clen
spoleCenstvi je povinen zdrZet se chovu zvifat k domacimu chovu nevhodnych, pfipadné nebezpeénych
druhfi.

4) Clen spoletenstvi je povinen zdrZet se umistovani pfedmétil nepatficich k vybaveni domu ve spole&nych
¢astech a spoleCnych prostorach domu, zejména ukladani latek snadno vznétlivych, hoflavych nebo jinak
nebezpednych, zdrZet se uzivani otevfeného ohn&¢ a koufeni ve spolednych prostorach domu véetné
vytahové kabiny a prostoru na stfese, zdrzet se vytvafeni pfepazek ve spole¢nych &astech, zdrzet se vétrani
bytu do spole¢nych vnitinich prostor domu.

5) Clen spoledenstvi je povinen se zdrret uZivani balkon a lod%ii jako skladi§te, zajistit, aby predméty
umisténé na balkonech a lodZiich a na parapetech byly zabezpe&eny proti padu, pfi zalévani zde umisténych
kvétin dbat na to, aby nedochézelo ke stékani vody do niz8ich podlazi.

6) Vyvésky, napisy a dalSi informa¢ni zafizeni mohou byt v prostordich domu a na domé umistovany pouze
s predchozim pisemnym souhlasem statutdrniho orgdnu spoleCenstvi; tento souhlas nenahrazuje povoleni
pfislusného orgénu statni spravy, je-li ho tfeba. Pfi zaniku prava na umistén{ informa¢niho zafizeni se ¢len
spoleenstvi zavazuje neprodlené toto zafizeni odstranit a svym nakladem uvést misto do pivodniho stavu.

len spoleenstvi se zdrzi umistovani reklam a vyvé€sek na informa¢ni tabuli slouzici pro podavani
informaci statutarnim organem spolecenstvi.

7) Clen spoleenstvi a osoby s nim bydlici jsou povinni zavirat vchodové dvefe. Clen spole&enstvi a osoby s
nim bydlici jsou povinni zamykat diim od 22. 00 hod. do 06. 00 hod..

8) Ostatni pravidla pro uzivani spole¢nych &asti domu stanovi shromazdéni usnesenim, na zakladé kterého se
vyda domovni fad. V domovnim fadu se stanovi podrobné pravidla pro uZivani domu a jednotek.

CL VI
Organy spolecenstvi
Orgény spoleenstvi jsou:
a) shromazdéni,
b) vybor spole€enstvi (dale jen ,,vybor).
¢l v
Shromazdéni

1) Nejvy38im organem spoleenstvi je shromazdéni, které tvofi vichni vlastnici jednotek. Kazdy z nich ma
pocet hlasd odpovidajici velikosti jeho podilu na spolenych &astech, je-li viak vlastnikem jednotky
spoleCenstvi vlastniki, k jeho hlasu se nepfihliZi.

2) Do pisobnosti shromazdéni nalezi:

a) rozhodovéani o zméné stanov,

b) rozhodovéni o zméné prohlaseni vlastnika budovy, kterym byly zfizeny jednotky,

¢) volba a odvolani ¢leni vyboru a rozhodovani o vy$i jejich odmén,

d) schvéleni uCetni zavérky, ptedloZené vyborem, spolu se zpravou o hospodafeni spoledenstvi a
spravé domu, schvaleni rozpo&tu a planu oprav, modernizaci a rekonstrukei spole&nych &asti,

e) schvaleni vySe pfisp&vkid ¢Eleni spoleCenstvi do fondu oprav (dlouhodobé zilohy na opravy) a
rozhodnuti o vyuétovani nebo vyporadani nevy&erpanych pfispévki,

f) schvalovani potfebnych sluzeb, jakoZ i zpisobu rozi¢tovani cen a sluZeb na jednotky a zpiisob
stanoveni vy$e zaloh na jejich tihradu,

g) rozhodovani:



- o ¢&lenstvi spoleCenstvi vlastnikti v pravnické osob& pilisobici v oblasti bydleni,
- zméné UCelu uzivani domu nebo bytu, jakoZ i o rekonstrukci, stavebnich Gpravach a opravach
spole¢nych ¢asti domu,
- o0 zmén& podlahové plochy bytu,
- o uplném nebo Eastedném sloudeni nebo rozdéleni jednotek,
- ozméné podilu na spolednych &astech,
- o0zméné v urleni spoledné &4sti slouzici k vyluénému uZivani vlastnika jednotky,
h) udé&lovéni pfedchoziho souhlasu:
-k nabyti, zcizeni nebo zatiZzeni nemovitych véci nebo k jinému nakladani s nimi,
-k nabyti, zcizeni nebo zatiZenf movité véci, jejiz hodnota pevySuje Eastku 10.000,- K&,
-k uzavfeni smlouvy o tvéru spoledenstvim vlastniki v€etn& schvaleni vy$e a podminek Gvéru
a jen pro ucely spravy domu a pozemku,
-k uzavieni smlouvy o zfizeni zastavniho prava k jednotce, pokud dotéeny vlastnik jednotky
v pisemné formé€ s uzavienim zastavni smlouvy souhlasil,
i) uréeni osoby, kterd ma zajistovat nékteré Cinnosti spravy domu, schvaleni smlouvy s touto osobou,
schvaleni zmény a vypovézeni této smlouvy,
Jj) rozhodovéni o dal$ich zéleZitostech uréenych stanovami nebo o zaleZitostech, které si shromazdéni
k rozhodnuti vyhradi.

3) Shromazdéni se schazi nejméné jednou za rok a svolava je vybor. Svolavatel ptipravuje téZ podklady pro
jednani shromazdéni.

4) Shromazdéni musi byt svolano téz, pozada-li o to s uvedenim navrhu pofadu jednani nejméné takovy pocet
¢lent spoleCenstvi, ktefi maji vice neZ jednu &tvrtinu viech hlasd, a to do 30 dnii od dorudeni této zadosti.

5) Nesplni-li svolavatel uvedeny v odstavci 3 povinnost svolat shromédzdéni podle odstavce 3 nebo 4, jsou
opravnéni shromazdéni svolat ¢lenové spoleenstvi, jejichZ pocet hlast &ini vice nez jednu &tvrtinu viech
hlasi.

6) Shromazdéni se svolava pisemnou pozvankou, ktera se nejméné 15 dni pfede dnem konani shromazdéni
doruéi viem ¢lenim spolefenstvi, a soutasné vyvési v domé& na domovni vyvésce spoledenstvi. K dorudeni
postali vhozeni pozvanky do postovni schranky oznadené jménem Elena spoleenstvi nebo zaslani na
kontaktni e-mailovou adresu ¢&lena spoledenstvi, kterou uvedl pro komunikaci. Pokud &len spolecenstvi
nema v domé postovni schranku, sd&li vyboru spoledenstvi svou e-mailovou adresu, na kterou mu budou
pozvanky na schiize shromazdéni doru¢ovany. Domovni vyvé€ska musi byt umisténa v domé€ na misté viem
pfistupném.

7) V pozvance se uvede zejména datum, hodina, misto konani a program jednani shromazdéni. Dile se v
pozvance uvede, kde se mohou &lenové spoledenstvi seznamit s podklady k nejdulezitéj$im bodiim jednani,
pokud nejsou tyto podklady k pozvance pfipojeny.

8) Jednani shromazdéni Fidi pfedseda vyboru nebo povéreny &len vyboru. V pfipadé, ze shromazdéni nesvolal
vybor, Fidi jednani shromazdéni jeden ze svolavateld.

9) Shromazdéni je schopné usnaleni, jsou-li pfitomni &lenové spoleenstvi, ktefi maji nadpolovi¢ni vétSinu
hlasi. Hlasuje se vefejné.

10) P#i hlasovani je rozhodujici velikost spoluvlastnickych podilii €lend spolecenstvi na spolecnych &astech
domu; ¢lenové spoledenstvi, ktefi jsou spoluvlastniky jednotky, maji spoleéné jeden hlas.

11) K pfijeti usneseni je zapotfebi nadpoloviéni vétSiny hlasd pfitomnych ¢lent spole€enstvi, pokud zakon nebo
tyto stanovy nevyZzaduji vy3si podet hlast.

12) K pfijeti rozhodnuti, kterym se méni viem vlastnikim jednotek velikost podili na spoleénych &astech,
méni-li se pomér vyse pfispévki na spravu domu nebo zpisob rozpoditani sluZeb, jinak nez uréuje platna
legislativa, je tfeba souhlasu v8ech vlastniki jednotek.

13) Clen spolegenstvi miaZe k Gasti na jednéni shroma?dé&ni a k hlasovdni na ném pisemnou plnou moci
zmocnit jinou osobu. Podpisy na plné moci nemuseji byt Gfedné ové€feny. Pokud se jednéni nemuize
zidastnit spole€ny zastupce (Cl. 1 odst. 3), nemiiZe ho bez dalSiho zastupovat &len spoledenstvi, kterého
zastupuje a pro zastupovani musi rovnéz udélit plnou moc.

14) Je-li pro to dileZity divod, mize piehlasovany vlastnik jednotky navrhnout soudu, aby o zaleZitosti
rozhodl. V ramci toho miiZe téZ navrhnout, aby soud dotasné zakazal jednat podle napadeného rozhodnuti.
Neni-li navrh podan do 3 mésici ode dne, kdy se vlastnik jednotky o rozhodnuti dozvédé€l nebo dozvédét
mohl, jeho pravo zanika.



15) Je-li pro to dulezity diivod, miZe kazdy vlastnik jednotky navrhnout soudu, aby rozhodl o zalezitosti, ktera
byla shromazdénim fadn& pfedloZena k rozhodnuti, ale o které nebylo rozhodnuto pro nezpisobilost
shromazdéni usnaset se.

16) Z jednani shromazdéni se potizuje zapis, za jehoZ pofizeni odpovida svolavatel. Zapis musi obsahovat
nezbytné idaje prokazujici schopnost shroméazdéni k jednani a usnadeni, déle udaje o pribéhu jednéni, plné
zné&ni pfijatych usneseni a vysledky voleb, pokud byly volby provadény. Pfilohu zapisu tvofi zejména listina
pritomnych s jejich podpisy a pisemné podklady, které byly ptedlozeny k jednotlivym projedndvanym
bodim.

17) Zapis podepisuje pfedsedajici a zapisovatel. Zapisy véetn¢ pisemnych podkladii k jedndni shromazdéni
musi byt archivovany.

ClL VIII
Rozhodovéni mimo shromazdéni

1) Osoba, ktera je opravnéna shromazdéni svolat, miZe navrhnout v pisemné formé&, aby vlastnici jednotek
rozhodli o zaleZzitostech, které nalezi do pisobnosti shromazdéni, mimo zasedani, s vyjimkou rozhodnuti o
zméné stanov.

2) Navrh musi obsahovat alespofi navrh usneseni, podklady pro jeho posouzeni nebo udaj, kde jsou uvefejnény
a daj, Ze se vlastnik jednotky ma vyjadrit do 15 dnii od doru¢eni navrhu.

3) Kplatnosti hlasovani se vyZaduje vyjadfeni vlastnika jednotky suvedenim data, kdy bylo ufinéno,
podepsané vlastni rukou na listing obsahujici plné znéni ndvrhu usneseni.

4) Vybor oznami vlastnikim jednotek pisemné vysledek hlasovani a pokud bylo usneseni pfijato, oznami jim i
cely obsah pfijatého usneseni. Neudini-li to bez zbytedného odkladu, miize ozndmeni udinit na naklady
spoledenstvi vlastniki ten, kdo usneseni navrhl.

5) Rozhodnuti se pfi tomto rozhodovani pfijima nadpoloviéni vétSinou hlasi v3ech vlastniki jednotek.
Ustanoveni Cl. VII odst. 12 a 13 plati obdobné.

1L IX
Vybor

1) Vybor je statutdrnim organem spoledenstvi. Ridi a organizuje b&Znou &innost spoletenstvi a rozhoduje ve
vécech spojenych se spravou domu a s pfedmétem Cinnosti spoledenstvi s vyjimkou téch véci, které jsou
podle zakona a t&échto stanov ve vylu¢né plisobnosti shroméazdéni, anebo si je shromazdéni k rozhodnuti
vyhradilo. Za svou &innost odpovidéa vybor shromézdéni.

2) Vybor ma 3 ¢leny a ze svych ¢lenti voli pfedsedu vyboru a mistopfedsedu vyboru a z funkce je odvolava.
Do své funkce mohou byt voleni opétovné. Pfedseda vyboru organizuje a fidi ¢innost vyboru a svolava ho
k jednanim.

3) Clenem vyboru miize byt pouze plné svépravna fyzicka osoba, ktera je bezithonna ve smyslu zékona o
Zivnostenském podnikani. Kdo pfijme funkci &lena vyboru, zavazuje se, Ze ji bude vykonévat s nezbytnou
loajalitou i s potfebnymi znalostmi a peélivosti. M4 se za to, Ze jedna nedbale, kdo neni této péée fadného
hospodare schopen, a¢ to musel zjistit pfi pfijeti funkce nebo pfi jejim vykonu a nevyvodi z toho pro sebe
dasledky.

4) Zavazek k vykonu funkce &lena vyboru je zdvazkem osobni povahy a &len vyboru se nemize nechat pfi
vykonu své funkce zastoupit, to viak nebrani tomu, aby ¢len zmocnil pro jednotlivy pfipad jiného &Elena
vyboru, aby za ného pfti jeho nei&asti hlasoval.

5) Funk<ni obdobi ¢lenti vyboru je 5 let; po¢ind dnem zvoleni do funkce a konéi uplynutim funk&niho obdobi.
Clenstvi ve vyboru dale kondi odstoupenim z funkce, odvolanim z funkce nebo ztratou zpusobilosti byt
&lenem vyboru. Clen vyboru mizZe byt volen opétovng.

6) Clen vyboru mizZe pied uplynutim funkéniho obdobi z funkce odstoupit. Odstoupeni musi pisemné oznamit
vyboru. Jeho funkce kon¢i dnem, kdy vybor odstoupeni na své schiizi projednal, nejpozdéji viak uplynutim
2 mésici ode dne doruéeni ozndmeni o odstoupeni.

7) Za vybor jedna navenek samostatné jeho predseda. Jde-li o pisemné pravni jednani, musi byt podepsano
predsedou vyboru a dal$im élenem vyboru. Podepisuje-li pfedseda spolu s mistopfedsedou, je podpis
mistopfedsedy povazovan za podpis dal$iho ¢lena vyboru.



8) Vybor koné své schiize podle potfeby, nejméné viak jednou za kalendaini &tvrtleti. Zasedani vyboru ji
opravnén svolat kazdy élen vyboru.

9) Vybor je schopen usnaleni, je-li pfitomna nadpoloviéni vétsina jeho &lenii. K pfijeti usneseni je zapotiebi
nadpoloviéni vétSiny hlast pfitomnych &lend vyboru. Kazdy &len vyboru ma jeden hlas, pfi rovnosti hlasi
rozhoduje hlas pfedsedy vyboru. PoZzida-li o to élen vyboru, musi byt do zapisu vyslovn€ uveden jeho
nesouhlas s pfijatym usnesenim, popfipadé téZ divody tohoto nesouhlasu.

10) Vybor zejména:

a)

b)
c)

d)
€)

f)
g)

h)
i)
J)
k)
D

zajiStuje zaleZitosti spoleenstvi ve vécech spravy domu a pozemku a dalSich &innosti
spoleCenstvi podle pravnich pfedpisi a t&hto stanov, pokud nejde o zalezitosti, které jsou v
pusobnosti shromazdéni,

zajist'uje plnéni usneseni shromazdéni a odpovida mu za svou &innost,

sjednavd smlouvy k zajiSténi oprav, pojisténi domu a zajidt¢ni dodavky sluZeb spojenych
s uzivanim domu a jednotek,

odpovida za vedeni G&etnictvi a dodrzovani datiovych predpisd,

pfipravuje podklady pro jednani shromazdéni, svolava shromézdéni, pfedkladd shromazdéni
zpravu o hospodafeni spoledenstvi, zpravu o spravé domu a pozemku a o dal$ich &innostech
spolecenstvi, které obsahuji zejména zakladni daje o provedenych a planovanych opravach,
(drzbé a povinnych revizich v&etné idajil o pouziti a stavu p¥isp&vki na spravu domu a pozemku,
pfedklada k projednani a schvaleni Gcetni zavérku a rozpodet,

zajistuje fadné vedeni administrativy spolecenstvi,

sdéluje jednotlivym &lentim spoleenstvi podle usneseni shroméazdéni vysi pfispévki na naklady
spojené se spravou domu a pozemku a vysi zaloh na tihradu za sluzby,

zaji$tuje vyaétovani zaloh na thradu za sluzby a vypoiadani nedoplatkii nebo preplatkd,

zaji§tuje véasné plnéni zAvazkl spoletenstvi vzniklych ze smluv a jinych zdvazkl a povinnosti
vidi tfetim osobam a v&asné uplatiiovani pohledavek spoleenstvi,
jménem spoledenstvi vymaha plnéni povinnosti uloZenych &leniim spole€enstvi,

plni povinnosti ve vztahu k zapisim v rejstiiku spolegenstvi vedenému piislusnym soudem
uréenym zvlastnim pfedpisem k vedeni obchodniho rejstfiku.

11) Ustanoveni Cl. VII odst. 16 a 17 se pfim&Fené pouZiji pro zépisy z jednani vyboru.

12) Vybor je opravnén rozhodnout o nabyti nemovitych a movitych véci v souladu se schvalenym rozpo¢tem
spoledenstvi. V ostatnich p¥ipadech je opravnén rozhodnout o nabyti, zcizeni nebo zatizeni movité véci,
jejiz hodnota nepfevysuje &astku 10.000,- K&, v pfipadé pofizeni movitych vé&ci pak pofizovaci hodnota
v souhrnu nesmi pfesahnout &astku 10.000,- K¢ za kalendaini rok.

13) Vybor je opravnén rozhodnout o opravé, modernizaci nebo rekonstrukci spoleénych &asti v souladu se
schvalenym planem oprav, modernizaci a rekonstrukci spolenych &asti a rozpoftem spoledenstvi.
V ostatnich pfipadech je opravnén rozhodnout o nékladech na opravu, modernizaci nebo rekonstrukci,
nepfevysuji-li néklady v jednotlivych ptipadech €astku 1.000,- K& v priméru na kazdou jednotku; tento
limit neplati, pokud jde o opravu provadénou v souvislosti s havarii nebo o opravu, jejiz nutnost plyne
zZ revizni zpravy.

CLX
Uréeni prvnich ¢leni statutdrniho orgdnu

Prvnimi &leny vyboru byli:

Ondtej Cech, bytem Siroka 5136/11, 468 04 Jablonec nad Nisou
Lenka Husérov4, bytem Siroka 5136/11, 468 04 Jablonec nad Nisou
Zuzana BartoSova, bytem Siroka 5136/11, 468 04 Jablonec nad Nisou

CL X1
Vznik ¢élenstvi ve spoledenstvi

1) Cleny spoledenstvi se stavaji fyzické i pravnické osoby, které nabyly vlastnictvi k jednotce v domé, pro
ktery spoleéenstvi vlastnikti vzniklo.

2) Spolenymi &leny spoledenstvi jsou spoluvlastnici jednotky nebo manzelé, ktefi maji jednotku ve
spole¢ném jméni manzeld.



3)

1)

2)

3)

4)

Spoleéenstvi vede seznam svych ¢lend. Cleny spoleéenstvi, jejichz &lenstvi vznikne za trvani spoleSenstvi,
zapide spoleenstvi do seznamu ¢lenti spoleCenstvi neprodlené poté, kdy ¢&len spoledenstvi oznami
prokazatelng nabyti vlastnictvi jednotky. V seznamu é&lenti spoleenstvi musi byt u kazdého ¢lena
spoleenstvi uvedena jména, pfijmeni, data narozeni, mista trvalého pobytu, pfipadné doru€ovaci adresa,
spoletny zastupce (Cl. I odst. 3) a velikost podilu na spolednych &stech predstavujici potet hlas pfi
hlasovani na shroméaZdéni.

C1. X11
Prava a povinnosti ¢lena spoleéenstvi

Clensk4 prava a povinnosti vlastnika jednotky a &lena spoledenstvi a jejich uplatiiovéni je stanoveno
zakonem a témito stanovami.

Sva prava &len spoletenstvi uplatiiuje zejména pfi jedndnich shromaZdéni, podnéty danymi vyboru nebo
v piipadech, kdy to umoziluje zakon, i soudn€. Pln&€ni povinnosti ¢lena spolefenstvi vynucuje vybor
spoleCenstvi.

Clen spolegenstvi mé zejména tato prava:

a) ucastnit se veskeré ¢innosti spole€enstvi zplisobem a za podminek stanovenych zdkonem a témito
stanovami,

b) &astnit se jednani shromaZzdéni a hlasovanim se podilet na jeho rozhodovani, k témto krokim mize
zmocnit jinou osobu na zdklad€ plné moci, plna moc nemusi byt ufedné ovéiend,

c) volit a byt volen do organii spole€enstvi,

d) predkladat organim spoleCenstvi navrhy a podnéty tykajici se ¢innosti spolegenstvi,

€) obdrzet vyuctovani zdloh na thradu jednotlivych sluZeb a vraceni pfipadnych preplatkd,

f) nahlizet do pisemnych podkladi pro jednéni shromazd&ni, do zapisu ze schiize shromazdéni, do
smluv sjednanych spole¢enstvim a do podkladi, z nichZ vychazi uréeni vyse jeho povinnosti podilet
se na nakladech spojenych se sprivou domu a pozemku a s dodavkou sluzeb spojenych s uzivanim
jednotky.

Clen spoleenstvi mé zejména tyto povinnosti:

a) dodrzovat tyto stanovy a plnit usneseni orginli spole€enstvi schvalena v souladu se zdkonem a
témito stanovami,

b) hradit stanovené pfispévky na spravu domu a pozemku,

¢) hradit stanovené zalohy na uhradu za sluzby a hradit nedoplatky vyplyvajici z vyuétovani téchto
sluzeb,

d) fidit se pravidly pro spravu domu a pro uzivani spoleénych &asti domu i pozemku, pokud byl
s t¢émito pravidly sezndmen nebo pokud je mél a mohl znat, jakoZ i zajistit jejich dodrzovani
osobami, jimZ umoznil pfistup do domu nebo jednotky.

e) zdrzet se jednani, jimZ by zasahoval do prava ostatnich ¢lent spoledenstvi,

f) dpravy jednotky ve svém vlastnictvi provadét tak, aby neohroZoval vykon vlastnického prava
ostatnich vlastniki jednotek a v piipadech, kde to stanovi zakon, provadét upravy jen se souhlasem
viech vlastnikd jednotek nebo na zakladé smlouvy o vystavbé uzaviené se viemi vlastniky jednotek
v domé,

g) odstranit na sviij naklad zidvady a poskozeni, které na jinych jednotkach nebo na spole&nych &astech
domu zptisobil sam nebo ti, ktefi s nim jednotku uZivaji,

h) umoZnit instalaci a idrzbu zafizeni pro méfeni tepla a vody v jednotce a ode&et nam&fenych hodnot,

i) umoZnit po pfedchozim vyzvani pfistup do jednotky pro ové&feni, zda stavebni {ipravy dle bodu f)
neohroZzuji, neposkozuji nebo neméni spole¢né &asti domu, dale umoznit vstup, pokud to nezbytné
vyZaduji Gpravy, provoz, opravy apod. ostatnich jednotek nebo domu jako celku,

J) oznamit do jednoho mésice spravci domu zmény ve vlastnictvi jednotky spolu s udaji potrebnym1
pro zapsani do seznamu &lentl spoleCenstvi a pro potfeby spravy domu,

k) oznamit do jednoho mésice spravci domu zmé&ny podtu osob, které maji v byté domdacnost a bydli
vném po dobu, kterd Cini v souhrnu nejméné tfi mésice v jednom kalendainim roce. To plati i
tehdy, prenecha-li vlastnik jednotku k uZivani jiné osobg; v takovém pkipadé oznadmi i jméno a
adresu této osoby,

1) udrZovat na sviij ndklad svoji jednotku tak, jak vyZaduje nezavadny stav a dobry vzhled domu, plati
to i o spoleénych &astech, které ma vlastnik jednotky ve vyluéném uzivani.



5) Vyzvu k umoznéni pfistupu do bytu &i nebytového prostoru nebo na spoleénou &ast slouzici vyluéng &lem

spolefenstvi podle odstavce 4) pismene h) a i) je povinen u&init statutirni orgin &lenovi spole&enstvi
nejméné tfi dny pfed zamy§lenym datem realizace pfistupu.

¢l X1
Zanik ¢&lenstvi ve spoledenstvi

Clenstvi ve spoleSenstvi zanika

a) pfevodem nebo pfechodem vlastnictvi jednotky,

b) umrtim ¢lena spoleenstvi - fyzické osoby,

¢) zanikem €lena spoledenstvi - pravnické osoby bez pravniho néstupnictvi,
d) zénikem jednotky, jejimz vlastnikem je &len spole&enstvi,

e) zanikem vlastnického prava ke v§em jednotkdm v domé,

f) daldim zptisobem, pokud to stanovi zkon.

CL X1V

Hospodareni spolecenstvi, pravidla pro tvorbu rozpoétu, pFispévky na spravu domu a thradu cen sluZeb

1

2)

3)

4)

5)

Spolecenstvi hospodafi s finan¢nimi prostfedky poskytovanymi &leny spolegenstvi na tthradu p¥isp&vkii na
spravua domu a pozemku, na thradu cen sluzeb spojenych s uZivanim jednotek a s dalimi finanénimi
prostiedky ziskanymi v rdmci &innosti spoletenstvi. Co se rozumi &innostmi tykajicimi se sprivy domu a
pozemku z hlediska provozniho a technického a z hlediska spravnich &innosti a sluzbami spojenymi
s uzivanim jednotek, stanovi zvla$tni pravni pfedpisy.

Ptispévky na spravu domu a pozemku, dale zilohy na thradu za sluzby, pop¥ipadé dalsi platby plati &lenové
spoleCenstvi v &astkdch a v terminech stanovenych k tomu ptislu¥nym orgédnem spoledenstvi na tlet
spoleCenstvi. Vy$i pfispévkl na spravu domu a pozemku a zplsob jejich rozaétovani stanovuje
shromézdéni. Shromazdéni dale stanovuje zpisob roziétovani nakladii na jednotlivé sluzby spojené
s uzivanim jednotek a zplisob uréeni vyse zdloh na tyto sluzby. Shromazd&ni pfitom mizZe zohlednit i podet
osob, které jednotku uZzivaji. Splatnost pfisp&vkii na spravu domu a pozemku a ziloh na sluzby urgi
shromazdéni a neudini-li tak, lze ji urit na zdkladé dohody spole&enstvi s jednotlivymi vlastniky; to plati i o
konkrétni vysi zaloh na sluzby.

Neni-li rozhodnutim shroméazd&ni stanoveno jinak, stanovi se vy8e p¥ispévku na spravu domu a pozemku
pro jednotlivé vlastniky jednotek podle vySe jejich podilu na spoleénych &astech. SlouZi-li néktera ze
spoleCnych &asti jen n€kterému vlastniku jednotky k vyluénému uZivani, stanovi se vy$e piispévku i se
zietelem k povaze, rozm&rim a umisténi této asti a rozsahu povinnosti vlastnika jednotky spravovat tuto
¢ast na vlastni ndklad. PFispévky uréené na odméiiovani osoby, ktera dim spravuje, na odméiiovani ¢lent
organll spolefenstvi a na néhradu nakladii spojenych s vykonem jejich funkce, na vedeni Gcetnictvi a na
dal3i naklady vlastni spravni &innosti se rozvrhnou na kazdou jednotku stejné, nerozhodne-li shromazdéni
jinak.

Nerozhodne-li shroméazdéni jinak nebo neni-li zpisob rozi¢tovani uréen ujednanim s vlastniky jednotek
v souladu s platnymi pravnimi pfedpisy, roza¢tuji se naklady na sluzby mezi vlastniky jednotek takto:

a) provoz vytahu a osvétleni spoleénych prostor v domé podle poétu osob rozhodnych pro
rozuétovani,

b) tklid spole€nych prostor vdomé, naklady na domovnika, naklady na udrzbu a oSetfovani
pozemki rovnomérné na jednotky,

c) vodné a stoéné zplusobem: naklad za zu¢tovaci jednotku déleno soudtem naméri viech
podruznych vodoméri véetné nahradnich dopoéti,

d) dodavka tepelné energie na vytdpéni a ndklady na poskytovani teplé uzitkové vody dle
zvlastniho pravniho pfedpisu,

e) ostatni zde neuvedené naklady na sluzby zplisobem stanovenym zvla$tnim pravnim pfedpisem a
v ptipadé€, Ze pro konkrétni sluzbu neni pravidlo pravnim pfedpisem stanoveno, podle podilu
jednotlivych vlastnikil na spole¢nych Eastech.

Vyuctovani zaloh na Ghradu za sluzby se provadi jedenkrat za zi€tovaci obdobi, kterym je 12 kalendarnich
mésicti. Poskytovatel sluzeb je povinen podle zvlastniho pravniho pfedpisu vyu€tovani dorudit ptijemci
sluzeb nejpozdé&ji do 4 kalendafnich mésici po skondeni ziétovaciho obdobi. Nedoplatek zjistény
vyuétovanim je splatny do jednoho kalendainiho mésice od dorudeni vyuctovani vlastnikovi jednotky,
pfeplatek je splatny do 2 kalendafnich mésicii od dorudeni vytctovani vlastnikovi jednotky, pokud
shromazdéni nestanovi jinak.

"



/ 6)

7

1)
2)

3)

1)

2)

3)

4)

Zpravu o pouziti a stavu pFispévkil na spravu domu a pozemku piedklada vybor ke schvéleni shroméazdéni
spolu se zpravou o hospodafeni spoleCenstvi a s navrhem na schvaleni UCetni zAvérky. NevyCerpany
zlistatek téchto finanénich prostfedki se pfevadi do nésledujiciho roku, nerozhodne-1i shromazdéni jinak.

Na kazdy kalendaini rok pfipravi vybor navrh rozpottu spoledenstvi, ktery pfedlozi shromazdéni ke
schvéleni. P¥i tvorbé rozpoltu vybor vychazi z vysledkii hospodafeni pfedchoziho roku a zohledni
pfedpokladané vydaje v roce, kterého se rozpolet tyka. S ohledem na tyto vydaje se rovnéz stanovi vyse
pFispévki Elenil na spravu domu a zaloh na hradu za sluzby. Zakladnim kritériem pfi sestavovani rozpodtu
je zabezpe€eni vyrovnaného hospodafeni s finanénimi prostfedky v b&zném roce a vytvofeni dostate€né
finanéni rezervy na budouci opravy nebo stavebni Gpravy spolednych &¢asti domu. Vysledky plnéni rozpoétu
schvaluje shromé&zdéni v ramci schvaleni zpravy o hospodateni spole¢enstvi vlastnikii.

€1 XV
Zru3eni spoleenstvi viastniki

Spolegenstvi vlastnikl se zru§uje dnem zaniku vlastnického préva ke viem jednotkdm v domé.

Rozhodnutim vlastniki jednotek lze spoledenstvi vlastniki zrusit, pokud bylo zalozeno dobrovolng nebo
pokud pocet jednotek v domé klesl na méné nez 5.

Pfi zruSeni se neprovadi likvidace. Prava a povinnosti spoledenstvi pfechazeji dnem jeho zéniku na
vlastniky jednotek v poméru stanoveném podle podilu kazdého vlastnika jednotky na spoleénych &astech.

Cl. XVI
Pouiziti pravnich piedpisi
Pro zaleZitosti, které nejsou v oblanském zadkoniku upraveny v ustanovenich o spoleenstvi viastniki

jednotek, se pfiméfené pouziji ustanoveni ob&anského zékoniku pro spolek, s vyjimkou ustanoveni o
shromazdéni delegatii, diléich ¢lenskych schiizi a o nadhradni &lenské schiizi.

V dobé pfijeti stanov upravuje otdzky souvisejici s poskytovanim plnéni spojenych s uzivanim bytt a
nebytovych prostor v domée s byty zakon €. 67/2013 Sb.

V dob¢ prijeti stanov nafizeni vlady &. 366/2013 Sb., jako provadé&ci pravni predpis k ob&anskému
zakoniku, upravuje zplsob vypo¢tu podlahové plochy bytu, stanovi, které €asti domu jsou spole¢né, a dale
stanovi podrobnosti o &innostech tykajicich se spravy domu.

Pokud by byly tyto stanovy v rozporu s obecné zivaznymi pravnimi pfedpisy, plati ustanoveni t&chto
pfedpisi.
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