Ptiloha &islo s

STANOVY iz Sy
spoleenstvi viastnik( jednotek

CAST PRVNi
VSEOBECNA USTANOVENI

CL1
Zakladni ustanoveni

(1) Spolegenstvi vlastnikii jednotek (dale jen "spoletenstvi") je pravnickou osobou, kters vznikla na zakladé za-
kona €. 72/1994 Sb., kterym se upravuji nékteré spoluvlastnické vztahy k budovam a nékteré vlastnické vzta-
hy k bytim a nebytovym prostorim a dopliiuji nékteré zikony (zakon o vlastnictvi byt(), ve znéni zakona &.
273/1994 Sb., nalezu Ustavniho soudu vyhldSeného pod &. 280/1996 Sb., zakona &. 97/1999 Sb., zakona &.
103/2000 Sb., zakona &. 229/2001 Sb., zikona &. 451/200] Sb., zékona &. 320/2002 Sh., zakona &. 437/2003
Sb., zdkona €. 171/2005 Sb. a zakona &. 179/2005 Sb.

(2) Cleny spoleCenstvi jsou vlastnici bytii a nebytovych prostord v domé& (dale Jen "jednotka"), spole&nymi ¢leny
spolegenstvi jsou spoleéni vlastnici Jjednotek, za podminek uvedenych v zakoné o vlastnictvi byt (déle jen
"Clen spole&enstvi").

(3) Spolegenstvi je jako pravnické osoba zpisobilé vykon4vat priva a zavazovat se pouze ve vécech spojenych se
spravou, provozem a opravami spolenych ¢asti domu (déle jen "sprava domu") a pozemku a v dalsich ve-
cech v rozsahu a zpiisobem uvedenym v zikoné o vlastnictvi bytii a v t&chto stanovach.

CL 1
Nazev a sidlo spoleéenstvi

(1) Nazvem Nézev spolegenstvi je: Spoledenstvi viastniké domu Komenského 519.
(2) Sidlo spolegenstvi je : Liberec 5, Komenského 519/7, PSC 460 01.

CAST DRUHA
PREDMET CINNOSTI SPOLEGENSTVi

CL 1
Sprava domu a dalsi &innosti

(1) Spravou domu se rozumi zajistovani

a) provozu domu a pozemku,

b) udrzby a oprav spoleénych &asti domu,

¢) protipozarniho zabezpe&eni domu, véetné hromosvodi,

d) revizi a oprav spole¢nych &asti technickych siti, rozvodii elektrické energie, plynu, vody a odvodu odpad-
nich vod, tepla a teplé uzitkové vody vEetné radiatord, vzduchotechniky, vytahi, zafizeni pro pfijem tele-
vizniho a rozhlasového signalu a elektrickych sdélovacich zafizeni v domé a dalSich technickych zafizeni
podle vybaveni domu,

e) revizi a oprav domovni kotelny ¢&i vymeénikové (pfedavaci) stanice v rozsahu a zplisobem odpovidajicim
skuteénému vybaveni domu,

f) prohlidek a &isténi komina,

g) administrativni a operativné technické innosti spojené se spravou domu, véetné vedeni pfisluiné technic-
ké a provozni dokumentace domu,

h) spravy jednotek, které jsou ve spoluvlastnictvi viech &lend spolecenstvi,

i) dalSich Einnosti, které vyplyvaji pro spoledenstvi z pravnich pfedpist a technickych postupi spojenych se
spravou domu.

(2) V ramci pfedmétu své Einnosti mize spoleCenstvi sjednavat smlouvy, predevsim o

a) zajisténi dodavek sluzeb spojenych s uZivanim jednotek, nejde-li o sluzby, jejichz dodavky si ¢lenové spo-
leCenstvi zajidt'uji u dodavatele piimo,

b) pojidténi domu,

¢) ngjmu spolednych &asti domu,

d) ndjmu jednotek, které jsou ve spoluvlastnictvi viech &leni spole€enstvi.

(3) Spolegenstvi zajistuje rovnéz kontrolu plnéni jim uzavienych smluv podle odstavce 1 a 2 a uplatiiovani naro-
ki z porusovani smluvnich povinnosti ze strany dodavateld,
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(4) Pii plnéni ikold podle zakona o vlastnictvi byti a téchto stanov zajistuje spoleGenstvi dale zejména tyto &in-
nosti spojené se spravou domu a pozemku:

a) vybirani pfedem uréenych finanénich prostiedkii od &lent spoledenstvi na naklady spojené se spravou do-
mu a pozemku (dale jen "pFisp&vky na spravu domu a pozemku"), poptipadé dalSich ptisp&vki na &innosti
uvedené v &L IV,

b) vedeni evidence plateb &lent spoleCenstvi, které jsou podle pismene a) vybirany,

¢) vedeni evidence nikladii vztahujicich se k domu a pozemku a k ¢innosti spolegenstvi,

d) zFizeni 4¢tu u banky a hospodateni s finanénimi prostredky,

e) vedeni Gletnictvi v souladu se zvIastnimi pravnimi predpisy,

f) vedeni seznamu &lent spolegenstyi.

(5) Spolegenstvi zajidt'uje bud’ ptimo nebo na zakladé smluy uzavienych spolecenstvim s dodavateli plnéni spo-
Jené s uZivanim jednotek a spole&nych &asti domu (dale jen "sluzby"), napriklad doddvky tepla a teplé uzitko-
vé vody, elektfiny, dodavky vody a odvod odpadni vody, tiklid spole&nych prostor, uzivani vytahu, zafizeni
pro pfijem televizniho a rozhlasového signalu. V ramci této Einnosti spoledenstyi zajist'uje zejména
a) vybirani Ghrad za sluzby zajistované spolegenstvim,

b) zplisob rozi&tovani cen sluzeb na jednotlivé Eleny spoleéenstvi, neni-li rozi&tovani cen sluzeb stanoveno
zvlaStnim pravnim predpisem nebo rozhodnutim cenového organu, a vya€tovani pfijatych zaloh na jednot-
livé Eleny spoledenstvi,

¢) vedeni potfebnych evidenci spojenych se zajistovanim sluZeb a jejich Ghradami v&etné vyuctovani.

(6) Spolecenstvi zajidt'uje Ginnosti souvisejici s provozovanim spole&nych &asti domu, zejména technickych zafi-
zeni, ktera slouZi i jinym fyzickym nebo pravnickym osobam neZ &lenam spoledenstvi véetné uzavirani s tim
souvisejicich smiuv.

(7) V ramci Einnosti vykonavanych v rozsahu zakona o viastnictvi byt spoletenstvi dale zajistuje zejména
a) v€asné vymahani plnéni povinnosti uloZenych &leniim spolegenstvi k tomu pfisludnym orgdnem spoleéen-

stvi,

b) Fadné hospodafeni se svym majetkem a s finan&nimi prostiedky poskytovanymi vlastniky jednotek,

¢) plnéni dalSich povinnosti spojenych s predmétem Cinnosti spole€enstvi podle zvlastnich pravnich piedpisil.

CL1vV
Zmény spole¢nych &asti domu

Spoleenstvi dale zajituje se souhlasem viech &lend spoleCenstvi zmény ugelu uzivani stavby a zmény stavby,
pokud neni dile uvedeno jinak. Stavebni upravy spotivajici v modemnizaci, rekonstrukci a opravach spole¢nych
Casti domu, jimiZ se neméni vnitini uspofadani domu a ziroveii velikost spoluvlastnickych podilii na spole&nych
Castech domu, zajistuje spoledenstvi se souhlasem nejméné trictvrtinové vétdiny viech &leni spolegenstvi.

CLv
ZajiSt'ovani spravy domu a dalSich &innosti na ziklad$ smlouvy se spriavcem

(1) V souladu s prohl4senim vlastnika budovy o osobé povéfené spravou domu (dale Jjen "spravce"), anebo v sou-
ladu s usnesenim shromazdéni vlastniki Jednotek (dale jen "shromazdéni") o ustanoveni spravce, muze spo-
leCenstvi zajistovat provozni, technické, spravni a obdobné Einnosti spojené se spravou domu a pozemku a s
dal3imi ¢innostmi, popfipadé nékteré z téchto ¢innosti, na zdkladé smlouvy se spravcem, kterym mize byt fy-
zicka nebo pravnicka osoba.

(2) Smlouva se spravcem obsahuje
a) vymezeni Einnosti, které bude spravee vykonavat,

b) urteni zplisobu hospodateni s pfispévky na spravu domu a pozemku a s finannimi prostiedky poskytova-
nymi na Ghradu sluZeb véetné jejich evidence,

¢) povinnost spravce predkladat jim uzavirané smlouvy nebo jejich zmény predem ke schvaleni orgéanu spole-
Censtvi pfisludnému podle téchto stanov, pokud byl spravce spolegenstvim zmocnén k jejich uzavirani,

d) povinnost spravce predioZit jednou roéné shromazdéni zpravu o &innosti spravce, zejména o finanénim
hospodafeni, o stavu finanénich prostfedkii kazdého vlastnika Jednotky a o stavu spoleénych &sti domu,
JakoZ i o jinych vyznamnych skute&nostech,

e) povinnost spravce pfed ukon&enim Jjeho €innosti podat shromazdéni zpravu o své &innosti a predat vyboru
nebo povéfenému vlastnikovi viechny pisemné materidly o spravé domu a své &innosti,

f) dal3i nélezitosti stanovené shromazdénim.

(3) Zmény osoby spravce nebo zmény obsahu smlouvy se spravcem schvaluje shromazdéni.

(4) Uzavienim smlouvy se spravcem podle odstavel 1 aZ 3 nemiiZe byt dotéena vyluéna rozhodovaci piisobnost
organi spoledenstvi plynouci ze zakona o vlastnictvi bytl a z téchto stanov.
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CAST TRETI
ORGANY SPOLEGENSTVi

ClL. VI
Spoleéna ustanoveni

(1) Orgény spolegenstvi jsou:
a) shromazdén;i,
b) vybor spolegenstvi (dile jen "vybor") nebo &len spolegenstvi povéieny funkci vyboru (dale jen “povéfeny
vlastnik"), pokud neni volen vybor,
¢) kontrolni komise nebo revizor, rozhodne-li o tom shromazdéni.

(2) Organy uvedené v odstavei | pism. b) a c) jsou volené organy spolecenstvi. Clenem voleného organu spole-
Censtvi nebo jeho volenym organem miZe byt pouze fyzicka osoba, ktera Jje €lenem nebo spoleénym &lenem
tohoto spolegenstvi, je ke dni volby star§i 18 let a ma zpusobilost k pravnim ukoniim, nebo pravnicka osoba,
kterd je &lenem nebo spole&nym &lenem tohoto spolegenstvi.

(3) Clenem voleného organu spoledenstvi nemiize byt soucasné ten, jehoz pfibuzny v fadg& pfimé, sourozenec ne-
bo manZel (manzelka) je &lenem voleného organu spoledenstvi. Clenstvi v jednom voleném organu spolegen-
stvi je neslugitelné s élenstvim v jiném voleném orgénu tohoto spoleéenstvi.

(4) Zavazek k vykonu volené funkce v organu spoleenstvi je zdvazkem osobnj povahy a &len voleného orginu
spolecenstvi se nemiize nechat zastoupit pii vykonu své funkce.

(5) Funkéni obdobi élent volenych organa spoledenstvi je 5 let; pocina dnem zvoleni do funkce a kongj uplynu-
tim funkéniho obdobi. Clenstvi ve voleném organu déle kongi odstoupenim z funkce, odvolanim z funkce ne-
bo zénikem &lenstvi ve spolecenstvi.

(6) Clen voleného orgdnu spoleenstvi mize byt volen opétovné.

(7) Clen voleného organu spoleenstvi miiZe byt pred uplynutim funkéniho obdobi z funkce odvolan shromazde-
nim.

(8) Clen voleného organu spoleenstvi mize pred uplynutim funkéniho obdobi z funkce odstoupit. Odstoupeni
musi pisemné oznamit organu spoletenstvi, jehoZ je &lenem. Jeho funkce kon&i dnem, kdy tento organ od-
stoupeni na své schlizi projednal, nejpozdeji viak uplynutim 30 dnii ode dne dorueni oznameni 0 odstoupeni.
Povéfeny vlastnik musi své odstoupeni z funkce pisemné& oznamit shromazdéni. Ucinky Jeho odstoupeni na-
stavaji dnem nasledujicim po nejblizsi schiizi shroméZzdéni, nejpozdgji viak uplynutim 60 dni ode dne doru-
Ceni oznidmeni o odstoupeni.

(9) Shromazdéni maze volit nahradniky ¢lenti volenych organii spolecenstvi v poétu rovnajicim se nejvyse poétu
zvolenych €lenii orgénu, spolu s uréenim Jejich pofadi. Nahradnik nastupuje na misto Clena orginu, jehoz
funkce skongila pred uplynutim funkéniho obdobi, dnem skonéeni funkce. Pro nahradniky plati ustanoveni
odstaved 3 a 4 obdobné. Ustanoveni o nahradnicich lend volenych organii se nepouzije u povéteného vlast-
nika.

(10) Organy spolegenstvi hlasuji vefejn&. Shroméazdéni se mize nadpoloviéni vétSinou hlasii pfitomnych &lenti
usnést, Ze bude o urité véci hlasovat tajné pomoci hlasovacich listki. V takovém pfipadé sougasné stanovi
postup pro tajné hlasovani.

(11) Pokud se nesejde shromazdéni k volbé organi spolegenstvi nebo nejsou-li tyto organy zvoleny, plni jejich
funkci Elen spolecenstvi, jehoz spoluvlastnicky podil na spole€nych &astech domu &ini nejméné jednu polovi-
nu, jinak ¢lenové spoledenstvi, ktefi se Jimi stali dnem jeho vzniku. Totéz plati, nebude-li statutarni organ
schopen plnit své funkce z divodu, e pocet Elend vyboru poklesl pod 3 &leny, nebo neni-li ve funkei povére-
ny vlastnik.

¢l v
ShromaZdéni

(1) Nejvy38im organem spole€enstvi je shromazdéni, které tvofi &lenové spoledenstvi.
(2) Shromazdéni voli a odvolava Eleny vyboru nebo povéteného vlastnika; voli a odvolava ¢leny kontrolni komi-
se nebo revizora, rozhodne-li o jejich zfizeni.
(3) Do vyluéné piisobnosti shroméazdéni nalezi rozhodovani 0
a) zménéch ve vécech, které jsou obsahem prohlaSeni vlastnika budovy podle § 4 zédkona o vlastnictvi byta,
b) schvéleni nebo zméns stanov,
¢) uzavieni smlouvy o zastavnim pravu k jednotce se souhlasem &lena spoledenstvi, ktery je jejim vlastnikem,
k zajisténi pohledavek vyplyvajicich z avéru poskytnutého na naklady spojené se spravou domu,
d) zméné Ggelu uzivani stavby, zméné stavby, jakoZ io modernizaci, rekonstrukci, stavebnich dpravach
a opravach spole¢nych &asti domu,
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e) schvaleni Gcetni zavérky, predlozené vyborem ¢&i povéfenym vlastnikem, spolu se zpravou o hospodareni
spole€enstvi a spravé domu; pokud Je sprava domu a &innosti s ni souvisejici vykonavany spravcem podle
¢L. V, predklada zpravu rovnéz spravce v rozsahu a zpisobem uvedenym ve smlouvg,

f) vy3i ptispévka &lendi spoledenstvi na spravu domu a pozemku, poptipadé o vy3i a zplsobu placeni dalsich
pfispévki na &innosti uvedené v &I. IV ,

g) vy3i zaloh na Ghradu za sluzby, pokud neni rozhodovani v této véci usnesenim shromazdéni svéfeno vybo-
ru nebo povérenému vlastnikovi,

h) zpiisobu rozitovani cen sluzeb na Jednotlivé &leny spolegenstvi, neni-li stanoveno zvladtnim pravnim
pfedpisem nebo rozhodnutim cenového organu,

1) vymahéni plnéni povinnosti uloZenych &lenim spolegenstvi k tomu prisluSnym orgénem spolegenstvi podle
zikona o vlastnictvi byt a podle t&chto stanov, pokud tuto &innost nesvéfi do pusobnosti vyboru nebo po-
véfeného vlastnika,

J) zmé&né osoby spravce nebo o zméné obsahu smlouvy se spravcem,

k) nabyvani nemovitych véci, bytt nebo nebytovych prostor k aCelim, které jsou pfedmétem &innosti spole-
Eenstvi podle zikona o vlastnictvi bytii, o majetkovych dispozicich s témito vécmi (pfevody, darovani, za-
t€Zovani pravy jinych osob, rueni témito v&cmi apod.); totéZ plati pro jina prava a jiné majetkové hodno-
ty, dale pro movité véci, je-li jejich pofizovaci cena vy33i nez Gastka uréena usnesenim shromazdéni, jinak
Castka vy33i nez 50 tisic K& v jednotlivém pFipadg,

I) stanoveni vy$e odmény &lenit vyboru nebo povéteného vlastnika,

m) rozdéleni ptipadného zisku z hospodafeni spolegenstvi,

n) pravidlech pro uzivéani spoleénych &asti domu,

o) schvalovani rozpoétu spole€enstvi,

p) dalSich zéleZitostech spolegenstvi, pokud tak stanovi zakon o vlastnictvi bytl1, anebo si je shromazdéni k
rozhodnuti vyhradi.

(4) Shromézdéni se schazi nejméné Jjednou za rok. Svolava je vybor nebo povéreny vlastnik. Neni-li zvolen vybor
nebo povéfeny vlastnik, svolava shromazdéni ten, kdo plini funkci organti spoletenstvi. Svolavatel pfipravuje
téZ podklady pro jednani shromazdéni.

(5) Shromézdéni musi byt svolano té, pozada-li o to s uvedenim navrhu pofadu Jjednéni nejméné takovy pocet
Clenii spolecenstvi, ktefi maji alespori Jednu &tvrtinu viech hlasi, a to do 30 dnii od dorugen této Zadosti.

(6) Nesplni-li svolavatel uvedeny v odstavci 4 povinnost svolat shromazdéni podle odstavce 4 nebo 5, jsou
opravnéni shromazdéni svolat &lenové spole€enstvi, jejich podet hlast &ini alespoii jednu étvrtinu viech hla-
st.

(7) Shromazdéni se svolava pisemnou pozvankou, ktera se doruéi véem &lentim spoleCenstvi, a souasné vyvési v
domé na domovni vyvésce spoledenstvi.

(8) Pisemna pozvanka musi byt dorudena a soudasné vyvéSena nejméné 15 dni pfede dnem konani shromazdéni.
V pozvince se uvede zejména datum, hodina, misto konani a program Jednani shromazdéni. Dale se v po-
zvance uvede, kde se mohou &lenové spoleCenstvi seznamit s podklady k nejdilezitgj3im bodim jednéni, po-
kud nejsou tyto podklady k pozvince pfipojeny.

(9) Jednani shromazdéni ¥idi predseda (mistopfedseda) vyboru nebo povéfeny &len vyboru, anebo povéfeny
vlastnik; v pfipad& svoléni shroméazdéni svolavatelem podle odstavce 4 véta druha, nebo podle odstavce 6, fi-
di jednani shromazdéni &len spoleenstvi zmocnény timto svolavatelem.

(10) Shromazdéni je schopné usnaseni, Jsou-li pfitomni &lenové spolegenstvi, ktei maji vétinu hlasd. K prijeti
usneseni je zapotfebi nadpoloviéni vétsiny hlast pfitomnych €lend spoleenstvi, pokud zikon nebo tyto sta-
novy neuruji jinak.

(11) Pfi hlasovani je rozhodujici velikost spoluvlastnickych podila &lent spolegenstvi na spole¢nych &astech do-
mu; &lenové spoledenstvi, kteti jsou spoluvlastniky jednotky, maji spole&né jeden hlas.

(12) Pfi rovnosti hlasi nebo nedosahne-li se potfebné vétSiny nebo dohody, rozhodne na navrh kteréhokoliv &lena
spolegenstvi soud. Jde-li o dulezitou zalezitost, miZe pfehlasovany &len spolegenstvi pozadat soud, aby o ni
rozhodl. Prévo je nutno uplatnit u soudu do 6 mésici ode dne piijeti rozhadnuti, jinak pravo zanikne.

(13) TriCtvrtinové vétSiny hlast pfitomnych &lent spoledenstvi je zapotrebi k pFijeti usneseni o
a) schvaleni nebo zméné stanov,

b) zmé&n& prohlaseni vlastnika budovy podle § 4 zakona o vlastnictvi byta,

¢) uzavieni smlouvy o zastavnim pravu k jednotkadm podle odstavce 3 pism. ¢),

d) zpiisobu roziiétovani cen sluzeb na jednotlivé vlastniky,

e) rozdéleni zisku z hospodafeni spolecenstvi.



(14) K prijeti usneseni 0 zmé&né G&elu uzivani stavby a 0 zméné stavby je zapotiebi souhlasu vech &lent spole-
Censtvi, pokud neni dile uvedeno jinak. Jde-li o stavebni Upravy spoéivajici v modernizaci, rekonstrukci
a opravach spole¢nych &asti domu, jimiZ se neméni vnitini uspofadani domu a zarovefi velikost spoluvlast-
nickych podili na spole&nych &astech domu, postaCuje souhlas nejméné tfictvrtinové vétsiny viech élend spo-
leCenstvi.

(15) Ke zvoleni €lenii vyboru nebo povéfeného viastnika Je zapotfebi souhlasu nadpolovi&ni vétSiny hlast viech
¢lenu spoleéenstvi.

(16) Tvofi-li spolegenstvi pouze 3 &lenové, je zapotiebi k pFijeti usneseni shromazdéni vZdy souhlasu viech &lent
spoleéenstvi.

(17) Z jednani shromazdéni se pofizuje zapis, za jehoZ potizeni odpovida svolavatel. Zapis musi obsahovat ne-
zbytné Gdaje prokazujici schopnost shromazdéni k Jednéni a usnaleni, dale ddaje o prib&hu jednani, piné
znéni prijatych usneseni a vysledky voleb, pokud byly volby provadény. Pfilohu zapisu tvofi zejména listina
pfitomnych s jejich podpisy a pisemné podklady, které byly ptediozeny k Jednotlivym projedndvanym bo-
dim.

(18) Zapis podepisuje predsedajici a zapisovatel. Zapisy v&etné& pisemnych podkladii k jednani shromazdéni musi
byt uschovany u pfedsedy vyboru nebo u povéiencho vlastnika.

(19) Ustanoveni odstavcii 17 a 18 se pfiméfené pouziji pro zapisy z jednani vyboru a kontrolni komise.

CL VII
Vybor

(1) Vybor je vykonnym organem spoleenstvi. Ridi a organizuje béZnou &innost spoledenstvi a rozhoduje ve vé-
cech spojenych se spravou domu a s pfedmétem &innosti spoleenstvi s vyjimkou t&ch véci, které jsou podle
zakona o vlastnictvi byta a t&chto stanov ve vyluéné piisobnosti shromazdéni, anebo si je shromazdéni k roz-
hodnuti vyhradilo.

(2) Vybor je statutdrnim organem spoledenstvi. Za svou &innost odpovida vybor shromazdéni. Za vybor jedna
navenek jeho pfedseda. V dobé nepkitomnosti pfedsedy jej zastupuje mistopredseda. Jde-li o pisemny pravni
dkon, ktery &ini vybor, musi byt podepsan predsedou nebo v jeho zastoupeni mistopfedsedou a dal¥im &lenem
vyboru. Podepisuje-li predseda spolu s mistopfedsedou, je podpis mistopfedsedy povaZovan za podpis dal$iho
tlena vyboru.

(3) Clenové vyboru Jsou voleni a odvolavani shroméazdénim. Predsedu a mistopfedsedu voli vybor z fad svych
¢leni a z funkce je odvolava.

(4) Predseda vyboru organizuje, svolava a #idi &innost vyboru, organizuje b&znou &innost spolegenstvi.

(5) Vybor kona své schiize podle potfeby, nejméné viak jednou za &tvrtleti.

(6) Vybor je alespori tfiglenny. Kazdy &len vyboru ma jeden hlas.

(7) Vybor je schopen usnaeni, je-li pfitomna nadpolovi¢ni vétsina jeho &lend. K prijeti usneseni je zapotrebi
nadpolovi€ni vétsiny hlast pfitomnych &lenii vyboru. Pozada-li o to ¢len vyboru, musi byt do zapisu vyslovné
uveden jeho nesouhlas s pfijatym usnesenim, popfipadé téZ diivody tohoto nesouhlasu.

(8) Odpovédnost Elena vyboru za $kodu, kterou zpusobil porudenim pravni povinnosti pfi vykonu své funkce, se
tidi ustanovenimi ob&anského zékoniku.

(9) Vybor jako vykonny organ spoledenstvi zejména
a) zajiStuje zalezitosti spole&enstvi ve vécech spravy domu a pozemku a dalgich &innosti spole€enstvi podle

zékona o vlastnictvi bytl a téchto stanov, pokud nejde o zéleZitosti, které jsou v piisobnosti shromazdéni;
zajidt'uje plnéni usneseni shromazdéni a odpovida mu za svou &innost,

b) rozhoduje o uzavirani smluv ve vécech pfedmétu Cinnosti spoledenstvi, zejména k zajisténi oprav, pojisténi
domu a zajisténi dodavky sluzeb spojenych s uzivanim jednotek,

¢) odpovida za vedeni Gdetnictvi a za sestaveni Gdetni zavérky a za predloZeni priznani k danim, pokud tato
povinnost vyplyva z pravnich predpisu,

d) pfipravuje podklady pro jednani shromézdéni, svolava shromazdéni, predklada shromazdéni zpravu o hos-
podafeni spolecenstvi, zpravu o spravé domu a pozemku a o dalSich &innostech spoleenstvi, které obsa-
huji zejména zakladni Gdaje o provedenych a planovanych opravach, udrzbé a povinnych revizich vietné
0daji o pouziti a stavu pfispévki na spravu domu a pozemku,

e) predklada k projednéni a schvaleni uetni zavérku a pisemné materialy, které méa shromazdéni projednat,

f) zajidt'uje fadné vedeni pisemnosti spolecenstvi,

8) sd€luje jednotlivym &lentim spolegenstvi podle usneseni shromazdéni vysi prispévki na naklady spojené se
spravou domu a pozemku a vy$i zaloh na Ghradu za sluzby,

h) zaji$tuje vyiétovani ziloh na Gihradu za sluzby a vyporadani nedoplatkii nebo preplatka,

1) zajist'uje vEasné plnéni zavazki spoleenstvi vzniklych ze smluv a jinych zavazki a povinnosti vagi tfetim
osobam a v&asné uplatiovani pohledavek spoledenstvi.
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(10) Vybor jako statutérni organ spole€enstvi zejména

a) v souladu se zikonem o vlastnictvi bytd, s t€mito stanovami a s usnesenimi shromazdéni €ini pravni ukony
Jménem spolegenstvi navenek ve vécech predmétu innosti, zejména téz uzavira smlouvy,

b) zajidtuje kontrolu kvality dodavek, sluzeb a jinych plnéni podle uzavienych smluv a &ini vii&i dodavateliim
potfebna pravni nebo jina opatfeni k odstranéni zjiSténych nedostatkd nebo k nihradé vzniklé Skody,

¢) jménem spole&enstvi vymaha plnéni povinnosti uloZenych &lentim spolecenstvi,

d) plni povinnosti podle zikona o vlastnictvi bytii ve vztahu k rejstfiku spoledenstvi vedenému prislusnym
soudem uréenym zvlastnim pfedpisem k vedeni obchodniho rejstiiku.

€l IX
PovéFeny vlastnik

(1) Povéfeny vlastnik plni funkei vykonného a statutirniho orgénu spole&enstvi.

(2) Povéteny vlastnik €ini pravni ukony a podepisuje je jménem spoleenstvi.

(3) Povéreného vlastnika voli shromazdéni stejnym zpiisobem, jakym se voli vybor.

(4) Povéfeny vlastnik vykonava pisobnost a pIni tkoly v rozsahu, v jakém jinak pfislusi podle zékona o vlastnic-
tvi bytil a téchto stanov vyboru.

(5) Povéfeny vlastnik odpovida za poruseni svych povinnosti shodng jako &len vyboru.

CL X
Kontrolni komise, revizor

(1) Kontrolni komise je kontrolnim organem spolegenstvi, ktery je opravnén kontrolovat &innost spolecenstvi a
projednavat stiZznosti jeho ¢lend na Einnost spole€enstvi nebo jeho organii. Kontrolni komise nebo Jeji pové-
feny Elen je opravnén nahlizet do G&etnich a jinych dokladi spoleéenstvi a vyzadovat od vyboru nebo pové-
feného vlastnika potfebné informace pro svou kontrolni ¢innost. Kontrolni komise odpovida pouze shromaz-
déni a je nezavisla na ostatnich organech spoledenstvi.
(2) Kontrolni komise je nejméné tficlenna a voli Ji shromazdéni stejnym zpisobem, Jakym se voli vybor. Ze
svych Elent voli kontrolni komise svého predsedu, ktery svolava a fidi jednani této komise.
(3) Kontrolni komise v ramci své pusobnosti zejména
a) kontroluje, zda spoleéenstvi a jeho organy vyvijeji ¢innost v souladu se zikonem o vlastnictvi byti a s té-
mito stanovami,

b) vyjadiuje se k Fadné acetni zavérce spolecenstvi a ke zpravé vyboru uréené k projednani na schiizi shro-
mazdéni,

¢) podéavé shroméazdéni zpravu o vysledcich své kontrolni &innosti,

d) miize podat vyboru nebo povéfenému vlastnikovi zpravu o nedostatcich zjisténych pfi své kontrolni &in-
nosti s ndvrhy na opatfeni véetné termini na jejich odstrangni,

e) ucastni se prostrednictvim svého zastupce jednani vyboru.

(4) Ustanoveni odstavce 1 az 3 se pouziji, rozhodne-li shromazd&ni o zfizeni kontrolni komise [El. VI odst. 1
pism. ¢)]. Ve spoledenstvi s poctem Elenti niZ¥im nez 10 mize shromazdéni rozhodnout, Ze se namisto kont-
rolni komise voli revizor. Revizor ma plsobnost kontrolni komise.

CL x1
Jednani dalSich osob za spole&enstvi

(1) Shromazdéni mizZe rozhodnout, Ze ur&ité Einnosti bude pro spolegenstvi vykonavat zaméstnanec (zaméstnan-
ci) spolegenstvi na zakladé pracovni smlouvy, dohody o pracovni &innosti nebo dohody o provedeni prace.

(2) Pracovni zafazeni a vymezeni pravnich ikonil, které je zaméstnanec opravnén Einit za spoledenstvi v ramci
pracovnépravniho vztahu podle odstavee 1, musi byt schvaleno shromazdénim.

(3) Smlouva sjednana podle odstavce 1 musi obsahovat presné vymezeni opravnéni zaméstnance k jednani za
spolecenstvi. ,

(4) Pisobnost podle odstavce 1 a 2 nebo jeji €ast mize shromazdéni svym usnesenim svéfit vyboru nebo povére-
nému vlastnikovi.

CL. X11
Zvlastni zpisob rozhodovini ve spolecenstvi

V pfipadech, kdy je podle zakona o vlastnictvi bytli potfebny souhlas viech &lent spoleCenstvi (§ 11 odst. 5 a §
13 odst. 3), miZe byt tento souhlas vyjadfen jednotlivymi ¢leny spoleenstvi také mimo schiizi shromazdéni pi-
semné na jedné listing &i na vice listinach, které obsahuji oznaleni zalezitosti, k niz je souhlas vydéavan, datum a
podpisy ¢lend spoleenstvi.
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CAST CTVRTA
CLENSTVi VE SPOLEGENSTVi

CL X111
Vznik ¢lenstvi

(1) Cleny spolecenstvi se stavaji fyzické i pravnické osoby, které nabyly vlastnictvi k jednotce v domé, pro ktery
spole€enstvi vzniklo. Jejich &lenstvi vznika
a) dnem vzniku spole€enstvi v pripadech, kdy tyto osoby nabyly vlastnictvi k jednotce nejpozdéji dnem vzni-

ku spole€enstvi,
b) dnem nabyti vlastnictvi k jednotce v pfipadech, kdy tyto osoby nabyly vlastnictvi k jednotce po dni vzniku
spoledenstvi.

(2) Spole¢nymi &leny spoledenstvi jsou spoluvlastnici jednotky nebo manzelé, ktefi maji jednotku ve spole¢ném
Jméni manZeli. Ze spole¢ného Clenstvi jsou spoleéni Elenové opravnéni a povinni spole¢né a nerozdilné.

(3) Spoluvlastnici jednotky jako spole&ni &lenové maji postaveni vlastnika jednotky a maji pravo na schuzi shro-
mazdéni hlasovat jako jeden vlastnik - &len spoleCenstvi s vahou hlasu odpovidajici spoluvlastnickému podilu
na spolegnych &astech domu, pFi¢emz vaha hlasu je nedélitelna.

(4) Seznam ¢leni spoleenstvi, jejichz &lenstvi vzniklo ke dni vzniku spole€enstvi, tvofi prilohu téchto stanov.

Cleny spolegenstvi, Jejichz &lenstvi vznikne za trvani spole&enstvi, zapiSe spolegenstvi do seznamu ¢lenii spo-

leCenstvi neprodleng poté, kdy &len spoleCenstvi ozndmi prokazatelné nabyti vlastnictvi jednotky. V seznamu

Elend spolecenstvi musi byt u kazdého &lena spoletenstvi uvedena vedle jména, pfijmeni, data narozeni a

mista trvalého pobytu téZ vaha hlasu pfi hlasovani na shromazdéni.

CL. X1V
Prava a povinnosti ¢lena spoledenstvi

(1) Clen spolegenstvi ma prava vlastnika jednotky a ¢lena spoledenstvi uvedena v pfisludnych ustanovenich za-
kona o vlastnictvi byt a té&chto stanov a ma zejména pravo

a) Ugastnit se veskeré &innosti spoleenstvi zplisobem a za podminek stanovenych zakonem o vlastnictvi byta
a témito stanovami,

b) atastnit se jednani shromazdéni a hlasovanim se podilet na jeho rozhodovani,

¢) volit a byt volen do organii spolegenstvi,

d) predkladat organim spolegenstvi navrhy a podnéty ke zlep3eni &innosti spolegenstvi a k odstranéni nedo-
statkd v jejich Sinnosti,

e) obdrzet vyi&tovéni ziloh na thradu Jednotlivych sluzeb a vraceni p¥ipadnych pfeplatku,

f) nahliZet do pisemnych podkladi pro jednéni shromazdéni, do zipisu ze schize shroméazdéni, do smluv
sjednanych spolegenstvim a do podkladi, z nichz vychazi uréeni vyse jeho povinnosti podilet se na nikla-
dech spojenych se spravou domu a pozemku a s dodavkou sluZeb spojenych s uZivanim jednotky.

(2) Clen spoletenstvi ma povinnosti vlastnika jednotky a &lena spolegenstvi uvedené v pfisludnych ustanovenich
zikona o vlastnictvi bytd a t&chto stanov, zejména ma povinnost

a) dodrZovat tyto stanovy a plnit usneseni orginii spole€enstvi schvalena v souladu se zikonem o vlastnictvi
bytl a t&mito stanovami,

b) hradit stanovené pfispévky na spravu domu a pozemku,

c) hradit stanovené zilohy na thradu za sluzby a hradit nedoplatky vyplyvajici z vyudétovani,

d) Fidit se pfi uzivani spole¢nych &asti domu, pozemku a spolecnych zafizeni domu pravnimi pfedpisy a po-
kyny vyrobee nebo spréavee technickych zafizeni,

e) zdrZet se jednani, jimz by zasahoval do prava ostatnich &lent spoleenstvi; upravy jednotky ve svém vlast-
nictvi provadét tak, aby neohrozoval vykon vlastnického prava ostatnich vlastniki jednotek a v ptipadech,
kde to stanovi zikon o vlastnictvi byti, provadét iipravy jen se souhlasem viech vlastnikd jednotek nebo
na zaklad€ smlouvy o vystavbé uzaviené se viemi vlastniky jednotek v domé,

f) odstranit na sviyj néklad zavady a poskozeni, které na jinych jednotkach nebo na spole&nych &astech domu
zpisobil sém nebo ti, ktefi s nim jednotku uzivaji,

g) umoZnit instalaci a idrzbu zafizeni pro méfeni teplz a vody v jednotce a odedet naméfenych hodnot,

h) umoznit po pfedchozim vyzvéni pfistup do jednotky, pokud to nezbytné vyzaduji Gpravy, provoz, opravy
apod. ostatnich jednotek nebo domu jako celku; nejde-li o havarijni &i obdobny stav, &ini vyzvu pisemné
vybor nebo povéfeny vlastnik alespofi 3 dny piedern,

i) oznamit bez zbyteéného odkladu vyboru nebo povéfenému vlastnikovi nabyti vlastnictvi jednotky spolu s
udaji potfebnymi pro zapsani do seznamu &lend spoleCenstvi podle &l. XIIT odst. 4 a pro potfeby spravy
domu,
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J) oznamovat spole&enstvi viechny skutecnosti rozhodné pro rozaftovani sluzeb spojenych s bydlenim,
zejména zmény v podtu pfisluSnikd své domacnosti, domacnosti najemce nebo podnéjemce, pokud je zpi-
sob rozG&tovani cen sluzeb nebo stanoveni vy3e pfispévkil na spravu domu a pozemku zévislé téZ na poétu
¢lenl domaécnosti, a to nejpozdgji do 30 dnil ode dne, kdy ke zméné doslo,

k) pfedat vyboru nebo povéfenému vlastnikovi ovéfenou projektovou dokumentaci v pfipadg, Ze provadi
zménu stavby.,

CL XV
Zanik ¢lenstvi ve spole¢enstvi

(1) Clenstvi ve spole€enstvi zanika
a) pfevodem nebo prechodem vlastnictvi Jednotky,
b) imrtim &lena spoledenstvi - fyzické osoby,
¢) zanikem &lena spoledenstvi - pravnické osoby bez pravniho nastupnictvi,
d) zanikem jednotky, jejim# vlastnikem Je Clen spolegenstvi,
e) dalSim zpisobem, pokud to stanovi zakon o vlastnictvi bytd.
(2) Spoleéné ¢lenstvi ve spoleCenstvi zanika a méni se na &lenstvi dnem, kdy se zapise zména predchoziho spolu-
vlastnictvi jednotky na vylugné vlastnictvi jediného ¢&lena spoleenstvi do katastru nemovitosti; tuto zménu je
povinen &len spoledenstvi neprodlené oznamit vyboru spolecenstvi.

CAST PATA
HOSPODARENIi SPOLEGENSTVi

CL XVI
Hospodafeni spoledenstvi a zpiisob naklidani s jeho majetkem

(1) Spole¢enstvi hospodafi s finanénimi prostfedky poskytovanymi &leny spoleCenstvi na ahradu pFispévki na
spravu domu a pozemku, dale s finanénimi prostredky poskytovanymi ¢leny spole&enstvi na (thradu za sluzby
spojené s uZivanim jednotek a s dal§imi finanénimi prostredky ziskanymi v ramci &innosti spoleCenstvi.

(2) Uzavie-li spoledenstvi podle téchto stanoy smlouvu se spravcem, je povinno smluvngé dojednat také povinnos-
ti spravee predkladat organiim spole&enstvi ke schvileni navrhy vyse pFispévki na spravu domu a pozemku a
vy3e ziloh na Ghradu za sluzby placené &leny spolecenstvi, navrhy na roziigtovani cen slueb a dalsi navrhy,
které podle zékona o vlastnictvi bytl a podle téchto stanov schvaluji pfislusné organy spoleenstvi, Ve
smlouvé miZe spoledenstvi povéfit sprivce 1€ zajistovanim ¢innosti uvedenych v odstavci 1.

(3) Nabude-li spolegenstvi véci, préva, jiné majetkové hodnoty, byty nebo nebytové prostory k u¢elim uvedenym
v zakoné o vlastnictvi bytd a v téchto stanovach, je povinno s nimi hospodafit pouze v souladu s vymezenym
ucelem. Vybor nebo povéreny vlastnik mize v téchto zaleZitostech ¢init pravni tkony pouze na zikladé usne-
seni shromazdéni, pokud v usneseni shromazdéni neni stanoveno jinak.

(4) Spolegenstvi je povinno uplatiiovat a vymahat plnéni povinnosti uloZenych &lentim spolegenstvi k tomu pfi-
sluSnym orgédnem spolegenstvi a plnéni zdvazkad tretich osob v spoleCenstvi. Vybor &i povéreny vlastnik
odpovidaji za vEasné plnéni téchto tkold.

(5) Clenové spolegenstvi jsou z pravnich ukont tykajicich se spole¢né véci opravnéni a povinni v poméru odpo-
vidajicim velikosti jejich spoluvlastnickych podil na spole¢nych &astech domu.

(6) Clenové spoleCenstvi rué¢i za zavazky spoleenstvi v poméru, ktery odpovida velikosti spoluvlastnickych po-
dili na spoleénych &astech domu.

, €L Xvix
Uhrada nakladd spojenych se spravou domu a pozemku a dhrada za sluiby

placeni na uget spravce.

(2) Vyduétovani ziloh na thradu za sluzby providi vybor jedenkrat za zicCtovaci obdobi, kterym je kalendafni rok,
nejpozdéji do 4 kalendarnich mésicd po jeho skon&eni; v souladu se stanovenym zpiisobem rozaétovanij [&l.
VII odst. 3 pism. h)]. Nedoplatek nebo preplatek vyplyvajici z vyiétovani je splatny do 7 kalendéinich mé&si-
¢l po uplynuti zi&tovaciho obdobi.

(3) Zpravu o pouziti a stavu prispévki na spravu domu a pozemku predklada vybor ke schvileni shromazdéni
spolu se zpravou o hospodareni spole€enstvi a s navrhem na schvaleni G&etni zavérky. Nevy&erpany zistatek
téchto finanénich prostredk se pfevadi do nasledujiciho roku.
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