STANOVY SPOLECENSTVI VLASTNIKU JEDNOTEK

CL1
Z:akladni ustanoveni
(1) Spolecenstvi vlastnikli jednotek je pravnickd osoba (ddle jen ,,spoleCenstvi®) zalozend za
ucelem zajisStovani spravy pozemku, parcely ¢. 319/67 (kat. izemi Miskovice) a dédle pozemkd,
parcel €. 319/70, 319/78 a 319/79, vSe v kat. dzemi MiSkovice, podle zdkona ¢. 89/2012 Sb. ,
obcansky zdkonik (déle jen ,,obCansky zdkonik ,, nebo také ,,NOZ*). Pfi napliiovani svého tcelu
je zpusobilé nabyvat prava a zavazovat se k povinnostem.
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(2) Cleny spole¢enstvi jsou vlastnici byt v domé (ddle jen "jednotka"), spoleénymi ¢&leny
spoleCenstvi jsou spole¢ni vlastnici jednotek, za podminek uvedenych v ob¢anském zdkoniku
(dale jen "¢len spolecenstvi").

(3) Spolecenstvi se zaklada schvalenim téchto stanov vlastnikem, ¢imZ se rozumi jejich podpis na
konci tohoto prohldSeni. Spolecenstvi vznika zapisem do rejstiiku spolecenstvi vlastnikt jednotek.
Pro tdcely zapisu spolecenstvi do rejstitku bude vyhotoveno tdplné znéni téchto stanov jako
samostatny dokument, které bude po obsahové strance shodné s témito stanovami.

CLII
Nazev a sidlo spolecenstvi

(1) Nazev spolecenstvi vlastnikll jednotek je: Spolecenstvi vlastnikii Vratenska 389, Praha
(2) Sidlo spolecenstvi je: Vratenska 389/4, 196 00 Praha - Miskovice.

CAST DRUHA
PREDMET CINNOSTI SPOLECENSTVI

Cl. 111
Pravidla pro spravu nemovitosti a uzivani spolec¢nych ¢asti

(1) Spravou nemovitosti se rozumi zejména zajistovani:

a) provozu nemovitosti,

b) udrzby a oprav spolecnych ¢asti,

¢) protipozarniho zabezpeceni nemovitosti, véetn¢ hromosvod,

d) revizi a oprav spolecnych ¢asti technickych siti, rozvodl elektrické energie, plynu, vody a
odvodu odpadnich vod, zafizeni pro pfijem televizniho a rozhlasového signdlu a elektrickych
sdélovacich zatizeni v domé a dalSich technickych zafizeni tvoficich vybaveni nemovitosti,

e) administrativni a operativné technické €innosti spojené se spravou nemovitosti, v€etné¢ vedeni
piislusné technické a provozni dokumentace nemovitosti,

f) dalSich cinnosti, které vyplyvaji pro spoleCenstvi z pravnich ptedpist a technickych postupt
spojenych se sprdvou nemovitosti, zejména z natizeni vlady €. 366/2013 Sb., o Upravé nckterych
zélezitosti souvisejicich s bytovym spoluvlastnictvim.

(2) V ramci pfedmétu své ¢innosti mizZe spolecenstvi sjedndvat smlouvy, pfedevsim o

a) zajiSténi doddvek sluzeb spojenych s uzivanim jednotek, nejde-li o sluzby, jejichZ doddvky si
¢lenové spolecenstvi zajistuji u dodavatele piimo,



b) pojisténi nemovitosti,
¢) najjmu spolecnych ¢asti nemovitosti.

(3) Spolecenstvi zajistuje rovné€Z kontrolu plnéni jim uzavienych smluv podle odstavce 1 a 2 a
uplatiiovani ndrokil z porusovani smluvnich povinnosti ze strany dodavatelt.

(4) Pti plnéni tkoll podle zdkona a téchto stanov zajist'uje spolecenstvi ddle zejména tyto ¢innosti
spojené se spravou nemovitosti:

a) vybirani pfedem urcenych finan¢nich prostfedkii od ¢lent spolecenstvi na ndklady spojené se
spravou nemovitosti (ddle jen "ptispévky na spravu nemovitosti"), poptipadé dalsich ptispévki na
¢innosti uvedené v CL. TV,

b) vedeni evidence plateb ¢lenll spolecenstvi, které jsou podle pismene a) vybirany,

¢) vedeni evidence naklada vztahujicich se k nemovitosti a k ¢innosti spoleCenstvi,

d) ztizeni Gctu u banky a hospodateni s finan¢nimi prostedky,

e) vedeni ucetnictvi v souladu se zvlaStnimi pravnimi pfedpisy,

f) vedeni seznamu ¢lend spolecenstvi.

(5) Spolecenstvi zajistuje bud’ piimo nebo na zdkladé¢ smluv uzavienych spoleCenstvim s
dodavateli plnéni spojend s uZivanim jednotek a spole¢nych ¢asti nemovitosti (déle jen "sluzby"),
zejména dodavky elektfiny do spole¢nych prostor, doddvky vody a odvod odpadni vody, dklid
spole¢nych prostor, zatizeni pro piijem televizniho a rozhlasového signilu. V ramci této ¢innosti
spoleCenstvi zajistuje zejména:

a) vybirani thrad za sluzby zajistované spolecenstvim,

b) zplisob rozictovani cen sluzeb na jednotlivé ¢leny spolecenstvi, neni-li rozictovani cen sluzeb
stanoveno zvlaStnim pravnim predpisem nebo rozhodnutim cenového orgdnu, a vyudctovani
pfijatych zaloh na jednotlivé ¢leny spolecenstvi,

c) vedeni potiebnych evidenci spojenych se zajiStovanim sluzeb a jejich uhradami vcetné
vyuctovani.

(6) Spolecenstvi zajistuje Cinnosti souvisejici s provozovadnim spolecnych casti nemovitosti,
zejména technickych zatfizeni, kterd slouzi i jinym fyzickym nebo pravnickym osobdm neZ
¢lentim spolecenstvi véetné uzavirani s tim souvisejicich smluv.

(7) V ramci ¢innosti vykondvanych v rozsahu zakona spoleCenstvi dale zajist'uje zejména:

a) v€asné vymahani plnéni povinnosti uloZenych ¢lentim spolecenstvi k tomu piisluSnym orgdnem
spolecenstvi,

b) f4dné hospodateni se svym majetkem a s finan¢nimi prostfedky poskytovanymi vlastniky
jednotek,

¢) plnéni dalsich povinnosti spojenych s pfedmétem Cinnosti spolecenstvi podle zvlaStnich
pravnich predpisii

CL1IV
Zmény spolecnych ¢asti nemovitosti

(1) Stavebni udpravy spocivajici v modernizaci, rekonstrukci a opravich spolecnych c&asti
nemovitosti, jimiZ se neméni vnitfni uspordddni nemovitosti a zaroven velikost spoluvlastnickych
podili na spole€nych c¢dstech nemovitosti, zajiStuje spoleCenstvi rovnéZ se souhlasem
dvoutfetinové vétSiny vSech hlasti spoleCenstvi. Stavebni tpravy tykajici se zmény domu za



ucelem zfizeni jednotek (napf. pudni vestavbou) nebo zmény jednotek (napf. rozSiteni byt o
spole¢né prostory) se soucasnou zmenou spoluvlastnickych podilti na spole¢nych ¢astech mohou
byt provedeny pouze na zdkladé¢ smlouvy o vystavbé uzaviené mezi vSemi vlastniky jednotek
v dome dle § 1170 a nasl. obéanského zakoniku.

CLV
jistovani \Y vitosti Sich ¢i inaza S uv AV
Zajistovani spravy nemovitosti a dalSich ¢innosti na zdkladé smlo se spravcem

(1) V souladu s prohldSenim vlastnika budovy o osobé povéfené spravou nemovitosti (ddle jen
"spravce"), anebo v souladu s wusnesenim shromdzdéni vlastnikii jednotek (ddle jen
"shromazdéni") o ustanoveni spravce, mize spolecenstvi zajiStovat provozni, technické, spravni a
obdobné ¢innosti spojené se spradvou nemovitosti a s dalSimi ¢innostmi, popiipadé n¢které z téchto
¢innosti, na zdklad¢ smlouvy se spradvcem, kterym muZe byt fyzickd nebo pravnicka osoba.

(2) Smlouva se spravcem obsahuje

a) vymezeni Cinnosti, které bude spravce vykondvat, b) urCeni zpisobu hospodateni s piispévky
na spravu nemovitosti a s finanénimi prostfedky poskytovanymi na thradu sluzeb vcetné jejich
evidence,

¢) povinnost spravce piredkladat jim uzavirané smlouvy nebo jejich zmény predem ke schvéleni
orgénu spolecenstvi ptisluSnému podle téchto stanov, pokud byl spravce spolecenstvim zmocnén
k jejich uzavirani,

d) povinnost spravce ptedloZit jednou rocné shromazdéni zpravu o ¢innosti spravce, zejména o
finanénim hospodareni, o stavu finan¢nich prostiedkid kazdého vlastnika jednotky a o stavu
spole¢nych ¢4sti nemovitosti, jakoZ i o jinych vyznamnych skute¢nostech,

e) povinnost spravce pred ukoncenim jeho Cinnosti podat shromdzdéni zprdvu o své Cinnosti a
predat vyboru nebo ptedsedovi spolecenstvi viechny pisemné materidly o spravé nemovitosti a
své ¢innosti,

f) dalsi naleZitosti stanovené shromazdénim.

(3) Zmény osoby spravce nebo zmény obsahu smlouvy se spravcem schvaluje shromazdéni.

(4) Uzavienim smlouvy se spravcem podle odstavci 1 az 3 nemiiZe byt dotCena vylucnd
rozhodovaci piisobnost organi spolecenstvi plynouci ze zdkona a z téchto stanov.

CAST TRETI
ORGANY SPOLECENSTVI

Cl. VI
Spole¢na ustanoveni

(1) Orgéany spolecenstvi jsou:

a) shromazdéni a
b) vybor

(2) Orgdn uvedeny v odstavci 1 pism. b) je t¥f¢lennym volenym orgdnem spoleéenstvi. Clenem
voleného orgdnu spolecenstvi nebo jeho volenym organem miZe byt pouze fyzicka osoba, ktera je
ke dni volby star$i 18 let, je plné svéprdvnd a je beztihonnd ve smyslu pravniho ptedpisu
upravujictho Zivnostenské podnikani. Clen voleného organu spole¢enstvi miize byt i osoba, kterd
neni ¢len spolecenstvi — vlastnik jednotky.



(3) Clenem voleného organu spoledenstvi nemiize byt soudasné ten, jehoZ pifbuzny v fadé pimé,
sourozenec nebo manzel (manZelka) je ¢lenem voleného organu spoledenstvi. Clenstvi v jednom
voleném orgdnu spoleCenstvi je nesluCitelné s Clenstvim v jiném voleném orgdnu tohoto
spolecenstvi.

(4) Zéavazek k vykonu volené funkce v orgidnu spolecenstvi je zdvazkem osobni povahy a ¢len
voleného orgdnu spoleCenstvi se nemiiZe nechat zastoupit pii vykonu své funkce.

(5) Funkéni obdobi ¢lenti volenych orgdnti spolecenstvi je pét let; poc¢ind dnem zvoleni do funkce.
Dokud nejsou po uplynuti funkéniho obdobi zvoleni novi ¢lenové volenych organti, vykonavaji
funkci jeho stdvajici ¢lenové, maximalné viak po dobu nasledujicich 6 mésici. Clenstvi ve
voleném organu ddle kon¢i odstoupenim z funkce nebo odvolanim z funkce.

(6) Clen voleného organu spoledenstvi miize byt volen op&tovné.

(7) Clen voleného organu spoledenstvi miize byt pred uplynutim funkéniho obdobi z funkce
odvolan shromédzdénim.

(8) Clen voleného orginu spoleCenstvi mtze pied uplynutim funkéniho obdobi z funkce
odstoupit. Odstoupeni musi pisemné ozndmit orgénu spolecenstvi, jehoz je ¢lenem. Jeho funkce
skon¢i po uplynuti dvou mesicti ode dne doruCeni ozndmeni o odstoupeni organu, jehoZ je
¢lenem.

(9) Shromazdéni miZe volit ndhradniky ¢lent volenych orgdni spole€enstvi v poctu rovnajicim se
nejvySe poctu zvolenych c¢lenli orgdnu, spolu s urenim jejich potfadi. Ndhradnik nastupuje na
misto ¢lena orgdnu, jehoZ funkce skoncila pfed uplynutim funkéniho obdobi, dnem skonceni
funkce. Pro nahradniky plati ustanoveni odstavct 3 a 4 obdobné. Ustanoveni o nahradnicich ¢lent
volenych orgdnt se nepouZije u predsedy spolecenstvi.

(10) Organy spolecenstvi hlasuji vefejné. Shromdzdéni se mize nadpolovicni vétSinou hlast
pfitomnych c¢lenli usnést, Ze bude o urcité véci hlasovat tajné¢ pomoci hlasovacich listka. V
takovém piipad€ soucasn¢ stanovi postup pro tajné hlasovani.

(11) Pokud se nesejde shromdZzdéni k volb& orgdnl spolecenstvi nebo nejsou-li tyto orginy
zvoleny, plni jejich funkci Clen spolecenstvi, jehoZ spoluvlastnicky podil na spole¢nych castech
nemovitosti ¢ini nejméné jednu polovinu, jinak clenové spolecenstvi. Totéz plati, nebude-li
statutdrni organ schopen plnit své funkce z ditvodu, Ze pocet clenii vyboru poklesl pod 3 ¢leny.

CL VIl
Shromazdéni

(1) Nejvyssim orgdnem spolecenstvi je shromdzdéni, které tvoii vSichni vlastnici jednotek.

(2) Shromézdéni voli a odvolavd predsedu spoleCenstvi nebo €leny vyboru, bude-li uréen tento
orgédn; voli a odvoldv4 €leny kontrolni komise, je-li zfizena.
(3) Do vylu¢né ptisobnosti shromazdéni nélezi rozhodovani o nasledujicich skutecnostech:

a) zmeéna stanov,

b) zména prohlaSeni o rozdéleni prava k nemovitosti na vlastnické pravo k jednotkdm,

¢) volba a odvolavani ¢lent volenych orgdni a rozhodovani o vysi jejich odmeén,



d) schvdleni dcetni zavérky, vyporddani vysledku hospodafeni a zprdvy o hospodatfeni
spolecCenstvi vlastnikli a spravé nemovitosti, jakoZ i celkové vySe pfispévki na spravu
nemovitosti pro piisti obdobi a rozhodnuti o vyuctovani nebo vypotradani nevycCerpanych
piispévki,
e) schvdleni druhu sluzeb a vySe zdloh na jejich dhradu, jakoZ i zpisobu roziucétovéani cen
sluZeb na jednotky,
f) rozhodovani

1. o ¢lenstvi spolecenstvi vlastnikli v pravnické osob¢ ptisobici v oblasti bydlent,
. 0 zméng ucelu uZivani nemovitosti nebo bytu,

.0 zméné podlahové plochy bytu,

. 0 Gplném nebo Eastecném slouceni nebo rozdéleni jednotek,

wn A W

. 0 zméné podilu na spole¢nych ¢astech,

~s o,

6. 0 zmené v urceni spole¢né Casti slouZici k vyluénému uZivani vlastnika jednotky,

7. o opravé nebo stavebni upravé spolecné Casti, prevySuji-li ndklady castku stanovenou
provadécim pravnim predpisem; to neplati, pokud stanovy uré¢i néco jiného,

g) udélovani pfedchoziho souhlasu
1. k nabyti, zcizeni nebo zatiZeni nemovitych véci nebo k jinému nakladéani s nimi,

2. k nabyti, zcizeni nebo zatiZzeni movitych véci, jejichZ hodnota pirevysuje ¢astku 10.000,-
K¢, nebo k jinému naklddani s nimi; schvalovani veskerych vydaja popft. uzavirani smluv
s pfedmétem plnéni prevySujicim ¢astku 50.000,- K¢, to neplati, pokud stanovy uréi néco
jiného,
3. k uzavieni smlouvy o uvéru spolecenstvim vlastnikii v€etné¢ schvdleni vySe a podminek
aveéru,
4. k uzavieni smlouvy o zfizeni zdstavniho prdva k jednotce, pokud dotCeny vlastnik
jednotky v pisemné formée s uzavienim zastavni smlouvy souhlasil,
h) urceni osoby, kterd ma zajiStovat ne¢které ¢innosti spravy nemovitosti, i rozhodnuti o jeji
zmeng, jakoz i schvéleni smlouvy s touto osobou a schvaleni zmény smlouvy v ujednani o
cené nebo o rozsahu ¢innosti,

1) rozhodovéni v dalSich zéleZitostech urcenych stanovami nebo v zdleZitostech, které si
shromézdéni k rozhodnuti vyhradi.

(4) Shromézdeéni se schizi nejméné jednou za rok. Svoldva je vykonny orgédn spolecenstvi. Neni-li
zvolen vybor, svoldvd shromdzdéni ten, kdo plni funkci orgdnl spoleCenstvi. Svolavatel
ptipravuje téZ podklady projedndni shromdzdéni.

(5) Shromdazdéni musi byt svoldno téZ, pozada-li o to s uvedenim ndvrhu pofadu jedndni nejméné
takovy pocet ¢lenti spoleCenstvi, kteii maji alespon tii Ctvrtiny vSech hlast, a to do 30 dni od
doruceni této Zadosti.

(6) Nesplni-li svolavatel uvedeny v odstavci 4 povinnost svolat shromaZzdéni podle odstavce 4
nebo 5, jsou opravnéni shromdzdéni svolat ¢lenové spolecenstvi, jejichZ pocet hlasi ¢ini alespon
jednu Ctvrtinu vSech hlast.

(7) Shromdzdéni se svoldvd pisemnou pozvinkou, kterd se zaSle vSem clenlim spolecenstvi
vlastnikli na jimi sdélenou e-mailovou adresu, popf. i na jejich doru¢ovaci adresu a nebyla-li e-
mailova a dorucovaci adresa sd€lena, na adresu uvedenou ve vypisu z katastru nemovitosti. U



Clend, ktefi maji dorucovaci adresu v domé, bude pozvinka dorucena vhozenim do jejich
schranky v domé. Pozvdnka se souCasné vyv€si vdomé na domovni vyvésce spolecenstvi
vlastnik.

(8) Pisemnd pozvanka musi byt zasldna a vyvéSena ve lhité nejméné Ctrnacti/patnicti dnli pied
jeho konanim. Z pozvanky musi byt zfejmé misto, ¢as a potad zasedani. Misto a ¢as zasedani se
ur¢i tak, aby co nejméné omezovaly moZzZnosti ¢lenti se jej ucastnit. Nejsou-li k pozvance
pfipojeny podklady tykajici se potfadu zaseddni, umozni svolavatel kaZzdému vlastniku jednotky
v€as se s nimi sezndmit.

(9) Jednani shromdzdéni tidi pfedseda (mistopfedseda) vyboru nebo povéfeny Elen vyboru; v
ptipad€ svolani shromdZdéni svolavatelem podle odstavce 4 véta druhd, nebo podle odstavce 6,
tidi jedndni shromdzdéni Clen spoleCenstvi zmocnény timto svolavatelem.

(10) Shromazdéni je schopné usnédseni, jsou-li pfitomni ¢lenové spoleCenstvi, ktefi maji vétSinu
hlast. K pfijeti usneseni je zapotiebi nadpolovi¢ni vétSiny hlast ptfitomnych ¢lent spoleCenstvi,
pokud zdkon nebo tyto stanovy neurcuji jinak.

(11) Pti hlasovani je rozhodujici velikost spoluvlastnickych podili ¢lenti spoleCenstvi na
spolecnych ¢astech nemovitosti; ¢lenové spolecenstvi, kteti jsou spoluvlastniky jednotky, maji
spolecné. pocet hlasti odpovidajici velikosti jejich spolecnému podilu na spolecnych ¢astech, sva
prava vykondvajici prostfednictvim spole¢ného zdstupce, to plati i v pfipadé¢ manZelli, maji-li
jednotku ve spolecném jméni manZzelt.

(12) Je-li pro to dulezity divod, mlZe piehlasovany vlastnik jednotky nebo i spolecenstvi
vlastnikii, pokud je vlastnikem jednotky, navrhnout soudu, aby o zdleZitosti rozhodl; v rdmci toho
muze t€Z navrhnout, aby soud docasn¢ zakazal jednat podle napadeného rozhodnuti. Neni-li ndvrh
podan do tif mésict ode dne, kdy se vlastnik jednotky o rozhodnuti dozvédél nebo dozveédét mohl,
jeho pravo zanikd. Je-li pro to dulezity diivod, miZe kazdy vlastnik jednotky navrhnout soudu,
aby rozhodl o zileZitosti, kterd byla shromdzdéni fddné ptedloZena k rozhodnuti, ale o které
nebylo rozhodnuto pro nezpusobilost shromazdéni usnaset se. Ustanoveni § 258 a ndsl. NOZ se
pouZije pfiméfeng.

(13) Ke zvoleni ¢lent vyboru je zapotiebi souhlasu nadpolovi¢ni vétSiny hlast ptitomnych ¢lent
spolecenstvi.

(14) Z jednani shromaZzdéni se potizuje zdpis, za jehoZ potizeni odpovidd svolavatel. Zapis musi
obsahovat nezbytné udaje prokazujici schopnost shromédzdéni k jedndni a usniseni, dile tdaje o
prabéhu jedndni, plné znéni piijatych usneseni a vysledky voleb, pokud byly volby provadény.
Ptilohu zépisu tvoii zejména listina ptitomnych s jejich podpisy a pisemné podklady, které byly
predloZeny k jednotlivym projednavanym bodtm.

(15) Zapis podepisuje predsedajici a zapisovatel. Zapisy vCetné pisemnych podkladii k jednani
shromdzdéni musi byt uschovany u piedsedy vyboru nebo u predsedy spolecenstvi.

(16) Ustanoveni odstavcil 14 a 15 se ptfiméfené pouZiji pro zdpisy z jedndni vyboru a kontroln{

komise, je-li ziizena.

Cl. VIII
Vybor



(1) Vybor je tficlenny vykonny a statutdrni orgdn spolecenstvi. Vybor tidi a organizuje béZnou
¢innost spoleCenstvi a rozhoduje ve v€cech spojenych se sprdvou nemovitosti a s piedmétem
¢innosti spolecenstvi s vyjimkou téch véci, které jsou podle zdkona a téchto stanov ve vylucné
pusobnosti shromdzdéni, anebo si je shromédzdeni k rozhodnuti vyhradilo.

Prvnim statutarnim organem spolecéenstvi byl predseda spoleéenstvi, a to:

Ing. DANIEL CAHA, dat. nar. 28. ¢ervna 1974
Praha 9 - Miskovice, Rychtafe Simona 193/18, PSC 19600

(2) Vybor za svoji ¢innost odpovidd shromazdéni

(3) Za vybor jedna navenek jeho pfedseda, v dobé nepfitomnosti jej zastupuje mistoptedseda. Je —
li pro pravni jedndni zapotiebi pisemné formy, je nezbytnd podpis predsedy a dal§itho ¢lena
vyboru. Podepisuje-li pfedseda spolu s mistopfedsedou, je podpis mistopfedsedy povazovin za
podpis dal$tho ¢lena vyboru.

(4) Vybor je tfi¢lenny. Clenové vyboru jsou voleni a odvoldvani shromazdénim. Piedsedu a
mistopfedsedu voli vybor zfad svych clenii. Na prvnim zaseddni zvoli vybor ptedsedu a
mistopfedsedu. Prvni zaseddni vyboru svoldva jeho nejstarsi €len, ktery také fidi jeho zasedani do
zvoleni predsedy.

(5) Vybor svoldva predseda dle potfeby, nejméné vSak tfikrat ro€né. Nesvoldva — li predseda
vybor ve stanovenych lhitich, miZe tak uCinit mistopiedseda, je — li funkce mistopiedsedy
neobsazena, svolaji vybor jeho dal$i ¢lenové.

(6) Vybor je zpusobily se usnaset, je — li pfitomna nadpolovi¢ni vétSina jeho Clend. K pfijeti
usneseni je zapotiebi nadpolovi¢ni vétSiny hlasii pfitomnych ¢leni. Kazdy ¢len vyboru ma jeden
hlas. Z jednani vyboru se pofizuje zapis.

(7) Jestlize stim vSichni ¢lenové vyboru souhlasi, miize vybor Cinit rozhodnuti pisemnym
hlasovinim nebo hlasovdnim pomoci sd€lovaci techniky mimo zaseddni. Hlasujici se pak
povazuji za ptitomné. Rozhodnuti pfijaté mimo zaseddni musi byt uvedeno v zapisu nasledujictho
zasedani vyboru.

(8) Kdo ptijme funkci ¢lena vyboru, zavazuje se, Ze ji bude vykondvat s nezbytnou loajalitou i s
potfebnymi znalostmi a peclivosti. M4 se za to, Ze jednd nedbale, kdo neni této péce fddného
hospodaie schopen, a¢ to musel zjistit pfi pfijeti funkce nebo pfi jejim vykonu, a nevyvodi z toho
pro sebe diisledky. Clen vyboru vykondva funkci osobné.

(9) Odpovédnost clentt vyboru spolecenstvi vlastnikti za Skodu, kterou zptsobil porusenim pravni
povinnosti pfi vykonu své funkce, se tidi ustanovenimi obCanského zdkoniku. Nenahradil-li ¢len
vyboru skodu, kterou spolecenstvi vlastniki zptisobil porusenim povinnosti pfi vykonu funkce,
ackoli byl povinen $kodu nahradit, ru¢i vétiteli spolecenstvi vlastnikll za jeho dluh v rozsahu, v
jakém Skodu nenahradil, pokud se véfitel plnéni na spolecenstvi vlastnikii nemliZe domoci.

(10) Vybor jako vykonny orgén spolecenstvi vlastnikll zejména:

a) zajistuje zdleZitosti spoleCenstvi vlastnikli ve vécech sprdvy domu a pozemku a dalSich
¢innosti spolecenstvi vlastnikii podle pravnich ptedpist a téchto stanov, pokud nejde o



b)
c)

d)

g)
h)

i)
1)

zalezitosti, které jsou v ptisobnosti shromazdéni; zajistuje plnéni usneseni shromazdeni a
odpovidd mu za svou ¢innost,

rozhoduje o pojisténi domu,

rozhoduje o zajiSténi doddvky sluZeb spojenych s uZivdnim jednotek, v souladu
s usnesenim shromdzdéni o schvéleni druhu sluZeb,

odpovidd za vedeni ucetnictvi a za sestaveni ucetni zdvérky a za pfedloZeni pfizndni k
danim, pokud tato povinnost vyplyva z pravnich ptedpisd,

pfipravuje podklady pro =zaseddni shromédzdéni, svoldvd shromazdéni, predklada
shromazdéni ndvrh rozpoctu, zpravu o hospodateni spolecenstvi vlastnikli s vysledky
plnéni rozpoctu, zpridvu o spravé domu a pozemku a o dalSich ¢innostech spolecenstvi
vlastnikt, které obsahuji zejména zakladni tidaje o provedenych a planovanych opravach,
udrzb€ a povinnych revizich v¢etné tdajii o pouZiti a stavu piispévkll na spradvu domu a
pozemku,

predklddd k projedndni a schvdleni uUcetni zdvérku a pisemné materidly, které ma
shroméazdéni projednat,

zajist'uje fadné vedeni pisemnosti spolecenstvi vlastnik,

sd€luje jednotlivym c¢lenim spolecenstvi vlastnikii podle usneseni shromazdéni vysi
prispévki na ndklady spojené se spravou domu a pozemku a vysi zdloh na thradu za
sluzby,

zajistuje vyuctovani zaloh na uhradu za sluzby a vypotadani nedoplatkl nebo preplatki,
zajistuje vCasné plnéni zdvazkl spoleCenstvi vlastnikii vzniklych ze smluv a jinych
zdvazkl a povinnosti vici tfetim osobdm a vCasné uplatiiovani pohleddvek spolecenstvi
vlastniki.

(11) Vybor jako statutdrni orgdn spolecenstvi zejména:

a)

b)

c)

d)

v souladu s pravnimi ptedpisy, s t€émito stanovami a s usnesenimi shromazdéni ¢ini pravni
jednéani za spoleCenstvi vlastnikii navenek ve vécech predmétu Cinnosti, zejména téz
uzavird smlouvy,

zajistuje kontrolu kvality dodadvek, sluZeb a jinych plnéni podle uzavienych smluv a ¢ini
vici dodavatellim potfebnd pravni nebo jind opatieni k odstranéni zjiSt€énych nedostatkli
nebo k nahradé vzniklé Skody,

za spoleCenstvi vlastnikli vymahd plnéni povinnosti uloZenych c¢lenlim spolecenstvi
vlastnikd,

plni povinnosti podle pravnich predpisit ve vztahu k rejstitku spolecenstvi vlastnikli
jednotek vedenému piisluSnym soudem ur€enym zvlaStnim ptedpisem,

v ptipadé¢ zmény prohldseni dle § 1166 o.z., zajisti vyhotoveni dplného znéni a bez
zbyte¢ného odkladu je zaloZi do sbirky listin vedené pifisluSnym katastrdlnim dfadem a
rejstitkovym soudem.

(12) V piisobnosti vyboru je dile rozhodovani:

a)

b)

nabyti, zcizeni nebo zatiZzeni movitych véci, jejichZ pofizovaci cena nedosdhne v
kalendainim roce souhrnné ¢astky 10 000 K¢, dédle rozhodovéani o zcizeni nebo zatiZeni
movitych véci, jejichz zustatkovd cena v kalenddfnim roce neptesahuje v souhrnu 10
000 K¢;

opravé nebo stavebni dpravé spolecnych ¢asti nemovité véci, nepfevySuji-li ndklady v
jednotlivych piipadech ¢astku 10 000 K¢ v priméru na kazdou jednotku; tento limit
neplati, pokud se jednd o opravy zptisobené havarii na spolecnych ¢astech.

(13) Soud jmenuje spolecenstvi vlastnikli opatrovnika, a to i bez ndvrhu, jsou-li zajmy ¢lenti
vyboru v rozporu se zajmy spolecenstvi vlastnikll. Tyto stanovy ve smyslu § 488 o. z. urcuji, aby
v tomto piipadé byl timto opatrovnikem jmenovéan nékdo ze Clenti spolecenstvi vlastnik.



Cl. X
Kontroln{ orgédn
(1) Pii sou€asné zmeén¢ té€chto stanov muZe byt ziizen kontrolni orgdn spolecenstvi, ktery je
opravnén kontrolovat cinnost spoleCenstvi a projedndvat stiznosti jeho ¢lenii na cinnost
spolecenstvi nebo jeho organd.

Cl. X1
Jednéni dalSich osob za spolecenstvi

(1) Shromazdéni muze rozhodnout, Ze urcité cCinnosti bude pro spoleCenstvi vykonavat
zaméstnanec (zaméstnanci) spoleCenstvi na zdkladé pracovni smlouvy, dohody o pracovni
¢innosti nebo dohody o provedeni price.

(2) Pracovni zarazeni a vymezeni pravnich ukont, které je zaméstnanec oprdvnén Cinit za
spoleCenstvi v rdmci pracovnépridvniho vztahu podle odstavce 1, musi byt schvéleno
shromdzdénim.

(3) Smlouva sjednand podle odstavce 1 musi obsahovat pfesné vymezeni opravnéni zaméestnance
k jedndni za spolecenstvi.

(4) Ptsobnost podle odstavce 1 a 2 nebo jeji ¢ast mize shromdzdéni svym usnesenim svéfit
vyboru nebo ptfedsedovi spolecenstvi.

CL XII
Rozhodovéni ve spolec¢enstvi mimo shromazdéni

(1) Neni-li svolané shromdzdéni zplisobilé usniSet se, mlZe osoba, kterd je oprdvnéna
shromdzdéni svolat, navrhnout v pisemné form¢ do jednoho mésice ode dne, na ktery bylo
zaseddni svoldno, aby vlastnici jednotek rozhodli o tychZz zdleZitostech mimo zasedani
shromdzdéni.

(2) Mimo ptipady uvedené v prvnim odstavci je vykonny orgdn spolecenstvi oprdvnén navrhnout,
aby bylo o ur¢itém navrhu rozhodnuto mimo zasedani shromézdéni. V takovém piipad¢ se navrh
dorucuje vlastnikiim zptisobem uvedenym v ¢l. VII odst. 7 a 8 téchto stanov.

(3) Navrh na rozhodnuti mimo zasedani shromazdéni musi obsahovat alespoii navrh usnesent,
podklady potfebné pro jeho posouzeni nebo tdaj, kde jsou uvetejnény, a udaj o lhité, ve které se
mad vlastnik jednotky vyjadfit, kterd nesmi byt kratSi neZ patnact dni.

(4) V navrhu na rozhodnuti mimo zasedani shromazdéni dle odst. 2 musi byt rovnéZ uvedeno, Ze
kaZzdy vlastnik je oprdvnén navrhnout, aby o ndvrh bylo rozhodovano na zasedani shromazdéni.
V ptipadé, Ze se takto vyjadii nadpolovi¢ni vétSina hlast vlastnikli jednotek, vykonny organ
spoleCenstvi rozhodne o zruSeni ndvrhu. O zruSeni ndvrhu informuje vlastniky zpisobem
uvedenym v €¢l. VII odst. 7 a 8 té€chto stanov a zdrovei svold zasedani shroméazdéni.

(5) K platnosti hlasovéni se vyZzaduje vyjadfeni vlastnika jednotky s uvedenim dne, mésice a roku,
kdy bylo u€inéno, podepsané vlastni rukou na listin€ obsahujici plné znéni ndvrhu rozhodnuti,
doruc¢ené nebo vhozené do postovni schranky spolecCenstvi, a to nejpozdéji posledni den lhtity
k vyjadieni. Den po uplynuti lhity k vyjadieni vykonny orgdn spolecCenstvi seCte hlasy a o



vysledku sepiSe zdpis s uvedenim poctu hlast pro ndvrh, proti navrhu, zdrZeni se hlasovani a
pfipadné pro hlasovani na zaseddni shromaZzdéni dle odst. 4.

(6) Statutarni orgdn oznami vlastnikiim jednotek v pisemné formé vysledek hlasovani, a pokud
bylo usneseni pfijato, ozndmi{ jim i cely obsah pfijatého usneseni. Neucini-li to bez zbyte¢ného
odkladu, miZze oznameni ucinit na naklady spoleCenstvi vlastnik ten, kdo usneseni navrhl.

(7) Rozhodnuti se pfijima vétsSinou hlasti vSech vlastnikli jednotek, neurcuji-li tyto stanovy nebo
zékon jinak.

CAST CTVRTA
CLENSTVI VE SPOLECENSTVI

Cl. XIII
Vznik ¢lenstvi

(1) Cleny spoleéenstvi se stavaji fyzické i pravnické osoby, které nabyly vlastnictvi k jednotce v
domé, pro ktery spolecenstvi vzniklo. Jejich ¢lenstvi vznika

a) dnem vzniku spolecenstvi v ptipadech, kdy tyto osoby nabyly vlastnictvi k jednotce nejpozdéji
dnem vzniku spolecenstvi,

b) dnem nabyti vlastnictvi k jednotce v piipadech, kdy tyto osoby nabyly vlastnictvi k jednotce po
dni vzniku spole€enstvi.

(2) Spole¢nymi ¢leny spolecenstvi jsou spoluvlastnici jednotky nebo manzelé, ktefi maji jednotku
ve spolecném jméni manzelii. Ze spolecného €lenstvi jsou spolecni ¢lenové opravnéni a povinni
spole¢né a nerozdilné.

(3) Spoluvlastnici jednotky zmocni spole¢ného zastupce, ktery bude vykondvat jejich prava vici
osob¢ odpoveédné za spravu domu. To plati i v pfipadé manZzell, ktefi maji jednotku ve spole¢ném
jméni.

CL XIV
Prava a povinnosti ¢lena spolecenstvi a jejich uplatiovéni, uZivani spole¢nych ¢4sti nemovitosti

(1) Clen spolecenstvi ma prava vlastnika jednotky a ¢lena spolecenstvi uvedend v pfislusnych
ustanovenich obcanského zdkoniku a téchto stanov a ma zejména pravo :

a) UcCastnit se veskeré ¢innosti spolecenstvi zpisobem a za podminek stanovenych obcanskym
zakonikem a témito stanovami,

b) ulastnit se jednani shromdZdéni a hlasovanim se podilet na jeho rozhodovéni. Clen
spoleCenstvi vlastnikii jednotek muze byt na jedndni a hlasovdni na schtzich shromazdéni
vlastnikti jednotek zastoupen na zdklad€ plné moci. Z plné moci musi vyplyvat, zda byla udélena
pro zastoupeni na jedno nebo na vice jedndni shromdzdéni. Ovéfeni podpisti na plné moci neni
vyzZadovéno.

¢) volit a byt volen do orgdnil spolecenstvi,

d) predkladat orgdniim spolecCenstvi ndvrhy a podnéty ke zlepSeni Cinnosti spoleCenstvi a k
odstranéni nedostatkil v jejich ¢innosti,

e) obdrZet vyuctovani zdloh na dhradu jednotlivych sluZeb a vraceni ptipadnych pieplatkd,

f) nahlizet do pisemnych podkladl pro jednani shromdzdéni, do zapisu ze schlize shromazdéni, do
smluv sjednanych spolecenstvim a do podkladii, z nichZ vychdzi ur€eni vySe jeho povinnosti
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podilet se na ndkladech spojenych se sprdvou nemovitosti a s doddvkou sluzeb spojenych s
uzivanim jednotky a dohliZet na ¢innost vykonného orgdnu spolecenstvi,

g) uzivat byt, ktery je v jeho vlastnictvi, a to v€etné jeho mistnosti a piisluSenstvi, véetné prostoru
lodzZie, je-li tato soucdsti popisu bytu a vcetné vybaveni bytu tak, jak je popsdno u kazdé
vymezené jednotky v prohldSeni vlastnika, a to i kdyZ takovy pfedmét neni ve vlastnictvi
vlastnika jednotky, avSak je uZivan ve spojeni s bytem napf. dle platné nijemni smlouvy (napft.
elektromér) ¢i jiného pravniho divodu.

(2) Clen spoleCenstvi ma povinnosti vlastnika jednotky a clena spoleCenstvi uvedené v
piislusnych ustanovenich zdkona a téchto stanov, zejména ma povinnost :

a) dodrZovat tyto stanovy a plnit usneseni orgdnt spolecenstvi schvédlend v souladu se zdkonem a
témito stanovami,
b) hradit stanovené pfispévky na spradvu nemovitosti,
c¢) hradit stanovené zalohy na thradu za sluZzby a hradit nedoplatky vyplyvajici z vyidc¢tovani,
d) fidit se pfi uzivani spoleénych ¢asti nemovitosti, a spole¢nych zatizeni nemovitosti pravnimi
predpisy a pokyny vyrobce nebo spravce technickych zafizent,
e) zdrZet se jedndni , jimZ by zasahoval do prava ostatnich ¢lenti spolecenstvi; Upravy jednotky ve
svém vlastnictvi provadét tak, aby neohrozoval vykon vlastnického prava ostatnich vlastnika
jednotek a v piipadech, kde to stanovi zakon, provadét upravy jen se souhlasem vsech vlastnika
jednotek nebo na zdkladé smlouvy o vystavbé uzaviené se vSemi vlastniky jednotek v dom¢,
f) odstranit na svlj ndklad zdvady a poSkozeni, které na jinych jednotkdch nebo na spolecnych
¢astech nemovitosti zptsobil sdim nebo ti, ktefi s nim jednotku uZivaji,
g) umoZnit instalaci a ddrzbu zatizeni pro méteni vody v jednotce a odeCet namétenych hodnot,
h) umoZznit po predchozim vyzvani pfistup do jednotky, pokud to nezbytné vyZaduji tpravy,
provoz, opravy apod. ostatnich jednotek nebo nemovitosti jako celku; nejde-li o havarijni ¢i
obdobny stav, ¢ini vyzvu pisemné vykonny orgén spolecenstvi alesponi 3 dny pfedem,
1) ozndmit bez zbytecného odkladu vyboru nebo piedsedovi spoleCenstvi nabyti vlastnictvi
jednotky spolu s tidaji potfebnymi pro zapsani do seznamu ¢lenti spole¢enstvi podle Cl. XIII odst.
4 a pro potfeby spravy nemovitosti,
j) oznamovat spolecenstvi vSechny skutec¢nosti rozhodné pro rozuctovani sluZzeb spojenych s
bydlenim, zejména:
i. nabyti jednotky do vlastnictvi,
ii. svoji adresu (adresu pro dorucovéni),
iii. €islo svého bankovniho tctu
iv. pocet osob, které budou mit v byt¢ domécnost,
v. pocet osob, jeZ v byté¢ bydli po dobu ¢inici v souhrnu nejméné tfi mésice v jednom
kalendainim roce;
vi. jméno a adresu osoby, jiZ ¢len spoleCenstvi pienechal byt do uZivdni, vcetné udaji
uvedenych pod body iv. av.; a
vii. jakoukoli zménu ddaji uvedenych pod body ii. az vi.
a to nejpozd¢ji do 30 dni ode dne, kdy ke zméné doslo.
k) predat vyboru nebo ptredsedovi spolecenstvi ovérenou projektovou dokumentaci v piipade, Ze
provadi zménu stavby.
1) pisemné oznamovat vykonnému orgdnu spoleCenstvi podstatné stavebni dpravy své bytové
jednotky, zajistit dklid spolecnych ¢asti nemovitosti vzniklych v souvislosti s tpravou bytové
jednotky,
m) nerusSit ostatni vlastniky nadmérnym hlukem ¢i vibracemi, a to zejména v dobé od 22.00 do
6.00 hod. Hlu¢na cCinnost v byt¢, zejména co se tyCe provadéni stavebnich dprav, mlze byt
provéddéna v pracovni dny v dobé od 8.00 hod do 19.00 hod a déle v sobotu v dobé€ od 8.00 hod do
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12.00 hod. V jinou dobu nelze hlu¢nou ¢innost v byté provadét. Provadéni hluénych dprav v byté
se vlastnik jednotky zavazuje ozndmit pisemné alespon tfi dny pfedem vyvéSenim na ndsténku
v pfizemi domu.

n) ucinit opatfeni zamezujici jakémukoliv zneciSténi ¢i poSkozeni spolecnych prostor domacimi
zvitaty, odpadem, koufem z cigaret nebo jinym zdpachem. V piipad€ znecisténi nebo poSkozeni
spolecnych prostor je vlastnik jednotky povinen vSe bezodkladné uvést na své ndklady do
puvodniho stavu.

CL XV
Zénik Clenstvi ve spolecenstvi

(1) Clenstvi ve spolecenstvi zanika

a) ptevodem nebo pifechodem vlastnictvi jednotky,

b) dmrtim ¢lena spoleCenstvi - fyzické osoby,

c¢) zanikem clena spole€enstvi - pravnické osoby bez pravniho nastupnictvi,
d) zanikem jednotky, jejimz vlastnikem je ¢len spolecenstvi,

e) dalsim zptisobem, pokud to stanovi zdkon.

(2) Spolecné clenstvi ve spolecenstvi zanikd a méni se na Clenstvi dnem, kdy se zapiSe zméena
pfedchoziho spoluvlastnictvi jednotky na vyluéné vlastnictvi jediného clena spolecenstvi do
katastru nemovitosti; tuto zménu je povinen €len spolecenstvi neprodlené¢ ozndmit vykonnému
orgdnu spolecenstvi.

CAST PATA
HOSPODARENI SPOLECENSTVI
Pravidla pro tvorbu rozpoctu spolecenstvi, piispévky na spravu nemovitosti,
thradu cen sluzeb

Cl. XVI
Hospodateni spolecenstvi pii spravé nemovitosti a zpisob nakladani s jeho majetkem

(1) Spolecenstvi hospodafi s finanénimi prostfedky poskytovanymi ¢leny spolecenstvi na thradu
prispévkil na spravu nemovitosti, ddle s finan¢nimi prostfedky poskytovanymi ¢leny spolecenstvi
na uhradu za sluzby spojené s uZivanim jednotek a s dalS$imi finan¢nimi prostfedky ziskanymi v
ramci ¢innosti spolecenstvi.

(2) Prijmem spolecenstvi vlastnikli jednotek jsou zejména

a) prispévky vlastnikli jednotek na spravu nemovitosti podle §1180 obcanského zakoniku,

b) droky z prodleni pfijaté od vlastniki jednotek z diivodu prodleni s platbami piispévkll na
spravu nemovitosti podle §1180 ob¢anského zakoniku,

¢) uroky z prodleni pfijaté od vlastnikli jednotek z diivodu prodleni s platbami za plnéni spojend
nebo souvisejici s uzivanim jednotky podle §1181 obcanského zdkoniku, véetné¢ nedoplatkli z
jejich vydctovani, a pokuty za nesplnéni povinnosti vlastnika jednotky podle §13 odst.1 zdkona €.
67/2013 Sb., kterym se upravuji nékteré otdzky souvisejici s poskytovanim plnéni spojenych s
uzivanim bytl a nebytovych prostori v domé s byty,

d) droky z vkladi na bankovnich uctech spole€enstvi vlastnikii jednotek,

e) pendle, uroky z prodleni a smluvni pokuty zaplacené tfetimi osobami za poruSeni povinnosti
ze smluv sjednanych spolecenstvim vlastnikli jednotek,
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f) pojistné plnéni z pojistnych smluv sjednanych spolecenstvim vlastnikti jednotek tykajici se
spole¢nych ¢4sti a bonifikace za piiznivy Skodni priibéh a
g) piijmy plynouci z nakladdni s majetkem spolecenstvi vlastniki jednotek

(3) Prijmem spolecenstvi vlastnikli jednotek nejsou piijmy plynouci z nakladani se spole¢nymi
¢astmi, a to i v piipad€, Ze jsou hrazeny na bankovni ucet spolecenstvi vlastnikd jednotek; jde
zejména o tyto pfijmy

a) ndjemné z prondjmu spolecnych ¢asti nemovitosti,

b) uroky z prodleni placené z diivodu prodleni ndjemct téchto spoleCnych casti s platbami
ndjemného a s thradami za plnéni spojend s uzivanim téchto spole¢nych ¢asti véetné nedoplatki z
jejich vyuctovéni a

¢) pfijmy od tietich osob plynouci z provozovani technickych zafizeni v domé pro tyto osoby.

(4) Podobnymi nédklady vlastni spravni ¢innosti spolecenstvi se rozumi zejména

a) ndklady na zfizeni, vedeni a zruSeni bankovnich uctt spolecenstvi vlastniki jednotek,

b) ndklady na rozictovani a vyuctovani plnéni spojenych s uzivanim jednotek, v¢etné provedeni
odectli hodnot z pomérovych méfidel spotieby vody,

¢) néklady na potizeni majetku slouziciho pro vlastni spravni ¢innost, napiiklad pocita¢ vcetné
softwarového vybaveni a jeho odpisy,

d) ndaklady kancelafe spoleCenstvi, napiiklad vybaveni, kancelaiské potieby, spotieba elektiiny,
je-li samostatné méfena, postovné, a

e) ndklady spojené s poskytovanim pravnich sluZeb tykajicich se spravy nemovitosti.

(5) Uzavfte-li spolecenstvi podle téchto stanov smlouvu se spradvcem, je povinno smluvné dojednat
také povinnosti spravce predkladat orgdntim spoleCenstvi ke schvéleni ndvrhy vySe piispévki na
spradvu nemovitosti a vySe zdloh na uhradu za sluzby placené c¢leny spoleCenstvi, ndvrhy na
rozuctovani cen sluzeb a dal$i ndvrhy, které podle zdkona a podle téchto stanov schvaluji
prislusné orgdny spolecenstvi. Ve smlouvé muze spolecenstvi povéfit spravece téZ zajiStovanim
¢innosti uvedenych v odstavci 1.

(6) Nabude-li spolecenstvi véci, prava, jiné majetkové hodnoty, byty nebo nebytové prostory k
uceliim uvedenym v ptisluSném zdkon¢ a v téchto stanovéch, je povinno s nimi hospodafit pouze
v souladu s vymezenym tucelem. Vybor nebo predseda spolecenstvi miiZze v téchto zileZitostech
¢init pravni dkony pouze na zdklad¢ usneseni shromazdéni, pokud v usneseni shromazdéni neni
stanoveno jinak.

(7) SpoleCenstvi je povinno uplatnovat a vymdhat plnéni povinnosti uloZenych clentim
spoleCenstvi k tomu pfislusSnym organem spolecCenstvi a plnéni zdvazkt tfetich osob vici
spolecenstvi. Vybor ¢i predseda spolecenstvi odpovidaji za v€asné plnéni téchto ukolu.

(8) Clenové spolecenstvi jsou z pravnich tikonti tykajicich se spole¢né véci opravnéni a povinni v
poméru odpovidajicim velikosti jejich spoluvlastnickych podili na spole¢nych cdstech

nemovitosti.

(9) Clenové spoledenstvi ruéi za zdvazky spoleenstvi v poméru, ktery odpovidd velikosti
spoluvlastnickych podili na spole¢nych castech nemovitosti.

Cl. XVII
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Pravidla pro piispévky na spravu domu a pro zptsob urceni jejich vyse placené jednotlivymi
vlastniky jednotek
(1) Vlastnici jednotek jsou povinni pfispivat na sprdvu nemovitosti ve vysi a lhit¢ urCené
shromédzdénim. V piipad¢ prodleni s thradou zdloh nebo doplatku na ndklady na spravu budovy je
vlastnik jednotky povinen uhradit poplatek z prodleni ve vysi 0,1% z dluzné ¢astky denné.

(2) Na kazdou jednotku stejné€ se rozvrhnou:

a) ndklady na odménovani statutdrniho orgdanu, rozhodne-1i shromazdéni o odméné

b) ndklady na vedeni ticetnictvi,

¢) ndklady na vlastni spravni ¢innost,

d) naklady na zfizeni, vedeni a zruSeni bankovnich ¢t spolecenstvi vlastnikii,

e) ndklady na rozictovdni a vyudctovani plnéni spojenych s uzivinim jednotek, vcetné
provedeni odectit hodnot z pomérovych métidel spotfeby vody,

f) néklady na pofizeni majetku slouZicitho pro vlastni spravni ¢innost, napf. pocitac v€etné
softwarového vybaveni a jeho odpisy,

g) ndklady spojené s poskytovanim pravnich sluZeb tykajicich se spravy nemovitosti.

(3) Ostatni ndklady na spravu nemovitosti se rozvrhnou podle podilu na spole¢nych ¢astech.

(4) Pti prevodu vlastnického prava k jednotce nevznikd spoleCenstvi vlastnikti povinnost
vyporadat pfispévky na spravu domu ke dni ucinnosti pfevodu. Spolecenstvi vlastniki vyda
vlastnikovi jednotky na jeho Zadost potvrzeni, jaké dluhy souvisejici se sprdvou nemovitosti
prejdou na nabyvatele jednotky, pfipadné Ze takové dluhy nejsou.

Cl. XVIII

Pravidla pro ptispévky na thradu cen sluZeb a pro zplisob urceni jejich vyse placené jednotlivymi
vlastniky jednotek

(1) Otazky souvisejici s poskytovanim plnéni spojenych s uzivanim byt a nebytovych prostort
v domé s byty (déle jen ,,sluzby*) a postup pti ur€ovani zéloh za sluzby, roziactovani, vytictovani
a vyporadani nakladd na sluzby, pokud neni v téchto stanovach uvedeno jinak, upravuji zvlastni
pravni predpisy.

(2) Sluzbami jsou zejména doddvka vody a odvadéni odpadnich vod, osvétleni spole¢nych prostor
v dom¢, uklid spole¢nych prostor vdome, provoz a ¢isténi kominti a odvoz komunélniho odpadu.

(3) O druhu poskytovanych sluzeb, vysi zaloh, 1hité placeni zdloh a o zpisobu rozictovani cen
sluZzeb na jednotky rozhoduje shromazdéni. Zména zplsobu rozictovani je moznd vzdy az po
uplynuti zic¢tovaciho obdobi.

(4) Nerozhodne-li shromdZzdéni jinak, urc¢i poskytovatel sluZzeb mési¢ni zdlohy za jednotlivé
sluzby jako mési¢ni podil z predpokladanych ro¢nich ndkladt na sluzby z uplynulého roku, nebo
podle posledniho zictovacitho obdobi, anebo z ndkladli odvozenych z predpoklddanych cen
béZzného roku.

(5) Nerozhodne-li shromaZdéni jinak, rozictuji se ndklady na sluzby takto:

a) dodavka vody a odvddéni odpadnich vod v poméru naméfenych hodnot na podruznych
vodomérech; neni-li provedena instalace podruZznych vodoméri ve vSech bytech nebo
nebytovych prostorech v domé, rozictuji se ndklady na dodavku vody aodvadéni
odpadnich vod podle poctu osob v byté,

b) provoz acisténi komini podle poctu vyuzivanych vyudsténi do komint, jsou — li
v nemovitosti kominy,
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c) osvétleni spolecnych prostor v domé, uklid spole¢nych prostor v domé, odvadéni
odpadnich vod, odvoz komundlniho odpadu, popiipadé¢ dalsi sluzby sjednané mezi
poskytovatelem sluzeb a ptfijemcem sluzeb, podle poctu osob v byté rozhodnych pro
rozuctovani.

(6) Vyuctovani zdloh na dhradu za sluzby provadi vykonny orgidn spolecenstvi jedenkrat za
zuctovaci obdobi, kterym je kalenddini rok, nejpozdéji do 6 kalendainich mésicii po jeho
skonéenf; v souladu se stanovenym zptisobem rozi¢tovani dle C1. VII odst. 3 pism. e) a déle dle
odst. 2 tohoto ¢lanku. Nedoplatek nebo pieplatek vyplyvajici z vyictovani je splatny do 2 mésict
po obdrZeni vyuctovani.

(7) Zpravu o pouZziti a stavu piispévkll na sprdvu nemovitosti pfedkldadad statutdrni organ ke
schvdleni shromdZdéni spolu se zprdvou o hospodafeni spolecenstvi a s ndvrhem na schvéleni
ucetni zaverky. NevyCerpany zistatek téchto finan¢nich prostiedkii se prevadi do nasledujiciho
roku.

CL XIX
Seznam clenti spolecenstvi vlastnikli

(1) Spolecenstvi vlastnikti vede seznam clenti spoleCenstvi vlastnikdi. V seznamu clent
spolecenstvi vlastnikii musi byt u kazdého clena spolecenstvi vlastniki uvedeno:
a) jméno a pfijmeni nebo nazev v ptipad€ pravnické osoby,
b) datum narozeni nebo identifikacni ¢islo v ptipad€ pravnické osoby,
¢) adresa mista trvalého pobytu nebo sidla v ptipad¢ pravnické osoby, uvedend ve vypisu
z katastru nemovitosti doklddajici vlastnické pravo k pozemku a domu,
d) dorucovaci adresa, na které vlastnik jednotky ptebira postu, (ddle jen dorucovaci adresa),
v ptipadé¢, Ze neni shodné s adresou mista trvalého pobytu, a ddle e-mailova adresa,
e) spole¢ny zdstupce, v ptipadé€ spoluvlastnictvi jednoty, nebo jednotky ve spole¢ném jméni
manzelu,
f) véha hlasu pfi hlasovani na shromézdéni ve vztahu k jednotce.

(2) Seznam ¢lent pieda vybor k nahlédnuti ¢lenovi spolecenstvi, ktery o toto pozada, do 14ti dnt
od obdrzeni takové Zadosti.

(3) Cleny spoleéenstvi vlastnikii, jejichZ &lenstvi vznikne za trvani spole¢enstvi vlastnikii, zapise
spolecCenstvi vlastnikli do seznamu cClen spolecCenstvi vlastnikli neprodlen¢ poté, kdy Clen
spole€enstvi vlastnikil ozndmi prokazatelné nabyti vlastnictvi jednotky nebo kdy se spolecenstvi
vlastnikli dozvi o této skuteCnosti jinym zptisobem.

(4) Kazdy clen, a to i byvaly, obdrZi na svou zaddost od spolecenstvi vlastnikli na jeho naklady
potvrzeni s vypisem ze seznamu clenti obsahujici tidaje o své osob¢, popfipadé potvrzeni, Ze tyto
udaje byly vymazdny. Namisto zemielého ¢lena mize o potvrzeni pozadat jeho manzel, dité nebo
rodi¢, a neni-li Zddny z nich, mtize o vydani potvrzeni Zadat jind osoba blizkd nebo dédic, prokazi-
li zdjem hodny pravni ochrany. Pozada-li o to vlastnik jednotky, sd€li mu statutdrni orgén
spoleCenstvi jméno a adresu kteréhokoliv vlastnika jednotky nebo kteréhokoliv ndjemce v domé.
Vlastnik jednotky, ktery si informace vyZddal, a byly mu spolecenstvim poskytnuty, je opravnén
pouZit je pouze pro vlastni potfeby a nesmi s nimi jakkoli nakladat ve vztahu ke tfetim osobam,
jinak odpovida za Skodu, kterd by tim vlastniklim jednotek nebo spolecenstvi vznikla a odpovida
za poruSeni prava vlastnika jednotky na ochranu osobnich tdajl. Vlastnik jednotky podava Zadost
o poskytnuti jména a adresy vlastnika jednotky nebo ndjemce statutirnimu orgénu v pisemné
formé&. Informaci poskytne statutdrni organ vlastnikovi jednotky rovnéZ pisemné nejpozdéji do 10
dnti od obdrzeni Zadosti ¢lena o jeji poskytnuti.

(5) Seznam clenti mize byt uvefejnén se souhlasem vSech ¢lent, ktefi jsou v ném zapsani. Pfi
uveiejnéni nedplného seznamu ¢lent musi byt z ného patrné, Ze je netplny.
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(6) Ptenechal-li vlastnik jednotky byt k uZivani jiné osob¢, uvede se v poznamce také jméno a
adresa této osoby.

(7) Clen je povinen pisemné oznidmit a podle povahy tdaje pifpadné doloZit spoledenstvi
vlastnikli kazdou zménu tdaji evidovanych v seznamu ¢lenti bez zbytecného odkladu poté, kdy
tato skute¢nost nastala; spoleCenstvi vlastnikli je povinno provést zdpis zapisované skutecnosti
bez zbyte¢ného odkladu poté, co mu bude zména pisemné doru¢ena a piipadné podle povahy
udaje prokédzéna.

(8) Dorucuje-li spolecenstvi vlastnikd ¢lenovi jinak, neZ osobnim pieddnim pisemnosti ¢lenovi,
dorucuje se pisemnost na elektronickou (e-mailovou) adresu ¢lena uvedenou v seznamu Clend
anebo u c¢lend, ktefi maji doruCovaci adresu v dom¢, vloZzenim pisemnosti do schranky clena
v dom¢. Nemd-li ¢len bydlisté¢ v domé, dorucuje mu spolecenstvi vlastnikii na ¢lenem sdélenou e-
mailovou adresu, popf. i na jeho dorufovaci adresu uvedenou v seznamu ¢lenl a nebyla-li e-
mailova a dorucovaci adresa sd€lena, na adresu uvedenou ve vypisu z katastru nemovitosti.

(9) Povinnost spole¢enstvi vlastnikil dorucit pisemnost doporu¢enym dopisem anebo do vlastnich
rukou je splnéna, jakmile posSta pisemnost doru¢i nebo jakmile ji vrati spoleCenstvi vlastnikli jako
nedorucitelnou. Tato povinnost je splnéna i tehdy, jakmile je pisemnost dorucena funkciondfem
spoleCenstvi vlastniki a ¢len jeji prevzeti pisemné potvrdi.

(10) Uginky dorugeni nastanou i v piipadé, kdy ¢len, svym jednanim doruéeni zmaiil nebo piijeti
pisemnosti odmitl.
Cl. XX
Zavére¢nd ustanoveni stanov
V ptfipadech témito stanovami vyslovné neupravenych se postupuje podle obecné zdvaznych
pravnich pfedpist, zejména podle zdkona ¢. 89/2012 Sb., obCansky zdkonik, v aktudlnim znénd,
zdkona €. 67/2013 Sb., v aktudlnim znéni a nafizeni vlady ¢. 366/2013 Sb., v aktudlnim znéni.
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