DOMOVNI RAD

Spolecenstvi vlastniki bytovy dim Park Radou¢, Na Radouci 1495, Mlada Boleslav (dile té7 jen
,»spolecenstvi) vyddava tento domovni fad za ucelem zabezpeceni pofddku a Cistoty v obytném domé, v zajmu
lepsitho sousedského souZiti a pro zajisténi podminek fadného uzivani byti, nebytovych a spolecnych prostorii a
zafizeni domu.

Clanek L
Uvodni ustanoveni
Domovni fdd upravuje podminky a zplsob uZivdni bytl a nebytovych prostorl, spolecnych cCasti domu
a spolec¢nych pozemku. Zdkladni prava a povinnosti jsou v této oblasti upravena platnymi pravnimi ptredpisy
a dale stanovami spolecenstvi.

Clanek IL
Zakladni pojmy

Pojmy uvedené niZe v tomto ¢lanku jsou pro dcely tohoto domovniho fadu pouzivany v nasledujicim vyznamu:

1. Bytem se rozumi mistnost nebo soubor mistnosti, které jsou Casti domu, tvoifi obytny prostor a jsou
rozhodnutim stavebniho ufadu urceny k bydleni.

2. Za nebytovy prostor se povazuje jednotlivd mistnost nebo soubor mistnosti, které jsou ¢asti domu a nejsou
bytem.

3. Jednotkou se rozumi jednotka ve smyslu piisluSnych ustanoveni obCanského zdkoniku nebo zikona o
vlastnictvi byt nebo dle kontextu rovnéz i samotny byt nebo nebytovy prostor.

4. Spole¢nymi ¢astmi domu jsou €asti urené pro spolecné uzivani, které jsou vymezeny piisluSnymi pravnimi
predpisy a prohlasenim vlastnika domu, pfipadné jinym dokumentem, kterym byl dim rozdélen na
jednotky.

5. Spole¢nymi prostorami se rozumi veskeré prostory a zatizeni v objektu, které nejsou ve vyluéném uzivani

nékterého z vlastnikd.

Vlastnikem se rozumi vlastnik i spoluvlastnik jednotky.

7. UZivatelem se rozumi vlastnik a dale osoby, které jednotku uZivaji, tj. napiiklad ¢lenové domécnosti
vlastnika nebo ndjemci nebo podndjemci.

8. Pokud je vtomto domovnim fadu pouZivan termin vybor, je tim minén i pfedseda spoleCenstvi vlastnikl
v ptipadech, kdy statutdrnim orgdnem neni vybor.
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Clanek I11.
Prava a povinnosti vlastniku a uZivatelt jednotek

1. Zakladni prava a povinnosti vlastnik a uZivateld upravuji pravni pfedpisy, zejména obcansky zdkonik.
Vlastnici a uZivatelé jednotek jsou povinni uZivat jednotky i spolecné Cdsti a zafizeni domu fadné a
v souladu s tcelem jejich urceni, fddn¢ uzivat sluzeb, které jim jsou poskytovany, a dodrZovat zdsady
sousedského souziti a ustanoveni tohoto domovniho fddu. Vlastnici a uZivatelé jednotek jsou povinni
chranit spolecny majetek a peCovat o majetek vlastni tak, aby nedochdzelo k neopravnénym zasahtim do
majetku a prav jinych osob.

2. Vlastnici a uZivatelé jednotek nesmi provadét v jednotkach ¢i v jinych ¢astech domu stavebni dpravy ani
jiné podstatné zmény podléhajici schvileni podle zvlaStnich piedpisii (zejm. stavebni zdkon) bez
pfedchoziho souhlasu pfislu§ného organu stitni spravy a vyZaduje-li Uprava souhlasu jiné osoby ¢i orgénu,
musf si vyzadat téz tento souhlas.

3. Vlastnici a uZivatelé jednotek jsou povinni u€init takova opatfeni, aby v pfipad€ nutnosti, zejména v piipadé
nebezpec¢i vzniku Skody na majetku nebo Zivotech ¢i zdravi lidi (tj. napf. pfi poruSe vodovodniho nebo
plynového potrubi nebo elektrického vedeni, pfi poziru, povodni a jiné Zivelné pohromé), zajistili v co
nejkrats$i dobé otevieni jednotky. Pokud bude takovéto opatieni spocivat v predani klice od jednotky jiné
dostupné osobg, je vlastnik ¢i uzivatel povinen sdélit sprivci telefonicky kontakt na tuto osobu.

4. Vlastnici jednotek jsou povinni zajiStovat na své naklady fadné a vC€asné provadéni veskeré udrzby a praci
spojenych s obvyklym udrZovanim jednotky, jejiho vybaveni a pfislusenstvi.

5. Vlastnici jednotek jsou povinni na své naklady odstranit zavady a poskozenti, které zptsobili v domé sami,
nebo které zpiisobili uzivatelé jednotky, popf. ti, ktefi byli u téchto osob na navstéve.

6. Vlastnici a uZzivatelé jednotek jsou povinni pfi vykonu svych prav dbat, aby nad miru pfiméfenou poméerim
v domé nezasahovali do prav a opravnénych zajmu jinych uzivatel jednotek.
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Vlastnici a uZivatelé jsou povinni, pokud to nezbytné¢ vyZzaduji dpravy nebo provoz ostatnich jednotek,
popiipadé¢ domu jako celku, umoZnit na pfedchozi vyzvani piistup do jednotky a dile jsou povinni po
predchozim vyzvani zajistit ¢leniim vyboru, spravci nebo osob¢ jimi povetené piistup k bytovym méficim
za ucelem odecteni jejich stavu.

Vlastnici jednotek jsou povinni platit dhrady za poskytovani sluZeb spojenych s uzivanim jednotky, sklept,
gardzi a dalsSich ¢asti domu a jsou povinni pfispivat na ndklady spojené se spravou domu a pozemku
odsouhlasené spole€enstvim.

Vlastnik jednotky, ktery jednotku pronajme nebo ji jinak pfenechd k uZivani tfeti osob¢, je odpovédny za to,
7Ze tato osoba a vSichni, ktefi s ni jednotku uzivaji, dodrzuji tento domovni ¥ad. Vlastnik ihned ozndmi
spravci pocet osob, které budou takto jednotku uZivat, aby bylo moZno stanovit kalkula¢ni kli¢ pro rozpocet
uhrad za sluzby a dalS$ich ndkladd. Pokud tak vlastnik neucini nejdéle do jednoho mésice od prenechani
jednotky do uZivani, je spolecenstvi opravnéno stanovit tento kalkula¢ni kli¢ podle svého vlastniho uvazeni.
Pokud by osoby, uZivajici jednotku nerespektovaly zdsady stanovené timto domovnim fddem, anebo obecné
zasady slusnosti a dobrych mravli, mé spolecenstvi pravo vlastnika vyzvat jak k dhrad€ ptipadné vzniklych
Skod, tak i k ukoncéeni ndjemniho ¢i jiného vztahu.

Vlastnik bytu, ktery v ném sdm nebydli (bud’ jej pronajima, anebo jej navstévuje pouze kritkodobg), je
povinen oznamit vyboru svou korespondencni adresu, e-mail nebo jiny zpisob kontaktu za ucelem
dorucovani nutnych informaci, pozvanek, event. zji§tovani stanovisek nebo rozhodnuti. Ddle ozndmi jména
osob, které budou byt uZivat, a telefonicky kontakt na jednu z téchto osob.

V zijmu predchdzeni nasilnému otevieni jednotky ¢i jinych prostor vlastnika z divodu havérie nahlasi
vlastnik spole€enstvi telefonické spojeni, prostfednictvim n€hoZ bude mozné konzultovat postup sprévce pii
feSeni havérie. Zmocni-li vlastnik ke zpfistupnéni jednotky jinou osobu, je povinen pfedat spolecenstvi
pisemné zmocnéni této osoby s uvedenim celé jeji adresy a telefonického spojeni na ni a rovnéZ i pisemny
souhlas této osoby se zastupovanim vlastnika.

Clanek IV.
Drzeni domacich zvirat

Uzivatel jednotky mliZe chovat pouze zvifata, jejichZ chov je v takové jednotce obvykly. Takto je mozZno
zvitata chovat pouze za podminky, Ze jejich chov nevykazuje hygienické, zdravotni ¢i veterinarni zavady a
neohroZuje Cistotu, klid nebo bezpecnost v domé.

Vlastnik ¢i uZivatel jednotky nese plnou odpoveédnost za zvifata, kterd jsou v jednotce chovéana. Je soucasné
povinen dbdt, aby nedochdzelo k ruseni uZzivaciho prava ostatnich obyvatel domu, byl dodrzovédn klid,
Cistota a hygiena v domé i v jeho okoli. Pokud zvite znecisti spolecnou ¢4st domu nebo okoli domu a toto
zneCiSténi nebude okamzité odstranéno, je sprdvce oprdavnén nechat znecisténi odstranit na ndklady
vlastnika, v jehoZ jednotce je zvite chovano.

Venceni zvitat neni dovoleno v okoli domu, na spolecnych pozemcich vlastnikli jednotek, na chodnicich,
komunikacich apod. Majitel zvifete, pfipadn€ osoba, kterd zvife venci, je povinna okamzité uklidit vykaly
po venceném zviteti.

Ve spolecnych prostorach domu plati bezpodminecny zakaz volného pohybu pst, popt. dalSich zvitat. Psi se
mohou pohybovat ve spolecnych prostordch domu pouze na voditku a v doprovodu uZivatele.

Clanek V.
Uzivani spole¢nych ¢asti domu
Spolecné casti domu je vlastnik a uZivatel opravnén uZivat jen k dcelim odpovidajicim jejich povaze a
urceni tak, aby nedochazelo k omezovani prav ostatnich vlastnikt ¢i uzivatelti v domé.
Z divodu pozirni a obecné bezpe€nosti je zakdzdno umistovat na chodby, schodist¢ a do spolecnych
prostor a prostort gardzi jakékoliv pfedméty krome rohozek, kocarki a okrasnych kvétin.
Nikdo nemé bez souhlasu a doprovodu spravce piistup na stfechu domu.
Vlastnici a uZivatelé jednotek jsou povinni zejména:
- umoZznit bezproblémovy piistup k uzdvérim rozvodlu ustfedniho topeni, vody, plynu, hydranttim,
méficum;
- ve spole¢nych c¢astech domu a vcelém prostoru gardzi neuklddat litky snadno vznétlivé ¢i jinak
nebezpecné a neuzivat otevieného ohng;
- ve spole€nych ¢astech domu neuklddat potraviny a jiné predméty, které by se mohly stat zdrojem Sifeni
hmyzu a hlodavct;
- pocinat si tak, aby schodisté, chodby a poZarni tinikové chodby byly vZdy volné€ prichozi, aby dvete
oddélujici jednotlivé ¢4sti pozarni unikové chodby nebyly uzamceny, ¢i jinak mechanicky uzavieny;



AR

Vyvésky, napisy, inzerdty a jind informacni zatfizeni (reklamy, letdky aj.) mohou byt ve spolecnych ¢astech
domu umistény jen se souhlasem vyboru spolecCenstvi. Jakmile prdvo na umisténi informa¢niho zatizeni
zanikne, jeho dosavadni uzivatel ho na vlastni ndklady odstrani a uvede vSe do pivodniho stavu.
Nepovolené informacni zafizeni miiZe spravce odstranit na naklady toho, kdo ho instaloval nebo ma z jeho
umisténi prospéch.

Zpusobi-li vlastnik ¢i uZivatel jednotky, osoby s nim bydlici nebo jejich navstéva Skodu na spole¢nych
¢astech domu, je vlastnik této jednotky povinen ji na sviij ndklad bezodkladné odstranit. Neucini-li tak,
zajisti spravce odstranéni $kody na ndklad vlastnika jednotky.

Vlastnici a uzivatelé jednotek nesmi provadét jakékoliv dpravy, konstrukéni zmény nebo nové instalace
(telefonni dréty, trubky, atd.) ve spolecnych ¢astech bez odsouhlaseni vyboru spolecenstvi.

K hlavnim uzavérim vody, ke kanalizacnim, Cisticim otvorim a jinym podobnym zafizenim musi byt
zajistén vzdy volny ptistup. Jsou-li tato zafizeni v prostordch ¢i mistnostech uréenych k vyluénému uzivani
uZivatele jednotky, musi byt ucinéna takovd opatfeni, aby k nim byl v piipadé nutnosti pfistup i za
nepfitomnosti uZivatele jednotky.

Clanek VI.

Parkovani a garaze
Vlastnici a uZivatelé jsou povinni fidit se dopravnim znacenim i znaCkami souvisejicimi s piijezdovou
komunikaci k domu. Zasadné nesmi parkovat vozidlo pfed vchodem ¢i vjezdem do domu, na chodnicich, u
napojeni piijezdové komunikace na jiné pozemni komunikace a pfed nidobami na odpad.
Je zakdzéno v domé gardZovat motorova vozidla vyjma prostor k tomu uréenych.
UZivatel parkovaciho mista mlize uZivat pouze to misto, na které ma opravnény narok. Do garaZzi je zakazin
vjezd s nasazenymi snéhovymi fetézy a vjezd dopravnich prostfedki, které svym pohybem po gardzich
mohou poskodit povrch podlahy (napf. snéhovych skiitrii apod.). Pokud spolecenstvi nestanovi jinak, je do
vnitini halové gardZe zakdzan vjezd vozidel na plynovy pohon (CNG, LPG).
V prostordch domu je zakdzdno opravovat a umyvat motorové dopravni prostiedky.
V zimnim obdobi je uZivatel povinen od snéhu ocistit své vozidlo jesté pfed vjezdem do prostoru gardzi.
Maximélni povolena rychlost v objektu je 10 km/h. Ridi¢i motorovych vozidel jsou také povinni na
pifjezdové komunikaci k domu sniZit rychlost vozidla tak, aby mohli v pfipad€ nutnosti v¢as bezpecné
zastavit (napf. pfi ndhlém vyb&hnuti osoby z domu).
UZivatel kaZdého parkovaciho stdni je povinen ihned vycistit olejové skvrny, které zpisobil. Trvalé olejové
skvrny jsou diivodem k vydani zdkazu parkovani piisluSného vozidla do doby, nezZ bude opraveno a nebude
zneciStovat stani.
V souladu s poZirnimi smérnicemi nesméji vozidla parkovat na poZarnich cestich nebo v jiném prostoru,
ktery neni oznacen jako parkovaci, a ani na cest¢ (silnici), kde tim dojde k neimérnému omezeni prijezdu.
GaraZov4 stani sméji byt vyuzivana pouze pro parkovani vozidel a nikoli jako skladovaci prostory.

Clanek VII.
Umist’ovani a instalace predméta a zarizeni

Vlastnici a uzivatelé jednotek nesmi bez pisemného souhlasu vyboru spolecenstvi umistovat na vnéjsi
konstrukce lodzii, oken, na fasadu, na stfechu jakékoliv pfedméty ¢i zafizeni.

Venkovni vzhled domu nesmi byt v Zaddném piipadé¢ meénén bez predchoziho pisemného souhlasu vyboru
spolecenstvi. To se tykd zejména natért, Stukovani, Uprav zdbradli, betonovych prvki nebo jinych vnéjsich
¢asti budovy ¢i zatizeni umisténych na spolecnych prostranstvich.

Kvétiny v oknech, na vnéjsich sténach lodzii apod. musi byt zabezpeceny proti padu. Pii zalévani je tfeba
dbat na to, aby voda nestékala a nesmacela stavebni konstrukce domu.

Pro stavbu a instalaci venkovnich rozhlasovych, televiznich a telekomunikacnich antén v¢. jejich svodu,
markyz, stinidel, zdstén, zaskleni balként, klimatizacnich jednotek ¢i koufovych kominl je tfeba
ptedchoziho pisemného souhlasu vyboru spolecenstvi. Zatizeni nesmi pfesahovat obrys domu (nesmi byt
vné balkénu). Timto neni dotéeno oprdvnéni stavebniho ufadu natidit pfeloZeni, tpravu nebo odstranéni
zafizeni, které ohroZuje stavebni stav nemovitosti nebo bezpecnost okoli nebo které rusi jeho vzhled.

Vyse uvedené zafizeni namontované bez souhlasu spolecenstvi nebo bez dodrzeni podminek dohodnutych
se spolecenstvim musi byt odstranéno na naklad toho, kdo jeho montaz provedl nebo naftidil.

UZivatelé bytu jsou povinni zvonek k bytu a poStovni schrdnku oznacit svym jménem. Spolecenstvi je
opravnéno pozadovat, aby byl dodrZen jednotny systém oznacovani zvonku a schranek a v tomto piipadé je
uZivatel povinen zajistit toto oznaceni prostfednictvim domovnika ¢i spravce.



Clanek VIIL
Poradek a Cistota v domé a okoli

Vlastnici a uZivatelé jednotek a jejich navStévy jsou povinni udrZzovat pofadek a Cistotu v domé. Jsou dale
povinni podilet se na udrZovani Cistoty schodti, chodeb a vSech dalsich spole¢nych prostor, sklepl a garazi,
tim, Ze nadmérné znecisténi, které svoji ¢innosti zplisobi, ihned sami odstrani. Pokud tak neucini, bude
zneCisténi odstranéno na jejich ndklad.

Je zakazano vyhazovani ptedméti z oken, lodZii a balkénil, zejména cigaretovych nedopalki a klepani
popela.

Ve spole¢nych ¢astech domu, vetné vytahu je zakdzdno:

- koufeni a odhazovani nedopalktl cigaret;

- venceni domdcich zvitat a jejich pobihani bez dozoru;

- odhazovani, pfechovavani a uskladiiovani odpadk;

- umist'ovani a skladovani jakychkoliv pfedméti véetné nabytku;

- vyklepavani kobercii, rohozZek apod.

- znecistovani téchto prostor blatem, stavebni sutf, odpadky apod.

Uklid ve spoleénych prostorech, okoli domu, tklid snéhu a tdrzbu spoleénych &asti a zafizeni domu
zajist'uje spolecenstvi.

Smeti a odpadky se odkladaji pouze do nddob k tomu urcenych. Jiné piedméty (rozmérné predméty,
stavebni material, sut a vSe, co neni domovnim odpadem), které neni dovoleno do sbérnych nadob
umist'ovat, musi odstranit na sviij ndklad uzivatel jednotky.

Clanek IX.
Otevirani a zavirani dveri a oken

Vlastnici, uZivatelé jednotek a jejich navstévy jsou povinni zabezpecit dim proti vstupu nepovolenych osob
(nenechdvat oteviené vstupni dvete, pfizemni okna aj.).

UmoZnit vstup do domu mtize uZivatel jednotky pouze své vlastni navstéveé nebo osobé, kterd v domée bydli.
UZivatelé nesmé&ji oteviit dvefe prostfednictvim elektronického systému osobam, které neznaji. Zaroven
uZivatelé nesmé;ji dovolit nezndmym osobdm vstup do objektu soucasné pfi vlastnim vstupu ¢i odchodu, a to
ani v prostoru garazi.

Je povinnosti kaZzdého uZivatele vzdy za sebou zavirat vSechny dvefe, zejména vstupni a zamykat hlavni
vstupni dvefe v dobé od 22:00 do 6:00 hodin. Je povinnosti kazdého vZdy za sebou zaviit gardZova vrata a
nedopustit ponechdni volné prichodného vstupu do gardzi, at’ uz vraty, nebo vchodovymi dvetmi do garazi.
Klice od spole¢nych prostorti a zatizeni domu, véetné téch prostort, kde jsou instalovany hlavni uzavéry
(plynu, vody, ustfedniho topeni apod.), jsou umistény u ¢lent vyboru spolecenstvi, domovnika a spravce.
Otevirani oken ve spole¢nych ¢astech domu je povoleno pouze za icelem vyvétrani. Ten, kdo okno otevie,
musi zajistit jeho bezpec¢né uzavieni. V dobé mrazi musi byt tato okna uzaviena.

Vétrani bytu ¢i nebytového prostoru do vnitinich prostor domu je zakdzédno, pokud k tomuto nejsou tyto
prostory urceny.

Clanek X.
Klid v domé

Vlastnici, uZivatelé jednotek a jejich ndvstévy jsou povinni uZivat jednotky a spole¢né prostory v souladu s
dobrymi mravy tak, aby neobtéZovali ostatni uZivatele nadmérnym hlukem.

Vlastnik jednotky je odpovédny za jeji uzivatele, za hosty a za zvifata nachézejici se v jednotce, a to i v
dobé své nepiitomnosti v jednotce.

Ve vSedni dny v dobé€ od 22:00 do 6:00 hodin, o vikendu a svétcich v dobé od 22:00 do 8:00 hodin jsou
vSichni povinni v prostorach domu i jeho blizkém okoli dodrZovat no¢ni klid. V uvedené dobé neni mozZno
hrat na hudebni nastroje, zpivat, hlu¢n€ se bavit a vykonavat jakoukoli jinou ¢innost, kterd ptsobi hluk
(bouchdni dvefi, dupdni aj.). V této dob€ je rovnéZ nutné ztlumit rozhlasové a televizni pfijimace a jiné
piistroje k poslechu reprodukovaného slova a hudby tak, aby jejich provozovani nerusilo ostatni obyvatele
domu.

Pokud vybor spole€enstvi nerozhodne jinak nebo neudéli vyjimku, mohou se prace v jednotkach spojené s
vétSi hlucnosti nebo jinak omezujici ostatni obyvatele domu vykondvat pouze v dobé od 9:00 do 19:00
hodin, od pondé¢li do soboty vcéetné.
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Clanek XI.
Ostatni ustanoveni

Vlastnici jsou povinni udrZovat jednotku v dobrém technickém stavu.

Na ndklady spolecenstvi nebudou provadény opravy domu a jeho zafizeni zplisobené uUmyslnym
posSkozenim nebo poSkozenim z nedbalosti. Sporné piipady posoudi vybor spoleenstvi a vydd zavazné
rozhodnuti nebo vé&c piedloZi k rozhodnut{ jinému orgénu.

U regulacnich zafizeni a uzavéra v jednotkach je uZivatel jednotky minimalné dvakrat do roka povinen jimi
otocit do obou krajnich poloh, aby byla zajisténa jejich funkénost.

Poskozeni kteréhokoli z méfict je vlastnik ¢i uZivatel povinen okamZit¢ nahlasit spravci. Pfi nesplnéni této
povinnosti, zjisténi umyslného poskozeni nebo zkresleni idaju téchto zafizeni je dhrada nakladii nasledné
vzniklych pro cely objekt pfedepsdna tomu, kdo povinnost nesplni, sdm zafizeni poskodil nebo zpisobil
zkreslen{ jejich udaju.

Pokud neni uzivatel jednotky pfitomen v dobé provadéni odectl bytovych méficti a ani jinak nezajisti, aby
bylo v této dobé mozno odeéty provést, je povinen sdélit stavy prislusnych bytovych méfict pisemné
spravci do 14 dni od posledniho dne jejich provadéni.

Clanek XII.

Zavérefna ustanoveni
Domovnim fddem nejsou dotéena prava a povinnosti vyplyvajici z obecné zavaznych pravnich predpist.
Veskera sdéleni, ozndmeni ¢i preddani dokladl pro spolecenstvi nebo vybor, kterd jsou zminéna v tomto
domovnim féadu, ¢ini vlastnik ¢i uZivatel prostfednictvim sprdvce domu, pokud spolecenstvi nestanovi jinak.
Ustanoveni domovniho fddu jsou zdvaznd pro vSechny cleny tohoto spolecenstvi i uZivatele jednotek.
Clenové spoleGenstvi jsou povinni prenést povinnost dodrZovat domovni fdd na uZivatele jednotky v
piipadé, Ze mu ji prenechaji do uZivani.
Vlastnici a uZivatelé odpovidaji i to, Ze pravidla stanovend domovnim fddem budou dodrzZovat i osoby, které
jsou u nich na navstéve.
Spory ve vécech upravenych timto domovnim faddem feSi vybor spolecenstvi, pfipadné shromazdéni
vlastniki.
Jestlize vlastnici nebo uZivatelé jednotek porusi povinnost stanovenou timto domovnim fadem, bude
spolecenstvi postupovat podle stanov a pravnich predpist v zavislosti na povaze a intenzit¢ poruseni.

Domovni tad byl schvélen na shromazdéni vlastniktidne ......................... L.



