Piiloha ¢é. 1 k piikazni smlouvé

ROZSAH CINNOSTI SPRAVCE

A/ EKONOMICKA A KORPORATNI SPRAVA

A.lL Zakladni rozsah ¢innosti:

= Evidence vSech bytovych, nebytovych a komer¢nich prostor v domé veetné evidence jejich vyuziti podle kolau-
dovaného stavu;

= Evidence vlastnikd jednotek a evidence ndjemct bytovych a nebytovych jednotek (pro vlastnika i ndjemce jed-
notky je v této ptiloze pouZivano téZ oznaceni ,,uzivatel);

= Evidence osob, které bydli v byt¢;

= Evidence ndjemct v jednotkach;

=  Archivace vystupt ze shora uvedenych evidenct;

= Zajisténi on-line piistupu k datiim a evidenci jednotek prostfednictvim internetu pro jednotlivé uZivatele, véetné
umoznéni hlaSeni pripadnych uZivatelskych zmén, pficemz uZivatel bude mit piistup pouze k datim tykajicim
se té jednotky, kterou mé v uZivéni;

= Vedeni podvojného ucetnictvi spolecenstvi v souladu s platnymi piedpisy; Spravce vede ucetnictvi tak, aby by-
ly zfejmé ndklady a pfijmy spravované nemovitosti.;

= Elektronicka obsluha bankovniho uctu spolecenstvi vcetné zajiSténi veSkerych plateb z tohoto tictu, zejména
plateb dodavateliim sluzeb;

= Stanoveni vySe zdloh a pauSalnich plateb za sluzby, plateb do fondu oprav a dalSich piispévkl na spravu domu
a pozemku pro vlastniky jednotek vcetné jejich zmén na zdklad¢ vyvoje dodavatelskych cen, vyvoje inflace,
pokynt objednatele a jinych relevantnich skuteénosti a predpis téchto plateb vlastnikiim jednotek;

= Vybirani thrad za sluzby spojené s uzivanim jednotky, plateb spojenych s ¢lenstvim ve spoleCenstvi a veske-
rych dalsich plateb od uzivateli;

= Uplatiovani sankci vuci vlastnikiim jednotek v pfipadé poruseni povinnosti vyplyvajicich z vlastnictvi jednotky
(uroky ¢i poplatky z prodleni, smluvni pokuty apod.);

= Vedeni ptehledu veskerych plateb vlastnikli jednotek;

=  Zajisténi on-line piistupu k datliim evidence plateb pro statutarni orgdn spolecenstvi;

=  Upominani vlastnikii jednotek, ktefi jsou v prodleni s pInénim povinnosti souvisejicich s vlastnictvim jednotky
o plnéni téchto povinnosti, pficemZ v zdkladnim rozsahu této ¢innosti je zahrnuta 1x pisemnd upominka a 1x
vyzva k plnéni pfed poddnim Zalobys;

= Poskytnuti souinnosti objednateli pii soudnim vymahani jeho pohleddvek za vlastniky jednotek, tj. poskytnuti
dokladi a informaci, které ma spravce v souvislosti s konkrétnim ptipadem k dispozici;

= Zpracovani ro¢niho vyuctovani nakladt na sluzby a zdloh na dhradu téchto sluzeb a vyuctovani piispévkil na
spravu domu a pozemku a odesldni tohoto vyuctovani jednotlivym vlastnikiim jednotek. Pocatek zictovaciho
obdobi pro tcely vytictovani urci objednatel dle platnych pravnich piedpist a sdéli jej spravci. Dokud tak neu-
¢ini, povaZuje se za prvni den ziacétovaciho obdobi 1. leden. Po dobu, kdy bude vyuctovani ndkladd na vytapéni
provadét pro objednatele tfeti osoba (v dob& uzavieni této smlouvy je to spolecnost VIPA CZ s.r.0.), spravce
vyuctovani nakladd na vytapéni neprovadi a nevyfizuje ani piipadné namitky vlastnikl jednotek k tomuto vy-
ti¢tovani; Udaje z tohoto vytétovani ale spravce uvede v celkovém vyiétovani sluZeb pro jednotlivé vlastniky
jednotek.

=  Vypracovani pfehledu stavu, pfirastkli a ¢erpani fondu oprav, a to pravidelné v ramci fadné ucetni zavérky a
pribézné na zadost statutarniho organu spolecenstvi;
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= Zpracovani kompletni fddné tcetni zaverky spolecenstvi;

= Zpracovani vyro¢ni zpravy o hospodareni spolecenstvi;

= Soucinnost pfi piipravé a organizaci prvniho zasedani shromdzdéni spolecenstvi v kazdém kalendafnim roce (t;.
zejména pii sestaveni planu a terminu zasedani se statutdrnim orgdnem, pfi vypracovani pozvéanky, piipadné i
jejich piiloh, pfi distribuci pozvanky vcetné jejich povinnych piiloh vSem vlastnikiim jednotek);

= Zatazeni dokumentl souvisejicich se zaseddnim shromazdéni spolecenstvi do elektronického archivu spolecen-
Stvi;



= Ucast jednoho zastupce spravce (piipadné po dohod¢ s objednatelem i vice zastupcti) na shromazdéni spolecen-
stvi s vyjimkou shromdzdéni ndhradniho, a to na zdkladé vyzvy objednatele ucinéné nejpozdecji jeden mésic
pfed kondnim zaseddni shromazdént;

= Pfebirani poStovnich zasilek uréenych spolecenstvi, pokud zasilka dojde na adresu sidla spravce;
=  (Obsluha datovych schranek spolecenstvi;

A.IL DalSi ¢innosti zajiStované jako nadpausalni:

= Vedeni persondlni a mzdové agendy v nésledujicim ¢lenéni:
- ¢lenové statutdrniho a jinych organt spolecenstvi;
- osoby v pracovnépravnim vztahu ke spolecenstvi nebo ve vztahu dle dohod o pracich konanych mimo pracov-
ni pomér.
= Zpracovani mimofddné nebo mezitimni Gcetni zavérky spolecenstvi;
= Zajisténi zastoupeni objednatele v soudnich fizenich k vymozeni penéZitych pohleddvek objednatele vzniklych
v souvislosti s vlastnictvim jednotek; O pifipadném zajisténi zastoupeni objednatele v soudnich sporech tykaji-

cich se pfedmétu spravy se objednatel a spravce dohodnou vZdy pro kazdy individudlni piipad zvlast. Objedna-
tel poté udéli k tomuto zastupovani plnou moc osobé, na které se se spravcem dohodne.

= Zajisténi prostor pro konani shroméazdéni spolecenstvi;
= Soucinnost pfi piipravé a organizaci druhého a dalSiho zasedani shromédzdéni spolecenstvi v kazdém kalendar-
nim roce;

= Vypracovani pozvanky na shromaZzdéni spolecenstvi, distribuce této pozvanky vcéetné jejich povinnych piiloh
vSem vlastnikim jednotek;

= Vypracovani a kompletace piiloh k pozvance na shroméazdéni spolecenstvi;

= Zajisténi vypracovani navrhli na zmény stanov spolecenstvi;

= Ugast zastupce spravce na nahradnim shromazdéni spole¢enstvi;

= Rizeni shromazdéni spoleGenstvi, kontrola prezence, metodické Fizeni statutdrniho orgdnu pii organizaci shro-
mazdéni;

=  Vypracovani zdpisu ze zaseddni shromazdéni spolecenstvi a ndsledné rozeslani zapisu v§em vlastnikim jedno-
tek;

= Zpracovani navrhl na zdpis zmén do rejstifku spolecenstvi vlastnikll jednotek a zaloZeni s tim souvisejicich po-
vinnych dokument do sbirky listin vetejného rejstiiku;

= Zpracovani ro¢niho danového pfiznani spolecenstvi k dani z pfijma pravnickych osob (pokud je spolecenstvi
povinno toto pfiznani podat), podani tohoto ptfiznani piisluSnému finanénimu tradu a zajiSténi zaplaceni dané,
to vSe v terminech stanovenych pravnimi predpisy;

= Zakladani fadnych dcetnich zdvérek do sbirky listin rejstiiku spolecenstvi vlastnikt jednotek;

= Zajisténi predkladani povinnych ddaji Ceskému statistickému tifadu;

B/ SPRAVA DOMU

B.1. Zakladni rozsah ¢innosti:

= Soucinnost pfi uzavieni smluv s piislusnymi dodavateli sluzeb o doddvkach sluzeb spojenych s uzivanim jedno-
tek a spole¢nych prostor domu tak, aby bylo zajiSt€no plnéni vSech povinnosti, které pro poskytovani téchto
sluZeb stanovi pravni predpisy objednateli, pfi¢emzZ se jednd o tyto sluzby: doddvky tepla, doddvky studené i
teplé vody, odvoz odpadkt, odvadéni odpadnich vod kanalizacemi, provoz vytahu, je-li v budové, dodavky
elektrické energie do spolecnych ¢asti domu, bé€Znd udrzba spole¢nych ¢asti domu, uklid spolecnych prostor
domu, tklid okoli domu, domovnické sluzby, idrzba pozemku, které jsou zahrnuty v predmétu spravy; Pfitom
je spravce povinen piihliZet k oprdvnénym potfebdm a z4jmim jednotlivych uZivateld.

= Zajisténi provedeni dhrad za poskytnuté sluzby jejich dodavatelim, a to v€as a fadn¢ dle smluv uzavienych
s témito dodavateli. K dhradé ndkladt na dhrady sluZeb spravce pouZije platby vybrané od uZivatell (zdlohy a
doplatky vybrané na zdkladé ro¢niho vyuctovani).

= Komunikace s piimymi dodavateli objednatele za ti¢elem koordinace jejich ¢innosti a ¢innosti spravce;

= Zajisténi styku s uZivateli, tj. zajiSténi prostor, v nichZ se mohou uZivatelé¢ kontaktovat s pracovniky spravce, a
to fyzicky v jeho vymezenych dfednich hodindch a telefonicky v pracovnich dnech od 8,00 hod. do 15,30 hod.
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Administrativni prace spojené s piedpisy a vybéry zaloh na sluZzby spojené s uzivanim jednotek;

Zpracovani podkladl pro roziactovani nakladi za sluzby spojené s uZivanim jednotek jejich uZivateltim;
Zajisténi vécného odsouhlaseni ptijatych ucetnich dokladl za sluzby, opravy a ostatni dodavky;

Vedeni evidence nédkladt na jednotlivé jednotky na zdkladé podkladd od objednatele (piehled o ndkladech na
spravu, provoz a udrzbu bytovych objektd a ndkladl na sluzby spojené s jejich uzivanim);

Vedeni evidenc¢nich listi jednotek;

Vedeni evidence dokumentace souvisejici se spravou nemovitosti;

Evidence pojistnych uddlosti, pfeddni informaci o nich objednateli a sledovani provedenych oprav;

Soucinnost pii zajisténi a zpracovani podkladi pro likvidaci pojistnych udélosti;

Ziizeni a provozovani internetovych stranek spolecenstvi pro informovéni uzivateli bez moznosti diskusniho
féra;

B.IIL. Dalsi ¢innosti zajiStované jako nadpausalni:

Kontrola stavu jednotek vcetné jejich zatfizeni a kontrola, zda uZivatel uziva jednotku tadné a zptisobem stano-
venym pravnimi ptedpisy;

Zajisténi opatieni ke zjednani ndpravy v piipadech neopravnéného naklddani s jednotkami nebo spole¢nymi
prostory v domé nebo v piipadech poruSovani porddku a klidu v domé;

Sjednavani dohod o zajisténi zdvazki vlastnikd jednotek vici spolecenstvi, které vyplyvaji z vlastnictvi jedno-
tek,

Na vyzvu objednatele a po souhlasu vlastnika jednotky zajisténi revize spotfebicii v jednotce, které jsou ve
vlastnictvi uZivatele a nemaji platnou revizi, a nasledna prefakturace nakladi na revizi uZivateli;

Vypracovavani preddvacich protokoll jednotek v piipadech jejich ptedani novému uZivateli;

Névrh plédnu oprav spolecnych ¢4sti domu s aktualizaci vzdy k 31.3. kazdého roku;

HI4Seni zmén v provozu jednotek a zmén u jejich uzivateld objednateli;

Zajisténi informovani{ uZivateli o zménach tykajicich se spravovanych nemovitosti a jejich spravy;

Zajisténi piipravy a administrace podkladii pro odstrafiovani zdvad na zdklad¢ pfeddvacich protokold; Nedo-

hodnou-li se strany jinak, nevztahuje se tento bod na zdvady, za néZ odpovida osoba, ktera jako zhotovitel pro-
vadéla vystavbu domu nebo jeho ¢4sti pred uzavienim této smlouvy.

Zajisténi inventarizace majetku ve sprave, o némz objednatel tctuje;

C/ TECHNICKA SPRAVA

C.1. Zakladni rozsah ¢innosti:

Zajisténi tdrzby, drobnych oprav a kontroly budov, technologickych celkti a stavebnich ¢asti nemovitosti, které
jsou pfedmétem spravy, to vse s vyjimkou ¢innosti, které ma provadét uZivatel jednotky a €innosti uvedenych
v ¢astech AL, B.II. a C.II. této piilohy. Spravce pfitom jedna podle platnych pravnich ptedpist a pokynil ob-
jednatele. Pokud sprivce zjisti, Ze uZivatel jednotky neprovedl opravu nebo ddrzbu, k niZ byl povinen, a pokud
je jeji provedeni nutné, informuje o tom sprdvce objednatele a opravu ¢i udrzbu poté zajisti v souladu
s pokynem objednatele na jeho ndklad; Nasledné spravce zajisti pfeictovani vynaloZenych ndkladl uZivateli
jednotky. O provedeni drobné opravy nebo b&zné udrzby spolecnych €asti domu, u nichz pfedpoklddané nékla-
dy nepiesdahnou ¢astku 6 000,- K¢, je spravce opravnén rozhodnout sam, v ostatnich piipadech je povinen vyZzZa-
dat si souhlas objednatele.

Vedeni zpracovanych pasportti jednotek v informacnim systému INTEGRI;

Zajisténi revizi, odbornych technickych a servisnich prohlidek a servisnich praci (v€etné méfeni emisi, protipo-
zarnich klapek a jejich ovladacich mechanismtl) poZadovanych vyrobci zafizeni nebo platnymi predpisy v jejich
piedepsaném terminu véetné sledovani platnosti revizi;

Zajisténi revizi technologii ve vlastnictvi objednatele v jednotkach a vkladdani dokladl o provedeni revizi do
systému INTEGRI;

Vedeni evidence revizi, odbornych zkousSek ¢i kontrol zafizeni, technickych prohlidek a méfeni emisi, ukladani
a archivace souvisejici dokumentace;

Vedeni planu revizi, kontrol a prohlidek v systému INTEGRI;
Kontrola odstranéni zjisténych zdvad ze vSech evidovanych revizi;



Vedeni komplexni evidence a o sledovani termint pro odstranéni zjiSténych zavad, v ptipad€ proslych terminti
neprodlené informovani objednatele;

Soucinnost pii zajiSténi ndhradni dodavky médif;

HI4Seni poruch faktura¢nich métidel médii (elektromér, vodomér atd.) objednateli a zajiSténi opravy nebo vy-
mény meftidla.

Zajisténi odstranovani zavad havarijniho charakteru v domg;

Zajisténi thrad dodavatelim praci v souvislosti se zaji§tovanim shora uvedenych oprav, tdrzby, revizi, zkousek
atd.;

V piipad¢ zjiSténi poruchy nebo havarie na inZenyrské siti bezodkladné informovani spravce této sité;
Archivace technické dokumentace vztahujici se k predmétu spravy, kterou ma spravce k dispozici;

Kontrola a zajisténi aktualizace provoznich fadi technologickych zafizeni ve vlastnictvi nebo uzZivani objedna-
tele (zejména aktualizace jmen, telef. spojeni atd.)

Kontrola plnéni povinnosti uklddanych vlastnikovi nemovitosti bezpe¢nostnimi, hygienickymi a poZarnimi

piedpisy a v piipadé€ zjiSténi zdvadného stavu bezodkladné informovéni objednatele;

Preddvani pisemnych nebo e-mailovych reportl objednateli v nasledujicim rozsahu a v néasledujicich terminech:

- prehled provedené ddrzby, Cisténi, revizi, odbornych technickych a servisnich prohlidek, servisnich praci a in-
vestic; Report bude podavan prubézné vzdy po provedeni praci;

- prehled zavad zjisténych pfi kontrolach a revizich zatfizeni a informace o jejich odstranéni nebo o terminu od-
stranéni; Report bude podavan pribézné vZdy po provedeni kontroly ¢i revize nebo po odstranéni zavady;

- prehled provedenych kontrol a aktualizaci provoznich fadi technologickych zatfizeni; Report bude podavan
prubézné vzdy po kontrole ¢i aktualizaci provozniho tadu;

C.I1. Dalsi ¢innosti zajiStované jako nadpausalni:

Udrzba koncovych prvki zdravotnich instalaci - zajisténi provozuschopnosti;

Udrzba koncovych prvki elektroinstalace, plo§na vyména viech svételnych zdroji za i¢elem sjednoceni vzhle-
du a barevného ténu svétla, doplnéni svételnych zdrojii do svitidel v nevyuzivanych prostorach pii piiprave k
vyuZiti téchto prostor;

Zajisténi zpracovani pasportd budov a pasportd jednotek a jejich aktualizace;

Zajisténi revizi spotfebicli ve vlastnictvi uzivatelll jednotek pro archivaci objednatele a vloZeni dokladl o pro-
veden{ revizi do systému INTEGRI;

Vyhodnoceni stavu objektu a zafizeni s informaci o potifebé oprav v konkrétnim zjiSténém piipad€ spolecné s
navrhem na reSent;

Zpracovani roéniho pldnu kontrol a udrZzbové ¢innosti technologickych zatizeni predepsanych jednotlivymi vy-
robci technologickych zafizeni, platnymi normami, a to potfebnym poctem odborné¢ zpisobilych pracovniki;



