STANOVY
SPOLECENSTVI VLASTNIKU SIROKA 4803/18, JABLONEC NAD NISOU

CAST PRVNI
VSEOBECNA USTANOVENI

Cl. 1
Zakladni ustanoveni

1/ Spolecenstvi vlastnikii (déale jen ,spoleCenstvi“) je pravnickd osoba zaloZena za ucelem
zajistovani spravy budovy &.p. 4803 na adrese Sirokd 4803/18, Prose¢ nad Nisou, 468 04
Jablonec nad Nisou (déle jen ,,dim®), v niZ jsou vymezeny jednotky podle zakona ¢. 89/2012
Sb., obcansky zakonik (dale jen ,,zakon®) a jenZ je zapsana v katastru nemovitosti vedeném
Katastralnim ufadem pro Liberecky kraj, Katastralni pracovisté Jablonec nad Nisou, na listu
vlastnictvi ¢. 554 pro katastralni tizemi Prosec nad Nisou (dale jen ,,sprava domu®).

2/ Clenstvi ve spolecenstvi je neoddélitelné spojeno s vlastnictvim jednotky.

CL 2
Nazev, sidlo, predmét ¢innosti a ticel spolecenstvi

1/ Nazev spolecenstvi je: Spolecenstvi vlastnikii Siroka 4803/18, Jablonec nad Nisou. Sidlo
spolecenstvi se nachazi na adrese: Sirok4 4803/18, Prose¢ nad Nisou, Jablonec nad Nisou,
PSC 468 04. Predmétem ¢innosti a ticelem spolecenstvi je sprava domu.

CL3
Pravni postaveni spolecenstvi

1/ Pfi napliiovani svého ucelu je spolecenstvi zplisobilé nabyvat prav a zavazovat se k
povinnostem. SpoleCenstvi vystupuje pfi vykonu a zajiStovani spravy domu svym jménem a
na vlastni ucet.

2/ Spolecenstvi miiZe nabyvat majetek a nakladat s nim pouze pro Gcely spravy domu. K
pravnimu jednani, kterym spolecenstvi vlastniki zajisti dluh jiné osoby, se nepfrihliZi.

3/ SpoleCenstvi nesmi podnikat ani se pfimo Ci nepfimo podilet na podnikani nebo jiné
¢innosti podnikateli nebo byt jejich spole¢nikem nebo ¢lenem.

4/ Sdruzi-li se spolecenstvi vlastniki s jinym spoleCenstvim vlastniki ke spolupraci pfi
napliiovani svého ucelu nebo stane-li se Clenem pravnické osoby sdruZujici spoleCenstvi
vlastnikti nebo vlastniky jednotek nebo jinak ptisobici v oblasti bydleni, nesmi se zavazat k
jiné majetkové ucasti, neZ je poskytnuti Clenského vkladu nebo poskytovani clenskych
prispévki. Zavaze-li se spoleCenstvi vlastnikli podilet se na ztraté jiné osoby, hradit jeji dluhy



nebo je zajistit, neprihliZi se k tomu.

5/ Spolecenstvi pravné jedna v mezich svého tcelu s vlastniky jednotek i s tfetimi osobami.
Vzniknou-li vlastnikiim jednotek prava vadou jednotky, zastupuje spolecenstvi vlastnikl
vlastniky jednotek pti uplatiiovani téchto prav.

6/ Spolecenstvi vznika dnem zapisu do rejstiiku spolecenstvi vlastnikli jednotek vedeném
prisluSnym soudem urcenym zvlastnim predpisem.

CAST DRUHA
PREDMET CINNOSTI SPOLECENSTVI

Cl 4
Cinnost spolecenstvi

1/ Spolecenstvi je osobou odpovédnou za spravu domu, priCem?Z tato sprava zahrnuje:

a) vSe, co nenaleZi vlastniku jednotky;

b) vSe, co je v zajmu vSech spoluvlastnikii nutné nebo ucelné pro fadnou péci o dim a
zachovani nebo zlepSeni jeho spole¢nych ¢asti;

c) ¢innosti spojené s pripravou a provadénim zmén spolecnych casti domu stavebni dpravou
nebo zménou jejich uzivani;

d) Cinnosti spojené se zfizenim, udrZovanim nebo zlepSenim zafizeni v domé slouZicich vSem
spoluvlastnikiim domu.

2/ Sprava se vztahuje i na spolecné Casti domu, které slouzi vyluc¢né k uZivani jen nékterému
spoluvlastniku.

3/ Cinnostmi tykajicimi se spravy domu z hlediska provozniho a technického se rozumi
zejména:

a) zajisténi provozu, udrzby, oprav, stavebnich tprav a jinych zmén spolecnych ¢asti domu,
vCetné zmeén vedoucich ke zmeéné ucelu jejich uZivani, vcetné spolecnych casti domu
vyhrazenych k vyluénému uZivani jen nékterému vlastniku jednotky v domé, pokud podle
prohlaseni vlastnika nebo téchto stanov nejde o ¢innost ptislusejici vlastniku jednotky v ramci
spravy této spoleCné Casti na vlastni naklady;

b) zajiSténi provozu, ddrzby, oprav a jinych zmén technickych zafizeni domu (zejména
protipozarni zafizeni, hromosvod, vytah), technickych siti (zejména rozvodu elektrické
energie, vody, odpadnich vod, tepla a teplé uzitkové vody) a jinych spolecnych zarizeni podle
technického vybaveni domu;

c) zajisténi revizi technickych siti, spole¢nych technickych zafizeni domu, protipoZarniho
zatrizeni, hromosvodli, rozvodi energii vcetné tepla, teplé vody, pitné vody a
telekomunikacnich zafizeni a jinych spolecnych zafizeni podle technického vybaveni domu;



d) zajistovani dodavky energii (tepla, teplé a studené vody a odvod odpadnich vod, dodavka
elektfiny do spolecnych casti), zajiStovani odvozu domovniho odpadu, osvétleni spolecnych
casti a uklidu spolecnych casti;

e) uplatnéni prava vstupu do bytu opravnénému zastupci spolecenstvi nebo spravci v pripadé,
Ze vlastnik jednotky upravuje stavebné sviij byt, v€etné moznosti poZadovat v odtivodnénych
piipadech predloZeni stavebni dokumentace, pokud je podle jinych pravnich predpist
vyZadovana, pro ovéreni, zda stavebni tpravy neohroZuji, neposkozuji nebo nemeéni spolecné
casti domu.

4/ Neplni-li vlastnik jednotky povinnost udrZovat jednotku tak, jak to vyZaduje nezavadny
stav domu, a pfimo hrozi nebezpeci, Ze dojde k poSkozeni jiné jednotky nebo spolecnych casti
domu, je spolecenstvi opravnéno Cinit opatieni ke zjednani napravy, a to na naklady vlastnika
jednotky.

5/ Cinnostmi tykajicimi se spravy domu z hlediska spravnich ¢innosti se rozumi zejména:

a) zajiStovani veskeré spravni, administrativni a operativné technické ¢innosti, v¢etné vedeni
a uchovani prislusné technické, provozni a jiné dokumentace domu, uchovavani dokumentace
stavby odpovidajici jejimu skute¢nému provedeni podle jinych pravnich predpist;

b) hospodareni s finan¢nimi prostfedky spolecenstvi, zejména stanoveni a prijimani prispévk
na spravu domu, vCetné prispévki na vlastni spravni ¢innost a prispévkil na plnéni spojena
nebo souvisejici s uzivanim jednotky (dale jen ,,sluzby“ a ,,prispévky“) od vlastnikii jednotek
jako zaloh na tyto sluzby a prispévky, vyuctovani prijatych zaloh a jejich vyporadani;

c) vedeni ucCetnictvi, zpracovani a predloZeni danovych priznani, fadné hospodareni s
financnimi prostfedky, vedeni seznamu Clent spoleCenstvi vlastnikii a zajiSténi pojiSténi
domu;

d) uplatiiovani a vymahani plnéni povinnosti vii¢i jednotlivym vlastniktim jednotek, které jim
ukladaji platné pravni predpisy nebo vyplyvaji ze stanov spoleCenstvi a z usneseni
shromazdéni prijatych v souladu s platnymi pravnimi predpisy a s témito stanovami;

e) Cinnosti spojené s provozovanim spolecnych casti a technickych zafizeni, ktera slouZi i
jinym osobdm neZ vlastniktim jednotek v domé, vCetné sjednavani s tim souvisejicich smluv;
f) vykon cinnosti vztahujicich se k uplatfiovani ochrany prav vlastnikt jednotek.

6/ Pro ucely spravy domu a v ramci rozsahu této spravy tak, jak je uvedeno v tomto ¢lanku, je
spoleCenstvi opravnéno sjednavat prislusné smlouvy tykajici se zejména:

a) zajisténi Cinnosti spojenych se spravou domu;

b) zajisténi nékterych ¢innosti spravy domu tfeti osobou;

c) zajisténi dodavek sluZeb spojenych s uZivanim spoleCnych casti a spojenych s uZivanim
jednotek, nejde-li o sluzby, jejichZ dodavky si vlastnici jednotek zajistuji u dodavatele primo;
d) pojisténi domu;

e) najmu spolecnych ¢asti domu;

f) zajisténi provozu vybranych technickych zafizeni spojenych s uzZivanim spolecnych ¢asti
domu a s uZivanim jednotek, ke kterym nema spolecenstvi opravnéni je provozovat, jako jsou



domovni kotelny, vyménikové (predavaci) stanice a podobna vyhrazena technicka zarizeni.

SpoleCenstvi dohliZi na plnéni takto uzavienych smluv a vymaha naroky vyplyvajici z
poruSeni povinnosti druhé smluvni strany.

CL5
Zajist'ovani spravy domu a dalSich ¢innosti na zakladé smlouvy se spravcem

1/ Spravu domu, resp. nékteré vymezené cinnosti v ramci rozsahu této spravy, miZze
spoleCenstvi zajiSt'ovat prostfednictvim osoby k tomu urcené shromazdénim, a to na zakladé
smlouvy (dale jen ,,spravce®).

2/ Smlouva se spravcem musi obsahovat alespori:

a) vymezeni rozsahu ¢innosti, které bude spravce vykonavat;

b) vysi ceny za Cinnost poskytovanou spravcem,;

c) urCeni zptisobu hospodareni s prispévky na spravu domu a s finan¢nimi prostfedky
poskytovanymi na uhradu sluZeb vCetné jejich evidence;

d) povinnost spravce predkladat jim uzavirané smlouvy nebo jejich zmény predem ke
schvaleni prisluSnému organu spolecenstvi, pokud byl spravce spoleCenstvim zmocnén k
jejich uzavirani;

e) povinnost spravce predloZit nejméné jednou rocné prisluSnému organu spolecenstvi zpravu
o Cinnosti spravce, zejména o financnim hospodareni, o stavu financ¢nich prostfedkti kazdého
vlastnika jednotky a o stavu spolecnych casti domu, jakoZ i o jinych vyznamnych
skutecnostech;

f) povinnost spravce pred ukonc¢enim jeho ¢innosti podat shromazdéni zpravu o své ¢innosti a
predat vyboru vSechny pisemné materialy o spravé domu a své ¢innosti;

g) povinnost spravce umoZnit kazdému vlastniku jednotky nahlédnout a seznamit se s
listinami uvedenymi v ¢l. 8 odst. 1 stanov a vykonavat prava ¢lena spolecenstvi vlastniki, za
podminek stanovenych stanovami;

h) dalsi naleZitosti stanovené shromazdénim.

3/ Zmény osoby spravce nebo zmeény obsahu smlouvy v ujednani o cené nebo o rozsahu
¢innosti se spravcem schvaluje shromazdeéni.

4/ Uzavienim smlouvy se spravcem podle odstavci 1 aZz 3 nemiiZze byt dotCena vylucna
rozhodovaci plisobnost organti spolecenstvi ur¢ena zakonem nebo témito stanovami.

ClL 6
Pravidla pro spravu domu a pro uzivani spolecnych casti

1/ O zaleZitostech béZné spravy domu rozhoduje vybor, pripadné k tomu povéreny spravce,
ten vSak jen v rozsahu Cinnosti, které ma vykonavat pri zajiSténi spravy domu v souladu se
smlouvou uzavienou se spravcem schvalenou shromazdénim.



2/ Spolecné casti domu vyhrazené k vyluénému uZivani jen nékterému vlastniku bytu v domé
(zejména sklepni koéje, balkony) je povinen tento vlastnik bytu na sviij naklad opravovat,
udrZovat a fadné o né peCovat, nesmi vSak narusit ¢i zménit vzhled domu anebo jakkoliv
poskodit spolecné casti domu.

3/ Pro tucely dalSich ustanoveni v tomto ¢lanku se uZivatelem bytu rozumi vlastnik jednotky;,
najemce bytu ¢i jeho podnajemce, nebo osoby, které s nimi byt uZivaji, a to i kratkodobé.
Odpovédnost za dodrZzovani pravidel pro uZivani spolecnych Casti podle téchto stanov nese
vUcCi spolecenstvi, jakoZ i ostatnim ¢lentim spoleCenstvi, vlastnik jednotky.

4/ Kazdy uZivatel bytu je opravnén uZivat spolecné prostory v domé jen v souladu s jejich
stavebnim a hospodarskym urcenim, nesmi vSak ztiZit jinému uZivateli bytu vykon stejnych
prav ani ohrozit, zménit nebo posSkodit spolecné ¢asti domu.

5/ Spolecné casti, které nejsou urCeny k vyhradnimu uZivani vlastniku jednotky, nesmi byt
uzivany k umistovani, byt i kratkodobému, jakychkoliv osobnich véci (jizdnich kol, lyzi,
botniki, obuvi, odpadki, apod.). To se netyka mistnosti, které jsou k témto ticelim urceny pro
umisténi konkrétnich véci (napt. kocarky, jizdni kola). V takovém pripadé vSak spoleCenstvi
neodpovida vlastniku jednotky za Skodu zpiisobenou na vécech umisténych do téchto
mistnosti.

6/ Umistovani véci na vnéjsi konstrukci balkoni, oken ¢i fasady nebo stfechy je mozné pouze
se souhlasem vyboru spoleCenstvi vlastnikii. Kvétiny na balkonech musi byt zabezpeCeny
proti padu. Je nepripustné je zalévat tak, aby voda stékala na balkony nizsich podlaZzi.

7/ UZivatel bytu nesmi v byté ani spolecnych castech domu prechovavat jakékoli véci, které
ohroZuji, nebo by mohly ohrozit poZarni bezpecnost v domé.

8/ Uzivatel bytu smi chovat vylu¢né domaci zvifata (psi, kocky, morcata, apod.), pficemzZ za
né nese plnou odpovédnost. Soucasné je povinen dbat, aby nedochazelo k zapachu v domé
nebo k rusSeni ¢i ohroZovani ostatnich uzivateli bytt a byla dodrZovana Cistota v domé.
Zvirata mohou byt chovana vyhradné v byté uZivatele a ve spolecnych prostorach se smi
pohybovat vylucné v doprovodu jejich chovatele.

9/ Uzivatelé byti jsou povinni chovat se tak, aby sami nebo prostfednictvim osob, které s nimi
bydli, neobtéZovali ostatni uZivatele nadmérnym hlukem. Nocni klid je stanoven od 22:00 do
7:00 hodin s tim, Ze nadmérné hlu¢né ¢innosti mohou probihat pouze v ¢ase od 8:00 do 19:00
hodin. Pokud uZivatel bytu provadi opravy v byté spojené s nadmérnym hlukem, oznami vcas
predpokladanou dobu ostatnim uZivatelim a pfi vétSich opravach pak vyboru spolecenstvi
vlastnikd.

10/ Kazdy uzivatel bytu je povinen zamykat dim a po skonCeni uzivani spolecnych casti
domu i tyto prostory. UZivatelé bytti predchazeji pohybu nezadoucich osob v domé téz tim, Ze
na pripadné zazvonéni neotviraji domovni dvefe neznamym osobam.



11/ Je prisné zakazano nasilné otvirani domovnich dvefi; o kazdém pripadu bude jmenovité
informovan vybor vcetné navrhii na dhradu Skody.

12/ Vstup na stfechu, do strojovny vytahti, do prostoru, ve kterém je umistén hlavni vodomeér,
do kotelen (vymeénikovych stanic) a do mistnosti slouZicich pro uklid je povolen pouze
opravnénym osobam.

13/ Uzivatelé byt jsou povinni udrZovat Cistotu a poradek v domé a v jeho okoli. Na
chodbach, ve spolecnych prostorach a vytahu neni povoleno koufit, uzivat alkohol a jiné
omamné latky.

14/ Uzivatelé bytl jsou povinni neprodlené odstranit jakékoliv znecisténi spole¢nych prostor
v domé, které zpiisobily, jinak bude odstranéno na jejich naklad. Cisténi véci na chodbach
nebo v jinych spolecnych prostorach domu neni dovoleno. Vyhazovat jakékoli predméty z
balkonti je zakazano.

15/ V domé je umisténa informacni nasténka pro pisemné informace vyboru spoleCenstvi.
Vyvésky, napisy a jind informacni zafizeni mohou byt umistény v domé jen se souhlasem
vyboru spolecenstvi. UzZivatelé byt jsou povinni oznaCit sviij byt, zvonek a poStovni
schranku jmenovkou. TaktéZ sklepni koje je nutno fadné oznacit ¢islem bytu.

CAST TRETI
CLENSTVI VE SPOLECENSTVi, CLENSKA PRAVA A POVINNOSTI

CL7
Clenstvi ve spolecenstvi, jeho vznik a zanik

1/ Clenem spolecenstvi je vlastnik jednotky, pfipadné jsou ¢leny spoluvlastnici jednotky
anebo manzelé, maji-li jednotku ve spolecném jméni manzelti. Spoluvlastnici ¢i manzelé jsou
z pravnich jednani tykajicich se jednotky opravnéni a povinni jednat spolecné a nerozdilné a
vzhledem k jednotce jako celku se povaZuji za jedinou osobu a nakladaji s jednotkou jako
jedina osoba. Spoluvlastnici jsou povinni pisemné zmocnit spolecného zastupce, ktery bude
vykonavat jejich prava viici osobé odpovédné za spravu domu. To plati i v pfipadé manzeld,
ktefi maji jednotku ve spole¢ném jmeéni. Spoluvlastnictvi zanika k okamZiku, ke kterému
zapis zmény predchoziho spoluvlastnictvi jednotky, resp. spolecného jméni manzeli k
jednotce, na vylucné vlastnictvi jediného clena do katastru nemovitosti nabyl pravnich G¢inkd.

2/ Clenstvi ve spolecenstvi vznika:

a) dnem vzniku spoleCenstvi pokud bylo vlastnictvi k jednotce nabyto nejpozdéji dnem
vzniku spolecenstvi,

b) dnem nabyti vlastnictvi k jednotce v pripadech, kdy vlastnictvi k jednotce bylo nabyto po
dni vzniku spolecenstvi.



3/ Clenstvi ve spolecenstvi zanika:

a) prevodem nebo pfechodem vlastnictvi jednotky,

b) imrtim clena spolecenstvi — fyzické osoby,

) zanikem clena spolecenstvi — pravnické osoby bez pravniho nastupnictvi,
d) zanikem jednotky, jiZ je Clen vlastnikem,

e) dalsim zptisobem, pokud to stanovi platné pravni predpisy.

ClL. 8
Clenska prava a povinnosti

1/ Clen spolecenstvi ma prava vlastnika jednotky a ¢lena spolecenstvi uvedena v prislusnych
ustanovenich pravnich predpisi a téchto stanov a ma zejména pravo:

a) ucastnit se veskeré Cinnosti spolecenstvi zptisobem a za podminek stanovenych pravnimi
predpisy a témito stanovami;

b) ucastnit se zasedani shromazdéni, poZadovat a dostat na ném vysvétleni zaleZitosti,
hlasovanim se podilet na rozhodovani shromazdéni;

c) nechat se zastoupit jinou osobou na zakladé pisemné plné moci, pricemz zastupce je
opravnén ucastnit se zasedani shromaZdéni i hlasovat jménem zastoupeného clena
spolecCenstvi;

d) volit a byt volen do organti spolecenstvi;

e) predkladat organtim spolecenstvi navrhy a podnéty ke zlepSeni ¢innosti spolecenstvi a k
odstranéni nedostatki v jejich ¢innosti;

f) uzivat spolecné casti domu, nejsou-li ve vylucném uzivani jen nékterych vlastnikd;

g) spravovat, vylucné uZivat a uvnitf stavebné upravovat sviij byt, a to pfi dodrzZeni podminek
stanovenych zakonem a podminek, uvedenych v ¢l. 10 téchto stanov; nesmi vSak ztiZit jinému
vlastniku jednotky vykon stejnych prav ani ohrozit, zmeénit nebo poSkodit spolecné casti
domu, vcetné spolecného technického a technologického vybaveni domu;

h) rozdélit své pravo k jednotce na podily; v takovém ptipadé spoluvlastnici jednotky zmocni
spolecného zastupce, ktery bude vykonavat jejich prava viici spolecenstvi. To plati i v pripadé
manzeld, ktefi maji jednotku ve spoleCném jmeéni;

i) nahliZzet do pisemnych podkladii pro jednani shromazdéni, do zapist ze zasedani
shromazdéni, do smluv sjednanych spolecenstvim a do podkladi, z nichZ vychazi urCeni vyse
jeho povinnosti podilet se na nakladech spojenych se spravou domu a s dodavkou sluzeb
spojenych s uZivanim jednotky;

j) obdrZet vyuictovani zaloh na dhradu jednotlivych sluzeb nejpozdéji do ¢tyr (4) mésici od
skonceni zuctovaciho obdobi, pricemz splatnost pripadnych nedoplatkii je nejpozdéji do
tficeti (30) dnti od predloZeni vyuctovani a preplatkli nejpozdéji do Sedeséti (60) dni od
predloZeni vyuctovani;

k) seznamit se, jak spolecenstvi hospodafi a jak dim spravuje, nahliZet do tcetnich knih a
dokladi spolecenstvi.

2/ Clen spolecenstvi méa povinnosti vlastnika jednotky a ¢lena spolecenstvi uvedené v
prislusnych ustanovenich pravnich predpisi a téchto stanovach, zejména ma povinnost:



a) dodrZovat tyto stanovy a plnit usneseni organt spolecenstvi schvalena v souladu s pravnimi
predpisy a témito stanovami;

b) hradit stanovené ptispévky na spravu domu;

c) hradit stanovené zalohy na tihradu za sluzby a hradit nedoplatky vyplyvajici z vytuctovani;
d) Fidit se pravidly pro spravu domu a pro uZivani spolecnych casti, jakoZ i zajistit jejich
dodrZzovani osobami, jimZz umozZnil pfistup do domu nebo bytu; tato pravidla vyplyvaji
predevsim ze zakona a téchto stanov, dale z rozhodnuti shromazdéni, pripadné i z domovniho
fadu Ci prohlaseni vlastnika;

e) fidit se pfi uZivani spole¢nych Casti domu a spolecnych zafizeni domu pravnimi predpisy a
pokyny vyrobce nebo spravce technickych zafizeni;

f) udrZzovat svij byt, jak to vyZaduje nezavadny stav a dobry vzhled domu; to plati i o
spolecnych castech, které ma vlastnik jednotky vyhrazeny ve vylu¢ném uZivani;

g) umoznit do svého bytu pfistup ¢lentim vyboru nebo osobé povérené vyborem, upravuje-li
jej stavebné, za ucelem ovéreni, zda stavebni upravy neohroZuji, neposkozuji nebo neméni
spolecné Casti domu, pokud byl k tomu predem vyzvan spolecCenstvim;

h) zdrZet se vSeho, co brani udrzbé, oprave, tpraveé, prestavbé Ci jiné zméné domu, o nichz
bylo Fadné rozhodnuto, jsou-li provadény uvnitf bytu nebo na spolecné casti, ktera slouzi
vylucné k uzivani vlastnika jednotky, umozZnit do nich pfistup, pokud byl k tomu predem
vyzvan spolecenstvim. To plati i pro umisténi, tidrzbu a kontrolu zafizeni pro méfeni spotfeby
vody, tepla a jinych energii, a pro odecet namérenych hodnot;

i) zdrZet se jednani, kterym by ztiZil jinému vlastniku jednotky vykon prava spravovat,
vylucné uzZivat a uvnitf stavebné upravovat jeho byt, jakozZ i uZivat spolecné Casti domu;

j) odstranit na sviij naklad zavady a poskozeni, které na jinych jednotkach nebo na spolecnych
castech domu zptsobil sam nebo ti, ktefi s nim byt uzivaji, nebo ti, kterym umoznil vstup do
domu, a neucini-li tak nebo nebude-li moZné tyto zavady Ci poSkozeni odstranit, uhradit
vzniklé Skody do tficeti (30) dnti od jejich vzniku v penézich;

k) oznamovat spoleCenstvi a spravci nabyti vlastnictvi jednotky spolu s tdaji dle ¢lanku 9
odst. 1, 2 téchto stanov, a dale pocet osob a jejich zmény dle ¢lanku 9 odst. 3 téchto stanow.

CL9
Seznam clenu spolecenstvi vlastnikii

1/ Spolecenstvi vlastnikli vede seznam svych ¢lent. V seznamu ¢lenti musi byt u kazdého
Clena spoleCenstvi uvedeno jméno a ptijmeni (nazev), datum narozeni, adresa bydlisté (sidla)
a elektronicka adresa (e-mailova adresa). V pripadé spoluvlastnictvi jednotky nebo jednotky
ve spolecném jméni manzeli je uvedeno jméno jejich spolecného zastupce, ktery se
spoleCenstvi prokaZe plnou moci.

2/ Cleny spolecenstvi, jejichZ ¢lenstvi vznikne za trvani spolecenstvi, zapiSe spolecenstvi do
seznamu Clent spolecenstvi neprodlené poté, kdy vlastnik jednotky oznami prokazatelné
nabyti vlastnictvi jednotky, nebo kdy se spoleCenstvi dozvi o této skuteCnosti jinym
zplisobem.



3/ Vlastnik jednotky je povinen bez zbytecného odkladu oznamit vyboru a spravci zmény v
poctu osob, které maji v byté domacnost a bydli v ném po dobu, ktera ¢ini v souhrnu nejméné
tfi (3) mésice v jednom (1) kalendarnim roce. To plati i tehdy, pfenechal-li vlastnik jednotky
byt k uZivani jiné osobé; v takovém pripadé oznami vyboru a spravci i jméno a prijmeni
(ndzev) a adresu bydlisté (sidla) této osoby. Oznameni musi byt u¢inéno v pisemné formé.

4/ Kazdy clen, a to i byvaly, obdrZi na svou Zadost od spolecenstvi na jeho naklady potvrzeni
s vypisem seznamu Clenti obsahujici tidaje o své osobé, popripadé potvrzeni, Ze tyto tdaje
byly vymazany. Namisto zemielého Clena miZe o potvrzeni pozadat jeho manZel, dité nebo
rodi€¢, a neni-li Zadny z nich, miiZe o vydani Zadat jina blizka osoba nebo dédic, prokazi-li
zajem hodny pravni ochrany.

5/ Seznam ¢lenti mtZe byt uvefejnén se souhlasem vSech ¢lent, ktefi jsou v ném zapsani. Pfi
uverejnéni netiplného seznamu clenti musi byt z ného patrné, Ze neni tiplny.

Cl. 10
Stavebni Gpravy a nezavadny stav bytu a spolecnych casti

1/ Vlastnik jednotky ma pravo uvnitf stavebné upravovat sviij byt. Bez souhlasu shroméazdéni
vSak nesmi ménit tiCel uZivani svého bytu, ménit jeho podlahovou plochu a ani jej slucovat s
jinym bytem. Pfed vlastnim zahdjenim stavebnich dprav vlastnik jednotky oznami vyboru
uvazované stavebni dpravy, a to pisemnou formou. V oznameni vlastnik jednotky sdéli
vyboru zejména rozsah stavebnich uprav a predpokladané cCasové obdobi jejich provadeéni.
Vlastnik jednotky musi pri provadéni stavebnich uprav postupovat v souladu se stavebné
technickymi predpisy a se zdkonem a nesmi omezit vlastnickd prava ostatnich vlastniku
jednotek v domé, ani narusit ¢i omezit funkcénost spolecnych ¢asti domu.

2/ Pri provadéni stavebnich dprav musi vlastnik jednotky brat ohled na ostatni vlastniky ci
uZivatele jednotek v domé. Prace, které by mohly ostatni vlastniky ¢i uZivatele jednotek v
domé obtéZovat hlukem, lze provadét vylucné v dobé od 08.00 hodin do 19.00 hodin.

3/ Je-li podle zakona k zamyslenym stavebnim upravam bytu tfeba rozhodnuti, souhlas ¢i jiné
opatfeni organu, je vlastnik jednotky povinen pred zapocCetim stavebnich praci v byté
predloZit vyboru rozhodnuti, souhlas ¢i jiné opatfeni spravniho organu.

4/ Po predchozim vyzvani je vlastnik jednotky povinen do svého bytu umoznit, upravuje-li jej
stavebné, pristup Clentim vyboru nebo osobé povéfené vyborem za ucelem ovéreni, zda
stavebni tipravy neohroZuji, nepoSkozuji nebo neméni spolec¢né casti domu, pokud byl k tomu
pfedem vyzvan spolecenstvim; vyzvu ¢ini vybor pisemné alespoi tfi (3) dny predem;

5/ Vlastnik jednotky udrZuje svij byt, jak to vyZaduje nezavadny stav a dobry vzhled domu.
Neplni-li vlastnik jednotky povinnost udrzovat byt tak, jak to vyZaduje nezavadny stav domu,
a pfimo hrozi nebezpeci, Ze dojde k poSkozeni jiného bytu, je spoleCenstvi opravnéno cinit
opatfeni ke zjednani napravy i v pripadé, Ze nejde o ohroZeni nezavadného stavu domu jako



celku, a to na naklady vlastnika. Pravo vlastnika jednotky Cinit opatfeni k napravé tim neni
dotCeno. Vlastnik jednotky je déale povinen provadét udrzbu spoleCnych casti, které je
opravnén vylucné uZivat, a to tak, aby nedochazelo k jejich poSkozovani a aby byl zachovan
nezavadny stav.

6/ Vlastnik jednotky se zdrZi vSeho, co brani udrzbé, opravé, tpravé, prestavbé Ci jiné zméné
domu, o nichZ bylo fadné rozhodnuto; jsou-li provadény uvnitf bytu nebo na spolecné casti,
ktera slouZi vylucné k uzZivani vlastnika jednotky, umoznit do nich pristup, pokud byl k tomu
predem vyzvan spoleCenstvim. To plati i pro umisténi, idrzbu a kontrolu zafizeni pro méreni
spotfeby vody, tepla a jinych energii, a pro odeCet namérenych hodnot.

7/ Pii poSkozeni jednotky provadénim praci podle predchoziho odstavce tohoto clanku,
nahradi vlastniku jednotky Skodu spolecenstvi. Provadél-li vSak tyto prace ve svém zajmu jen
nektery vlastnik jednotky, nahradi Skodu sam.

CAST CTVRTA
ORGANY SPOLECENSTVIi

CL 11
Organy spolecenstvi

1/ Organy spolecenstvi vlastnikt jsou:
a) shromazdeéni,
b) vybor.

Cl. 12
Shromazdéni

1/ Shromazdéni je nejvySSim organem spoleCenstvi vlastnikii. Shromazdéni tvori vSichni
vlastnici jednotek. Kazdy z nich ma pocet hlasti odpovidajici velikosti jeho podilu na
spolecnych castech; je-li vSak vlastnikem jednotky spolecenstvi vlastniki, pak se k jeho hlasu
neprihlizi.

2/ Vybor svola shromazZdéni k zasedani tak, aby se konalo nejméné jedenkrat do roka. Vybor
svola shromazdéni i z podnétu vlastniki jednotek, ktefi maji vice nez ¢tvrtinu (*4) vSech
hlasti, nejméné vSak dvou (2) z nich; neucini-li to ve lhiité do tficeti (30) dni od doruceni
podnétu, svolaji tito vlastnici shromaZdéni k zasedani na naklad spolecenstvi sami. Je-li
zasedani svolano z podnétu vlastnikii jednotek, miize byt pofad zasedani zménén jen se
souhlasem toho, kdo podnét podal.

3/ Shromézdéni se svolava pisemnou pozvankou, ktera se vSem Clenim spoleCenstvi doruci
vhozeni do domovni schranky a soucasné se zaSle elektronickou poStou na jimi uvedenou
adresu. Pozvanka se soucasné vyvési na verejné informacni desce umisténé ve spolecnych



prostorach domu. Pisemna pozvanka musi byt zaslana a vyvéSena ve lhtité nejméné tficeti
(30) dnii pred jeho konanim. Z pozvanky musi byt zfejmé misto, ¢as a potrad zasedéani. Misto a
Cas zasedani se urci tak, aby co nejméné omezovaly moznosti Clenti se jej i€astnit. Nejsou-li k
pozvance pripojeny podklady tykajici se pofadu zasedani, umoZni svolatel kaZdému vlastniku
jednotky vcas se s nimi seznamit.

4/ Kdo zasedani svolal, mtiZe je odvolat nebo odloZit stejnym zptisobem, jakym bylo svolano.
Stane-li se tak méné neZz tyden pred oznamenym datem zasedani, nahradi spoleCenstvi
Clentim, ktefi se na zasedani dostavili podle pozvanky, ucelné vynaloZené naklady. Je-li
zasedani svolano podle odst. 2 véta druha, miize byt odvolano ¢i odloZeno jen na navrh nebo
se souhlasem toho, kdo k nému dal podnét.

5/ Clen spolecenstvi miize zmocnit jiného ¢lena spolecenstvi nebo kteroukoli jinou osobu, aby
ho zastupovala pfi ucasti na shromazdéni nebo na vSech shromazdénich, a to vcetné
hlasovani. Zmocnéni musi mit pisemnou formu, zastoupeni dle generdlni plné moci se
pripousti. V pripadé zastoupeni se zastupce Clena spoleCenstvi na shromazdéni prokaze
obcanskym priikazem nebo jinym dokladem osvédcujicim jeho totoZnost a aktudlnim vypisem
z obchodniho nebo jiné rejstfiku, jde-li o pravnickou osobu, a plnou moci udélenou ¢lenem
spolecenstvi, za kterého se shromazdéni ucastni, nebyla-li plna moc k ucasti na vSech
shromazdénich predloZena spolecenstvi vlastniki diive. Podpisy na plné moci nemusi byt
uredné ovéreny.

6/ Do piisobnosti shromazdéni patfi:

a) zmeéna stanov;
b) zména prohlaseni o rozdéleni prava k domu na vlastnické pravo k jednotkam,;
c) volba a odvolavani ¢lent volenych organti a rozhodovani o vysi jejich odmén;
d) schvaleni rozpoctu, ucetni zavérky, vyporadani vysledku hospodafeni a zpravy o
hospodareni spolecenstvi a spravé domu s vysledky plnéni rozpoctu, jakoZ i celkové vyse
prispévki na spravu domu pro pristi obdobi a rozhodnuti o vyuctovani nebo vyporadani
nevycerpanych prispévki;
e) schvaleni druhu sluZeb a vySe zaloh na jejich thradu, jakoZ i zpiisobu rozictovani cen
sluZeb na jednotkyj;
f) rozhodovani o:
Clenstvi spolecenstvi v pravnické osobé ptisobici v oblasti bydleni,
zméné Ucelu uzivani domu nebo bytu,
zméné podlahové plochy bytu,
uplném nebo castecném slouceni nebo rozdéleni jednotek,
zméné podilu na spolec¢nych castech,
zmeéné v urCeni spolecné casti slouZici k vylucnému uzZivani vlastnika jednotky,
opravé nebo stavebni upravé spolecnych casti nemovité véci, prevysuji-li naklady v
kazdém jednotlivém pripadé castku 20.000,- K¢ (slovy=dvacet-tisic-korunceskych);
g) udélovani predchoziho souhlasu k:
€ nabyti, zcizeni nebo zatiZeni nemovitych véci nebo k jinému nakladani s nimi,
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nabyti, zcizeni nebo zatiZeni movitych véci, jestliZe hodnota kazdé jednotlivé movité
véci prevysuje ¢astku 20.000,- K¢ (slovy=dvacet-tisic-korunceskych);

uzavieni smlouvy o Gvéru spoleCenstvim vcetné schvaleni vySe a podminek tveéru,
uzavieni smlouvy o zfizeni zastavniho prava k jednotce, pokud dotceny vlastnik
jednotky v pisemné formé s uzavrenim zastavni smlouvy souhlasil,

h) urceni osoby, kterd ma zajiSt'ovat nékteré ¢innosti spravy domu, i rozhodnuti o jeji zméné,
jakoZ i schvaleni smlouvy s touto osobou a schvaleni zmény smlouvy v ujednani o cené nebo
o rozsahu ¢innosti,

i) rozhodovani v dalSich zaleZitostech urCenych stanovami nebo v zaleZitostech, které si
shromazdéni k rozhodnuti vyhradi.

L 2R 4

7/ Shromazdéni je zplisobilé usnaset se za pritomnosti vlastnikl jednotek, ktefi maji vétSinu
vSech hlasi. K prijeti rozhodnuti se vyzaduje souhlas vétSiny hlasti pfitomnych vlastniki
jednotek, ledaZe zakon vyZaduje vyssi pocet hlasii.

8/ Zasedani shromazdéni zahaji predseda vyboru nebo povéreny cClen vyboru. V pripadé
svolani zasedani shromazdéni z podnétu vlastnikti jednotek podle ¢l. 12 odst. 2 véty druhé,
zahaji zasedani shromazdéni Clen spoleCenstvi zmocnény témito vlastniky jednotek. Kdo
zasedani zahaji, ovéri, zda je shromazdéni schopno se usnaset. Poté zajisti volbu predsedy
zasedani a zapisovatele. Pfedseda vede zasedani tak, jak byl jeho potad ohlaSen, ledaze
shromaZdéni rozhodne o pred¢asném ukonceni. Shromazdéni hlasuje vefejné zvednutim ruky:.
Shromazdéni se mize nadpolovicni vétSinou hlasti pfitomnych ¢lent usnést, Ze bude o urcité
véci hlasovat tajné pomoci hlasovacich listkti. V takovém piipadé soucasné stanovi postup pro
tajné hlasovani. Pred prijetim kaZdého usneseni zjisti predseda zasedani pocet pfitomnych
¢lenti, po hlasovani uvede pocet souhlasnych hlasti pro prijeti usneseni. Zalezitost, ktera
nebyla zafazena na porad zasedani v pisemné pozvance, lze rozhodnout jen za ucasti a se
souhlasem vSech ¢lenti spolecenstvi vlastnikl opravnénych o ni hlasovat.

9/ Vybor zajisti vyhotoveni zapisu ze zasedani shromazdéni ve 1htité do tficeti (30) dnt od
jeho ukonceni. Neni-li to moZné, vyhotovi zapis ten, kdo zasedani predsedal nebo koho tim
povérilo shromazdéni. Ze zapisu musi byt patrné kdo zasedani svolal a jak a kdy se konalo,
kdo je zahdjil a kdo mu predsedal, jaké pripadné Cleny organu shromazdéni zvolilo, plné
znéni prijatych usneseni, uvedeni poctu pfitomnych clenii a poctu souhlasnych hlasi pri prijeti
kaZzdého usneseni a kdy byl zapis vyhotoven.

Prilohu zapisu tvofi zejména listina pritomnych s jejich podpisy a pisemné podklady, které
byly predloZeny k jednotlivym projedndvanym bodiim vcetné samotné pozvanky na zasedani.
Zapis podepisuje predseda zasedani a zapisovatel. Zapisy vcetné pisemnych podkladia k
jednani shromazdéni musi byt uschovany u predsedy vyboru.

10/ Je-li pro to dilezity divod, mizZe prehlasovany vlastnik jednotky nebo i spolecenstvi
vlastnikt, pokud je vlastnikem jednotky, navrhnout soudu, aby o zéleZitosti rozhodl; v ramci
toho muzZe téZ navrhnout, aby soud docasné zakazal jednat podle napadeného rozhodnuti.
Neni-li navrh podan do tfi (3) mésict ode dne, kdy se vlastnik jednotky o rozhodnuti dozvédél



nebo dozvédét mohl, jeho pravo zanika.

11/ Je-li pro to dilezity diivod, mtiZe kazdy vlastnik jednotky navrhnout soudu, aby rozhodl o
zaleZitosti, ktera byla shromaZdéni radné predloZena k rozhodnuti, ale o které nebylo
rozhodnuto pro nezpiisobilost shromazdéni usnaset se.

Cl. 13
Rozhodnuti mimo zasedani shromazdeéni

1/ Osoba, kterd je opravnéna shromdazdéni svolat, miiZze navrhnout v pisemné formé, aby
vlastnici jednotek rozhodli o zéleZitostech, které nalezi do ptsobnosti shroméazdéni, mimo
zasedani, s vyjimkou o zméné stanov.

2/ Navrh musi obsahovat alespon text navrhovaného usneseni, podklady potfebné pro jeho
posouzeni nebo tdaj, kde jsou uvefejnény, a udaj o lhité, ve které se ma vlastnik jednotky
vyjadrit. Lhita k vyjadreni ¢ini nejméné patnact (15) dni.

3/ K platnosti hlasovani se vyZaduje vyjadreni vlastnika jednotky s uvedenim dne, mésice a
roku, kdy bylo ucinéno, podepsané vlastni rukou na listiné obsahujici plné znéni navrhu
rozhodnuti.

4/ Rozhodnuti se prijima vétSinou hlast vSech vlastnikli jednotek. Méni-li se vSak vSem
vlastnikiim jednotek velikost podild na spolecnych castech nebo méni-li se pomér vyse
prispévki na spravu domu jinak nez v disledku zmény podili na spolecnych Castech,
vyZaduje se souhlas vSech vlastnikt jednotek.

5/ Vybor oznadmi vlastnikiim jednotek v pisemné formé vysledek hlasovani a pokud bylo
usneseni prijato, oznami jim i cely obsah prfijatého usneseni. Neucini-li to bez zbyte¢ného
odkladu, mtiZze ozndmeni ucinit na naklady spolecenstvi vlastnikii ten, kdo usneseni navrhl.

Cl. 14
Vybor

1/ Vybor je statutdrnim a vykonnym organem spolecenstvi. Ridi a organizuje béZnou ¢innost
spoleCenstvi a rozhoduje ve vécech spojenych se spravou domu a s predmétem cinnosti
spolecenstvi s vyjimkou téch véci, které jsou podle pravnich predpisti ve vylucné plisobnosti
shromazdéni, anebo si je shromazdéni k rozhodnuti vyhradilo.

2/ Vybor je kolektivni organ a ma tfi (3) ¢leny. Za vybor jedna navenek jeho predseda. V dobé
nepritomnosti predsedy jej zastupuje mistopredseda. Jde-li o pisemné pravni jednani, které
¢ini vybor, musi byt podepsano predsedou nebo v jeho zastoupeni mistopredsedou a dalSim
Clenem vyboru. Podepisuje-li predseda spolu s mistopredsedou, je podpis mistopredsedy
povazovan za podpis dalSiho ¢lena vyboru.



3/ Funkéni obdobi ¢lent vyboru ¢ini pét (5) let a pocina zvolenim do funkce. Clenové vyboru
jsou voleni a odvolavani shromazdénim, mohou byt do své funkce voleni opétovné. Pfedsedu
a mistopredsedu voli vybor z fad svych ¢lenti a z funkce je odvolava.

4/ Zputsobily byt clenem vyboru je ten, kdo je plné svépravny a bezihonny ve smyslu
pravniho predpisu upravujiciho Zivnostenské podnikani. Je-li clenem vyboru jina pravnicka
osoba, zmocni fyzickou osobu, aby ji ve vyboru zastupovala, jinak pravnickou osobu
zastupuje ¢len jejiho statutarniho orgénu. Clenem vyboru nemiZe byt soucasné ten, jehoZ
pribuzny v fadé primé, sourozenec, manZzel, registrovany partner ¢i druh/druzka, je Clenem
vyboru nebo kontrolniho organu, pokud je shromaZdénim rozhodnuto o ustanoveni
kontrolniho orgéanu.

5/ Osoba, jejiz tipadek byl osvédcen, se miize stat Clenem vyboru, oznamila-li to predem
spolecenstvi, to neplati, pokud od skonceni insolvencniho fizeni uplynuly alespon tfi (3) roky.
Byl-li osvédcen tupadek osoby, ktera je jiZ Clenem vyboru, oznami to tato osoba bez
zbytecného odkladu spolecenstvi. Nedoslo-li k oznameni, mize se domahat kazdy, kdo na
tom ma pravni zdjem, aby Clena vyboru z funkce odvolal soud. To neplati, rozhodlo-li
spolecCenstvi, poté, co se o osvédceni tipadku této osoby dozvédélo, Ze ma ve funkci setrvat.

6/ Kdo pfijme funkci ¢lena vyboru, zavazuje se, Ze ji bude vykonavat s nezbytnou loajalitou i
s potfebnymi znalostmi a peclivosti. Ma se za to, Ze jedna nedbale, kdo neni této péce fadného
hospodare schopen, ac to musel zjistit p¥i prijeti funkce nebo pfi jejim vykonu, a nevyvodi z
toho pro sebe diisledky. Clen vyboru vykonava funkci osobné; to vSak nebrani tomu, aby ¢len
zmocnil pro jednotlivy pfipad jiného clena vyboru, aby za ného pfi jeho netcasti hlasoval.

7/ Vybor zaseda podle potfeby, nejméné vsak jednou (1) v kalendarnim roce. Zasedani vyboru
je opravnén svolat kazdy ¢len vyboru. Kazdy ¢len vyboru ma jeden hlas. Vybor je zptisobily
se usnasSet za pritomnosti vétSiny ¢lenti, rozhoduje vétSinou hlasti zticastnénych. O pribéhu
jednani vyboru a o jeho rozhodnutich se pofidi zapis podepsany predsedajicim a
zapisovatelem, prilohu zapisu tvofi listina pfitomnych. O naleZitostech zapisu plati pfimérené
Cl. 12 odst. 9 stanov. Je-li rozhodnuti pfijato, zaznamena se na Zadost Clena vyboru, ktery
navrhu odporoval, jeho odchylny nazor. Byl-li navrh pfijat za netcasti nékterého z Clend, je
tento Clen vyboru opravnén se dozvédét obsah rozhodnuti.

8/ Ma-li spolecenstvi zaméstnance je povéren pravnim jednanim viic¢i zaméstnanciim predseda
vyboru.

9/ Odpovédnost Clena vyboru za Skodu, kterou zptisobil poruSenim pravni povinnosti pri
vykonu své funkce, se fidi ustanovenimi obcanského zdkoniku. Nenahradil-li ¢len vyboru
spolecenstvi Skodu, kterou mu zptsobil porusenim povinnosti pfi vykonu funkce, ackoli byl
povinen Skodu nahradit, ruci veriteli spoleCenstvi za jeho dluh v rozsahu, v jakém Skodu
nenahradil, pokud se véfitel plnéni na spolecenstvi nemiiZe domoci.

10/ Vyboru nalezi veSkera ptisobnost, kterou tyto stanovy, zdkon, rozhodnuti organu verejné



moci nebo rozhodnuti shromazdéni nesveri shromazdéni nebo spravci. Vybor jako vykonny
organ spolecenstvi zejména:

a) zajiSt'uje zaleZitosti spolecenstvi ve vécech spravy domu a dalSi ¢innosti spolecenstvi podle
pravnich predpisti a téchto stanov, pokud nejde o zéleZitosti, které jsou v pusobnosti
shromazdéni; b) zajiStuje plnéni usneseni shroméazdéni a odpovida mu za svou ¢innost;

c¢) rozhoduje o pojisténi domu;

d) rozhoduje o zajisténi dodavky sluZeb spojenych s uZivanim jednotek v souladu s usnesenim
shromazdéni o schvaleni druhu sluZeb;

e) odpovida za vedeni UcCetnictvi a za sestaveni UCetni zavérky a za predloZeni priznani k
danim, pokud tato povinnost vyplyva z pravnich predpist;

f) pripravuje podklady pro zasedani shromazdéni, svolava shromazdéni, predklada
shromaZdéni navrh rozpoctu, zpravu o hospodareni spolecenstvi s vysledky plnéni rozpoctu,
zpravu o spravé domu a o dalSich Cinnostech spolecenstvi, které obsahuji zejména zakladni
udaje o provedenych a planovanych opravach, udrzbé a povinnych revizich vcetné ddaji o
pouziti a stavu prispévki na spravu domu;

g) predklada k projednani a schvaleni ucetni zavérku a pisemné materialy, které ma
shromazdéni projednat;

h) zajiSt'uje fadné vedeni pisemnosti spolecenstvi;

i) sdéluje jednotlivym c¢leniim spoleCenstvi podle usneseni shromazdéni vysi prispévkl na
naklady spojené se spravou domu a vysi zaloh na thradu za sluzbyj;

j) zajistuje vyictovani zaloh na dhradu za sluzby a vyporadani nedoplatkii nebo preplatki;

k) zajistuje vcasné plnéni zavazkl spoleCenstvi vlastnikii vzniklych ze smluv a jinych
zavazki a povinnosti vici tfetim osobam a vCasné uplatiovani pohledavek spoleCenstvi
vlastnikd.

11/ Vybor jako statutarni organ spolecenstvi vlastniki zejména:

a) v souladu s pravnimi predpisy, s témito stanovami a s usnesenim shromazdéni €ini pravni
jednani za spoleCenstvi navenek ve vécech predmétu ¢innosti, zejména téZ uzavira smlouvy;
b) zajiSt'uje kontrolu kvality dodavek, sluzeb a jinych plnéni podle uzavienych smluv a cini
vici dodavateldim potfebna pravni nebo jina opatfeni k odstranéni zjisténych nedostatkti nebo
k nahradé vzniklé Skody;

c) za spoleCenstvi vymaha plnéni povinnosti uloZenych ¢lentim spolecenstvi;

d) plni povinnosti podle pravnich predpisti ve vztahu k rejstfiku spoleCenstvi vlastniki
jednotek vedenému prisluSnym soudem urenym zvlastnim predpisem;

e) v pripadé zmény prohlaseni dle § 1166 OZ, zajisti vyhotoveni uplného znéni prohlaseni a
bez zbytecného odkladu je zaloZi do sbirky listin vedené ptisluSnym katastralnim uradem.

12/ V ptisobnosti vyboru je dale rozhodovani:
a) o nabyti, zcizeni nebo zatiZeni movitych véci v pripadé, Ze hodnota kazdé jednotlivé véci

neprevysuje castku 20.000,- K¢ (slovy=dvacet-tisic-korunceskych), dale rozhodovani o
zcizeni nebo zatiZeni movitych véci, jejichz zlistatkova cena v kalendainim roce nepresahuje



v souhrnu ¢astku 20.000,- K¢ (slovy=dvacet-tisic-korunceskych),

b) o opravé nebo stavebni tpravé spolecnych casti nemovité véci, neprevysuji-li naklady v
jednotlivych pripadech castku 20.000,- K¢ (slovy=dvacet-tisic-korunceskych); tento limit
neplati, pokud se jedna o opravy zptisobené havarii na spolecnych castech nebo v pripadé
bezprostfedné hrozici havarie spolecnych asti.

13/ Clenstvi ve vyboru kon¢i:

a) uplynutim funkcéniho obdobi;

b) odvolanim z funkce;

) odstoupenim z funkce;

d) ztratou zptisobilosti byt ¢lenem vyboru;

e) pripadné jinym zpiisobem stanovenym pravnimi predpisy nebo stanovami.

14/ Odstoupi-li ¢len voleného organu ze své funkce prohlaSenim doslym spolecenstvi, zanika
jeho funkce nejpozdéji uplynutim dvou mésicii od dojiti prohlaseni.
15/ Clenové vyboru, jejichZz pocet neklesl pod polovinu, mohou kooptovat nahradni ¢leny

~ s

vyboru do nejblizsiho zasedani shromazdeéni.

16/ Nema-li vybor dostatecny pocet ¢leni potiebny k rozhodovani, jmenuje na navrh toho,
kdo osvédci pravni zajem, chybéjici cleny soud na dobu neZ budou novi ¢lenové povolani
postupem urcenym ve stanovach; jinak soud jmenuje spolecenstvi vlastnikli opatrovnika, a to
i bez navrhu, kdykoli se o tom pri své Cinnosti dozvi. Soud jmenuje spoleCenstvi vlastniku
opatrovnika, a to i bez navrhu, jsou-li zajmy Clena statutarniho organu v rozporu se zajmy
spolecenstvi vlastnikti a nema-li spoleCenstvi vlastnikd jiného Clena organu schopného ho
zastupovat. Tyto stanovy ve smyslu § 488 OZ urcuji, aby v tomto pripadé byl timto
opatrovnikem jmenovan nékdo ze ¢lenti spolecenstvi vlastnikd.

Cl. 15
Urceni prvnich ¢lent vyboru

Prvnimi ¢leny vyboru se urcuji tyto osoby:

- Statutarni mésto Jablonec nad Nisou, IC 262340, Mirové namésti 3100/19, Jablonec nad
Nisou,

PSC 466 01

- Bytové druzstvo HORNI PROSEC, IC 25411128, Masarykova 522/12, Liberec I — Staré
Msésto, PSC 460 01

- Bc. Martina Jindrova, nar. 28.10.1970, Siroka 4803/18, Prose¢ nad Nisou, Jablonec nad
Nisou, PSC 468 04



CAST PATA
HOSPODARENI SPOLECENSTVIi

Cl 16
Pravidla pro tvorbu rozpoctu spolecenstvi vlastnikii

1/ Rozpocet na kalendarni rok schvaluje shromazdéni nejpozdéji do konce meésice brezna
kalendarniho roku, na ktery se rozpocet schvaluje. Navrh rozpoctu predklada statutarni organ
spolecenstvi.

2/ Rozpocet zahrnuje dvé casti:

a) hospodateni s dlouhodobou zéalohou na opravy a technické zhodnoceni spolecnych casti
domu s témito udaji:
@ zistatek k 1. lednu
@ tvorba z pravidelnych i mimoFadnych pFispévki ¢lent spoleCenstvi na spravu domu
€ Cerpani na jmenovité uvedené opravy, modernizace a rekonstrukce spole¢nych ¢asti
domu
€ zustatek k 31. prosinci

b) naklady nehrazené z dlouhodobé zalohy podle pism. a), zejména:

udrzba, opravy, revize a prohlidky spolecnych casti

pojisténi domu

odmény cleni organd spolecCenstvi vCetné povinného pojistného na vefejnopravni
pojisténi

odmény osob zajist'ujici nékteré ¢innosti spravy domu a vedeni ticetnictvi spolecenstvi
chod kancelare spolecenstvi, vCetné jejiho vybaveni a kancelarskych potfeb
rozuctovani a vyuctovani nakladi na sluzby, vcetné provedeni odecti z méridel
spotieby vody a zafizeni slouZicich k roztc¢tovani nakladt na teplo a dalSich energii

€ bankovni poplatky
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a vynosy, zejmeéna:
@ prispévky clent spoleCenstvi na spravu domu vyjma Casti prispévkt urCenych do
dlouhodobé zalohy podle pism. a)
€ troky z vkladd na bankovnich tctech spoleCenstvi a jiné financni vynosy

3/ Zisk spolecenstvi se prevadi do fondu zisku, ktery se pouziva vyhradné k uhradé naklada
na spravu domu nebo tihradé ztraty spolecenstvi.

Cl. 17
Prijmy a naklady spolecenstvi

1/ Spolecenstvi hospodaii s financnimi prostfedky prijatymi od Clenti na dhradu prispévki,
resp. zaloh na prispévky, a s dalSimi financnimi prostiedky ziskanymi v ramci cinnosti



spolecenstvi.
2/ Vlastnici jednotek jsou povinni se pomérné podilet na:

a) nakladech na spravu domu;
b) nakladech na sluzby poskytované vlastnikiim jednotek;
c) dalSich platbach stanovenych shromazdénim.

3/ Pfijmem spolecCenstvi jsou:

a) prispévky vlastnikti jednotek na spravu domu;

b) troky z prodleni prijaté od vlastnikli jednotek z diivodu prodleni s platbami prispévki na
spravu domu;

c) uroky z prodleni pfijaté od vlastniki jednotek z diivodu prodleni s platbami za plnéni
spojena nebo souvisejici s uzZivanim jednotky, vCetné nedoplatkii z jejich vytctovani, a pokuty
za nesplnéni povinnosti vlastnika jednotky podle § 13 odst. 1 zakona ¢. 67/2013 Sb., kterym
se upravuji nékteré otazky souvisejici s poskytovanim plnéni spojenych s uzivanim bytt v
domé;

d) troky z vkladi na bankovnich tctech spolecenstvi vlastniki;

e) penale, uroky z prodleni a smluvni pokuty zaplacené tfetimi osobami za poruSeni
povinnosti ze smluv sjednanych spolecenstvim vlastnik;

f) pojistné plnéni z pojistnych smluv sjednanych spolecenstvim vlastnikil tykajici se
spolecnych Casti a bonifikace za pfiznivy Skodni prubéh;

g) prijmy plynouci z nakladani majetkem spolecenstvi vlastniki.

4/ Ptijmem spolecenstvi vlastnikli nejsou prijmy plynouci z nakladani se spoleCnymi Castmi, a
to i v pfipadé, Ze jsou hrazeny na bankovni tcet spolecenstvi vlastnikli; jde zejména o tyto
prijmy:

a) najemné z pronajmu spolecnych ¢asti domu;

b) droky z prodleni placené z divodu prodleni ndjemcti téchto spolecnych casti s platbami
najemného a s uthradami za plnéni spojena s uZivanim téchto spolecnych casti vCetné
nedoplatki z jejich vyactovani;

) prijmy od tfetich osob plynouci z provozovani technickych zarizeni v domé pro tyto osoby.

5/ Naklady na spravu domu predstavuji zejména:

a) naklady na provozni ¢innosti;

b) naklady na ddrZzbu a uklid spolecnych ¢asti domu, opravy, stavebni tipravy, rekonstrukce ¢i
modernizace spolecnych casti domu;

¢) naklady na dané, pojisténi domu a odpovédnosti za Skodu zptisobenou tfetim osobam;

d) naklady na provoz domu (spravce pro technické zaleZitosti);

e) naklady na energie ve spoleCnych castech domu (elektfina a jiné), ostatni naklady
vztahujici se pfimo k domu;



f) ndklady na vlastni spravni ¢innost a podobné naklady spravni ¢innosti predstavuji zejména:

odména spravce, odmeéna Clenti volenych organti spolecenstvi,

naklady na vedeni tcetnictvi spoleCenstvi vlastnik,

naklady na zfizeni, vedeni a zruSeni bankovniho uctu spolecenstvi vlastnik,

ndklady na rozuctovani a vyuctovani sluZeb, vcetné provedeni odecti hodnot

pomérovych méfidel spotfeby vody a ze zafizeni slouzicich k rozictovani nakladd na

teplo,

naklady na potizeni majetku slouZiciho pro vlastni spravni Cinnost, napr. pocitac

vCetné softwarového vybaveni,

€ naklady na kancelaf, napf. vybaveni kancelafe, kancelaiské potieby, spotieba
elektfiny, je-li samostatné méfena, poStovné atd.,

€ naklady na poskytovani pravnich sluzeb tykajicich se spravy domu.
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6/ V pripadé, Ze spoleCenstvi vlastnikli nebude mit dostatek financnich prostfedki a bude se
jednat o naklady na vétSi opravy, které je nutné provést bez odkladu s ohledem na havarijni
stav domu nebo jeho vnitinich rozvodt tak, aby vSichni vlastnici jednotek méli zarucen plny a
neruSeny vykon svych prav spojenych s uzZivanim bytu, jsou vlastnici jednotek povinni uhradit
spoleCenstvi potfebnou ¢astku na jeho ticet nebo v hotovosti do pokladny, a to v rozsahu jejich
podilu na spole¢nych ¢astech domu.

7/ Za dluhy spolecCenstvi vlastnikl ruci jeho ¢len v poméru podle velikosti svého podilu na
spolecnych castech domu. U jednotek, které jsou ve spoluvlastnictvi, pfipadné ve spoleCném
jméni manZeld, ruci za plnéni povinnosti vlastnika jednotky podle téchto stanov vSichni
spoluvlastnici jednotky spolecné a nerozdilné, a to i v pripad€, Ze spoluvlastnici zmocnili
spolecného zastupce, ktery vykonava jejich prava viici spolecenstvi.

Cl. 18
Pravidla pro prispévky na spravu domu

1/ Vlastnici jednotek jsou povinni finan¢né prispivat na spravu domu s tim, Ze vySe tohoto
prispévku odpovida vysi podilu vlastnika jednotky na spolecnych ¢astech domu.

2/ Na kaZdou jednotku stejné se pak rozvrhnou prispévky na vlastni spravni cinnost
spoleCenstvi ve smyslu ustanoveni ¢l. 17 odst. 5 pism. f).

3/ Prispévky na spravu domu je vlastnik jednotky povinen uhradit za kaZzdy kalendaini mésic,
na bankovni ucet spolecenstvi, bankovnim pfevodem, do terminu ur¢eného shroméazdénim, a
to poCinaje mésicem, v némzZ byl proveden ve prospéch vlastnika jednotky vklad vlastnického
prava.

4/ Pri prevodu vlastnického prava k jednotce nevznika spoleCenstvi vlastnikii povinnost
vyporadat prispévky na spravu domu ke dni acCinnosti prevodu, tedy vlastnik jednotky nema
narok na vyplaceni nevycerpaného prispévku. Spolecenstvi vyda vlastnikovi jednotky na jeho



Zadost potvrzeni, jaké dluhy souvisejici se spravou domu prejdou na nabyvatele jednotky,
pripadné Ze takové dluhy nejsou.

5/ Pokud se vlastnik jednotky dostane do prodleni se zaplacenim pfispévku na spravu domu,
resp. zalohy na tento prispévek, je povinen uhradit spolecenstvi vlastnikti trok z prodleni
nebo poplatek z prodleni ve vysi stanovené zvlastnim pravnim predpisem.

Cl. 19
Pravidla pro prispévky na tihradu cen sluzeb

1/ Otéazky souvisejici s poskytovanim plnéni spojenych s uzivanim byt v domé (dale jen
»SluZby®“) a postup pfi urcovani zaloh na sluZby, rozuctovani, vydictovani a vyporadani
nakladd na sluzby, pokud neni v téchto stanovach uvedeno jinak, upravuji zvlastni pravni
predpisy.

2/ Sluzbami jsou zejména dodavka tepla a centralizované poskytovani teplé vody, dodavka
vody a odvadéni odpadni vod, provoz vytahu, osvétleni spolecnych prostor v domé, uklid
spolecnych prostor v domé, odvoz komunalniho odpadu, umoZnéni prijmu rozhlasového a
televizniho signalu a dalsi sluzby sjednané mezi spoleCenstvim a vlastniky jednotek.

3/ O druhu poskytovanych sluzeb, vysi zaloh, htité placeni zaloh a o zplisobu roztctovani cen
sluzeb na jednotky rozhoduje shroméazdéni. Zména zpiisobu rozictovani je mozna vzdy az po
uplynuti ztctovaciho obdobi.

4/ Nerozhodne-li shromazdeéni jinak, urCi poskytovatel sluZeb meésicni zalohy za jednotlivé
sluzby jako mésicni podil dle skutecnych nakladd na jednotlivé sluzby za uplynulé zuctovaci
obdobi s prihlédnutim k pfedpokladanym cenam béZného roku, na ktery se zalohy plati.

5/ Nerozhodne-li shromaZzdéni jinak, rozactuji se naklady na sluzby takto:

€ dodavka tepla a centralizované poskytovani teplé vody, dodavka vody a odvadéni
odpadnich vod se rozuctuji podle poméru naméfenych hodnot na podruZznych
vodomeérech anebo kalorimetrech;

@ osvétleni spolenych prostor v domé, uklid spoleCnych prostor v domé, odvoz
komunalniho odpadu, popfipadé dalsi sluzby sjednané mezi poskytovatelem sluzeb a
pfijemcem sluZeb se rozuctuji podle pocCtu osob rozhodnych pro rozictovani,
nestanovi-li pravni predpisy a vyhlaSky nebo usneseni shroméazdéni jinak.

6/ V souladu s ¢l. 8 odst. 1 pism. j) ma kazdy ¢len spoleCenstvi vlastniki pravo obdrzet
vyuctovani zaloh na thradu jednotlivych sluzeb, nejpozdéji do Ctyf (4) mésici od skonceni
zuctovaciho obdobi, pricemz splatnost pfipadnych nedoplatkt je nejpozdéji do tficeti (30) dnti
od doruceni vyuctovani a splatnost pripadnych preplatki do Sedesati (60) dnti od doruceni
vyuctovani.



CAST SESTA
ZAVERECNA USTANOVENI

1/ Tyto stanovy jsou nedilnou soucasti prohlaSeni vlastnika o rozdéleni prava k nemovité véci
na vlastnické pravo k jednotkam podle zakona ¢. 89/2012 Sb., obc¢ansky zakonik.

2/ Ve vécech ve stanovach neupravenych plati pravni tiprava podle ceskych obecné zavaznych
pravnich predpist.



