PRIKAZNI SMLOUVA

uzaviend podle § 2430 a nésl. zdkona ¢. 89/2012 Sb., obCansky zakonik mezi t€mito smluvnimi stranami:

1) Spolecenstvi vlastniki Siroka 4803/18, Jablonec nad Nisou
ICO 14060124
se sidlem Siroka 4803/ 18, Prosec¢ nad Nisou, 468 04 Jablonec nad Nisou
zaps. v rejstifku spol. vlastnikil jednotek vedeném Krajskym soudem v Usti nad Labem oddil S vlozka 7830
zastoupené Bc. Martinou Jindrovou, pfedsedou vyboru a Bytovym druzstvem HORNI PROSEC zastoupenym
Pavlou Kmetyovou, mistoptedsedou vyboru

jako ptikazce (déle téZ jen ,,objednatel nebo ,,spolecenstvi‘)

a

2) Interma BYTY sprava s.r.o.
I1CO 08560617, DIC CZ08560617
se sidlem Senioru 1620/13, Liberec XXX-Vratislavice nad Nisou, 463 11 Liberec
zapsand v obch. rejstitku vedeném Méstskym soudem v Praze oddil C vlozka 321020
bank. spojeni: Ceska spofitelna, a.s., ¢. t.: 8869122/0800
zastoupend Ing. Slavomirem MoleSem, jednatelem a Monikou Kockovou, jednatelem

jako ptikaznik (déle téZ jen ,,spravce*)

I. Piedmét smlouvy

Predmétem této smlouvy je tplatn sprava bytového domu &. p. / &. or. 4803/18 v ul. Siroka, Jablonec nad
Nisou, k. d. Prose¢ nad Nisou véetné¢ pozemku, jehoZ je tento dim souéasti nebo na némz je postaven, to vse spo-
le¢né déle téZ jen ,,pfedmét spravy* nebo ,,nemovitost”. Neni-li v této smlouvé stanoveno jinak, neni do predmétu
spravy zahrnuto, co ndlezi vylu¢né kterémukoliv vlastniku jednotky.

Predmétem této smlouvy jsou rovnéz ekonomické a dalsi ¢innosti spravce.

Sprévce se zavazuje vykondvat pro objednatele za podminek dohodnutych niZe v této smlouvé sjednané cin-
nosti v zédkladnim rozsahu popsaném v pifloze ¢. 1, ktera je nedilnou souéésti této smlouvy. Cinnosti, které jsou
v piiloze €. 1 této smlouvy oznaceny jako nadpausSalni, spravce vykondva pouze na zdklad€ zvlastni pisemné objed-
navky objednatele akceptované spravcem nebo zvlastni pisemné dohody smluvnich stran.

Veskeré sjednané Cinnosti spravce provadi vyluéné ve vztahu ke shora popsanému pfedmétu spravy, pokud
z jejich povahy nebo z dohody smluvnich stran nevyplyva néco jiného.

Spravce jednd v rozsahu této smlouvy jménem objednatele. Pfi plnéni povinnosti stanovenych mu touto
smlouvou je povinen postupovat s odbornou pé¢i, usilovat vZzdy o maximdlni prospéch objednatele, z vlastn{ inicia-
tivy provadet vSechny ukony k tomu potfebné, jednat v souladu s platnymi pravnimi piedpisy a dbat pokynti objed-
natele. Spravce je rovnéZ povinen dbét jemu znamych zajmul objednatele. Od pokynt objednatele nebo od sjedna-
ného rozsahu ¢innosti a opravnéni se spravce mize odchylit, pouze je-li to naléhavé nebo nezbytné a je-li to rovnéz
v z&jmu objednatele, pfiCemz spravce nemtiZze v¢as obdrZet jeho souhlas. O tomto odchyleni je sprdvce povinen ob-
jednatele bez zbyte¢ného odkladu informovat.

Sprévce je dale povinen pii vykonu ¢innosti dle této smlouvy postupovat tak, aby tato ¢innost byla v souladu
s platnymi stanovami objednatele.

I1. Pievzeti nemovitosti do spravy

Predmét spravy predal objednatel spravci k vykonu spravy pfed uzavienim této smlouvy, a to véetné piislus-
né technické dokumentace (stavebni dokumentace, revizni zpravy, zdru¢ni listy, apod.).

II1. Povinnosti a opravnéni spravce

Sprévce je povinen urcit povéfenou osobu, na kterou se mohou uZivatelé jednotek obracet v piipadé poruchy,
havérie ¢i jiné mimotfadné uddlosti spojené s uzivanim jednotek ¢i spole¢nych prostor domu, a zajistit, aby jméno
této osoby a zpusob jejiho kontaktovani byly trvale vyvéSeny v domé na mist¢ piistupném uZivatelim jednotek.
Sprévce zajisti, aby povéfend osoba o feSeni dané zaleZitosti dot¢ené uZivatele informovala.

Sprévce je povinen kdykoli na pozadani informovat objednatele o stavu zatizovanych zaleZitosti, pticemzZ ob-
jednatel mé pravo zvolit formu, ve které chce informace poskytnout.

Sprévce je povinen po celou dobu platnosti této smlouvy i po jejim skonceni zachovavat pred tfetimi osobami
mlcenlivost ohledné pfedmétu této smlouvy a o informacich, které se v souvislosti s jeho plnénim dozvédél, a rov-
néZ nesmi zneuZit obchodnich informaci ziskanych v souvislosti s touto smlouvou.

Za skodu zptisobenou objednateli porusenim povinnosti stanovené touto smlouvou odpovida spravce podle
piislusnych ustanoveni obCanského zakoniku.



Sprévce odpovida rovnéZ za Skodu na vécech prevzatych od objednatele k zafizeni zdleZitosti a na vécech
pfevzatych v souvislosti s plnénim povinnosti dle této smlouvy od tretich osob, ledaze tuto Skodu nemohl odvritit
ani pfi vynaloZeni odborné péce.

Sprévce neodpovida za poruSeni zdvazku osoby, s niZ jménem objednatele uzaviel smlouvu pii vykonu své
¢innosti.

Spréavce je povinen bez zbytecného odkladu ozndmit objednateli jakékoliv neoprdvnéné uZzivani jednotky ¢i
spole¢nych prostor domu, jakoZ i jiné poruSovani povinnosti uzivatelti jednotek, pokud takové skutecnosti zjisti, a
piipadné i pfijatd opatieni pro zjedndni napravy.

IV. PIna moc a omezeni opravnéni spravce

Objednatel timto udéluje spravci plnou moc a touto plnou moci povéfuje spravce, aby v rdmci vykonu jednot-
livych ¢innosti v zdkladnim rozsahu popsaném v piiloze €. 1 této smlouvy jménem objednatele:

- vedl jedndni se tfetimi osobami, jak fyzickymi tak i prdvnickymi, a s institucemi a orgdny stitni sprivy, a to v ne-
omezeném rozsahu;

- vykondval vSechna pravni jednani vcetné téch, k nimz je zapotiebi pisemné formy; zejména uzaviral a vypovidal
¢i jinak ukoncoval smlouvy, uzaviral narovnéni a smiry, uzndval dluhy, vzddval se nadmitek, prav a narokd, prava
a ndroky vymadhal, pfijimal plnéni a pfijeti pInéni potvrzoval;

- podéval orgdniim statni spravy nebo tfetim osobdm navrhy ¢i Zadosti o vydani vyjadfeni, stanoviska, rozhodnuti
nebo povoleni, tyto ménil a dopliioval, piipadné bral zpét, rozhodnuti a dalsi pisemnosti od piislusného organu ¢i
osoby prebiral a dédle se vzddval prdva odvolani proti rozhodnutim organd stitni spravy, to vSe i tehdy, je-li
k tomu dle platnych pravnich pfedpisti zapotiebi zvlastni plné moci;

- provadel vSechny dhrady;

- poskytoval a provadél vSechna plnéni, k nimZ je objednatel povinen, a pfijimal potvrzeni o splnéni zdvazkt objed-
natele;

- zpusobem, ktery sdm uzna za vhodny, hdjil prava a naroky objednatele.

Spréavce je opravnén povéfit jednanim ve shora uvedené véci zdstupce a pro piipad, Ze jich povéii vice, sou-
hlasi objednatel s tim, aby kazdy z nich jednal samostatné.

Udélena plna moc je plnou moci dle prava hmotného i procesniho.

Veskerd pravni jednani, kterd bude spravce vykonavat dle této smlouvy v zastoupeni, musi byt oznacena tak,
aby z nich bylo patrno, Ze je ¢ini jménem objednatele.

Spravce neni opravnén naklddat s predmétem spravy jinym zpiisobem, nez jak stanovi tato smlouva.

V. Povinnosti objednatele

Objednatel je povinen ptedat spravci v€as véci a informace, které jsou potiebné k vykonu ¢innosti spravce dle
této smlouvy, pokud z jejich povahy nebo z dohody smluvnich stran nevyplyva, Ze je ma obstarat spravce. Objedna-
tel je povinen rovnéZ informovat vlastniky jednotek o uzavieni této smlouvy.

Objednatel je povinen bezodkladné po uzavieni této smlouvy sdélit spravci e-mailovou adresu, kterou bude
pouZzivat pro komunikaci se spravcem.

Objednatel se ddle zavazuje poskytnout spravci soucinnost nezbytnou k fddnému vykonu spravy a splnéni
ucelu této smlouvy. Zejména je povinen ucastnit se na vyzvu spravce jedndni, na kterych je jeho ucast nutnd. Ob-
jednatel se rovnéZz zavazuje ve lhitidch poZzadovanych spradvcem vystavit potfebné objedndvky ¢i jiné pisemné do-
klady, pokud jsou nutné k zajiSténi fddného provozu domu a nemtze-li je vystavit spravce sam.

Objednatel se zavazuje platit spravci za ¢innosti uvedené v ¢l. I. této smlouvy dohodnutou odménu.

Jestlize objednatel povede v souvislosti se zafizovanou zéleZitosti samostatnd jednédni s dotéenymi orgény,
pravnickymi ¢i fyzickymi osobami, aniZ by bez zbyte¢ného odkladu o téchto jedndnich a jejich vysledcich informo-
val spravce, potom takové jedndni spradvce nezavazuji.

Pokud objednatel porusi n€kterou z povinnosti uvedenych shora v tomto ¢lanku a musel-li spravce v dusledku
toho vynaloZit finan¢ni néklady, je objednatel povinen tyto ndklady spravci uhradit, a to v prokazané vysi a bezod-
kladné poté, co od ného obdrZi Zadost o jejich thradu.

VI. Hospodarska ¢innost spravce

Sprévce je povinen zajistit ukladani vSech pifjml z nemovitosti na bankovni tGcet objednatele, ktery mu ob-
jednatel sdéli.

Spravce umozni objednateli nahliZet do dcetnich knih, spisii, doklad a souborii dat v ¢4sti, kterd souvisi
s vykonem spravy dle této smlouvy, a to kdykoliv o to objednatel pozdda. Nedohodnou-li se strany jinak, je spravce
povinen umoznit objednateli toto nahlédnuti v misté sidla spravce a nejpozd€ji do péti pracovnich dnti od doruceni
Zadosti objednatele.

Spréavce je povinen dbét na hospodarné vynaloZeni prostfedkti v rdmci spravy domu a ddle na to, aby opravy
¢i udrzba, které jsou vlastnici jednotek povinni si hradit sami, nebyly uctovény k tiZi objednatele.

Sprévce je opravnén vybirat od vlastnikd jednotek platby, jejichZ vybér spada do pfedmétu této smlouvy, ode
dne, kdy predmétny dim pievzal do spravy.



Véci potizené spravcem, které se stavaji soucdsti nebo piisluSenstvim spravované nemovitosti, pfechazeji do
majetku vlastnika ¢i vlastnikti této nemovitosti.

VII. Naklady spravy

Objednatel je povinen nahradit spravci ndklady, které spravce ti¢eln¢ nebo nutné€ vynalozil pfi plnéni svého
zavazku, ledaze z jejich povahy nebo z vyc¢tu uvedeného v piiloze €. 1 této smlouvy vyplyva, Ze jsou jiZ zahrnuty v
odméné. Pokud se strany nedohodnou jinak, ma se za to, Ze v odméné spravce nejsou zahrnuty Zddné ndklady na
postovné za pisemnosti, které spravce rozesild v rdmci vykonu své ¢innosti. Poté, co se spravce dozvi o vysi ndkla-
di, které ma hradit objednatel, zasle jejich vycisleni spolu s piislusnymi doklady osvédcujicimi jejich vysi a ucel
pouZiti na e-mailovou adresu objednatele urenou pro komunikaci se spravcem ve smyslu ustanoveni ¢l. V. této
smlouvy. Objednatel md pravo vznést proti vycisleni ndkladl namitky, a to do 5Sti pracovnich dnti ode dne, kdy
spravce vycisleni odeslal na uvedenou e-mailovou adresu objednatele. Nebudou-li ndmitky objednatele v této dobé
doruceny spravci, povazuji se jejim marnym uplynutim vyse i tcel pouziti ndkladli za objednatelem odsouhlasené.
Spréavce je poté opravnén provést uhradu téchto ndkladl z prostfedkll objednatele. V pfipad¢ vcasného vzneseni
namitek objednatele se strany zavazuji bezodkladné vstoupit do jedndni za dcelem vyfeSeni zdleZitosti vzdjemnou
dohodou.

Provozni ndklady spravce spojené se zatizenim zéleZitosti dle této smlouvy vSak objednatel nehradi.

Pokud v ramci rozsahu ¢innosti sjednaného touto smlouvou spravce zajisti provedeni ¢innosti, ikonu nebo ji-
né doddvky prostifednictvim tfeti osoby, zajisti rovnéz provedeni thrady za tuto ¢innost, ikon nebo doddvku, nedo-
hodnou-li se strany jinak. Provedeni thrady je vSak sprdvce povinen zajistit pouze v piipadé, postacuji-li k tomu
prostfedky na uctu objednatele. Pokud prostiedky na tictu k thradé nepostacuji, je spravce povinen o tom bez zby-
te¢ného odkladu objednatele informovat. VynaloZi-li spravce na uvedenou dhradu vlastni prostiedky, je objednatel
povinen mu je nahradit, a to bezodkladné poté, co od ného obdrZi pisemné vyictovani vynaloZenych prostredka.

VIII. Odména spravce

Za vykon c¢innosti v zdkladnim rozsahu uvedeném v ptiloze €. 1 této smlouvy ndleZi sprivci za kazdy kalen-
daini mésic odména ve vysi 149,- K¢ za kazdy byt v domé; K této ¢astce bude pfipoctena DPH dle platnych prav-
nich ptedpisi.

Pokud se strany dohodnou, Ze sprdvce bude vykonavat i nékteré z Cinnosti, které jsou v piiloze ¢. 1 této
smlouvy oznaceny jako nadpausalni, ndleZi spravci za tuto ¢innost odména ve vysi dle platného ceniku zvefejnéné-
ho na internetovych strankich spravce v dobé sjednini dohody o vykonu pfislusné ¢innosti a tam, kde cena piislus-
né ¢innosti neni v ceniku uvedena, urcf strany tuto cenu dohodou.

Dohodnutd odména podléhd zvySovani v disledku inflace, a to vzdy nejvyse jednou v kazdém kalendainim
roce trvani této smlouvy. Spravce je opravnén zvysit aktudlné platnou odménu maximaln€ o ¢astku odpovidajici mi-
fe inflace za predchozi kalendaini rok, a to jednostrannég, aniZ by bylo tfeba dodatku k této smlouvé. Mira inflace
vyjadiena pfirGstkem primérného indexu spotiebitelskych cen za poslednich 12 mésicii proti priméru piedchozich
12ti mésict se zjist'uje z idaju oficidln€ poskytnutych prisluSnym orgdnem statni spravy, kterym je v dob¢€ uzavieni
této smlouvy Cesky statisticky tfad. Pokud spravce v nékterém kalenddinim roce, v némz tato smlouva trvala, ne-
vyuzije svého prava zvysit odménu, je opravnén ji zvySit o nevyuZitou miru inflace v kterémkoliv z nasledujicich
peti kalendatrnich rokt. Spravce miZe v jednom kalendainim roce takto vyuZzit miru inflace i za nékolik pfedchozich
roki, pficemZ novou vysi odmény vypocte tak, Ze jeji ptivodni vysi upravi dle nejstar$i miry inflace a takto uprave-
nd odména je vzdy zdkladem pro tpravu ¢asové nasledujici mirou inflace. Opravnéni zvySit odménu nejvyse jednou
v kaZzdém kalendédinim roce trvani smlouvy tim neni dotéeno. Vysledna vySe odmény se zaokrouhluje na celé koru-
ny nahoru. Nedohodnou-li se strany jinak, je zména ucinnd vZdy pocinaje kalenddinim mésicem, v némz bylo
ozndmeni spravce o zvySeni odmény doruceno objednateli.

Odménu bude objednatel spravci vypldcet na zdkladé faktur sprdvcem vystavenych. Spravce bude odménu
fakturovat vZdy jednou mésicné, a to zpétn€ za mésic predchozi. Faktura je splatnd, neni-li dohodou smluvnich stran
stanoveno jinak, do 14 dnti ode dne jejiho vystaveni.

IX. Sankce

V piipadé, Ze spravce neprovede vydctovani thrad za sluzby a nepfedloZi ho nékterému vlastnikovi jednotky
ve lhité stanovené piisluSnym zdkonem a pokud tento vlastnik uplatni u objednatele narok na zaplaceni pokuty sta-
novené pro tento piipad zdkonem, ma objednatel pravo poZadovat na spravci smluvni pokutu ve stejné vysi, jakou je
dle zdkona povinen pro tento piipad zaplatit spolecenstvi vlastnikil jednotek piijemci sluzby.

V ptipad¢ prodleni s plnénim penéZitého zdvazku jednou smluvni stranou ma druhd smluvni strana pravo
uctovat urok z prodleni ve vysi 0,05 % z dluzné ¢astky za kazdy den prodleni.

X. Pojistné udalosti
Objednatel je povinen uzaviit pfisluSnou pojistnou smlouvu, kterou pojisti pfedmét spravy proti vzniku Sko-
dy. V této smlouveé bude vystupovat jako pojistény a zdroven jako pojistnik. Rozictovani pojistného mezi vlastniky
jednotek, jeho vybér a platby patif mezi ¢innosti spravce.



V ptipad¢ pojistné udalosti miize objednatel zmocnit spravce k jejimu feSeni s pfislusnou pojistovnou. Kon-
krétni pojistné udélosti budou dale feSeny jednotlivé a rovnéz plné moci pro jejich feSeni budou pro sprivce vysta-
vovany jednotlivé.

XI. Doba trvani smlouvy

Tato smlouva je uzavirdna na dobu neurcitou.

KaZda ze smluvnich stran mtZe tuto smlouvu ¢astecné nebo v celém rozsahu pisemné vypovédét. Vypoveédni
TIhiita pro obé strany je Sest mesicl a zac¢ina béZet prvnim dnem mésice nasledujiciho po mésici, v némz byla vypo-
véd jedné ze smluvnich stran doruéena stran¢ druhé.

Tato smlouva mtiZe byt dile zruSena pisemnou dohodou smluvnich stran.

Ode dne, kdy tato smlouva ¢i jeji ¢ast pozbude ucinnosti, spravce nepokracuje v €innosti, na kterou se zanik
ucinnosti vztahuje, je vSak povinen ucinit vSe, co nesnese odkladu, aby objednatel neutrpél Gjmu na svych pravech
nebo majetku. Je dile povinen objednatele upozornit na opatfeni potfebnd k tomu, aby se zabranilo vzniku Skody
bezprostfedné hrozici objednateli nedokoncenim ¢innosti souvisejici se zafizovanim zdleZitosti. JestliZe tato opatie-
ni objednatel nemiiZe ucinit ani pomoci jinych osob a pozada spravce, aby je ucinil sdm, je spravce k tomu povinen.

Konéi-li spravce svou ¢innost, musi do dne jejiho ukonceni ptedloZit objednateli pisemné materidly souvise-
jici s vykonem spravy, které m4 k dispozici, zejména veSkerou dokumentaci a spisy k domu, a rovnéz jiné véci, kte-
ré pii své Cinnosti ziskal. Po ukonceni své ¢innosti je spravce povinen zpracovat podklady pro vyrovnani dosud ne-
vyrovnanych vzdjemnych zdvazka a pohleddvek smluvnich stran, a to bez zbyte¢ného odkladu, nejpozdéji v§ak do
ti{ mésicti ode dne pozbyti Gcinnosti smlouvy ¢i jeji ¢asti. Za zpracovani téchto podkladd nepfislusi spravci zvlastni
odména. V rdmci vyrovnani zavazkl a pohleddvek je spravce povinen prevést na objednatele vSechny finan¢ni pro-
stiedky, které objednateli ndleZi.

XII. Zavéreéna ustanoveni

Ucastnici smlouvy shodn& prohlasuji, 7e smlouva byla sepsdna na zdkladé jejich pravé, svobodné a vazné
projevené vile, urcité a srozumitelné, nikoliv v tisni a za ndpadné nevyhodnych podminek a Ze jim nejsou zndmy
74dné okolnosti ani pfekdzky brinici uzavieni této smlouvy.

Pouziti ustanoveni prvni véty § 1740 odst. 3 obCanského zdkoniku je ve vztahu k uzavieni této smlouvy vy-
louceno a odpovéd’ na nabidku s jakymkoliv dodatkem nebo odchylkou nenf pfijetim této nabidky. Smluvni strany
déle vyslovné vylucuji aplikaci ustanoveni § 1950 ob¢anského zakoniku pro jejich vztahy zaloZené touto smlouvou.

Jakdkoliv dohoda, kterou se méni, rusi nebo dopliiuje tato smlouva nebo jeji ¢ast, je neplatna, nema-li formu
pisemného a ¢islovaného dodatku k této smlouvé podepsaného obéma smluvnimi stranami.

Prévni vztahy touto smlouvou neupravené se fidi obecné zavaznymi pravnimi predpisy, zejména obCanskym
zdkonikem.

Tato smlouva nabyva platnosti dnem jejiho uzavieni a i¢innosti dnem 1.4.2022 a uzavird se ve dvou vyhoto-
venich, z nichz kazdy z Gcastnikl ptevezme po jednom. VSechna vyhotoveni této smlouvy maji platnost originalu.

V Jablonci nad Nisou dne .................... V Liberci dne ......c.ccccevuveenenne
Objednatel: Sprévce:

Spole&enstvi vlastniki Siroka 4803/18, Jablonec nad Nisou Interma BYTY sprava s.r.o.
Bc. Martina Jindrova Ing. Slavomir Mole§
predseda vyboru jednatel

Bytové druzstvo HORNI PROSEC Monika Kockova
mistopiedseda vyboru jednatel



