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STANOVY BYTOVEHO DRUZSTVA

Cast |. - Zakladni ustanoveni

Cl.1

1) Obchodni firma: Bytové druzstvo BENEFIT

2) Sidlo: Liberec

3) ICO: 25461541 )

4) Bytové druzstvo (dale jen ,druzstvo®) je zapsano v obchodnim rejstiiku vedeném Krajskym soudem v Usti nad
Labem, oddil Dr, vlozka 648

Cl.2

Druzstvo je spolecenstvi neuzavieného poctu osob zaloZzené za Ucelem zajiStovani bytovych potfeb svych ¢lend.
Druzstvo je pravnickou osobou, vystupuje v pravnich vztazich svym jménem a za poruseni svych zavazk( odpovi-
da celym svym majetkem.

CL.3

1) Pfedmétem ¢innosti druzstva je provoz a sprava bytového a nebytového fondu a hospodareni se spoleénym ma-
jetkem druzstva, ¢imz se rozuméji zejména tyto €innosti:

a) vystavba druzstevnich bytovych a nebytovych objektl a souvisejici technické infrastruktury;
b) prodej druzstevnich pozemkd, staveb, byt a nebytovych prostord;

¢) pridélovani druzstevnich bytd a nebytovych prostor ¢lenim druzstva;

d) pfevod druzstevnich byt a nebytovych prostor do vlastnictvi ¢lend druzstva;

e) pronajem bytl a nebytovych prostor ¢lendm druzstva nebo tfetim osobam;

f) poskytovani a zajistovani plnéni spojenych s uzivanim byt a nebytovych prostor;

g) sprava a udrzba bytovych a nebytovych objektd.

2) VySe uvedeny pfedmét innosti se vztahuje vyhradné k majetku druzstva a k souvisejicim majetkovym podiliim
tfetich osob, které jsou spoluvlastnikem a smluvnim spoluinvestorem druzstevnich nemovitosti (zpravidla mésto
nebo obec).

3) Druzstvo muze vykonavat i dalSi ¢innosti dopliikového nebo vedlejSiho charakteru, pokud tim neohrozi uspoko-
jovani bytovych potfeb svych ¢lenll, a pokud k nim bude mit pfisluSné opravnéni. Vykon téchto ¢innosti musi
predem schvdlit Clenské schuze.

Cl4
Vyklad nékterych pojmi

1) Pro druzstevni byt nebo nebytovy prostor (jakozto samostatny pfedmét uzivani, najmu &i vliastnictvi) nachazejici
se v budové, ktera je ve vlastnictvi nebo spoluvlastnictvi druzstva, je déle v téchto stanovach pouzito spolecné
oznaceni ,jednotka"“.

2) Pridélenim jednotky se pro Ucely téchto stanov rozumi urceni, ktera z konkrétnich jednotek v domé bude preda-
na do uzivani ¢lena druzstva, pficemz se mize jednat i o jednotku jesté stavebné nedokoncéenou.

3) Za uvolnénou jednotku se pro Uc¢ely téchto stanov povazuje jednotka, ktera byla pfidélena ¢lenovi druzstva, je-
hoz ¢lenstvi nebo najem nasledné zanikly jeSté prfed pfevodem jednotky do vlastnictvi tohoto ¢lena, nebo jed-
notka uvolnéna v dlsledku zmény rozhodnuti pfedsedy pfedstavenstva o jejim pFidéleni dle ¢l. 34 téchto stanov.

4) Druzstevni podil pfedstavuje soubor prav a povinnosti ¢lena druzstva a jeho podil na majetku, €innosti a hospo-
dareni druzstva. Druzstevni podil nemuze vzniknout bez zavazku ¢lena k majetkové ucasti dle ¢&l. 11.

Cast Il. - Clenstvi v druzstvu

CL.5
Vznik élenstvi

1) Clenstvi v druzstvu vznika po spinéni véech podminek danych zadkonem a t&mito stanovami, a to:
a) pfi zalozeni druzstva (tzn. u zakladajicich ¢len) dnem vzniku druzstva;
b) v pribéhu trvani druzstva dnem uzavfeni smlouvy o pfidéleni jednotky po pfijeti za ¢lena na zakladé pisemné
¢lenskeé prihlaSky v souladu s ustanovenim ¢l. 6;
¢) prevodem nebo prechodem druzstevniho podilu.
2) Clenem druzstva se muze stat fyzicka osoba i pravnick& osoba. Nezletily len druzstva véak musi byt pFi vech
pravnich jednanich, které jako ¢len &ini, zastoupen zakonnym ¢i soudem stanovenym zastupcem.

CL6
Prihlaska
1) Clenska prihlaska musi mit pisemnou formu a musi obsahovat firmu druZstva, jméno a bydli§t& nebo sidlo
uchazece o c¢lenstvi a vymezeni druzstevniho podilu. K pfihlaSce musi byt pfipojen doklad o zaplaceni ¢astky
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uvedené v druhém odstavci ¢l. 11 nebo musi byt tato ¢astka zaplacena v hotovosti pfi podani pfihlasky. O pfijeti
osoby, kterd podala pfihlasku do druzstva (dale jen uchaze¢ o &lenstvi), rozhoduje prfedstavenstvo. Piedstaven-
stvo je povinno rozhodnout o pfihldSce nejpozdéji do jednoho meésice po dni, kdy byla pfihlaska druzstvu doru-
¢ena. Rozhodnuti o pfijeti €i nepfijeti do druzstva musi byt zajemci o lenstvi sdéleno pisemné.

2) Clenstvi v druzstvu vznikne uchazeéi o &lenstvi dnem, kdy bude v souladu s ¢l. 33 mezi nim a druzstvem uza-
viena smlouva o pfidéleni jednotky. Clenstvi v druzstvu vznika na dobu neurgitou.

3) Druzstvo vrati ¢astku zaplacenou dle druhého odstavce €l. 11 uchazedi o Clenstvi, kterého nepfijalo za ¢lena, do
30 dnl ode dne zamitnuti pFihlaSky. Druzstvo nevraci tuto ¢astku uchazeci o ¢lenstvi, ktery ve Ih(ité do 30 dni
ode dne doruéeni kladného rozhodnuti o pfijeti neuzavrel s druzstvem smlouvu o pfidéleni jednotky. Uplynutim
uvedené |haty se tato ¢astka povazuje za manipulaéni poplatek uréeny na Uhradu rezijnich nakladd druzstva.
Bude-li i poté mit stejna osoba zajem o pfijeti do druzstva, musi podat novou pfihlasku.

CL7
Prechod druzstevniho podilu

1) Pokud zemfe ¢len druzstva, druzstevni podil pfechazi na dédice. Na dédice druzstevniho podilu dale prechazi
najem jednotky, pfipadné pravo na uzavreni pfislusné najemni smlouvy.

2) Zanikem pravnické osoby, kterd je clenem druzstva, pfechazi jeji druzstevni podil na jejiho pravniho nastupce.

3) Druzstevni podil, ktery byl ve spole€ném jméni manzell, pfechazi na pozlstalého manzela tak, ze spole¢né
Clenstvi manzell se pfeméni na vyluéné Clenstvi pozlstalého manzela.

4) PFi pfechodu musi byt splnény podminky vzniku ¢lenstvi dle druhého odstavce €l. 5, jinak ¢lenstvi v druzstvu ne-
vznikne.

5) Clen, na n&hoz &lenstvi pieslo dle tohoto &lanku, je povinen ihned poté zaplatit druzstvu manipulaéni poplatek
ve vySi 1 000,- K&. Tento poplatek je uréen k Uhradé nakladll druzstva spojenych se vznikem ¢lenstvi nové oso-
by.

CL.8
Prevod druzstevniho podilu

1) Clen druzstva mlze prevést svij druzstevni podil na jiného &lena druZstva nebo i na jinou osobu (dale jen ,na-
byvatel®), je v8ak povinen o tom pfedem pisemné informovat predstavenstvo.

2) V pripadé prevodu spolecného ¢Elenstvi manzeld musi byt dohoda o pfevodu druzstevniho podilu podepsana na
strané prevodcll obéma manzeli.

3) Pfi pfevodu musi nabyvatel splfovat podminky vzniku €lenstvi dle druhého odstavce €l. 5, jinak ¢lenstvi
v druzstvu nevznikne.

4) Druzstevni podil nabyvatel nabyva a ¢lenstvi v druzstvu mu vznika dnem uréenym smlouvou o pfevodu druz-
stevniho podilu a neni-li takovyto den uréen, dnem jejiho uzavrfeni. Nabyvatel je povinen jedno pisemné vyhoto-
veni této smlouvy neprodlené predat druzstvu. Clen, na néhoz bylo &lenstvi pfevedeno dle tohoto &lanku, je po-
vinen ihned poté zaplatit druzstvu manipulaéni poplatek ve vysi 1 000,- K& za vznik €lenstvi nové osoby, a dale
poplatek dle platného sazebniku spravce druzstevnich nemovitosti.

CL9
Spolecné clenstvi manzell

Spole¢né Clenstvi manzZeld v druzstvu vznika, jestlize je druzstevni podil sou€asti spole€ného jméni manzeld. Ze
spole¢ného Elenstvi jsou oba manzelé opravnéni a povinni spole¢né a nerozdilné. Jako spolecni ¢lenové maji pfi
hlasovani na ¢lenské schuzi hlasy spole¢né.

. Cl.10
Clenska prava a povinnosti

1) Clen druZstva mé pravo zejména:

a) ucastnit se osobné nebo prostfednictvim svého zakonného zastupce na jednani a rozhodovani ¢lenské
schize. Clen je rovnéZ opravnén poveéfit pisemnou plnou moci jiného &lena druZstva nebo jinou osobu, aby jej
na schuzi zastupovala. Podpis na pIlné moci nemusi byt Gfedné ovéren.

b) volit a byt volen do organt druzstva;

C) UcCastnit se veSkeré druzstevni Cinnosti a pozivat vyhod, které druzstvo svym ¢lendm poskytuje;

d) na pridéleni konkrétni jednotky dle €l. 33, a dale na uzavieni smlouvy o najmu jednotky dle ¢l. 36 nebo
smlouvy o prevodu jednotky do svého vlastnictvi dle &l. 45;

e) na ro¢ni vyuctovani zaplacenych zaloh a Uhrad za plnéni poskytovana s uzivanim jednotky (déle téz jen
Uhrady za sluzby) a na majetkové vyporadani podle ¢l. 21;

f) pfedkladat pfislusnym organim druzstva pfipominky, navrhy a podnéty tykajici se ¢innosti druzstva nebo jeho
organu a byt informovan o jejich vyfizeni;

g) na prevod pfidélené jednotky do svého vlastnictvi, to vSak az poté, co:

- nabude pravni moci kolaudaéni rozhodnuti na pfislusny bytovy dam;

- ¢len v plné vysi zaplati dalSi ¢lensky vklad, povinné pFidély do druzstevnich fondl a veSkeré dalSi platby,
které byl povinen zaplatit na zakladé téchto stanov, smlouvy o pfidéleni jednotky a najemni smlouvy;

- druzstvo zcela splati hypotécni &i jiny avér (Gvéry), ktery mu byl poskytnut za Ucelem poftizeni bytového do-
mu, v némz se nachazi ¢lenovi pfidélena jednotka.
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2) Clen druZstva je povinen zejména:

a) dodrzovat stanovy, souvisejici pravni pfedpisy a plnit usneseni organu druzstva;

b) uhradit ¢lenské vklady ve vysi a Ih(té dané témito stanovami nebo smlouvou o pfidéleni jednotky;

¢) hradit povinné pfispévky do fondl druzstva a poplatky za administrativni Ukony stanovené pfislusSnym orga-
nem druzstva;

d) dodrzovat povinnosti ndjemce uvedené v ¢l. 37 a 39, jestlize mu byla jednotka pronajata, a povinnosti uvede-
né v ¢l. 46 a 47, jestlize uziva jednotku jako vlastnik, tj. bez ndjemniho vztahu;

e) chranit druzstevni majetek;

f) oznamovat druzstvu véas zmény, tykajici se jeho osoby a pfislusnikl jeho domacnosti, které jsou podstatné
pro vedeni ¢lenské a bytové evidence a pro stanoveni vySe Uhrad za sluzby;

g) podilet se na Uhradé ztraty druzstva v rozsahu stanoveném ¢&lenskou schuzi, pfi¢emz tato uhrazovaci povin-
nost ¢lena nesmi pfesahnout trojnasobek jeho zakladniho ¢lenského vkladu.

Cl. 11
Majetkova ucast clena druzstva

1) Majetkovou ucasti €lena se rozumi souhrn €lenskych vkladd, k nimz se €len zavazal, a tvofi ji zakladni ¢lensky
vklad a dal&i ¢lensky vklad. Majetkovou Ucast ¢lena nezakladda manipulaéni poplatek dle €l. 6, 7 a 8.

2) Zakladni ¢lensky vklad ¢ini 2 500,- K&, slovy dvatisicepétset korun ¢eskych. Po dobu trvani ¢lenstvi nem(ze ma-
jetkova Ucast Clena druzstva klesnout pod hodnotu z&kladniho €lenského vkladu. Z&kladni ¢lensky vklad jsou
¢lenové povinni zaplatit v téchto terminech:

a) zakladajici ¢lenové nejpozdéji do 15 dnu od konani ustavujici schize druzstva;

b) ostatni ¢lenové tak, ze uchaze¢ o ¢lenstvi zaplati nejpozdéji pfi podani pfihlasky do druzstva ¢astku 2 500,-
K¢, pficemz se tato ¢astka zapocitava na zakladni ¢lensky vklad, a to vzdy okamzikem uzavieni pfislusné
smlouvy o pridéleni jednotky.

3) Dalsi ¢lensky vklad, resp. jeho splatky, pfedstavuji finanéni ¢astky uréené na pofizeni (vystavbu ¢i koupi) druz-
stevnich nemovitosti a jednotek. VySi dalSiho ¢lenského vkladu stanovi predstavenstvo tak, aby tento pokryl
vesSkeré naklady na pofizeni jednotky, kterd ma byt Clenovi pfidélena. Vy$e dalSiho ¢lenského vkladu a vySe a
splatnost jednotlivych plateb musi byt uvedeny ve smlouvé o pfidéleni jednotky.

4) Dalsi ¢lensky vklad Ize zvySit nebo snizit pouze na zakladé pisemného dodatku ke smlouveé o pridéleni jednotky,
a to zejména na zakladé zmén stavebni dispozice jednotky (zména vymeéry mistnosti, rozSifeni ¢i rozdéleni jed-
notky, vestavby, slouceni jednotek apod.) nebo provedeni nadstandardnich Uprav nebo vybaveni jednotky poza-
dovanych ¢&lenem, které si vyzadaji vynalozeni dalSich nakladd. Provedeni téchto zmén &i Uprav musi byt pre-
dem schvaleno predstavenstvem druzstva, a pokud je to podle pravnich pfedpist nutné, i pfislusnym stavebnim
Uradem.

5) Dalsi ¢lensky vklad mdze mit i formu nepenézitého vkladu, avSak pouze v tom pfipadé, Zze o tom rozhodne
predstavenstvo druzstva.

6) Smlouva, kterou se sjedndva dalsi ¢lensky vklad, ani jeji zmény &i zruSeni nepodléhaji schvéleni ¢lenskou
schizi.

Cl. 12
Druzstevni podil

1) Druzstevni podil pfedstavuje soubor prav a povinnosti ¢lena druzstva a jeho podil na majetku, €innosti a hospo-
dareni druzstva. Druzstevni podil nemuze vzniknout bez zavazku ¢lena k majetkové ucasti dle ¢&l. 11.

2) Kazdy ¢len mGze mit pouze jeden druzstevni podil. Nabude-li €len béhem trvani svého ¢lenstvi v druzstvu dalsi
druzstevni podil, splynou oba podily v jeden.

3) Rozdéleni druzstevniho podilu je mozné jen tehdy, je-li len najemcem nejméné dvou jednotek.

4) Zastaveni druzstevniho podilu je vylouc¢eno.

5) Spoluvlastnictvi druzstevniho podilu je mozné pouze se souhlasem predstavenstva.

Cl.13
Seznam ¢lent

Druzstvo vede seznam vSech svych ¢lenl. Do ¢lenské evidence se zapisuji zejména osobni Udaje o ¢lenovi (jmé-
no, trvalé bydlisté a rodné Cislo nebo firma, sidlo a ICO), korespondencni adresa, vySe jeho druzstevniho podilu,
resp. majetkové Ucasti v ¢lenéni podle jednotlivych druhd Elenskych vkladd, vySe jeho prispévkd do jednotlivych
fondu druzstva, splatnost a terminy Ghrad pfislusnych plateb, den a zpusob vzniku, pfip. zaniku €lenstvi v druzstvu,
a dalSi rozhodné skute¢nosti. V evidenci se bez zbyte¢ného odkladu vyznaci vSechny zmény evidovanych skutec¢-
nosti. Clen druzstva ma pravo nahlizet do té &asti evidence, ktera se tyka jeho &lenstvi. DruZstvo vyda &lenovi na
jeho pisemnou Zadost a za Uhradu naklad(l opis nebo vypis Udajil ze seznamu ¢len(, které se ho tykaji; Pokud ¢len
osvédci pravni zajem nebo dolozi pisemny souhlas ¢lena, jehoz se zapis tyka, s jeho Ufedné ovéfenym podpisem,
vyda mu druzstvo i opis jiné ¢asti seznamu. Druzstvo umozni nahlédnout do pfislusné ¢asti seznamu kazdému,
kdo osvédc¢i pravni zajem nebo dolozi pisemny souhlas ¢lena, kterého se zapis tyka, s jeho Ufedné ovéfenym pod-
pisem.



Cl.14
Zanik ¢lenstvi

Clenstvi v druzstvu zanika:

a) dohodou,

b) vystoupenim,

¢) umrtim &lena,

d) vyloucenim,

e) zanikem druzstva, nepfechazi-li jeho veSkery majetek na pravniho nastupce;

f) dnem, kdy €lenovi vznikne vlastnické pravo k jednotce, kterd mu byla pfidélena. Pokud ma ¢&len pfidélené jesté
dalSi jednotky, které dosud nebyly pfevedeny do jeho vlastnictvi, lenstvi nezanika a dochazi pouze k omezeni
rozsahu druzstevniho podilu. K zaniku €lenstvi v tomto pfipadé dojde az na zékladé prevodu posledni z pfidéle-
nych jednotek do vlastnictvi €lena;

g) jinym zpudsobem stanovenym zédkonem.

¢l. 15
Dohoda

Dohodu o skon&eni €lenstvi uzaviraji druzstvo a ¢len pisemné ve dvou vyhotovenich, z nichz druzstvo i €len obdrzi
po jednom. Clenstvi v druzstvu konci sjednanym dnem.

Cl.16
Vystoupeni

1) Clen maze z druzstva vystoupit. Clenstvi zanika uplynutim doby $esti mésicu, pficemz tato doba po&ina bézet
prvnim dnem kalendafniho mésice nasledujiciho po dni, kdy bylo pisemné oznameni ¢lena o vystoupeni doru-
¢eno predstavenstvu druzstva. Oznameni o vystoupeni maze ¢len odvolat jen pisemné a se souhlasem predsta-
venstva.

2) Clen, ktery chce z druZstva vystoupit z ddvodu, Ze nesouhlasi se zménou stanov, musi tento divod uvést v
oznameni o vystoupeni, které musi byt druzstvu doru¢eno do 30 dnl ode dne, kdy bylo usneseni ¢lenské
schlize 0 zméné stanov pfijato. Clenstvi v druzstvu v tomto pfipadé zanika uplynutim kalendafniho mésice, v
némz bylo oznameni o vystoupeni doru¢eno druzstvu.

- CL17
Umrti ¢lena

1) Zemre-li ¢len a nejde-li o0 spole€né &lenstvi manzell, prechazi dnem jeho smrti Clenstvi v druzstvu na dédice,
kterému pfipadl druzstevni podil.

2) S prechodem c¢lenstvi pfechazi na dédice i najem jednotky, popf. pravo na uzavieni najemni smlouvy o najmu
jednotky.

Cl. 18
Vylouéeni

1) O vyloudeni &lena druZstva rozhoduje predstavenstvo. Clen mize byt z druzstva vylouden, jestlize:

a) zavaznym zpusobem i po pfedchozi vystraze poruSuje své Clenské povinnosti nebo tyto povinnosti porusuje
opakovaneg;

b) prestal splfhovat podminky pro lenstvi;

¢) ani do jednoho mésice po jeji splatnosti nezaplati nékterou z plateb na dalsi ¢lensky vklad (do fondu ¢len-
skych podild) & do uvérového fondu, k nimz se zavazal, ackoli byl o zaplaceni upomenut a na moznost vylou-
¢eni upozornén;

d) byl pravomocné odsouzen pro umysiny trestny ¢in spachany na druzstvu nebo na osobé, ktera bydli v domé,
v némz se nachazi ¢lenovi pfidélena jednotka, nebo proti cizimu majetku, ktery se vtomto domé nachazi;

e) hrubé porusuje dobré mravy vdomé, za coz se povazuje zejména: opakované ruSeni no¢niho klidu, stalé
vazné znecistovani spole¢nych prostor v domé, fyzické ¢i slovni napadani ostatnich najemcu ¢i zastupcu pro-
najimatele;

f) hrubé porusuje povinnosti ndjemce vyplyvajici z najmu jemu pronajaté jednotky, a to zejména tak, ze:

- dluzi bez prokazatelné zadvazného divodu (napf. nenadéla dlouhodoba hospitalizace) najemné nebo Uhradu
za sluzby spojené s uzivanim jednotky ve vy$i odpovidajici trojnasobku mésicniho najemného a Uhrady za
sluzby;

- dal jednotku i jeji ¢ast do podnajmu bez pisemného souhlasu druzstva, ackoli bylo tohoto souhlasu tfeba;

- uziva jednotku nebo jeji €ast v rozporu s najemni smlouvou, zejména k jinym G¢eldm nez je ve smlouvé sta-
noveno;

- bez pisemného souhlasu druzstva uziva jednotku jina osoba nez osoby, které jsou ¢leny jeho domacnosti;

- neplni oznamovaci povinnost ohledné zmén v poctu osob uzivajicich jednotku;

- provede bez pisemného souhlasu druzstva stavebni &i jiné podstatné zmény jednotky;

- nesplni oznamovaci povinnost ohledné potfeb oprav v jednotce nebo provedeni potfebné opravy v jednotce
znemozni;

- ¢len nebo osoby, které s nim jednotku uzivaji, poSkozuji spole¢né €asti nebo spole€na zafizeni domu nebo
vnitini zafizeni jednotky, které je ve vlastnictvi druzstva;
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- znemozni druzstvu nebo jim povéfené osobé pfistup do jednotky za Ucelem kontroly jak je uzivana, instala-
ce, udrzby &i odpoctu namérenych hodnot u méfici a regulacni techniky, nebo pfistup k dalsim technickym
zafizenim, pokud jsou soucasti jednotky a patfi druzstvu, ackoli byl pfedtim druzstvem Fadné upozornén;

- opakovaneé nebo po delsi dobu poruSuje povinnosti uvedené v prvnim odstavci ¢l. 37.

2) Rozhodnuti o vylou€eni pfedchazi pisemna vystraha druzstva, ve které se uvede:

a) davod jejiho udéleni;

b upozornéni ¢lena na moznost vyloucent;

C) vyzva, aby €len s poruSovanim ¢élenskych povinnosti pfestal a nasledky poruseni odstranil, pficemz k tomu se
¢lenovi poskytne Ihita nejméné 30 dnu.

Vystrahu neni nutno udélovat v pfipadé, ze poruSeni €lenskych povinnosti nebo jiné dilezité diivody uvedené ve

stanovach mély neodstranitelné nasledky.

3) Rozhodnuti o vylouc€eni ¢lena je mozno pfijmout jen do Sesti mésicl ode dne, kdy se pfedstavenstvo dozvédélo
o davodu vylouceni, nejpozdéji vdak do jednoho roku ode dne, kdy tento diivod nastal.

4) Rozhodnuti o vylou€eni z druzstva musi mit pisemnou formu a musi byt ¢lenovi doru¢eno do vlastnich rukou, v
pripadé spole€ného ¢Elenstvi manzeld kazdému z nich samostatné. Rozhodnuti musi obsahovat divod oznaceny
podle prvniho odstavce tohoto ¢lanku a pou€eni o namitkach. Rozhodnuti se doruc€uje na adresu ¢€lena uvede-
nou v seznamu ¢lend; Pokud v ddsledku opomenuti €lena neni jeho adresa v seznamu ¢lend aktuélni, nese na-
sledky takového opomenuti nebo necinnosti ¢len sdm a za doruceni se povazuje tfeti pracovni den po odeslani
rozhodnuti na adresu uvedenou v seznamu ¢lend.

5) Clen je opravnén podat oddvodnéné namitky proti rozhodnuti o vylougeni k &lenské schiizi, a to ve lhaté 30 dnd
ode dne dorudeni rozhodnuti o vylougeni. Clenstvi zanikd marnym uplynutim lhaty pro podani namitek nebo
dnem, kdy bylo vylu¢ované osobé doru¢eno rozhodnuti ¢lenské schlize o zamitnuti téchto namitek.

Cl.19
Zanik ¢lenstvi pfi zaniku druzstva

Bude-li druzstvo zruSeno s likvidaci, zanika ¢lenstvi dnem vymazu druzstva z obchodniho rejstfiku. V pfipadé, ze
druzstvo zanikne bez likvidace a veskeré jeho jméni pfejde na pravniho nastupce, €lenstvi nezanika, ale méni se
zpUsobem uréenym usnesenim clenské schuze, ktera o zru$eni druzstva rozhodla.

€l 20
Zanik spoleéného ¢lenstvi manzelt

Spolecné Clenstvi manzeld v druZzstvu zanika kromé zpUsobl uvedenych v €l. 14 - 19 také:

a) smrti jednoho z manzelu;

b) vyporadanim spole¢ného jméni manzell (dohodou nebo rozhodnutim soudu);

¢) marnym uplynutim lhdty pro vyporadani spoleéného jméni manzell podle ob&anského zakoniku.

CL 21
Majetkové vyporadani

1) Zanikem clenstvi podle €l. 14 vznika byvalému ¢lenovi nebo jeho dédicdm nérok na vyporéadaci podil.

2) Vyporadaci podil se rovna souctu splacenych ¢lenskych vkladl (zékladniho €lenského vkladu a dalSiho €len-
ského vkladu).

3) Vyporadaci podil ¢lena, ktery byl v okamziku zaniku €lenstvi ndjemcem druzstevni jednotky, je splatny uplynutim
3 mésict ode dne vyklizeni této jednotky nebo uplynutim 3 mésict poté, kdy byla nebo mohla byt zjisténa vyse
vyporédaciho podilu, a to tim dnem, ktery nastane pozdéji. U Clena, ktery v okamziku zaniku ¢lenstvi nebyl néa-
jemcem druzstevni jednotky, je vypofadaci podil splatny uplynutim 3 mésicl poté, kdy byla nebo mohla byt zjis-
téna jeho vySe.U €lena, jehoz ¢lenstvi zaniklo podle €l. 14, pism. f), je vypofadaci podil splatny okamzikem zani-
ku Elenstvi.

4) Byl-li ¢len z bytového druzstva vyloucen, pocita se Ih(ta podle pfedchoziho odstavce az ode dne marného uply-
nuti Ihdty pro podani navrhu na prohlaseni neplatnosti vylou¢eni nebo ode dne, v némz nabylo pravni moci roz-
hodnuti soudu, kterym bylo Fizeni ve véci ureni neplatnosti rozhodnuti o vylou¢eni skonéeno.

5) VySe vyporéadaciho podilu maze byt zjisténa az tehdy, kdy pfislusna jednotka bude pfidélena jinému nebo no-
vému Clenovi druzstva a ten zaplati v pIné vySi tu ¢ast dalSiho ¢lenského vkladu, kterd meéla byt do té doby za-
placena byvalym &lenem podle pfislusné smlouvy o pfidéleni jednotky. Pokud bylo €lenovi pfidéleno vice jedno-
tek, musi byt vy$e uvedené podminky pro vznik naroku na vyporadaci podil spinény u v8ech téchto jednotek,
s vyjimkou téch, které jiz byly pfevedeny do vlastnictvi ¢lena. Ustanoveni pfedchozich dvou vét se nepouZiji pro
pfipad zaniku ¢lenstvi podle €l. 14, pism. f), pfi€emz v tomto pfipadé maze byt vySe vypofadaciho podilu zjiSténa
okamzikem zaniku ¢lenstvi.

6) V pfipadé zaniku ¢lenstvi pfevodem jednotky (resp. posledni z jednotek) do vlastnictvi ¢lena podle ¢l. 14, pism.
f) se proti vypofadacimu podilu, tj. pohledavce byvalého ¢lena, zapocitava pohledavka druzstva na zaplaceni
kupni ceny jednotky, ktera je shodna s vysi dalSiho ¢lenského vkladu. Pokud &len uzavrel s druzstvem vice
smluv o prevodu jednotky, zapoc¢tou se stejnym zplsobem vzajemné pohledavky u vSech téchto smiuv.

7) Od vyporadaciho podilu druzstvo odec¢te manipulaéni poplatek ve vysi 1 000,- K&.

8) Pokud to hospodarska situace dovoluje, muze druzstvo uspokojit ndrok na vyporadaci podil nebo jeho ¢ast i dFi-
ve, nez je povinno.



9) Proti vyplaté vyporadaciho podilu je druzstvo opravnéno jednostranné zapocist veskeré své splatné pohledavky
vuci byvalému Clenovi a dale ¢astku rovnajici se souhrnné vysi plateb do Gvérového fondu za dobu ode dne z&-
niku ¢lenstvi do dne vzniku naroku na vyplatu vypofadaciho podilu.

10) Zanikne-li najemni pomér ¢lena k druzstvu bez zaniku ¢lenstvi, narok na vyplatu vypofadaciho podilu nevznika.

11) Zanikem clenstvi v disledku pfevodu druzstevniho podilu nebo v disledku vymény jednotek rovnéz nevznika
dosavadnimu ¢€lenovi vici druzstvu nédrok na vyporadaci podil. Vzajemné néroky si U€astnici pfevodu nebo vy-
mény vyporadaji mezi sebou. Narok na vyplaceni ¢astky odpovidajici vysi vypofadaciho podilu vSak vznika na-
byvateli druzstevniho podilu, a to v pfipadé, kdy ¢len uzaviel smlouvu o pfevodu druzstevniho podilu, ale ¢len-
stvi v druzstvu nabyvateli nevzniklo z dlivodu nespInéni podminek dle €l. 5.

12) Kromé naroku na vypofadaci podil nema byvaly ¢len druzstva, pfipadné jeho dédicové, z divodu zaniku ¢len-
stvi zadny jiny narok na jakoukoliv jinou ¢ast majetku druzstva.

Cast lll. - Organy druzstva

Cl. 22

1) Organy druzstva jsou:

a) Clenska schiize,
b) prfedstavenstvo,
¢) kontrolni komise,

2) Organy druzstva mohou rozhodovat pouze o zalezitostech, které podle zakona a stanov druzstva spadaji do je-
jich plsobnosti.

3) Clenové organu druZstva jsou povinni vykondvat své funkce svédomité, plnit svéfené koly a dodrZovat obecné
zavazné pravni predpisy a stanovy. Pokud pfi vykonu funkce zpusobi druzstvu Skodu, odpovidaji za ni v rozsahu
stanoveném zdkonem.

4) Volenym organem druzstva nebo volenym ¢lenem kolektivniho organu druzstva maze byt jen €len druzstva, a to
bud fyzicka osoba, ktera je starsi 18 let, je plné svépravna, je bezihonné ve smyslu zdkona o zZivnostenském
podnikani a u niz nenastala skute€nost, jez je pfekazkou provozovani zivnosti, nebo pravnickd osoba. Prava a
povinnosti spojené s Clenstvim pravnické osoby v organu druzstva vykonava fyzicka osoba k tomu zmocnéna;
plna moc musi mit pisemnou formu. Zmocnénec musi splfiovat stejné podminky, jako kdyby byl ¢lenem volené-
ho organu druzstva osobné, kromé €lenstvi v druzstvu, a nesmi udélit dalSi plnou moc za timto Ucelem tfeti oso-
bé.

5) Kolektivni organ druzstva muze rozhodovat, pouze pokud byl fadné svolan. Neni-li dale v téchto stanovach
v ustanovenich o jednotlivych organech uvedeno jinak, plati pro usnaseni a hlasovani nasledujici pravidla: Ko-
lektivni organ je zplsobily se usnaset, je-li pfitomna nadpoloviéni vétSina jeho ¢lend; Usneseni je pfijato, hlaso-
vala-li pro né nadpolovi¢ni vétSina pfitomnych, v pfipadé pfedstavenstva a kontrolni komise nadpolovi¢ni vétsina
vSech ¢lend organu; Kazdy &len druzstva mé pfi hlasovani v organu druzstva 1 hlas, pfi rovnosti hlast se pova-
zuje za schvdleny ten navrh, pro ktery hlasoval pfedseda pfislusného organu; V organech druzstva se hlasuje
verejne.

6) V predstavenstvu a kontrolni komisi Ize usneseni pfijmout i hlasovanim uskuteénénym pisemné nebo pomoci
prostfedkd telekomunikacni techniky, jestlize s timto zplsobem hlasovani projevi pfedem souhlas vSichni €leno-
vé organu. Pro tento pfipad se hlasujici pokladaji za pfitomné na schiizi pfislusného organu.

7) Funkéni obdobi jednotlivych volenych €len organd druzstva Cini pét let. Funkéni obdobi €len( pfislusného vole-
ného organu koné&i véem jeho &lendm stejné. Opétovna volba je mozna. Clen voleného organu je povinen vyko-
navat svou funkci s nezbytnou loajalitou a s potfebnymi znalostmi a peglivosti. Clen voleného organu vykonava
funkci osobné, je vSak opravnén zmocnit pro jednotlivé pfipady jiného ¢lena téhoz organu, aby za ného pfi jeho
neucasti hlasoval.

8) Organy druzstva se schazeji podle potfeby. Jednani organt musi byt vedeno tak, aby byl zjistén skute¢ny stav
véci, jednotlivé zalezitosti zpravidla uvadi a oddvodriuje ten, kdo je predklada, pficemz soucasné predkladd i na-
vrh usneseni. O pribéhu jednani v8ech organli druzstva se pofizuje zapis, ktery musi obsahovat minimalné da-
tum a misto konani, program jednani a pfijata usneseni, vysledky hlasovani, ndmitky €lend, ktefi pozadali o je-
jich zaprotokolovani a podpis pfedsedajiciho a zapisovatele. Sou€ast nebo prilohu zapisu tvofi seznam ¢&lend
organu s uvedenim, kdo z nich nebyl pfitomen, pozvanka na néj a podklady k projednavanym zalezitostem.
Kazdy ¢len druzstva ma pravo vyzadat si zapis a jeho pfilohy k nahlédnuti.

9) Neplni-li zvoleny €len organu fadné svoji funkci, mize jej organ, ktery jej zvolil, pfed uplynutim funk&niho obdobi
odvolat. Clenstvi v organu dale zanika odstoupenim, smrti, pfip. jinym zplsobem. Na uvolnéné misto v organu
nastupuje nahradnik zvoleny ¢lenskou schlzi v pofadi uréeném pfi zvoleni téchto nahradnikl. Nebyl-li nahrad-
nik zvolen a neklesl-li zaroven pocet ¢len organu pod jednu polovinu, mize tento organ jmenovat do pfislusné
funkce kteroukoliv fyzickou osobu z fad ¢€lenl druzstva, a to do doby, nez bude ¢lenskou schizi provedena fad-
na volba nového &lena organu. Zastupujici ¢len ma pravo a povinnosti fadného ¢lena organu. Funkce ¢lena
predstavenstva a ¢lena kontrolni komise jsou v8ak vzajemné neslucitelné.

10) Volenym ¢lendm organt druzstva muaze byt za vykon funkce pfizndna odména podle zasad stanovenych Elen-
skou schuzi, popf. poskytnuta ndhrada u$lé mzdy a nakladd spojenych s vykonem funkce. Odména za vykon
funkce musi byt sjednana smlouvou o vykonu funkce. Smlouva o vykonu funkce a jeji zmény nebo zanik podlé-
haji schvaleni ¢lenskou schuzi.



3 Cl. 23
Clenska schize

1) Clenska schize je nejvy$sim organem druZstva, jehoz prostfednictvim uplatfiuji lenové své pravo fidit zalezi-
tosti druzstva, kontrolovat €innost druzstva a jeho organu.
2) Do vylu€né pusobnosti ¢lenské schuze patfi:

a) pfijimat a ménit stanovy, nedochazi-li k jejich zméné na zakladeé jiné pravni skutecnosti;

b) volit a odvolavat pfedsedu, mistopfedsedu a €leny predstavenstva a kontrolni komise;

c) volit ndhradniky ¢lend pfedstavenstva a kontrolni komise, pfip. stanovit pofadi, podle kterého nahradnici na-
stupuji do funkci;

d) projednavat a schvalovat zpravy predstavenstva a kontrolni komise o jejich ¢innosti a o ¢innosti druzstva;

e) schvalovat fadnou, mimofadnou nebo konsolidovanou Uc¢etni zavérku, pfipadné mezitimni Uc¢etni zavérku;

f) rozhodovat o pouziti ¢i rozdéleni zisku nebo jinych vlastnich zdroji a o Uhradé ztraty;

g) rozhodovat o uhrazovaci povinnosti ¢lent druzstva v souladu s &l. 10, odst. 2, pism. g);

h) schvalovat jednéni u€inéné za druzstvo prfed jeho vznikem;

i) rozhodovat o z&kladnich koncep&nich otazkach a o pfedmétu Cinnosti druzstva;

j) rozhodovat o pfeméné druzstva;

k) schvalovat vysi prispévkd ¢€lenll na provoz druzstva a stanovit vysi poplatkGi za ukony provadéné druzstvem
na zakladé podnétl €lend druzstva €i v jejich prospéch;

[) ur¢ovat a schvalovat vysi odmén za vykon funkci v organech druzstva, schvalovat, ménit a rusit smlouvy o vy-
konu funkce €lena v organech druzstva;

m) rozhodovat o podminkach pfevodl jednotek do vlastnictvi tfetich osob; to neplati, jedna-li se o pfevod jed-
notky do vlastnictvi ¢lena druzstva, kterému byla tato jednotka pfidélena, ktery je zaroven jejim najemcem a
ktery ma na pfevod jednotky do svého vlastnictvi narok dle ¢l. 10, odst. 1, pism. g);

n) rozhodovat o namitkach ¢lena proti rozhodnuti pfedstavenstva o jeho vylouéeni z druzstva;

0) rozhodovat o zru$eni druzstva s likvidaci;

p) volit a odvolavat likvidatora, rozhodovat o jeho odméné a schvalovat jeho zpravu o nalozeni s likvidaénim zu-
statkem;

q) rozhodovat o zastaveni druzstevniho majetku, o jeho zatizeni jinym vécnym pravem a o nabyti i pfevodech
nemovitych véci s vyjimkou uvedenou shora v bodu m);

r) rozhodovat o dalSich otazkach, které stanovy nebo zakon svéfuji do jeji plsobnosti, nebo které si vyhradi (s
vyjimkou zalezitosti svéfenych zakonem do pusobnosti pfedstavenstva nebo kontrolni komise).

Cl. 24

1) Jednani &lenské schiize svolava predstavenstvo dle potfeby, nejméné véak jednou roéné. Clenskéa schiize, na
které se ma projednat Fadna ucetni uzavérka, se musi konat nejpozdéji do 6 mésict po skonceni pfislusného
Ugetniho obdobi. Clenska schize musi byt (kromé& jinych zédkonnych ddvodd) téZ svolana, pozada-li o to pisem-
né alespon 10 % ¢lend druzstva, ktefi maji nejméné jednu pétinu v8ech hlast nebo kontrolni komise, a to tak,
aby se konala do 30 dnl od doru€eni vyzvy na adresu druzstva. Pokud predstavenstvo v tomto pfipadé ¢len-
skou schuzi v daném terminu nesvolé, mize ¢lenskou schuzi svolat i kontrolni komise ¢&i dalsi osoby dané z&ko-
nem (napf. likvidator). Na ¢lenskou schlzi musi byt pozvani vSichni ¢lenové druzstva.

2) Clenska schiize se svolava nejméné 15 dnd pred dnem jejiho konani, a to uvefejnénim pozvanky a daldich pod-
klad(i na informacni desce umisténé na internetovych strankach druzstva, kde tyto dokumenty musi zustat uve-
fejnény az do okamziku konani ¢lenské schlize. Dnem uvefejnéni se pozvanka povazuje za doru¢enou. Po-
zvanka se soucasné s uverejnénim zasila vSem ¢lenim druzstva na adresu uvedenou v seznamu ¢lend s tim,
ze se souhlasem ¢lena mu pozvanka muze byt zasilana pouze elektronicky. Pozvanka musi obsahovat firmu a
sidlo druzstva, datum, misto a dobu zahajeni jednani, a dale oznaceni, zda se svolava ¢lenska schize nebo na-
hradni ¢lenska schuze, program ¢lenské schiize a misto, kde se ¢len mize seznamit s podklady k jednotlivym
zalezitostem programu, pokud nejsou k pozvance pfilozeny.

3) Clenskéa schize se povaZzuje za platné svolanou i bez dodrzeni Ihiity uvedené v predchozim odstavci nebo bez
pisemné pozvanky, jestlize vSichni ¢lenové druzstva prohlasi, Zze na dodrzeni Ihiity nebo na pisemné pozvance
netrvaji.

4) Dostavi-li se misto ¢lena na ¢lenskou schlzi jeho zmocnénec, musi pfi prezenci odevzdat pisemnou plnou moc,
ze které musi vyplyvat, zda byla udélena pro zastoupeni na jedné nebo na vice €lenskych schizi. Jedna osoba
(zmocnénec) mlze na ¢lenské schizi zastupovat maximalné jednu tfetinu vSech ¢lend druzstva. PInd moc ne-
musi byt Gfedné ovéfena.

5) Kazdy ¢len ma na ¢lenské schiizi 1 hlas. Pro spole€né ¢lenstvi manzeld plati totéz.

6) Clenska schuze je usnasenischopna, je-li pfitomna nadpoloviéni vétsina vSech élend majicich zaroven
nadpoloviéni vétSinu vSech hlast, a rozhoduje nadpoloviéni vétsinou hlast pfitomnych ¢lent. Vyjimku
tvofi rozhodovani o uhrazovaci povinnosti ¢lent dle ¢l. 23, odst. 2, pism. g), o preméné druzstva dle ¢l.
23, odst. 2, pism. j) a o zruSeni druzstva s likvidaci dle €l. 23, odst. 2, pism. 0), kdy musi byt pfitomny
alespon dvé tretiny vSech ¢lend a usneseni musi byt prijato alespon dvéma tretinami pfitomnych ¢lent
(tzv. kvalifikovanou vétsinou), pricemz kazdy ¢len ma pouze jeden hlas bez ohledu na pocet pridélenych
jednotek. Stanovi-li zakon pro prijeti néjakého dalSiho rozhodnuti kvalifikovanou vétSinu, musi byt pfi-
jato tou kvalifikovanou vétsinou, kterou pro tento pripad stanovi zakon.
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7) Neni-li ¢lenska schiize usnasenischopna a je-li to i nadale potfebné, svola ten, kdo svolal plvodni ¢lenskou
schuzi, bez zbyte¢ného odkladu nahradni ¢lenskou schizi, a to stejnym zplsobem, se stejnym programem a
samostatnou pozvankou. N&hradni ¢lenska schuze je usnasenischopna bez ohledu na pocet pfitomnych &lend,
¢imz v8ak neni dot€eno ustanoveni predchoziho odstavce o rozhodovani kvalifikovanou vétSinou.

8) Clenska schiize i nahradni ¢lenska schize se mohou usnaset pouze o téch piedmétech jednani, které byly uve-
deny v pozvance. Tato podminka neplati, jsou-li na ¢lenské schizi pfitomni nebo zastoupeni v8ichni ¢lenové
druzstva, ktefi jednomysiné odsouhlasi zménu ¢i doplnéni pfedmétu nebo programu jednani.

9) Clenska schiize muze byt konana formou dilgich schiizi, a to po jednotlivych domech nebo vchodech. Kazda
diléi schiize se svolava zvlastni pozvankou se stejnym programem jednani, pfiéemz doplnéni nebo zména pro-
gramu dle pfedchoziho odstavce neni v tomto pfipadé mozna. Dil&i schize musi byt svolany tak, aby mezi prvni
a posledni schuzi neuplynula doba delSi nez 40 dni. Kazdy ¢len druzstva se mize Ucastnit pouze jedné dili
schuze, a to té, v jejiz pusobnosti se nachazi jednotka, kterd mu byla pfidélena. Pokud se v§ak jednani dil¢ich
schuzi tykaji jeho opravnénych z&jmu (napf. pfi rozhodovani o ndmitkach ¢lena proti rozhodnuti pfedstavenstva
0 jeho vylou€eni z druzstva), musi byt pisemné pozvan na vSechny dil¢i schiize a vSech se téz mize zucastnit a
hajit na nich své zajmy. Pfi rozhodovani se scitaji hlasy, odevzdané na vSech dilcich ¢lenskych schuzich do-
hromady, pficemz jednotlivé hlasy se zapocitavaji do celkového souctu i v pfipadé, kdy dil¢i schize neni sama o
sobé usnésSenischopnd. Pro diléi schiize jinak plati stejna ¢i obdobna ustanoveni jako pro jednorazovou ¢len-
skou schuzi.

10) Na ¢lenské schiizi se hlasuje vefejné zvednutim ruky.

11) V pfipadé, Ze k nékterém bodu programu je pfedloZzeno vice navrha, hlasuje se nejprve o navrhu predstaven-
stva a neni-li pfijat, hlasuje se o dalSich navrzich v pofadi, v némz dosly. Poté, co je néktery z navrhu pfijat, se
jiz o daldich navrzich nehlasuje a tyto se povaZzuiji za nepfijaté. Clenska schiize se miize usnést na jiném potadi
hlasovani, a to pro vSechny nebo i jen pro nékteré body programu. Pokud je v§ak ¢lenska schize konana for-
mou dil¢ich schuzi, hlasuje se vzdy postupné o vSech predloZzenych navrzich; Pokud po secteni hlast splni
podminku pro pfijeti usneseni vice navrh, plati, ze bylo pfijato to usneseni, které ziskalo nejvétsi pocet hlast.

12) Vysledky jednéni a v8echna pfijatd usneseni ¢lenské schize nebo dil€ich schuzi v plném znéni druzstvo zve-
fejni (zpravidla formou zapisu z ¢lenské nebo dil€i schiize) nejpozdéji do 15 dnli ode dne jejiho konani, a to mi-
nimélné na informacni desce umisténé na internetovych strankach druzstva (doba zvefejnéni musi €init nejméné
60 dnu ode dne konani Clenské schiize, pfip. posledni dil€i schlize), pfipadné i na vyvéskach pfislusnych druz-
stevnich objektd.

Cl.25
Rozhodovani ,,per rollam*“

1) Pro projednani zalezitosti, které patfi do okruhu pusobnosti ¢lenské schlze, mize pfedstavenstvo nebo osoba
opravnénd ke svolani ¢lenské schiize v odlvodnénych pfipadech (napf. pokud by svolani schize bylo z organi-
zacnich davodl obtizné nebo neekonomické, v €asové tisni apod.) vyuzit zplsob rozhodovani ,per rollam* (tj.
pisemné, ev. formou obézniku).

2) Pro platnost pfisluSného rozhodnuti musi byt v tomto pfipadé dodrzen néasledujici postup a nalezitosti:

- predstavenstvo nebo osoba opravnéna ke svolani ¢lenské schiize zasle pisemné vSem ¢lendm navrh usnese-
ni; Se souhlasem ¢lena mu navrh usneseni muze byt zaslan pouze elektronicky.

- ndvrh musi obsahovat text navrhovaného usneseni a jeho oddvodnéni, upozornéni na 15-ti denni lhatu pro
zpétné doruceni vyjadreni ¢lena druzstvu a podklady potfebné pro ¢lenovo kvalifikované rozhodnuti;

- nedoruci-li €len ve vySe uvedené Ihité druzstvu svuj pisemny souhlas s navrhem usneseni, plati, ze s navrhem
nesouhlasi.

3) Pro prijeti usneseni zpaisobem ,,per rollam* je dle charakteru rozhodované zalezitosti (viz ¢l. 24, odst. 6)
treba prosté ¢i kvalifikované vétsiny z celkového poctu hlasti vsech ¢lenu druzstva.

4) Doruceni pisemného navrhu usneseni vSem ¢lenim muze byt provedeno i osobné, a to ¢lenem predstavenstva
nebo osobou opravnénou ke svolani ¢lenské schuze, ktefi tim mohou povéfit i jinou osobu (napf. spravce druz-
stevnich nemovitosti).

5) Vysledek rozhodnuti, véetné dne jeho pfijeti, bude v8em ¢lendm druzstva ozndmen stejnym zpusobem jako za-
pis a usneseni Clenské schuze.

Cl. 26

1) Clen druzstva nebo likvidator se méze dovolavat neplatnosti usneseni ¢lenské schuze, a to ve lhaté do tfi meési-
cu ode dne jejiho konani, pfip. ode dne, kdy se o jejim konani dozvédél, nejpozdéji vSak do jednoho roku ode
dne jejiho konani. Totéz plati i pro odvolani vaéi rozhodnuti, které bylo u€¢inéno mimo ¢€lenskou schuzi (1j. zpuso-
bem per rollam, popsanym v pfedchozim ¢lanku). V pfipadé dil€ich ¢lenskych schizi tato IhGta bézi az ode dne
konani posledni dil&i schize.

2) Nebylo-li pravo uvedené v pfedchozim odstavci uplatnéno véas, pfipadné nebylo-li navrhu na vysloveni neplat-
nosti vyhovéno, nelze platnost usneseni ¢lenské schlize jiz pfezkoumavat, ledaze pravni pfedpis stanovi jinak.

3) Ddvodem neplatnosti usneseni Elenské schize je i jeho rozpor s dobrymi mravy.

Cl. 27
Predstavenstvo

1) Predstavenstvo je statutarnim orgdnem druzstva, jemuz pfislusi:
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vést a Fidit €innost druzstva;

jednat jménem druzstva navenek a vUci tfetim osobam;

rozhodovat o pfijeti a vylou€eni ¢lena;

zajistovat fadné vedeni Ucetnictvi a predkladat clenské schuzi ke schvaleni U€etni zavérky a navrhy na rozde-

leni zisku nebo Uhradu ztraty;

e) stanovovat zdsady pro uréovani vySe najemného a Uhrad za sluzby spojené s uzivdnim jednotek, a to
v souladu s platnymi pravnimi pfedpisy a ustanovenim ¢l. 39 téchto stanov;

f) stanovovat zasady pro tvorbu a pouziti fondu s vyjimkou pfipadu, kdy jde o zalezitost svéfenou témito stano-

vami do pusobnosti ¢lenské schiize;

Vv,

a
b
c
d

_ — —

schlize;
h) rozhodovat o vSech dalSich zalezitostech, pokud nejsou zakonem, stanovami nebo rozhodnutim ¢lenské
schuze vyhrazeny jinému organu.
2) Ze své cinnosti je predstavenstvo odpoveédné ¢lenské schiizi.
3) Predstavenstvo dale zabezpecuje a kontroluje pInéni usneseni ¢lenské schlize, podava ji zpravy o své ¢innosti
a o Cinnosti druzstva a svolava a pfipravuje jeji jednani.
4) Predstavenstvo ma tii ¢leny. Cleny, pfedsedu a mistopfedsedu predstavenstva voli élenska schiize, ktera mize
rovnéz zvolit jednoho €i vice ndhradnikud a urcit jejich poradi.
5) Clenové predstavenstva a jejich nahradnici se voli v souladu s poslednim odstavcem tohoto &lanku a déle tak,
aby ¢lenové predstavenstva nebyli mezi sebou nebo ve vztahu k ¢lendm kontrolni komise manzely, pfibuznymi
v fadé pfimé ¢&i sourozenci.
6) Clen pfedstavenstva nesmi:
a) podnikat v predmétu ¢innosti druzstva, a to ani ve prospéch jinych osob, ani zprostfedkovavat obchody druz-
stva pro jiného;
b) byt ¢lenem statutarniho organu jiné pravnické osoby se shodnym predmétem cCinnosti nebo osoby v obdob-
ném postaveni, s vyjimkou spole€enstvi vlastniku jednotek;
c) byt soucasné ¢lenem kontrolni komise druzstva nebo jinou osobou opravnénou podle zapisu v obchodnim
rejstfiku jednat za druzstvo.

Cl. 28
Zastupovani druzstva

1) Pfedstavenstvo zastupuje druzstvo vici tfetim osobam, pfed soudy a pfed jinymi organy. Za predstavenstvo
jedna navenek jménem druzstva kterykoliv ¢len pfedstavenstva samostatné.

2) Podepisovani za druzstvo €ini ¢len predstavenstva tak, ze k napsané nebo natisténé firmé druzstva pfipoji svuj
podpis. Smlouvy o pfevodu nemovitosti véetné pfevodu jednotek, zastavni smlouvy, smlouvy o zfizeni vécného
bfemene, o postoupeni pohledavky, o pfevzeti dluhu, o pfevodu ¢&i pachtu zavodu a Uvérové smlouvy podepisuji
vzdy dva Clenové predstavenstva spolecné.

3) Predstavenstvo muize rozhodnout, ze v nékterych vécech bude pisemnou plnou moci povéfena zastupovanim
druzstva jind osoba &i osoby, napf. spravce druzstevnich nemovitosti. Ve vécech, které jsou zdkonem nebo té-
mito stanovami svéfeny k rozhodovani predstavenstvu jako celku, muze predstavenstvo tuto rozhodovaci pra-
vomoc nebo jeji ¢ast v konkrétnich pripadech prenést na pfedsedu nebo mistopfedsedu predstavenstva.

Cl.29
Predseda predstavenstva

1) Pfedsedovi pfedstavenstva pfislusi:
a) organizovat a Fidit jednani a praci prfedstavenstva;
b) rozhodovat o bytovych otazkach v rozsahu uréeném témito stanovami;
) organizovat a fidit béznou €innost druzstva;
d) rozhodovat o dalSich zalezitostech na zakladé povéreni témito stanovami, ¢lenskou schiizi nebo predstaven-
stvem.
2) Predsedu zastupuje v dobé jeho nepfitomnosti mistopfedseda, a to v celém rozsahu jeho pravomoci.

C1.30
Organizovani prace predstavenstva

V ramci této Cinnosti pfedseda predstavenstva zejména:

a) svolava a fidi schuize pfedstavenstva a navrhuje program jeho jednani,

b) organizuje pfipravu schiizi pfedstavenstva, rozhoduje o pfizvani dalSich t¢astnik( jednani,
c) jedna za predstavenstvo navenek.

CL. 31
Rozhodovani o bytovych otazkach

1) V ramci této ¢innosti pfedseda predstavenstva zejména:
a) rozhoduje v souladu s ustanovenim ¢asti IV. téchto stanov o pfidélovani jednotek ¢lenim, pfip. 0 zménach
rozhodnuti o pfidéleni jednotky, a urCuje vySi dalSich clenskych vkladl a dalSich plateb vztahujicich se
k jednotkdm a &lenstvi v druzstvu;
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b) uzavira se ¢leny smlouvy o pfidéleni jednotek, vyhodnocuje jejich pInéni a rozhoduje o pfipadnych sankcich
vuci €lendim, ktefi neplni povinnosti z téchto smluv vyplyvajici;
c) stanovuje vysSi najemného, prispévkd do fondd druzstva a Uhrad za sluzby, poskytované v souvislosti
s uzivanim jednotky, a to v souladu s rozhodnutim predstavenstva, pfisluSnymi pravnimi pfedpisy, ustanove-
nim ¢&l. 39 téchto stanov, druzstevnimi smérnicemi a rozhodnutimi ¢lenské schize;
d) rozhoduje o rozsahu pfisluSenstvi druzstevni jednotky a o zadostech ¢lena nebo najemce na provedeni sta-
vebnich zmén, nadstandardnich Uprav a zmén ve vybaveni jednotky;
e) dava souhlas k podnajmu jednotky;
f) schvaluje vymény jednotek dle ¢l. 40.
2) O zadosti ¢lena, ktera se tyka zalezZitosti vySe v tomto ¢lanku uvedenych, rozhoduje pfedseda nejdéle do 30 dni
od jejiho podani.
3) O své ¢innosti podle tohoto ¢lanku predseda pravidelné informuje predstavenstvo.
Cl. 32
Kontrolni komise

1) Kontrolni komise kontroluje veSkerou ¢innost druzstva, projednava stiznosti ¢lent a mdze pozadovat jakékoliv
informace a doklady o hospodafeni a ¢€innosti druzstva. Kontrolni komise je nezavisla na ostatnich organech
druzstva.

2) Kontrolni komise se pisemné vyjadiuje ke kazdé ucetni zavérce, k navrhu na rozdéleni zisku nebo na Uhradu
ztraty druzstva a k navrhu na rozhodnuti o uhrazovaci povinnosti ¢lend.

3) Predstavenstvo a jiné organy druzstva je povinno bez zbyteéného odkladu oznamit kontrolni komisi v§echny
skuteénosti, které mohou mit zavazné disledky na hospodareni nebo postaveni druzstva ¢&i jeho ¢lenl. Povéfeni
¢lenové kontrolni komise jsou opravnéni se zu€astnit zasedani vSech organl druzstva.

4) Na zjisténé nedostatky upozornuje kontrolni komise predstavenstvo, pfiemz je rovnéz opravnéna vyzadovat
zjednani napravy a uréovat lhaty pro tuto napravu.

5) Kontrolni komise ur€uje v pfipadé potreby svého ¢&lena, ktery bude zastupovat druzstvo pfed soudem a jinymi
organy proti lenovi predstavenstva.

6) Kontrolni komise ma tfi &leny. Cleny, pfedsedu a mistopfedsedu kontrolni komise voli élenska schize, ktera
muze rovnéz zvolit jednoho ¢&i vice nahradnikd a urcit jejich poradi.

7) Clenové kontrolni komise a jejich nahradnici se voli tak, aby jeji &lenové nebyli mezi sebou nebo ve vztahu k
&lentim predstavenstva manzely, pfibuznymi v fadé pfimé nebo sourozenci. Clen kontrolni komise nesmi byt za-
roven ¢lenem pfedstavenstva nebo jinou osobou, opravnénou podle zapisu v obchodnim rejstfiku jednat za
druzstvo.

8) Kontrolni komise odpovida za svou ¢€innost ¢lenské schiizi, které podava zpravy o své ¢innosti.

9) Podklady pro jednani, zejména zpravy o vykonanych provérkach, kontrolach a revizich, jakoz i navrhy na opat-
feni, pfipravuji a kontrolni komisi pfedkladaji zpravidla jeji povéreni clenové.

Cast IV. - Pridélovani jednotek

¢1.33

1) Druzstvo pfidéluje svym ¢lenim jednotky na zadkladeé jejich pozadavku, a to az do vyCerpani poctu jednotek, sta-
noveného realizacni projektovou dokumentaci pfislusného objektu.

2) Rozhodovani o pfidélovani jednotek je v kompetenci pfedsedy pfedstavenstva.

3) Podminkou pro pfidéleni jednotky je zavazek ke splaceni dal§iho ¢lenského vkladu dle ¢l. 11, ke kterému vyzve
pisemné predseda predstavenstva uchazece o €lenstvi, o jehoZz pfijeti do druzstva bylo kladné rozhodnuto. Na
zakladé tohoto rozhodnuti uzavfe druzstvo s uchazec¢em o ¢lenstvi pisemnou smlouvu o pfidéleni jednotky.

4) Tato smlouva musi obsahovat zejména:

a) oznaceni smluvnich stran;

b) oznaceni pfislusné jednotky dle Udaju z projektové dokumentace, pfip. z katastru nemovitosti;

¢) celkovou vysi dalSiho ¢lenského vkladu;

d) vySi a splatnost jednotlivych splatek dalsiho ¢lenského vkladu, pfipadné plateb do uvérového fondu a dalSich
prislusnych poplatkd a pfispévku;

e) termin fyzického pfedani jednotky do uzivani ¢lena.

5) Lhita pro uzavreni smlouvy o pfidéleni jednotky je 30 dnu ode dne, kdy bylo uchazedi o ¢lenstvi doru¢eno roz-
hodnuti pfedstavenstva o jeho pfijeti do druzstva. Po marném uplynuti této Ihdty rozhodnuti prfedstavenstva po-
zbyva platnosti. Pfedstavenstvo je opravnéno pisemné tuto Ihitu prodlouzit, a to i zpétné.

6) Fyzické predani pfidélené jednotky do uzivani ¢lena je podminéno uhrazenim veskerych do té doby splatnych
plateb, pokud se ¢len nedohodne s druzstvem jinak.

7) Se ¢lenem, na néhoz Clenstvi preslo nebo bylo pfevedeno dle €l. 7 nebo 8, uzavfe druzstvo novou smlouvu o
pridéleni jednotky, pficemz se pfimérené pouziji pravidla stanovena vy$e v tomto ¢lanku.
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Cl. 34
Zména rozhodnuti o pridéleni jednotky

Predseda predstavenstva mize po dohodé se ¢lenem zménit své rozhodnuti o pridéleni konkrétni jednotky v tom
smyslu, zZe ¢lenovi bude pfidélena jednotka jina. Druzstvo poté dohodou s ¢lenem rovnéz stejnym zptsobem zméni
puavodni smlouvu o pfidéleni jednotky, pfip. i najemni smlouvu, byla-li jiz uzaviena.

€. 35
Slouceni a rozdéleni jednotek

Jakékoliv stavebni zmény jednotky, napf. slou¢eni se sousedni jednotkou nebo rozdéleni na dvé ¢i vice samostat-
nych jednotek, Ize provést jen se souhlasem predstavenstva, pfip. se souhlasem, resp. povolenim pfislusného sta-
vebniho Ufadu, pokud je to podle jinych pravnich pfedpisu nutné.

Cast V.- Najem druzstevni jednotky

Cl. 36
Vznik najmu

1) Najem druzstevni jednotky vznika na z&kladé pisemné njemni smlouvy. Osoba, s niz byla ndjemni smlouva
uzavrena, je pro UCely téchto stanov dale oznafena jako najemce. Jako najemce jsou rovnéz oznaceni
i manzelé, kterym vznikl spole¢ny najem jednotky. DruZstvo je pro tyto G¢ely oznaceno téz jako pronajimatel.

2) Najemni smlouva musi obsahovat minimalné oznaceni a specifikaci jednotky a jejiho pfisluSenstvi, zplsob a
rozsah jejich uzivani, rozsah poskytovanych sluzeb a vysi najemného a Uhrad za plnéni spojend s uzivanim jed-
notky.

3) Druzstvo pfenecha najemni smlouvou svému ¢lenovi do uzivani druzstevni jednotku, kterd byla zkolaudovana a
ktera byla &lenovi pridélena dle predchozich ustanoveni téchto stanov. Clenovi vzniké pravo na uzavieni najem-
ni smlouvy nejdfive okamzikem, kdy druzstvu uhradi zakladni ¢lensky vklad a s druzstvem sjednanou prvni ¢ast
dal$iho ¢lenského vkladu.

4) Pfechodem nebo prevodem druzstevniho podilu dle €l. 7 nebo 8, s nimz je spojen najem jednotky nebo pravo
na uzavfeni pfislusné najemni smlouvy, pfechazi na nabyvatele zaroven i toto najemni pravo, véetné vSech prav
a povinnosti s tim spojenych.

5) Ndjemni smlouva se ¢lenem druzstva se sjednava na dobu neurcitou.

6) Druzstvo mGze pronajmout dosud nepfidélenou jednotku nebo jednotku uvolnénou i nékterému ze stavaji-
cich ¢lenl nebo osobé, ktera neni ¢lenem druzstva. Najemni smlouva s ne¢lenem druzstva se sjednava pouze
na dobu urcitou, a to nejvySe na jeden rok. Neclenovi druzstva Ize pfenechat druzstevni jednotku do najmu pou-
ze tehdy, pokud o ni neprojevil zadjem zadny z ¢lenud druzstva. V pfipadé najmu dle tohoto odstavce nevznika po-
vinnost ke splaceni zadného ¢lenského vkladu.

7) Pronajimatel ma na zakladé ustanoveni v najemni smlouvé nebo na zakladé usneseni ¢lenské schlze pravo
stanovit, ze v domacnosti ndjemce muze bydlet jen takovy pocCet osob, ktery je pfiméreny velikosti bytu a nebra-
ni tomu, aby v8echny tyto osoby mohly v byté Zit v hygienicky vyhovujicich podminkéach.

Cl. 37
Prava a povinnosti najemce a pronajimatele

1) Najemce je povinen jednotku vcetné jejich soucésti a pfislusenstvi uzivat v souladu s pfislusnymi pravnimi a
dal§imi pfedpisy. Spole¢né prostory a zafizeni domu je najemce povinen uzivat obvyklym zptusobem vzhledem k
jejich Gc¢elu. Najemce je povinen chovat se tak, aby on ani osoby, které s nim jednotku uzivaji, nadmérné neob-
téZovali uzivatele ostatnich jednotek v objektu hlukem, prachem, zapachem, chovem domacich zvifat &i jinymi
imisemi.

2) Pronajimatel je povinen zajistit ndjemci plny a neruSeny vykon jeho prav spojenych s uzivanim jednotky. Zejmeé-
na je povinen odevzdat mu jednotku ve stavu zpusobilém pro fadné uzivani a v tomto stavu ji udrzovat. Dale je
pronajimatel povinen poskytovat najemci nasledujici pInéni a sluzby spojené s uzivanim jednotky:

- zajisténi dodavky tepla;

- zajisténi dodavky TUV a studené vody;

- zajisténi odvadéni odpadnich vod;

- zajisténi dodavky elektrické energie do spole€nych prostor, které je nadjemce v budové opravnén uzivat;
- Uklid a udrzba spolecnych prostor, které je najemce opravnén v budové uzivat;

- Uklid a udrzba chodniku patficich k domu a pozemkau, které jsou ve vlastnictvi druzstva;

- zajisténi provozu vytahu (pokud je vytah soucasti vybaveni domu);

- odvoz tuhych komunalnich odpadl (pokud méstska nebo obecni legislativa nestanovi jind pravidla);
- pfipojeni na spole¢nou televizni anténu nebo kabelovou televizi, je-li toto zafizeni v domé;

- domovnické sluzby;

- pojisténi nemovitosti;

- spravu domu.

3) Nevyplyvéa-li z téchto stanov nebo z rozhodnuti ¢lenské schize néco jiného, fidi se rozsah bézné udrzby a drob-
nych oprav souvisejicich s uzivanim druzstevni jednotky a rovnéz i okolnosti, za nichz Ize stavebné upravovat
druzstevni jednotku a dim, pfislusnymi ustanovenimi ob€anského zakoniku a provadécich predpisu.
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Cl. 38
Spolecny najem manzel(

1) Je-li s druzstevnim podilem, ktery je soucasti spole€ného jméni manzell, spojen najem jednotky nebo pravo na
uzavreni pfisludné najemni smlouvy, jde o spole€ny najem manzell nebo o pravo na uzavieni smlouvy o spo-
le€ném najmu manzeld. Pravo spole€ného najmu maji manzelé i tehdy, je-li vyluénym ¢Elenem druzstva pouze
jeden z manzell nebo pfemeénilo-li se tak jejich spole¢né Clenstvi.

2) Bézné zalezitosti tykajici se spoleéného najmu jednotky mize vyfizovat kazdy z manzel(. V ostatnich pfipadech
je tfeba souhlasu obou manzeld, jinak je pravni Ukon neplatny. Z pravnich Ukont tykajicich se spole¢ného najmu
jsou oba manzelé opravnéni i povinni spole¢né a nerozdilné.

3) Zanikne-li spole¢né Elenstvi manzelt v druzstvu smrti jednoho z nich, zustava ndjemcem jednotky pozlstaly
manzel. Po rozvodu manzelstvi zUstava najemcem jednotky ten z rozvedenych manzelu, ktery byl uréen jejich
dohodou nebo rozhodnutim soudu. Dohodnou-li se rozvedeni manzelé, ktefi méli spolecné pridéleno vice jedno-
tek, ze kazdou z téchto jednotek bude nadale uzivat jen jeden z nich, nebo rozhodne-li tak soud, zanikne spo-
le¢né Clenstvi manzeld jeho pfeménou na samostatné ¢lenstvi kazdého z nich, a to dnem uzavreni dohody nebo
dnem nabyti pravni moci soudniho rozhodnuti.

4) V pfipadé zaniku vyluéného ¢lenstvi manzela, od jehoz najemniho prava bylo spolec¢né najemni pravo odvoze-
no, zanika také najemni pravo druhého manzela.

5) Nevzniklo-li spole€né Elenstvi manzeld v druzstvu, mé pravo uzivat jednotku po rozvodu ten z manzeld, ktery je
¢lenem druzstva.

Cl. 39
Najemné a uhrady za sluzby

1) Povinnost platit najemné a Ghrady za sluzby vznika najemci dnem pocatku najmu jednotky.

2) VySe najemného, vySe zaloh na Uhradu sluzeb a smluvni odména za spravu domu, Uklid, adrzbu a domovnika
platné ke dni vzniku najmu musi byt uvedeny v evidenénim listu nebo predpisu najemného a plateb za sluzby,
ktery tvofi pfilohu a nedilnou soucast nadjemni smlouvy.

3) Vy8i najemného stanovi pronajimatel tak, aby neprekrocilo maximalni vysi stanovenou platnymi pravnimi pfed-
pisy.

4) VyS&i ndjemného je pronajimatel opravnén jednostranné zménit pouze v pfipadé zmeény pravnich predpisi nebo
v pfimé zavislosti na mife inflace. Jiné zvySeni ndjemného je mozné pouze dohodou smluvnich stran nebo
smeérnici druzstva odsouhlasenou ¢lenskou schizi nebo jinym rozhodnutim ¢Elenské schize. Pfi zméné vySe na-
jemného za druzstevni byt musi téz byt zachovana jeho maximalni vySe stanovend pravnimi pfedpisy platnymi
v dobé této zmény.

5) VySe Uhrad za sluzby spojené s uzivanim jednotky bude uréena zplsobem stanovenym platnymi pravnimi pred-
pisy, a tam, kde pfedpis tento zplsob neuréuje, dohodou pronajimatele s najemcem nebo smérnici druzstva od-
souhlasenou ¢lenskou schuzi nebo jinym rozhodnutim ¢lenské schize.

Cl. 40
Vyména jednotek

1) Clen druzstva, ktery je najemcem druzstevni jednotky, mize uzav¥it se souhlasem druzstva dohodu o vyméné
jednotek. Souhlas i dohoda musi mit pisemnou formu.

2) Dohoda o vyméné jednotek mezi ¢leny téhoz druzstva nabyva Gc€innosti dnem rozhodnuti pfislusného organu
druzstva o souhlasu s vymeénou. Jde-li o vyménu jednotek v raznych druzstvech nebo o vyménu jednotky druz-
stevni za jednotku nedruzstevni, je navic podminkou pro vznik G¢innosti vymény i nabyti G€innosti smlouvy
o pfevodu druzstevniho podilu mezi G€astniky vymény jednotek.

Cl. 41
Zanik najmu druzstevni jednotky

Najem druzstevni jednotky zanika:

a) zanikem clenstvi ngjemce v druzstvu,

b) pisemnou dohodou mezi pronajimatelem a najemcem,

¢) pisemnou vypoveédi nékteré ze smluvnich stran, pfipoustéji-li to pravni pfedpisy,
d) uplynutim doby v pfipadé, ze ndjem byl sjednan na dobu urcitou,

e) pfevedenim jednotky do vlastnictvi ¢lena,

f) na zakladé dalSich skute¢nosti stanovenych pfisluSnym pravnim predpisem.

Cl. 42
Vypovéd' z najmu
Najem druzstevni jednotky mize kterakoliv ze smluvnich stran vypovédét pouze z ddvodd a za podminek danych
platnymi pravnimi pfedpisy.
Cl. 43
Najemce je povinen ke dni skonceni najmu pfedmétnou jednotku vyklidit a pfedat pronajimateli ve stavu, v jakém ji
prevzal, s pfihlédnutim k béznému opotiebeni. To neplati v pfipadé pfevodu jednotky do vlastnictvi ndjemce.
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Cl. 44

Pro zménu &asti stanov tykajici se podminek pro nérok ¢lena druzstva na uzavieni ndjemni smlouvy a podrobnéj-
Sich Uprav prav a povinnosti ¢lena - najemce jednotky je tfeba takové vétSiny hlas, kterou stanovi zakon.

Cast VI. - Prevod jednotky do vlastnictvi

Cl. 45

1) Druzstvo prevede svému c¢lenovi do vlastnictvi druzstevni jednotku, kiera mu byla pfidélena dle predchozich
ustanoveni téchto stanov, a to za kupni cenu shodnou s vySi dalSiho ¢lenského vkladu sjednanou smlouvou o
pridéleni této jednotky. Clenovi vznikne néarok na uzavieni smlouvy o pfevodu jednotky (resp. kupni smlouvy)
dnem, kdy bude pfislus§na jednotka zkolaudovana, a dnem, kdy ¢len druzstvu uhradi své veSkeré penézité za-
vazky, k nimz se zavazal ve smlouvé o pfidéleni jednotky (zejména cely dalSi ¢lensky vklad), podle toho, ktera
z t&chto dvou podminek bude splnéna pozdéji. Clenovi vdak nemudzZe vzniknout narok na uzavfeni smlouvy o
prevodu jednotky v dobé, kdy mé jakykoliv splatny dluh vaci druzstvu vznikly v souvislosti s najmem &i uzivanim
pridélené jednotky, a v tomto pfipadé mu uvedeny narok vznikne az okamzikem Uplného splaceni tohoto dluhu.
Pfechodem nebo prfevodem druzstevniho podilu dle €l. 7 nebo 8 prechazi na nabyvatele i pravo na uzavieni
smlouvy o pfevodu jednotky.

2) Prevod jednotky do vlastnictvi ¢lena muze byt zarover proveden pouze v souladu s podminkami pfislusné uveé-
rové smlouvy uzaviené mezi druzstvem a bankou financujici vystavbu pfedmétného bytového domu (pokud byla
tato smlouva uzavfena). Druzstvo neni opravnéno prevést pridélenou jednotku do vlastnictvi jiné osoby nez Cle-
na, kterému je k datu pfevodu aktualné pfidélena a kterou €len uziva na zakladé platné najemni smlouvy.

3) Pokud ¢len hradi dalSi ¢lensky vklad nebo jeho ¢ast prostrednictvim hypoteéniho nebo jiného Uvéru poskytnuté-
ho bankou nebo stavebni spofitelnou (dale jen banka), muze druzstvo jako zastavce uzavfit s pfisluSnou bankou
zastavni smlouvu, jejimz pfedmétem bude zfizeni z&stavniho prava k jednotce, ktera byla tomuto ¢lenovi pfide-
lena, a k jejim spoluvlastnickym podilim na spolecnych ¢astech domu a pfisluSnych pozemcich. Zastavni pravo
bude zfizeno k zajisténi pohledavek banky vuci €lenovi z titulu poskytnuti shora uvedeného Uveéru. Druzstvo neni
povinno uzavfit tuto zastavni smlouvu, pokud ma vici €lenovi jakékoliv pohledavky po lhaté splatnosti.

4) Bezodkladné po vzniku vlastnického prava €lena k druzstevni jednotce je tento povinen sjednat s osobou odpo-
védnou za spravu domu vysi Uhrad za sluzby spojené s uzivanim jednotky a spole€nych €asti domu.

5) Naklady spojené s pfevodem jednotky do vlastnictvi €lena (vyhotoveni kupni smlouvy a navrhu na vklad do ka-
tastru nemovitosti, dané, spravni poplatky atd.) hradi v pIné vysi €len - budouci vlastnik prislusné jednotky.

Cl. 46
Prava a povinnosti vlastnika - uzivatele jednotky

1) Vlastnik jednotky ma obdobné povinnosti, jako jsou povinnosti najemce uvedené v ¢l. 37 téchto stanov. Druzstvo
jiz nema povinnost udrzovat jednotku prfevedenou do vlastnictvi €lena ve stavu zpuasobilém pro fadné uzivani.
2) Vlastnik jednotky je dale povinen:

a) pocinat si tak, aby pfi uzivani, udrzovani, zménéach &i pfi jiném nakladani s jednotkou nerusil a neohrozoval
ostatni uzivatele jednotek pfi vykonu jejich prav.

b) udrzovat jednotku na svij naklad ve stavu zpusobilém k fadnému uzivani, zejména v€as provadét potrebné
opravy a udrzbu,

c) odstranit zavady a poSkozeni, ktera na jinych jednotkach nebo spoleénych ¢astech domu zpUsobil sam, nebo
ti, ktefi s nim jednotku uzivaji,

d) zdrzet se provadéni Upravy jednotky nebo jejiho zafizeni, jimiz by byl bez souhlasu ostatnich vlastnik( jedno-
tek ménén vzhled objektu, ohrozena staticka bezpeénost konstrukci nebo naru$ena &innost technického zafi-
zeni objektu (vytapéni, voda, kanalizace, elektro, vzduchotechnika, STA apod.). Sou¢asné je vlastnik jednotky
povinen zajistit pfedepsané revize technickych zafizeni v jednotce ve stanovenych Ihitach tak, aby neohrozil
bezpecnost a zdravi ostatnich obyvatel a uzivatelt ostatnich jednotek v objektu. Ustanoveni pravnich predpi-
su tim nejsou dotéena,

e) umoznit na pozadani opravnéné osobé pristup do jednotky, pokud to nezbytné vyzaduje Udrzba a opravy
ostatnich jednotek, popf. objektu jako celku, a dale umoznit instalaci a udrzbu zafizeni pro méfeni a regulaci
tepla a teplé a studené vody, jakoz i odpocet namérenych hodnot.

Cl. 47
Uhrady za sluzby spojené s uzivanim jednotky jejim vlastnikem

1) Povinnost platit uhrady za sluzby vznika vlastnikovi jednotky dnem, kdy mu byla jednotka pfedana do uzivani
nebo kdy byla jednotka pfevedena do jeho vlastnictvi podle toho, ktery okamzik nastal dfive.

2) VysSe Uhrad za sluzby a smluvni odména za spravu objektu, Uklid, ddrzbu a domovnika musi byt uvedeny v evi-
dencénim listu nebo predpisu plateb za sluzby.

3) Vy&e zaloh a uhrad za sluzby spojené s uzivanim jednotky bude uréena zplsobem stanovenym platnymi prav-
nimi predpisy, a tam, kde predpis tento zptsob neurcuje, dohodou vlastnika jednotky a poskytovatele sluzeb ne-
bo rozhodnutim poskytovatele sluzeb.
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Cast VII. - Hospodareni druZstva

Cl. 48
Zakladni kapital

Zakladni kapital tvofi souhrn ¢lenskych vkladu, které ¢lenové splatili nebo k jejichz splaceni se zavazali. Zakladni
kapital se zvySuje, resp. snizuje pfijetim novych c¢lend, resp. skonéenim Elenstvi v druzstvu. Zakladni kapital se
eviduje podle jednotlivych ¢lend.

Cl. 49
Fondy druzstva

Druzstvo vytvéfi fond ¢Elenskych podild, uveérovy fond, rizikovy fond a fond oprav a udrzby. Na z&kladé rozhodnuti
Clenské schuze mulze druzstvo zfizovat i jiné fondy.

Cl. 50
Fond ¢lenskych podilti

1) Fond ¢lenskych podilu se tvofi ze splatek dalSiho ¢lenského vkladu, ke kterym se ¢lenové zavazali ve smlouveé o
pridéleni jednotky.

2) Fond se pouziva na financovani investi¢nich, pfipadné i finan¢nich, naklad spojenych s pofizenim &i vybave-
nim druzstevnich nemovitosti ¢i jednotek nebo na financovani jejich technického zhodnoceni. Fond se snizuje
pfi pfevodu jednotky z druzstevniho vlastnictvi.

3) Fond se eviduje podle jednotlivych €lenu a stfedisek (jednotlivy dim, vchod nebo domovni sekce).

~ €151
Uvérovy fond

1) Uvérovy fond se tvofi v pfipadé, Ze druzstvu byl poskytnut Gvér na vystavbu & koupi druzstevnich nemovitosti
(dale jen avér), a tvofi se z pFispévk(, k nimz se ¢lenové druzstva zavazali ve smlouvé o pfidéleni jednotky. Tyto
prispévky nezakladaji majetkovou Ucast €lena v druzstvu a plati je pouze ti €lenové, ktefi se smlouvou o pfidéle-
ni jednotky zavazali k Uhradé &asti dalSiho ¢lenského vkladu a tento vklad splaceji v obdobi mezi ¢erpanim a
splacenim Gvéru druzstva.

2) Fond se pouziva k hradé drok( z uvéru poskytnutych druzstvu. VySe prispévkl se mize béhem doby splaceni
avérd ménit, a to zejména v zavislosti na aktualni vysi irokové sazby a vysi statni finanéni podpory hypote¢niho
avérovani, pokud tato byla nebo bude druzstvu pfiznana.

3) Fond se eviduje podle jednotlivych ¢lenud a stfedisek.

Cl. 52
Rizikovy fond

1) Rizikovy fond se tvofi z pfispévku ¢lend, ktefi se smlouvou o pfidéleni jednotky zavazali k placeni pfispévki do
avérového fondu druzstva.

2) Ke splaceni pfispévku do rizikového fondu se ¢€len zavazuje ve smlouveé o pfidéleni jednotky. Pfispévek je uréen
k uhradé pfipadnych budoucich dluht ¢lena na platbach do fondu ¢€lenskych podild a do Uvérového fondu. Jeho
vySe Cini trojnasobek mésicni splatky, kterou je ¢len povinen platit do fondu ¢lenskych podild a Gvérového fondu
podle smlouvy o pfidéleni jednotky. Nelze jej vS§ak povazovat za zalohu na jakoukoliv platbu stanovenou témito
stanovami nebo smlouvou o pfidéleni jednotky a jeho zaplaceni tedy nema vliv na povinnost ¢lena tyto platby
fadné hradit. Mimoradné pfispévky do rizikového fondu budou uloZeny na samostatném Uc¢tu u banky. Uroky
z tohoto Uctu nalezi druzstvu a druzstvo je pouziva zejména k Uhradé dani, provoznich a rezijnich nakladu, pfip.
i k Uhradé ztraty.

3) Fond se pouziva k Uhradé splatek a urokd z uverl poskytnutych druzstvu na vystavbu €i koupi druzstevnich ne-
movitosti, pokud k tomu nedostaduji prostfedky z fondu ¢lenskych podilt a Uvérového fondu. Druzstvo je oprav-
néno uspokojit ze slozeného prispévku do rizikového fondu své splatné pohledavky i bez predchoziho upozor-
néni ¢lena, je vSak vzdy povinno ¢erpani prostfedkl ¢lenovi oznamit. Po dobu trvani ¢lenstvi je ¢len povinen
nejpozdéji do 30 dnl ode dne, kdy mu bylo toto oznameni doru¢eno, doplatit pfispévek do rizikového fondu do
plavodni sjednané vySe. Opakované nesplnéni tohoto zavazku bude povazovano za hrubé poruseni ¢lenskych
povinnosti.

4) V prubéhu trvani ¢lenstvi nema ¢€len na vraceni pfispévku pravo, s vyjimkou uvedenou v nasledujicim odstavci.
V pfipadé ukonéeni ¢lenstvi druzstvo vyplati ¢lenovi zustatek slozeného pfispévku, a to ve stejném terminu, ve
kterém clenovi vznikne narok na vyplatu vypoféddaciho podilu dle €l. 21 téchto stanov. Pfispévek Ize téz pouzit
na uhradu poslednich tfi mésicnich splatek do fondu ¢&lenskych podilt a do Gvérového fondu podle smlouvy o
pridéleni jednotky.

5) V pfipadé, Ze v rizikovém fondu bude vytvofena rezerva ve vysi minimalné tfi mésicnich anuitnich splatek avéru
snizenych o aktudlni vysi statni financni podpory hypotecniho Uvérovani (pokud tato bude druzstvu pfiznana),
muze predstavenstvo rozhodnout o rozdéleni zbyvajicich prostfedk( mezi ¢leny druzstva, ktefi tento fond vytva-
feli.

6) Pokud po splaceni celého Gvéru a urokd z néj zdstanou v rizikovém fondu nevyCerpané finan¢ni prostredky,
rozdéli se tyto mezi €leny druzstva, ktefi tento fond vytvareli.

7) Fond se eviduje podle jednotlivych ¢lenu a stfedisek.
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C1. 53
Fond oprav a udrzby

1) Fond se tvofi pravidelnymi, pfip. mimofadnymi pfispévky ¢lenl. Tyto pfispévky jsou soucasti pravidelnych meé-
si¢nich plateb ¢lena spolu s nagjemnym a Uhradami za sluzby a nezakladaji majetkovou ucast ¢lena v druzstvu.
2) Fond se pouziva na financovani oprav, udrzby, modernizace a rekonstrukce, pfip. dalSich nakladl souvisejicich
s provozem druzstevnich nemovitosti.

3) Fond se vede v ¢lenéni dle jednotlivych jednotek a stfedisek.

4) Zpusob tvorby a pouziti fondu mize podrobnéji upravit smérnice druzstva odsouhlasena ¢lenskou schlzi nebo
jiné rozhodnuti ¢lenské schuze.

Cl. 54
Pouziti zisku a uhrada ztraty druzstva

1) Zisk nebo ztrata druzstva se kazdoro¢né vyporadaji dle rozhodnuti ¢lenské schiize.

2) Ze zisku hradi druzstvo pfednostné své povinnosti vuci statu, zbyly zisk se pouzije dle rozhodnuti Elenské
schize a v souladu s ustanovenim pravnich predpisu.

3) Ztratu ze svého hospodareni hradi druzstvo zpisobem dle rozhodnuti &lenské schiize. Clenovi druzstva mize
byt takto ulozena povinnost pfispét k Uhradé ztraty v souladu s ustanovenim ¢€l. 10, odst. 2, pism. g) téchto sta-
nov.

Cl. 55
Omezeni hospodareni druzstva

1) Druzstvo nesmi pfevést druzstevni jednotky, budovy s nimi ani pozemky jimi zastavéné ¢i s nimi vécné souvise-
jici do vlastnictvi tfetich osob bez pfedchoziho souhlasu vSech ¢lend druzstva, ktefi jsou najemci téchto jednotek
nebo ktefi maji na uzavieni najemni smlouvy k pfedmétnym jednotkdm pravo. Tento souhlas musi mit pisemnou
formu s Ufedné ovéfenym podpisem. Udéleny souhlas je zavazny i pro pravniho nastupce osoby, ktera jej udéli-
la. To neplati, jedna-li se o prevody jednotek do vlastnictvi ¢lent druzstva, ktefi jsou zaroven jejich najemci.

2) Druzstvo nesmi zastavit nebo jinak zatizit druzstevni jednotky, budovy s nimi ani pozemky jimi zastavéné &i s
nimi vécné souvisejici bez predchoziho souhlasu alespon dvou tfetin ¢lent druzstva, ktefi jsou najemci téchto
jednotek. Tento souhlas musi mit téz pisemnou formu s Ufedné ovéfenym podpisem a je zavazny i pro pravniho
nastupce osoby, ktera jej udélila.

Cast VIII. - Zanik druzstva

Cl. 56

1) Druzstvo se rusi:
a) usnesenim ¢lenské schuze o zruSeni druzstva s likvidaci,
b) rozhodnutim soudu,
¢) jinym zplsobem danym platnymi pravnimi pfedpisy.
2) Rozhodnuti ¢lenské schize o zruSeni druzstva se osvédCuje notafskym zapisem. Druzstvo zanikd vymazem
z obchodniho rejstiku.

Cast IX. - Spoleéna ustanoveni

Cl. 57

1) Za den zaplaceni se ve smyslu téchto stanov povazuje den, kdy byla pfedmétna ¢astka pfipsana ve prospéch
Uctu pfijemce nebo den, kdy byla pfijemci (nebo osobé opravnéné za néj jednat) pfedana v hotovosti.

2) Clen je opravnén veskeré platby, k nimZ se zavézal a které jsou splatné v mési¢nich splatkéach, platit jednou
souhrnnou ¢astkou, a to kazdy mésic ke dni, kdy je splatna prvni z téchto plateb. Takto provedena uUhrada se
zapocitava na jednotlivd plnéni v tomto poradi: a) platba do fondu ¢lenskych podilu; b) platba do Gvérového fon-
du; c) platby souvisejici s ndjmem jednotky a sluzbami; d) ostatni platby.

3) Rozhodnuti tykajici se jednotlivych €lend nebo jednotlivych organl druzstva musi byt témto ¢lendm nebo orgé-
ndm doruc¢eno. Doruéeni doporuéenym dopisem nebo do vlastnich rukou je nutné v pfipadech stanovenych
pravnim predpisem, témito stanovami nebo rozhodnutim €lenské schiize. Dorucuje-li se prostfednictvim posty,
ma se v pochybnostech za to, Ze dnem doruceni je tfeti pracovni den po dni odeslani zasilky. To plati i v pfipa-
d&, Ze si adresat zasilku nevyzved|, pFip. jeji prevzeti odmitl. Clenovi se doruduiji pisemnosti na korespondenéni
adresu, uvedenou v seznamu c¢lend.

4) Druzstvo je opravnéno pisemné oznameni, které se tyka vSech nebo vétsSiho poctu ¢lend ¢i najemcil jednotek,
dorugit i vhozenim do jejich listovni schranky, sou¢asné je vSak povinno toto oznameni uvefejnit na vyvésce pfi-
slusného druzstevniho objektu nebo na informacni desce (ij. na internetovych strankach) druzstva.
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Cast X. - Prechodna a zavére¢na ustanoveni

Cl. 58

1) Zalezitosti neupravené témito stanovami se Fidi pFisluSnymi pravnimi predpisy, zejména zakonem ¢&. 90/2012
Sb. (zakon o obchodnich korporacich) a zakonem ¢&. 89/2012 Sb. (ob&ansky zédkonik). Druzstvo se zménou sta-
nov podfizuje zdkonu o obchodnich korporacich jako celku. Jednotliva diléi ustanoveni téchto stanov, ktera by
pripadné byla s pravnimi pfedpisy v rozporu, jsou neplatna.

2) Toto nové UpIné znéni stanov a jejich veskeré pozdéjsi zmény nabyvaji U€innosti dnem, kdy byly schvéleny
¢lenskou schiizi, pokud zakon nestanovi jinak.

3) Dnem nabyti G€innosti téchto zmén stanov zaroven pozbyvaji G€innosti ustanoveni vnitfnich predpist druzstva,
kterd jsou s timto novym znénim stanov v rozporu.
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