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STANOVY

Spolecenstvi vlastniki domu Seniori 1616

ClLI
Obecna ustanoveni

Spolecenstvi vlastnikli jednotek (ddle jen ,,spolecenstvi®) je pravnickou osobou zaloZenou dle piislusnych
ustanoveni zdkona ¢. 89/2012 Sb., obCanského zdkoniku za tcelem zajistovani spravy domu €. p. 1616 na
adrese Seniort 1616, 463 11 Liberec XXX-Vratislavice nad Nisou postaveného na pozemku p. €. 2209/75 v
katastrdlnim uzemi Vratislavice nad Nisou, obec Liberec, a pro spravu tohoto pozemku a dalSich spole¢nych
¢asti nemovité véci (vSe spolecn¢ déle téz jen ,,dim®).

V domé se nachdzeji jednotky. Jednotkou se rozumi byt (nebytovy prostor) jako prostoroveé oddélend cast
domu a podil na spole¢nych ¢astech nemovité véci vzdjemné spojené a neodd¢litelné (dale jen ,,jednotka®).
Spole¢nym je pozemek ¢i pozemky souvisejici s domem a stavebni konstrukce podstatné pro existenci do-
mu, jeho tvaru i vzhledu a jinak vyznamné pro zachovani a uzivani jednotek nebo nékterych jednotek (dale
jen ,.spolecné ¢asti*). Pokud neni v téchto stanovach uvedeno jinak, plati to, co je v nich stanoveno o bytu,
rovnéZ i pro nebytovy prostor.

Cleny spoledenstvi jsou vlastnici jednotek v domé. Spoluvlastnici jednotky véetn& manZzeld, kteif maji jed-
notku ve spoleéném jméni manzelll, zmocni spole¢ného zéastupce, ktery bude vykonavat jejich prava vaci
spole€enstvi. Zmocnéni vyZaduje pisemnou formu. Spoluvlastnici jednotky jsou povinni spolecenstvi vlast-
nikl jednotek bezodkladné dorucit zmocnéni udélené jejich spole¢nému zastupci. V piipadé, Ze se spolu-
vlastnici na spolecném zastupci nedohodnou a urci-li tohoto zastupce na zdkladé navrhu nékterého ze spo-
luvlastnikl soud, jsou spoluvlastnici povinni bezodkladné dorucit spolecenstvi vlastnikti pravomocné soudni
rozhodnuti.

Spolecenstvi je pfi naplinovani svého tcelu zplsobilé nabyvat prava a zavazovat se k povinnostem. Nesmi
vSak podnikat ani se pfimo ¢i nepiimo podilet na podnikani nebo jiné ¢innosti podnikateli nebo byt spolec-
nikem nebo ¢lenem podnikatelského subjektu.

Spolecenstvi miiZe nabyvat majetek a naklddat s nim pouze pro ucely spravy domu. Spolecenstvi nesmi
zajiStovat dluhy jinych osob.

Za dluhy spolecenstvi ru¢i jeho ¢lenové v poméru podle velikosti svého podilu na spole¢nych ¢astech.

Pti pfevodu vlastnického prava clena spolecenstvi k jednotce nevznikd spolecenstvi povinnost vyporadat
piispévky na spravu domu ani zalohy na sluzby spojené s uzivanim jednotky.

Spolecenstvi vlastnikil je povinno na zakladé Zadosti ¢lena spolecenstvi vyhotovit tomuto ¢lenovi potvrzeni
pro pfevod vlastnického prava k jednotce o tom, jaké dluhy na pfispévcich na spradvu domu a pozemku a na
plnénich spojenych nebo souvisejicich s uzivanim bytu a zalohéch na tato plnéni piejdou na nabyvatele jed-
notky, poptipadé¢ Ze takové dluhy nejsou.

CLII
Nazev a sidlo spolecenstvi
Spolecenstvi piijalo nazev: Spolecenstvi vlastnikii domu Seniorii 1616
Sidlo spolecenstvi je: Seniorti 1616/5, Liberec XXX-Vratislavice nad Nisou, 463 11 Liberec
CL. 111
Pravidla pro spravu domu

Sprava domu a pozemku zahrnuje vse, co nendleZ{ vlastniku jednotky a co je v zdjmu vSech spoluvlastnik
nutné nebo ucelné pro fadnou péci o dlim a pozemek jako funkéni celek a zachovani nebo zlepSeni spolec-
nych ¢4sti.

V souvislosti se spravou domu muiZe spolecenstvi uzavirat smlouvy. Jejich plnéni kontroluje a v ptipadé
potieby se jejich plnéni domaha.

Spravou domu se rozumi zejména zajistovani:

a) provozu domu,
b) udrzby a oprav spole¢nych ¢4sti,
¢) udrzby pozemki,
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d) protipozarniho zabezpeceni domu,

e) revizi, oprav a servisu spolec¢nych ¢asti technickych siti, rozvodil elektrické energie, plynu, vody a od-
vodu odpadnich vod, tepla a teplé uzitkové vody vcetné radiatorti, hromosvodut, vzduchotechniky, pro-
sttedkll pozarni ochrany, vytaht, zatfizeni pro pifjem televizniho a rozhlasového signalu a elektrickych
sdélovacich zatfizeni v domé a dalSich technickych zatizeni domu,

f) provozu, revizi a oprav domovni kotelny ¢i domovni pfedavaci stanice,

g) administrativnich ¢innosti spojenych se spravou domu, vcetné vedeni piislusné technické a provozni
dokumentace domu,

h) dalSich ¢innosti, které vyplyvaji pro spolecenstvi z pravnich a technickych predpist.

Spolecenstvi zajistuje déle tyto ¢innosti spojené se spravou domu:

a) vybirani finan¢nich prostfedkii od Clenti spolecCenstvi na ndklady spojené se spravou domu (déle jen
,»prispevky na spravu domu*),

b) vedeni evidence plateb clenti spoleCenstvi,

c) vedeni evidence nakladl vztahujicich se k domu a k ¢innosti spolecenstvi,

d) zfizeni Gctu u banky a hospodateni s finan¢nimi prostiedky,

e) vedeni dcetnictvi v souladu se zvlaStnimi pravnimi piedpisy,

f) vedeni seznamu ¢lend spolecenstvi.

Spolecenstvi zajistuje piimo nebo na zdkladé smluv uzavienych s dodavateli plnéni spojend s uzivanim
jednotek a spolecnych ¢asti (dale jen ,,sluZzby*) jako jsou napt. dodavky tepla, vody a odvod odpadnich vod,
uklid spolecnych prostor, uZivani vytahu, zafizeni pro piijem televizniho a rozhlasového signalu, pojisténi
spole¢nych ¢asti domu atd.

V ramci této ¢innosti spolecenstvi zajistuje zejména:

a) vybirani dhrad za sluzby zajiStované spolecenstvim,

b) rozuctovani cen sluZeb na jednotlivé ¢leny spoleCenstvi a vytictovani piijatych zdloh na jednotlivé ¢leny
spolecenstvi,

c) vedeni potfebnych evidenci spojenych se zajisStovanim sluzeb a jejich dhradami vcetné vytuctovani.

O kompletnim rozsahu zajiStovanych sluZeb rozhoduje shromazdéni.

CL. IV
Zajist'ovani spravy domu a dalSich ¢innosti na zakladé smlouvy se spravcem

Spolecenstvi mlize uzavtit smlouvu o spravé s jinou osobou, kterd bude zajistovat nekteré Cinnosti spravy
domu a pozemku (ddle téZ jen ,,spravce®).

Smlouva se spradvcem obsahuje zejména:

a) vymezeni ¢innosti, které bude spravce vykondvat,

b) odménu spravce, piipadné zptsob jejiho stanoveni,

¢) urceni zptisobu hospodareni s pfispévky na spravu domu a pozemku a s finanénimi prostfedky poskyto-
vanymi na thradu sluzeb vcetné jejich evidence,

d) povinnost spravce pfedloZit jednou roén€ shromaZzdéni zpravu o ¢innosti spravce a, pokud to spada do
okruhu ¢innosti spravce dle bodu a), pfedlozit takto i zpravu o finanénim hospodateni spole€enstvi, o
stavu finan¢nich prostfedkd kazdého vlastnika jednotky a o stavu spolecnych ¢asti domu, jakoZ i o ji-
nych vyznamnych skute¢nostech,

e) povinnost spravce pred ukonéenim jeho ¢innosti podat shromédzdéni zpravu o své ¢innosti a piedat pred-
sedovi vSechny pisemné materidly o spravé domu a své ¢innosti,

CLV
Pravidla pro uzivani spole¢nych ¢asti

KaZzdy clen spolecenstvi je povinen si pfi uzivani jednotky pocinat v souladu s dobrymi mravy tak, aby ne-
dochdzelo k obtéZovani ostatnich ¢lenii spolecenstvi; pii provadéni stavebnich praci v jednotkach je povinen
oznamit termin provadéni stavebnich praci statutdrnimu organu spolecenstvi a ostatnim ¢lentim spolecenstvi
a dbét na to, aby price byly provadény pouze v dobé od 8:00 hod. do 19:00 hod. V dob¢ od 22:00 hod. do
6:00 hod. se kazdy ¢len spoleCenstvi zdrzi hluku, pouZivani hlu¢nych pfistroji a nastrojii, hry na hudebni
ndstroje, zpévu a hluéné komunikace.
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Pokud cinnosti vlastnika jednotky nebo osob, které k nému maji vztah (spolubydlici, navstévy), dojde
k poskozeni spole¢nych ¢asti, je vlastnik jednotky povinen na svij ndklad zajistit uvedeni do pivodniho
stavu.

V piipadé chovu domécich zvitat je ¢len spoleCenstvi povinen dbét, aby nedochdzelo k obtéZovani zejména
pachem, hlukem nebo zneciStovanim spolecnych casti a spolecnych prostor, dodrzovat hygienické, veteri-
narni a bezpec¢nostni pfedpisy. Je povinen zamezit volnému pobihani jim drZzenych domécich zvitat, nepte-
chovdvat zvifata a nekrmit je ve spolecnych ¢4stech domu a na pozemku, dbéat, aby jim drZzend zvitata ne-
znedistovala okoli domu a v pifpadé vzniku zneéisténi toto ihned svym ndkladem odstranit. Clen spoleen-
stvi je povinen zdrzet se chovu zvifat k domacimu chovu nevhodnych, pfipadné nebezpecnych druhti.

Clen spoleenstvi je povinen zdrZet se umistovani pfedmétil nepatiicich k vybaveni domu ve spoleénych
castech a spoleénych prostorach domu, zejména ukladdni latek snadno vznétlivych, hoflavych nebo jinak
nebezpecnych, zdrZzet se uzivani otevieného ohné a koufeni ve spole¢nych prostorach domu véetné vytaho-
vé kabiny a prostoru na stfeSe, zdrZet se vytvareni piepdZzek ve spolenych Céstech, zdrZet se vétrani bytu
nebo nebytového prostoru do spole¢nych vnitinich prostor domu.

Clen spolegenstvi je povinen se zdrzet uzivani balkonii a lodZif jako skladists, zajistit, aby pfedméty umis-
téné na balkonech a lodZiich a na parapetech byly zabezpeceny proti padu, pfi zalévani zde umisténych kvé-
tin dbat na to, aby nedochézelo ke stékani vody do nizsich podlaZzi.

Vyvésky, ndpisy a dalsi informacéni zafizeni mohou byt v prostordch domu a na dom¢ umistovany pouze
s pfredchozim pisemnym souhlasem statutdrniho organu spolecenstvi; tento souhlas nenahrazuje povoleni
piisluSného orgdnu statni spravy, je-li ho tfeba. Pfi zdniku prdva na umisténi informacniho zatfizeni se ¢len
spolecenstvi zavazuje neprodlené toto zafizeni odstranit a svym nakladem uvést misto do piivodniho stavu.
Clen spolegenstvi se zdrzf umistovani reklam a vyvések na informaéni tabuli slouZici pro poddvéni infor-
macf statutdrnim orgdnem spolecenstvi.

Ostatni pravidla pro uzivani spolec¢nych ¢asti domu stanovi shromaZdéni usnesenim, na zdkladé kterého se
vyd4 domovni fdd. V domovnim f4du se stanovi podrobné pravidla pro uZiviani domu a jednotek.

CL VI
Organy spolecenstvi

Organy spolecenstvi jsou:

a)
b)

1)

2)

shromazdéni,
predseda spolecenstvi vlastniki (dale téZ jen ,,ptedseda™).

CL v
Shromazdéni

vV

NejvySsim orgdnem spoleCenstvi je shromazdéni, které tvoii vSichni vlastnici jednotek. Kazdy z nich ma
pocet hlasii odpovidajici velikosti jeho podilu na spole¢nych Castech, je-li vSak vlastnikem jednotky spole-
¢enstvi vlastnikd, k jeho hlasu se nepfihliZi.

Do piisobnosti shroméazdéni naleZi:

a) rozhodovani o zméné stanov,

b) volba a odvoléni pfedsedy a rozhodovani o vysi jeho odmény,

c) schvdleni dcetni zavérky, vysledku hospodareni, zpravy o hospodateni spolecenstvi a spravé domu,

d) schvéleni rozpoctu a planu oprav, modernizac{ a rekonstrukci spole¢nych ¢asti,

e) schvileni celkové vyse piispévkl na spravu domu a pozemku pro pfisti obdobi, schvaleni vyse piispév-
ki ¢lent spolecenstvi do fondu oprav (dlouhodobé zdlohy na opravy) a déle rozhodnuti o vyuctovani
nebo vyporadani nevycerpanych pfispévki,

f) schvalovani druht sluzeb, jakoZz i zplsobu roziuctovani cen sluZeb na jednotky,

g) rozhodovani:

- o Clenstvi spolecenstvi vlastniktl v pravnické osobé¢ ptisobici v oblasti bydlent,

- o opravé nebo drzbé spole€né Casti anebo stavebni upravé spolecné €asti, kterd nevyZaduje zménu
prohladseni vlastnika, ptevysuji-li ndklady v jednotlivém pifipadu ¢astku 1.000 K¢ v priméru na kaz-
dou jednotku; Pokud vSak je oprava provadéna v disledku havarie nebo jeji nutnost vyplyva
z revizni zpravy, je o ni bez ohledu na vysi ndklad opravnén rozhodnout statutarni organ,

h) udélovéni pfedchoziho souhlasu:

-k nabyti, zcizeni nebo zatiZeni nemovitych véci nebo k jinému nakladani s nimi,



- knabyti movité véci, jejiZ pofizovaci cena pievySuje ¢astku 10.000 K¢ a ke zcizeni nebo zatiZeni
movité véci, jejiZ pofizovaci nebo zlstatkova cena prevySuje castku 10.000 K¢,
- kuzavfeni smlouvy o uvéru spolecenstvim vlastnikti véetn¢ schvaleni vySe a podminek uvéru,
-k uzavfeni smlouvy o zfizeni zdstavniho prdva k jednotce, pokud doteny vlastnik jednotky
v pisemné formé& s uzavienim zastavni smlouvy souhlasil,
i) urceni osoby, kterd ma zajistovat nékteré Cinnosti spravy domu (ddle téZ jen ,,spravce‘), a rozhodnuti o
jejf zméné,
j) rozhodovani o dalSich zdleZitostech urenych zdkonem, stanovami nebo o zdleZitostech, které si shro-
mazdéni k rozhodnuti vyhradi.

3) Shromézdéni se schizi nejméné jednou za rok a svoldva je piedseda. Svolavatel ptipravuje téZ podklady pro
jednédni shromazdéni.

4) Shromézdéni musi byt svoldno téz, pozada-li o to s uvedenim navrhu potfadu jednini nejméné takovy pocet
¢lent spolecenstvi, kteff maji vice neZ jednu Ctvrtinu vSech hlast, a to do 30 dnti od doruceni této Zadosti.

5) Nesplni-li svolavatel uvedeny v odstavci 3 povinnost svolat shromdzdéni podle odstavce 3 nebo 4, jsou
opravnéni shromazdéni svolat ¢lenové spolecenstvi, jejichZ pocet hlast ¢ini vice neZ jednu Ctvrtinu vSech
hlasti, nejméné vsak dva.

6) Shromazdéni se svolava pisemnou pozvankou, kterd se zasle vSem Clentim spolecenstvi tak, aby jim mohla
byt dorucena nejpozdéji 15 dnii pfede dnem kondni shromdzdéni. K doruceni postaci vhozeni pozvanky do
postovni schranky oznacené jménem clena spolecenstvi. Pokud ¢len spolecenstvi nemd v domé posStovni
schranku, sdéli ptedsedovi svou doruCovaci adresu, na kterou mu budou pozvanky na schtize shromazdéni
dorucovany. Namisto zaslani v listinné podob¢ 1ze pozvanku ¢lenovi zaslat ve shora uvedené 1htté elektro-
nicky, napf. e-mailem, a to na adresu, kterou spolecenstvi sd¢lil jako adresu pro elektronickou komunikaci.
Zaslani pisemné pozvanky na adresu ¢lena muze byt nahrazeno osobnim piedanim do jeho rukou za soucas-
ného potvrzeni ¢lena o prevzeti, a to tak, aby pfevzeti potvrdil nejpozdéji 15 dnti prede dnem konéni shro-
mazdéni.

7) V pozviance se uvede zejména datum, hodina, misto konédni a program jedndni shromaZzdéni. Dale se v po-
zvance uvede, kde se mohou ¢lenové spolecenstvi seznamit s podklady k bodiim jednani, pokud nejsou tyto
podklady k pozvénce pfipojeny.

8) Jednani shromdZzdéni tidi predseda. V piipad¢, Ze shromdzdéni nesvolal predseda, fidi jedndni shromazdéni
jeden ze svolavateli.

9) Shromézdéni je schopné usnaSeni, jsou-li pfitomni clenové spolecenstvi, ktefi maji nadpoloviéni vétSinu
hlast. Hlasuje se vefejn€, zvednutim ruky. Je-1i pfedloZen ndvrh a protindvrh, hlasuje se nejprve o navrhu
toho, kdo shromdzdéni svolal; za takového se pro ucely této véty povazuji i vlastnici jednotek, z jejichZ
podnétu bylo shromdZdéni svolano dle odst. 4). Neni-li takovy ndvrh pfijat, hlasuje se o protindvrzich
v poradi, ve kterém byly piedloZeny.

10) Pti hlasovani je rozhodujici velikost spoluvlastnickych podili ¢lent spolecenstvi na spoleénych castech
domu; ¢lenové spolecenstvi, ktefi jsou spoluvlastniky jednotky, maji hlasy spole¢né.

11) K prijeti usnesenf je zapotiebi nadpolovicni vétsiny hlast piitomnych ¢lenti spolecenstvi, pokud zdkon nebo
tyto stanovy nevyZaduji vyssi pocet hlasi.

12) K tomu, aby se zménil pomér vyse piispévki na spravu domu nebo zplsob rozpocitani sluzeb jinak nez v
disledku zmény podilii na spole¢nych ¢astech, je tieba zmény prohlaseni vlastnika.

13) Clen spolecenstvi miiZe k Giasti na jednani shromazdéni a k hlasovani na ném pisemnou plnou moci zmoc-
nit jinou osobu. Podpisy na plné moci nemuseji byt ifedné ovéreny. Pokud se jednidni nemiiZe zdicastnit spo-
le¢ny zastupce (CL. I odst. 3), nemiiZe ho bez dalitho zastupovat &len spoleenstvi, kterého zastupuje a pro
zastupovéani musi rovnéZ udglit plnou moc.

14) Je-li pro to dulezity divod, mize prehlasovany vlastnik jednotky navrhnout soudu, aby o zileZitosti rozho-
dl. V ramci toho miZe téZ navrhnout, aby soud docasné zakdzal jednat podle napadeného rozhodnuti. Neni-
li ndvrh podan do 3 mésicii ode dne, kdy se vlastnik jednotky o rozhodnuti dozvéd¢€l nebo dozvédét mohl,
jeho pravo zanika.

15) Je-li pro to dulezity divod, mize kazdy vlastnik jednotky navrhnout soudu, aby rozhodl o zileZitosti, kterd
byla shromdzdénim fadné predloZena k rozhodnuti, ale o které nebylo rozhodnuto pro nezpiisobilost shro-
mézdéni usnaset se.



16) Z jedndni shromaZdéni se pofizuje zdpis, za jehoZ potizeni odpovida svolavatel. Zapis musi obsahovat ne-

zbytné udaje prokazujici schopnost shromaZzdéni k jednani a usndSeni, dile ddaje o prabéhu jednéni, plné
znéni piijatych usneseni a vysledky voleb, pokud byly volby provadény. Ptilohu zépisu tvoii zejména listina
ptitomnych s jejich podpisy a pisemné podklady, které byly pfedloZeny k jednotlivym projedndvanym bo-
dtm.

17) Zapis podepisuje piedsedajici a zapisovatel. Zapisy véetné pisemnych podkladd k jednani shromazdéni mu-

si byt archivovény.

18) Pripousti se hlasovani na shromazdéni za pouziti technickych prostfedkil, a to za nasledujicich podminek:

a) vlastnici, predseda, piip. dal$i oprdvnéné osoby se v hodinu konani shromdzdéni pfipoji konkrétnim
zptsobem uvedenym v pozvance na zaseddni shromazdéni na tzv. videokonferencni hovor tak, aby kaz-
dy zfetelné vidél a slySel ostatni pfitomné na zasedani,

b) zmocnénec vlastnika — fyzické osoby je povinen se identifikovat a predlozit (viditelné ukazat) plnou
moc,

c) statutdrni organ ¢i zmocnénec vlastnika - pradvnické osoby je povinen se identifikovat a viditeln¢ uk4zat
aktudlni vypis z obchodniho rejstiiku vlastnika - pradvnické osoby, popf. plnou moc,

d) hlasovani se provede zvednutim ruky a zdroveil zietelnym vyslovenim souhlasu, nesouhlasu ¢i zdrZeni
se hlasovani,

e) videokonferen¢ni hovor mtize byt nahrdvan a uloZen na nosici dat v sidle spolecenstvi nebo u spravce.

f) v ptipadé technického vypadku pfipojeni po dobu delsi nez 15 minut bude zasedani shromaZzdéni ukon-
¢eno a svolano nové zasedani,

pfi¢emz dals$i podrobnosti mize stanovit svolavatel shromdzdéni v pozvance. V listin¢ pfitomnych se u
vlastnikt, ktefi se na zasedani shromazdéni ptipojili za pouZiti technickych prostredki, uvede tato skutec-
nost namisto jejich podpisu.

Cl. VIII
Nahradni shromazdéni

Neni-li shromédzdéni svolané dle ¢l. VII usnasenischopné, miiZe svolat ten, kdo svolal ptivodni shromazdéni, bez
zbyte¢ného odkladu nahradni shromdzdéni, a to stejnym zpiisobem, se stejnym programem a samostatnou po-
zvéankou. Nahradni shromdzdéni je zptisobilé usnaset se za pritomnosti vlastnikli jednotek, kteii maji alespon 40
% vsech hlast. Pokud je dle zdkona nebo téchto stanov potiebna pro pfijeti usneseni shromadzdéni jina neZ nad-
polovicni vétsina hlasi pfitomnych vlastnikt, plati to i pro ndhradni shromazdéni.
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ClL IX
Rozhodovani mimo shromazdéni

Osoba, kterd je opravnéna shromazdéni svolat, mize navrhnout v pisemné formé, aby vlastnici jednotek
rozhodli o zdleZitostech, které ndleZzi do plsobnosti shromdzdéni, mimo zasedani, s vyjimkou rozhodnuti o
zmeéné stanov.

Névrh musi obsahovat alespoil ndvrh usneseni, podklady pro jeho posouzeni nebo tidaj, kde jsou uvetejnény
a udaj, Ze se vlastnik jednotky ma vyjadfit do 15 dni od doruceni navrhu.

K platnosti hlasovéani se vyZaduje vyjadieni vlastnika jednotky s uvedenim data, kdy bylo ucinéno, pode-
psané vlastni rukou na listiné obsahujici plné znéni navrhu usneseni.

Predseda ozndmi vlastnikiim jednotek pisemné vysledek hlasovéni, a pokud bylo usneseni piijato, oznami
jim i cely obsah pfijatého usneseni. Neucini-li to bez zbyte¢ného odkladu, miize ozndmeni ucinit na niklady
spoleCenstvi vlastnika ten, kdo usneseni navrhl.

Rozhodnuti se pfi tomto rozhodovani piijimad nadpolovi¢ni vétSinou hlast vSech vlastniki jednotek, leda-
Ze zakon stanovi, Ze se vétSina pocitd z celkového poctu vlastnikd jednotek. Ustanoveni Cl. VII odst. 12 a
13 plati obdobné.

CL X
Piedseda

Piedseda je statutarnim orgdnem spoleGenstvi. Ridf a organizuje b&Znou &innost spoleéenstvi a rozhoduje ve
vécech spojenych se spravou domu a s pfedmétem cinnosti spolecenstvi s vyjimkou téch véci, které jsou
podle zakona a téchto stanov ve vylu¢né ptisobnosti shromazdéni, anebo si je shromazdéni k rozhodnuti vy-
hradilo. Za svou ¢innost odpovidé pfedseda shromdzdéni.
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Do své funkce miiZze byt predseda volen i opctovné.

Predsedou miiZe byt pouze pln¢ svépravna fyzicka osoba, kterd je beziihonnd ve smyslu zdkona o Zivnosten-
ském podnikdni, anebo prdvnickd osoba. Je-li pfedsedou pravnickd osoba, zmocni fyzickou osobu, aby ji
v rdmci tohoto orgdnu zastupovala, jinak ji zastupuje uréeny €len jejtho statutarniho orgénu. Tento zastupce
pravnické osoby musi splilovat podminky uvedené vyse v tomto odstavci. Kdo pfijme funkci predsedy, za-
vazuje se, ze ji bude vykondvat s nezbytnou loajalitou i s potfebnymi znalostmi a peclivosti. M4 se za to, Ze
jedna nedbale, kdo nenf této péce fadného hospodate schopen, a¢ to musel zjistit pfi pfijeti funkce nebo pii
jejim vykonu a nevyvodi z toho pro sebe disledky.

Zavazek k vykonu funkce predsedy je zdvazkem osobni povahy a pfedseda se nemiiZe nechat pfi vykonu
své funkce zastoupit.

Funkéni obdobi predsedy je 5 let; pocind dnem zvoleni do funkce a konéi uplynutim funkéniho obdobi.
Funkce ptedsedy dale kon¢i odstoupenim z funkce, odvolanim z funkce nebo ztritou zpusobilosti byt pred-
sedou.

Predseda miZe pied uplynutim funkéniho obdobi z funkce odstoupit. Odstoupeni musi pisemné oznamit
spolecenstvi. Jeho funkce konci uplynutim 2 mésicti ode dne doruéeni ozndmeni{ o odstoupeni spolecenstvi.

Predseda spolecenstvi vlastnikil jednotek zastupuje spolecenstvi navenek samostatné ve vSech zdleZzitostech.
Za spolecenstvi se predseda podepisuje tak, Ze k jeho ndzvu ptipoji svlj podpis.

Ptedseda zejména:

a) zajistuje zaleZitosti spolecenstvi ve vécech spravy domu a pozemku a dalSich ¢innosti spolecenstvi pod-
le pravnich ptedpist a téchto stanov, pokud nejde o zéleZitosti, které jsou v plisobnosti shromazdént,

b) zajiStuje plnéni usneseni shromazdéni a odpovidd mu za svou ¢innost,

¢) sjedndva smlouvy k zajisténi oprav, pojisténi domu a zajisténi dodavky sluZzeb spojenych s uzivanim
domu a jednotek,

d) odpovida za vedeni dcetnictvi a dodrZzovani daniovych predpist,

e) pfipravuje podklady pro jedndni shromdZzdéni, svoldvd shromazdéni, pfedkladd shromdzdéni zpravu o
hospodateni spolecenstvi, zpravu o spravé domu a pozemku a o dalSich ¢innostech spoleCenstvi, které
obsahuji zejména zakladni udaje o provedenych a planovanych opravach, udrzbé€ a povinnych revizich
véetné udajl o pouZiti a stavu prispévki na spravu domu a pozemku,

f) predklada k projednani a schvéleni ucetni zdvérku a rozpocet,

g) zajistuje fadné vedeni administrativy spolecenstvi,

h) zajiStuje, aby byla jednotlivym ¢lentim spoleCenstvi sd€lena vyse prispévki na naklady spojené se spra-
vou domu a pozemku a vySe zdloh na dhradu za sluzby,

i) zajistuje vydactovani zéloh na dhradu za sluzby a vyporadani nedoplatki nebo preplatkil,

j) zajistuje vCasné plnéni zavazkl spolecenstvi vzniklych ze smluv a jinych zavazki a povinnosti vici tie-
tim osobam a v€asné uplatiiovani pohledavek spolecenstvi,

k) jménem spoleCenstvi vymaha plnéni povinnosti uloZenych ¢lentim spolecenstvi,

1) plni povinnosti souvisejici se zapisy do rejstiiku spolecenstvi vlastnikd jednotek.

O svych rozhodnutich v rdmci vykonu funkce pofizuje pfedseda pisemny zdpis. Zapisy vetné pisemnych
podkladt k rozhodnuti musi byt archivovany.

10) Predseda je oprdvnén rozhodnout o nabyti, zcizeni nebo zatiZeni nemovitych véci pouze na zdkladé pred-

choziho souhlasu shromaZdéni. O nabyti, zcizeni nebo zatiZeni movitych véci je predseda opravnén rozhod-
nout samostatné s vyjimkou piipadii, k nimZ je dle téchto stanov tfeba piedchoziho souhlasu shromazdéni.

11) Pfedseda je opravnén rozhodnout o opraveé, modernizaci nebo rekonstrukci spole¢nych ¢asti v souladu se
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schvalenym pldnem oprav, modernizaci a rekonstrukci spole¢nych ¢asti a rozpoctem spolecenstvi.
V ostatnich piipadech je oprdvnén rozhodnout o opravach, udrzbé nebo stavebnich tpravich spole¢nych
¢asti, které nespadaji do plisobnosti shromazdéni.

CL XI
Vznik ¢lenstvi ve spolecenstvi

Cleny spole¢enstvi se stavaji fyzické i pravnické osoby, které nabyly vlastnictvi k jednotce v domé, pro
ktery spolecenstvi vlastnikii vzniklo.

Spole¢nymi ¢leny spolecenstvi jsou spoluvlastnici jednotky nebo manZelé, ktefi maji jednotku ve spolec-
ném jméni manzeld.
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Spolegenstvi vede seznam svych ¢lend. Cleny spoledenstvi, jejichZ ¢lenstvi vznikne za trvani spolecenstvi,
zapise spolecenstvi do seznamu ¢lentl spolecenstvi neprodlené poté, kdy ¢len spolecenstvi ozndmi prokaza-
teln€ nabyti vlastnictvi jednotky nebo kdy se spolecenstvi dozvi o této skuteCnosti jinym zptisobem. V se-
znamu c¢lent spolecenstvi musi byt u kazdého ¢lena spolecenstvi uvedeno jméno, piijmeni, datum narozent,
misto trvalého pobytu, pifpadné dorutovaci adresa, spoleény zastupce (CI. I odst. 3) a velikost podilu na
spole¢nych ¢astech predstavujici pocet hlast pti hlasovani na shromazdéni.

CL X11
Prava a povinnosti ¢lena spolecenstvi

Clenska prava a povinnosti vlastnika jednotky a ¢lena spoleenstvi a jejich uplatiiovani je stanoveno zako-
nem a témito stanovami.

Své prava c¢len spole€enstvi uplatituje zejména pii jednanich shromaZzdéni, podnéty danymi piedsedovi nebo
v ptipadech, kdy to umoZiuje zakon, i soudné. Plnéni povinnosti ¢lena spolecenstvi vynucuje piedseda spo-
lecenstvi.

Clen spolecenstvi mé zejména tato prava:

a) Tucastnit se veskeré Cinnosti spolecenstvi zplisobem a za podminek stanovenych zdkonem a témito sta-
novami,

b) ucastnit se jednani shromdzdéni a hlasovanim se podilet na jeho rozhodovani, k témto krokiim muze
zmocnit jinou osobu na zdklad€ plné moci, plnd moc nemusi byt tfedné ovefena,

¢) volit a byt volen do organti spolecenstvi,

d) predkladat orgdniim spolecenstvi navrhy a podnéty tykajici se ¢innosti spolecenstvi,

e) obdrzZet vyictovani zaloh na dhradu jednotlivych sluzeb a vraceni piipadnych pteplatki,

f) nahlizet do pisemnych podkladd pro jednani shroméazdéni, do zapistu ze schiizi shromazdéni, do smluv
sjednanych spolecenstvim a do podkladi, z nichZ vychézi uréeni vySe jeho povinnosti podilet se na n-
kladech spojenych se spradvou domu a pozemku a s doddvkou sluzeb spojenych s uZivanim jednotky; V
ptipadé, Ze Clen spolecenstvi chce uplatnit své pravo nahlédnout do dokumentt, je povinen to sdélit
predsedovi s tim, Ze zdroven upiesni, do kterych dokumentli nebo okruhti dokumentti chce nahlédnout.
Predseda bez zbyte¢ného odkladu urc¢i a sdé€li Zadateli termin a misto pro nahliZeni, pficemz mutzZe pfi-
hlédnout k poZadavku Zadatele a nesmi jeho pravo na nahliZzeni nepfiméfené omezovat. Mistem pro na-
hliZeni mtize byt urceno i sidlo nebo provozovna spravce. Pfedseda je oprdvnén zamitnout Zadost o na-
hlédnuti v pripadé, Ze Zadatel v obdobi jednoho mésice pted poddnim Zadosti nahlizel do dokumentl
spolecenstvi ve vice neZ péti dnech. Pfedseda muZe urcit, Ze nahliZeni bude Zadatel realizovat za pfi-
tomnosti osoby predsedou nebo sprivcem povéfené. Zadatel nemd pravo pienaset zadné listiny, do
nichZ nahliZ{, mimo ur¢ené misto pro nahliZzeni. K potizovani opist, vypisi ¢i kopif neni Zadatel oprav-
nén pouZivat technické ¢i jiné prostfedky spolecenstvi ¢i spravce, pokud se na tom s t€émito osobami vy-
slovné nedohodne. Pfedseda je opravnén urcit podrobnéjsi pravidla pro nahliZeni do dokumenta.

Clen spolecenstvi ma zejména tyto povinnosti:

a) dodrzovat tyto stanovy a plnit usneseni organti spolecenstvi schvilend v souladu se zdkonem a témito
stanovami,

b) hradit stanovené piispévky na spravu domu a pozemku,

c) hradit stanovené zédlohy na thradu za sluzby a hradit nedoplatky vyplyvajici z vyuctovani té€chto sluZeb,

d) fridit se pravidly pro spravu domu a pro uzivani spole¢nych ¢asti domu i pozemku, pokud byl s témito
pravidly sezndmen nebo pokud je mél a mohl znat, jakoZ i zajistit jejich dodrzovani osobami, jimz
umoznil pfistup do domu nebo jednotky.

e) zdrzet se jednani, jimZ by zasahoval do prava ostatnich ¢lenti spolecenstvi,

f) upravy jednotky ve svém vlastnictvi provadét tak, aby neohroZoval vykon vlastnického prava ostatnich
vlastnikl jednotek a v pfipadech, kde to stanovi zdkon, provadét Upravy jen se souhlasem vSech vlastni-
ki jednotek nebo na zakladé smlouvy o vystavbé uzaviené se vSemi vlastniky jednotek v domé,

g) odstranit na svij ndklad zdvady a poSkozeni, které na jinych jednotkich nebo na spolec¢nych castech
domu zpiisobil sam nebo ti, ktef{ s nim jednotku uzivaji,

h) umoZnit instalaci a idrZzbu zafizeni pro méfeni tepla a vody v jednotce a odecet namétenych hodnot,

1) umoZnit spolecenstvi, aby po ptedchozi vyzvé ovéfilo, a to popiipadé i pfistupem do bytu, zda stavebni
upravy dle bodu f) neohrozuji, neposkozuji nebo neméni spole¢né ¢asti domu; ddle umoznit vstup do
bytu, pokud to nezbytné vyZaduji Gpravy, provoz, opravy apod. ostatnich jednotek nebo domu jako cel-
ku,

j) oznamit do dvou tydnt spravci domu zmény ve vlastnictvi jednotky spolu s udaji potfebnymi pro za-
psani do seznamu ¢lend spolecenstvi a pro potieby spravy domu,
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k) oznamit do dvou tydna spravci domu zmény poctu osob, které maji v byté¢ domdacnost. Pfenecha-li
vlastnik jednotku k uZivani jiné osobé na dobu nikoli pfechodnou, oznami v této Thité jméno a bydliste
této osoby,

1) udrzovat na svtj naklad svoji jednotku tak, jak vyZaduje nezdvadny stav a dobry vzhled domu, a prové-
dét a hradit ddrzbu a drobné opravy spolecnych ¢asti uvnitt bytu a spolecnych ¢asti, které slouzi vlast-
niku jednotky k vyluénému uzivani.

Vyzvu k umoZnéni piistupu do jednotky nebo na spolecnou ¢4st slouZici vyluéné ¢lenu spole€enstvi podle
odstavce 4) pismene h) a i) je povinen ucinit statutdrni organ ¢lenovi spolecenstvi nejméné tfi dny pted za-
mySlenym datem realizace piistupu.

CL. XIII
Zanik ¢lenstvi ve spolecenstvi

Clenstvi ve spoleenstvi zanika

a) ptevodem nebo pfechodem vlastnictvi jednotky,

b) umrtim ¢lena spolecenstvi - fyzické osoby,

c¢) zanikem Clena spolecenstvi - pravnické osoby bez pravniho ndstupnictvi,
d) zanikem jednotky, jejimZ vlastnikem je ¢len spolecenstvi,

e) zdnikem vlastnického prava ke vSem jednotkdm v domé,

f) dal§im zptsobem, pokud to stanovi zakon.

CL X1V

Hospodareni spolecenstvi, pravidla pro tvorbu rozpoctu, prispévky na spravu domu a dhradu cen sluzeb
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Spolecenstvi hospodaii s finan¢nimi prostfedky poskytovanymi ¢leny spolecenstvi na thradu piispévki na
spravu domu a pozemku, na dhradu cen sluZeb spojenych s uzivanim jednotek a s dal§imi finanénimi pro-
sttedky ziskanymi v rdmci ¢innosti spolecenstvi. Co se rozumi ¢innostmi tykajicimi se spravy domu a po-
zemku z hlediska provozniho a technického a z hlediska spravnich Cinnosti a sluzbami spojenymi
s uzivanim jednotek, stanovi pravni pfedpisy.

Piispevky na spravu domu a pozemku, déle zalohy na dhradu za sluzby, popiipadé dalsi platby plati clenové
spoleCenstvi v ¢astkach a v terminech stanovenych k tomu pfisluSnym orgédnem spolecenstvi na tucet spole-
censtvi. Celkovou vysi piispévki na spravu domu a pozemku na jednotlivd obdobi a zpisob jejich roziucto-
vani na jednotky stanovuje shromdZzdéni; Pfedseda pak na tomto zaklad¢ stanovi vysi piispévkl na piislusné
obdobi pro jednotlivé vlastniky, pfiCemz spolecCenstvi mlZe timto stanovenim povéfit i spravee. Shromaz-
déni déle stanovuje zpusob rozictovani ndkladl na jednotlivé sluzby spojené s uZivanim jednotek. Shro-
mazdéni pritom mliZze zohlednit i pocet osob, které jednotku uZivaji. Splatnost piispévki na spravu domu a
pozemku a zdloh na sluzby ur¢i shromaZzdéni a neucini-li tak, Ize ji urcit na zdkladé dohody spolecenstvi
s jednotlivymi vlastniky. VySi zédloh na sluZby pro jednotlivé vlastniky stanovi pfedseda, pfic¢emZ spolecen-
stvi miZe stanovenim vyse zdloh povéfit i spravee. Vysi zdloh na sluzby miZe spolecenstvi pro jednotlivé
vlastniky jednostranné zménit, a to zejména dojde-li ke zméné piislusného pravniho ptedpisu, rozhodnuti
cenového organu, ke zmén¢ ceny sluzby, poctu ¢lenlti domécnosti v byt€, rozsahu nebo kvality poskytované
sluZzby apod. a dale i po provedeni rocniho vyuctovani, a to pfiméfené v zdvislosti na vysi zjisténého nedo-
platku nebo pteplatku.

Neni-li rozhodnutim shromaZdéni stanoveno jinak, stanovi se vySe pfispévku na spravu domu a pozemku
pro jednotlivé vlastniky jednotek podle vyse jejich podilu na spole€nych Castech. SlouZi-li néktera ze spo-
le¢nych ¢asti jen nékterému vlastniku jednotky k vyluénému uzivani, stanovi se vySe piispévku i se zfete-
lem k povaze, rozmérim a umisténi této ¢asti a rozsahu povinnosti vlastnika jednotky provadét a hradit
udrzbu a drobné opravy této ¢asti. Piispeévky urcené na odménovani osoby, kterd dim spravuje, na odméno-
véani ¢lent organi spoleCenstvi a na nahradu naklada spojenych s vykonem jejich funkce, na vedeni ucetnic-
tvi a na dal$i ndklady vlastni spravni ¢innosti se rozvrhnou na kazdou jednotku stejné, nerozhodne-li shro-
maZdén{ jinak.

Nerozhodne-li shromazdéni jinak nebo neni-li zpisob rozictovani urcen ujedndnim s vlastniky jednotek
v souladu s platnymi pravnimi piedpisy, rozictuji se ndklady na sluzby mezi vlastniky jednotek takto:

a) provoz vytahu a osvétleni spole¢nych prostor v domé podle poctu osob rozhodnych pro rozictovani,

b) uklid spole¢nych prostor v dom¢, naklady na domovnika, ndklady na tdrzbu a oSetfovani pozemki rov-
nomérné na jednotky,

¢) vodné a stocné zpuisobem: ndklad za zictovaci jednotku déleno souctem nadmért vSech podruznych vo-
domérh véetné nahradnich dopoctd,
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d) dodavka tepelné energie na vytdpéni a ndklady na poskytovani teplé uzitkové vody podle piislu§Sného
pravniho ptedpisu,

e) ostatni zde neuvedené nédklady na sluzby zplsobem stanovenym pifisluSnym pravnim piedpisem a
v ptipadé, Ze pro konkrétni sluZzbu neni pravidlo pravnim pfedpisem stanoveno, podle podilu jednotli-
vych vlastnikli na spolecnych ¢astech.

Vytctovani zdloh na dhradu za sluzby se provadi jedenkrat za zictovaci obdobi, kterym je 12 kalendainich
mesicii. SpoleCenstvi je povinno vydctovani dorucit vlastnikovi jednotky v dobé stanovené piisluSnym
pravnim piedpisem. Nedoplatek zjiStény vyuctovanim je splatny do jednoho kalendafniho mésice od doru-
¢eni vyuctovani vlastnikovi jednotky, pteplatek je splatny do 2 kalendafnich mésict od doruceni vyuctovani
vlastnikovi jednotky, pokud shromdZdéni nestanovi jinak.

Zpravu o pouziti a stavu piispévki na spravu domu a pozemku predkladd predseda ke schvaleni shromazde-
ni spolu se zpravou o hospodateni spolecenstvi a s ndvrhem na schvdleni tcetni zavérky. Nevycerpany zl-
statek téchto financnich prostfedki se prevadi do nésledujiciho roku, nerozhodne-li shromazdéni jinak.

Na kazdy kalendédini rok pfipravi pifedseda navrh rozpoctu spolecenstvi, ktery ptedlozi shromédzdéni ke
schvaleni. Pfi tvorbé rozpoctu predseda vychazi z vysledki hospodafeni pfedchoziho roku a zohledni pted-
pokladané vydaje v roce, kterého se rozpocet tyka. Zakladnim kritériem pfi sestavovani rozpoctu je zabez-
peceni vyrovnaného hospodateni s finanénimi prostiedky v béZném roce a vytvoreni dostatecné financni re-
zervy na budouci opravy nebo stavebni upravy spole¢nych ¢asti domu. Vysledky plnéni rozpoctu za piislus-
ny rok jsou soucdsti zpravy o hospodafeni spolecenstvi vlastniki. Pfipadné neschvéleni rozpoctu na ur€ity
rok nenfi piekazkou pro stanoveni vySe zaloh na sluzby a piispévkl na spravu domu a pozemku pro jednotli-
vé vlastniky jednotek pro tento rok.

CL. XV
Zruseni spolecenstvi vlastniki
Spolecenstvi vlastnikl se zruSuje dnem zaniku vlastnického prava ke v§em jednotkdm v domé.

Rozhodnutim vlastnikii jednotek 1ze spolecenstvi vlastnikli zrusSit, pokud bylo zaloZeno dobrovolné nebo
pokud pocet jednotek v domé nebo pocet vlastnikl jednotek klesl na méné nez 5.

Pti zruSeni se neprovadi likvidace. Prava a povinnosti spolecenstvi pfechdzeji dnem jeho zaniku na vlastni-
ky jednotek v poméru stanoveném podle podilu kaZdého vlastnika jednotky na spolecnych Castech.

CL. XVI
Pouziti pravnich predpisiu
Pro zélezitosti, které nejsou v obCanském zdkoniku upraveny v ustanovenich o spolecenstvi vlastnikti jedno-

tek, se pfimefene pouZiji ustanoveni obanského zakoniku pro spolek, s vyjimkou ustanoveni o shromazdéni
delegatt a dil¢ich clenskych schiizich.

Pokud by byly tyto stanovy v rozporu s obecné zdvaznymi pravnimi pfedpisy, plati ustanoveni té€chto pred-
pist.



