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STANOVY BYTOVEHO DRUZSTVA

Cast|. - Zakladni ustanoveni

¢l 1

1) Firma : Bytové druzstvo LANSKROUN - NERUDOVA

2) Sidlo . Masarykova 522/12, 460 01 Liberec 1

3)IC : 25438948 ]

4) Bytové druzstvo (déle jen "druzstvo") je zapsano v obchodnim rejstifku vedeném Krajskym soudem v Usti
nad Labem, oddil Dr, viozka 576

5) Toto UpIné zné&ni stanov druzstva bylo schvaleno usnesenim clenske schlze dne 29. 4. 2014,

¢l 2

Druzstvo je spoleéenstvi neuzavfeného podtu osob zaloZené za Ucelem zajiStovani bytovych potfeb svych
glent. Druzstvo je pravnickou osobou, vystupuje v pravnich vztazich svym jménem a za porugeni svych zavazk(
odpovida celym svym majetkem.

¢L3

1) Predmétem &innosti drustva je provoz a sprava bytového a nebytoveho fondu a hospodafeni se spolec-
nym majetkem druZstva, &imz se rozuméji zejmena tyto &innosti
a) vystavba druzstevnich bytovych a nebytovych objektu a souvisejici technicke infrastruktury,

b) prodej druzstevnich pozemkU, staveb, bytl a nebytovych prostord;

c) pfidélovani druZstevnich bytd a nebytovych prostor Elenlim druZstva,

d) prevod druzstevnich bytl a nebytovych prostor do viastnictvi Slend drustva;

e) pronajem bytil a nebytovych prostor ¢lendm druZstva nebo tfetim osobam:;

f) poskytovani a zajistovani pinéni spojenych s uZivanim byt a nebytovych prostor;
g) spréava a UdrZba bytovych a nebytovych objektd.

2) VySe uvedeny pfedmat &innosti se vztahuje vyhradné k majetku druZstva a k souvisejicim majetkovym
podilm tfetich osob, které jsou spoluviastnikem a smiuvnim spoluinvestorem druZstevnich nemovitosti (zpravidla
mésto nebo obec).

3) Druzstvo mize vykondavat i dalil ¢innosti dopliikového nebo vedlejsiho charakteru, pokud tim neohrozi
uspokojovani bytovych potfeb svych &lend, a pokud k nim bude mit pfislusné opravnéni. Vykon téchto Cinnosti
musi ptedem schvalit ¢lenska schize.

€L 4
Vykiad nékterych pojmi

1) Pro druzstevni byt nebo nebytovy prostor (jakozto samostatny pfedmét uZivani, najmu &i viastnictvi)
nachazejici se v budové, ktera je ve viastnictvi nebo spoluvlastnictvi druzstva, je dale v téchto stanovach pouZito
spoleéné oznadeni jednotka®

2) Plidélenim jednotky se pro Ucely téchto stanov rozumi uréeni, kterd z konkrétnich jednotek v domé bude
ptedana do uZivani £lena dru2stva, pfitemz se mize jednat i o jednotku jesté stavebné nedokoncenou.

3) Za uvoln&nou jednotku se pro Udely téchto stanov povazuje jednotka, ktera byla pfidélena Zlenovi druz-
stva, jehoZ &lenstvi nebo najem nasledné zanikly jesté pfed pfevodem jednotky do viastnictvi tohoto ¢lena, nebo
jednotka uvoln&na v disledku zmény rozhodnuti pfedsedy predstavenstva o jejim pfidéleni dle £ 37 téchto stanov.

4) Druistevni podil (dFive &lensky podil) pfedstavuje soubor prav a povinnosti €lena druZstva a jeho podil na
majetku, ¢innosti a hospodaten! druzstva. DruZstevnl podil nemuZe vzniknout bez zavazku Clena k majetkove
Odasti dle &l. 11.

CastIl. - Clenstvi v druzstvu

¢l 5
Vznik &lenstvi

1) Clenstvi v druZstvu vznika po spinéni viech podminek danych zékonem a témito stanovami, a to
a) pti zaloZeni druzstva (tzn. u zakladajicich &lend) dnem vzniku druZstva;
b} v prib&hu trvani druZstva dnem uzavieni smlouvy o pfidéleni jednotky, v souladu s ustanovenim &l. €,
¢) pfevodem nebo pfechodem druZstevniho podilu.

2) Clenem druZstva se miZe stat fyzicka osoba i pravnicka osoba. Nezletily élen druzstva v8ak musi byt
pfi véech pravnich tkonech, které jako &len &ini, zastoupen zakonnym &i soudem stanovenym zéstupcem.

3) Zakladajicimi &leny druZstva jsou osoby, které hlasovaly na ustavujici schizi druZstva a jejichz seznam
tvofi pfilohu notafského zapisu o jejim prab&hu.




cls
Pfihlagka

1} Clenska pfihlagka musf mit pisemnou formu a musf obsahovat firmy druzstva, jméno a bydlisté nebo sidlo
uchazecCe o Zlenstvi a vymezeni drustevniho podilu. K pfihlasce musi byt pfipojen doklad o zaplaceni &astky
uvedené v druhém odstavci €l. 11 nebo mus( byt tato ¢astka zaplacena v hotovosti pfi podani pfihlagky. O pfijeti
osoby, ktera podala pfihlasku do druZstva (dale jen uchazeé o &lenstvi), rozhoduje predstavenstvo. Predstavenstvo
je povinno rozhodnout o pfihlddce nejpozdsji do jednoho mésice po dni, kdy byla pfihiaska druzstvu dorudena.
Rozhodnuti o pfijeti &i nepfijetl do druZstva musi byt zajemci o lenstvi sd&leno pisemng.

2) Clenstvi v druzstvu vznikne uchazeti o &lenstvi dnem, kdy bude v souladu s &I. 36 mezi nim a druzstvem
uzaviena smlouva o pfidéleni jednotky. Clenstvi v druzstvu vznika na dobu neurgitou,

3) Druzstvo vratl ¢astku zaplacenou dle druhého odstavce &l. 11 uchazedi o &lenstvi, kterého nepfijalo
za Clena, do 30 dnl ode dne zamitnuti piihiasky. DruZstvo nevraci tuto &astku uchazedi o &lenstvi, ktery ve Ihiité
do 30 dni ode dne doru€eni kladného rozhodnuti o pfijeti neuzavtel s druzstvem smiouvu o pfidéleni jednotky.
Uplynutim uvedené Ihity se tato ¢astka povaZuje za manipulani poplatek urgeny na thradu reZijnich nakladd
druZstva. Bude-li i poté mit stejna osoba zajem o prijeti do druZstva, musi podat novou pfihlagku.

Cl.7
Pfechod druzstevniho podilu

1) Pokud zemfe ¢Elen druZstva, druzstevni podil ptechazi na dédice. Na dédice druzstevniho podilu dale pre-
chazl najem jednotky, pfipadné pravo na uzavieni pfisludné najemni smiouvy.

2) Zanikem pravnické osoby, kterd je élenem druZstva, pechazi jeji druZstevni podil na jejiho pravniho
nastupce.

3) DruZstevni podil, ktery byl ve spole¢ném jmé&ni manzell, pfechazi na pozistalého manzela tak, ?e spo-
le¢né tlenstvi manZell se pfemeéni na vyluéné &lenstvi poziistalého manzela.

4) Pfi pfechodu musl byt spinény podminky vzniku &lenstvi dle druh&ého odstavce &. 5, jinak &lenstvi
v druZstvu nevznikne.

5) Clen, na n&hoz &lenstvi pfedlo dle tohoto &lankuy, je povinen ihned poté zaplatit druzstvu manipulaéni
poplatek ve vysi 1 000,- K& Tento poplatek je uréen k Ghradé nakladl druZstva spojenych se vznikem &lenstvi
nové osoby.

¢l.8

Pfevod druzstevniho podilu

1) Clen druzstva mize pievést svilj druzstevnl podil na jiného €lena druZstva nebo i na jinou osobu (dale jen
nabyvatel'), je vSak povinen o tom pfedem pisemné informovat pfedstavenstvo.

2) V pfipadé pfevodu spoletného lenstvi manzelll musi byt dohoda o prevodu druzstevniho podilu pode-
psana na strang pfevodcd obéma manzeli.

3) Pl ptevodu musi nabyvatel splfiovat podminky vzniku &lenstvi dle druhého odstavce &l. 5, jinak &lenstvi
v druzstvu nevznikne,

4) Druzstevni podil nabyvatel nabyva a ¢&lenstvi v druzstvu mu vznika dnem ur&enym smlouvou o pfevodu
druZstevniho podiiu a neni-li takovyto den uréen, dnem jejiho uzavieni. Nabyvatel je povinen jedno pisemné vyho-
toven! této smlouvy neprodiené predat druzstvu. Clen, na n&ho? bylo &lenstvi pfevedeno dle tohoto &lanku, je povi-
nen ihned poté zaplatit druZstvu manipufaéni poplatek ve vy$i 1 000,- K& za vznik &lenstvi nové osoby, a dale
poplatek dle platného sazebniku spravce druZstevnich nemovitosti.

CL9

Spoleéné élenstvi manzZeld

Spoletne &lenstvi manzell v druZstvu vznika, jestlize je druZstevni podil souéasti spoleéného jm&ni manzeld.
Ze spolegného &lenstvi jsou oba manZelé opravnéni a povinni spoleéné a nerozdliné. Jako spoledni &lenové maji
dohromady 1 hlas.

C1.10
Clenska prava a povinnosti

1) Clen druzstva mé pravo zejména:

a) utastnit se osobn& nebo prostfednictvim svého zakonného zastupce na jednani a rozhodovani &ienské schize
a schiize &lend samospravy. Clen je rovnéZ opravnén povéfit plsemnou plnou mocl jiného &lena drufstva nebo
jinou oscbu, aby jej na schizi zastupovala. Plnd moc nemusi byt Gfedné ovéfena.

b} volit a byt volen do organi druzstva, je-li fyzickou osobou a ma-li pinou zpisobilost k pravalm dkontm. Pokud je
&len pravnickou osobou, je opravnén navrhovat ke zvoleni do organl druZstva fyzické osoby, které nemusi byt
Cleny druzstva, ale must byt jeho zaméstnanci, statutarnimi organy nebo &leny statutarnich organa;

¢) u¢astnit se vedkereé druzstevni ¢innosti a poZivat vyhod, které druZstvo svym &lenim poskytuje;

d) na pfid&leni konkrétni jednotky dle &i. 36, a dale na uzavfenl smiouvy © najmu jednotky die &l. 39 nebo smiouvy
o pfevodu jednotky do svého viastnictvi dle &I, 48;

€} na ro&ni vyO&tovani zaplacenych zaloh a thrad za pinéni poskytovana s uZivanim jednotky (dale téz jen Ghrady
za sluzby} a na majetkové vypotadani podle £&l. 21,
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f) predkiadat pfisludnym organtm druZstva pfipominky, navrhy a podnéty tykajici se ¢innosti druzstva nebo jeho
organl a byt informovan o jejich vyfizent,
g) na pfevod pfidélené jednotky do svého viastnictvi, to v8ak nejdfive poté, co

- nabude pravni moci kolaudagni rozhodnutl na ptislugny bytovy dim;

- &len v piné vysi zaplati dal&i lensky vklad, povinné pfidély do druZstevnich fondl a veskeré dalsl platby, které
byl povinen zaplatit na zaklad& téchto stanov, smlouvy o pfidélenl jednotky a najemni smiouvy;

- uplyne odkladaci Ihiita dana podminkami pro poskytnuti statni dotace na vystavbu najemnich byt z prostfedkl
Ministerstva pro mistni rozvoj CR nebo Statniho fondu rozvoje bydleni (pokud byla tato dotace na vystavbu
jednotky poskytnuta).

2) Clen druZstva je povinen zejména:

a) dodrzovat stanovy, souvisejlci pravni pfedpisy a pinit usneseni organ{ druzstva;

b) uhradit &lenské vklady ve vysi a Ihit& dané t&mito stanovami nebo smiouvou o pfidéleni jednotky,

¢} hradit povinné ptispévky do fondd druzstva a poplatky za administrativni Ukony stanoveneé pfislusnym organem
druZstva;

d) dodrzovat povinnosti ndjemce uvedené v &l. 40 a 42, jestlize mu byla jednotka pronajata, a povinnosti uvedené
v &l. 49 a 50, jestlize uZziva jednotku jako vlastnik, j. bez najemniho vztahu;

&) chranit druzstevni majetek;

f) oznamovat druzstvu v&as zmény, tykajicl se jeho osoby a plisludnikd jeho doméacnosti, které jsou podstatné pro
vedeni &lenské a bytové evidence a pro stanoveni vy$e Ghrad za sluZby,

g) podilet se na Ghradé ztraty druZstva v rozsahu stanoveném Clenskou schuzi, pfitemz tato uhrazovaci povinnost
&lena nesmi pfesahnout trojnaschek jeho zakladniho €lenského vkladu.

¢l 11
Majetkova icast ¢élena druZstva

1) Majetkovou Ucasti &lena se rozumi souhrn &lenskych vkladh, k nim2 se &len zavazal, a tvofi ji zékladnl
¢lensky vklad a dal8i &lensky vklad. Majetkovou Uast &lena nezaklada manipuladni poplatek dle &I. 6, 7 a 8.

2) Zakladni &lensky vklad &ini pro zakladajicl tleny 2 500,- K&, slovy dvalisicepétset korun deskych. Pro
viechny ostatni &leny druzstva &ini zakladni élensky vklad téz 2 500,- K&, slovy dvatisicepétset korun deskych, a to
za kazdou &lenovi pfidélenou jednotku. Po dobu trvani glenstvi nemiZe majetkova Ucast Elena druZstva klesnout
pod hodnotu zakladniho &lenského vkladu. Zakladni &lensky vklad jsou Elenové povinni zaplatit v téchto terminech:
a) zakladajicl ¢lenové nejpozdéji do 15 dnu od konani ustavujicl schize druZstva;

b) ostatni &lenové tak, 2e uchazet o Elenstvl zaplati nejpozdéiji pfi podani pfihladky do druZstva Castku 2 500,- K&
za kazdou jednotku, o jejiz pfid&leni projevil zajem, pfitemZ se tato Castka zapotitava na zakladni &lensky
vklad, a to vZdy okamzikem uzavfeni pfislusné smlouvy o pfidéleni jednotky.

3) Daisi ¢lensky vklad, resp. jeho splatky, pfedstavuji finanéni ¢astky uréené na pofizeni (vystavbu ¢i koupi)
druzstevnich nemovitosti a jednotek. Vysi daldiho Elenského vkladu stanovi pfedstavenstvo tak, aby tento pokryl
veskeré naklady na pofizeni jednotky, kterd méa byt Elenovi pfidélena. Vyse daldiho &lenského vkladu a vyse
a splatnost jednotlivych plateb musi byt uvedeny ve smiouve o pfidéleni jednotky.

4) Dalsi &lensky vklad |ze zvysit nebo sniZit pouze na zakladé pisemného dodatku ke smlouvé o pfid&leni
jednotky, a to zejména na zakladé zmeén stavebni dispozice jednotky {zmé&na vyméry mistnosti, rozsifeni &i rozdé-
lenl jednotky, vestavby, slougeni jednotek apod.) nebo provedeni nadstandardnich tprav nebo vybaveni jednotky
pozadavanych &lenem, které si vyzadaji vynaloZeni dalich nakladd. Provedeni t&chto zmén &i Gprav musi byt
pfedem schvéleno piedstavenstvem druzstva, pfip.pfislushym stavebnim Ufadem, pokud je to podle jinych prav-
nich pfedpisl nutné.

5) Dal&i &lensky vklad mize mit i formu nepenézitého vkladu, aviak pouze v tom pfipadé, Ze o tom rozhod-
ne pfedstavenstvo druZstva.

€l 12
Druzstevni podil

1} Druzstevni podil (dfive Clensky podil) pfedstavuje soubor prav a povinnostl &lena druZstva a jeho podil na
majetku, ¢innosti a hospodafeni druZstva. DruZstevni podil nemiZe vzniknout bez zavazku &lena k majetkove
G¢asti dle &l. 11.

2) Kazdy ¢len mizZe mit pouze jeden druzstevni podil. Nabude-li &len bé&éhem trvani svého &lenstvi v druzstvu
dalsi druzstevni pedil, splynou oba padily v jeden.

3) Rozdéleni druzstevniho podilu je mozné jen tehdy, je-li &len najemcem nejméné dvou jednotek.

4} Zastaveni druZstevniho podilu je vylouéeno.

5) Spoluvlastnictvi druzstevniho pedilu je moZné pouze se souhlasem pfedstavenstva.

¢l 13
Seznam &leni:

DruZstvo vede seznam véech svych &lenl. Do &lenske evidence se zapisuji zejména osobni tdaje o &lenovi
(jiméno, trvalé bydlisté a rodné &islo nebo firma, sidlo a IC), korespondenéni adresa, vy$e jeho druzstevniho podilu,
resp. majetkové uéasti v &ien&ni podle jednotlivych druhd &lenskych vkladl, vy$e jeho piispévki do jednotlivych
fondl druzstva, splatnost a terminy Ghrad piislusnych plateb, den a zplsob vzniku, pfip. zaniku &lenstvi v druZstvu,
a daldi rozhodné skutednosti. V evidenci se bez zbyteéného odkladu vyznadi viechny zmény evidovanych skuted-

5



nosti. Clen dru2stva m& pravo nahlizet do t& &asti evidence, ktera se tyka jeho &lenstvi, a Zadat o vydani potvrzeni
o svem Clenstvi a evidovanych skutednostech. DruZstvo umoZni nahlédnout do pFisiusné &asti seznamu kazdému,
kdo osvédEl pravni zajem nebo dolozi pisemny souhlas nebo pinou moc &lena, kterého se zapis tyka, s jeho ufed-
né ovéfenym podpisem.

cl. 14
Zanik élenstvi

Clenstvi v druZstvu zanika:

a) dohodou,

b) vystoupenim,

c) umrtim ¢lena, pokud nedojde k pfechodu druzstevniho podilu dle &l. 7,

d} vyloudenim,

e) zanikem druzstva, nepfechazi-li jeho veskery majetek na pravniho nastupce;

f) dnem, kdy ¢lenovi vznikne viastnické pravo k jednotce, kterd mu byla piidélena. Pokud byly &lenovi piid&leny
jesté daldi jednotky, které dosud nebyly pfevedeny do jeho viastnictvl, &lenstvi nezanikéd a dochazi pouze
k omezeni rozsahu druzstevniho podilu. K zaniku &lenstvi v tomto pfipadé dojde a2 na zakladé pfevodu posled-
ni z pfidéleni jednotek do viastnictvi ¢lena;

g) jinym zplasobem stanovenym zakonem.

¢l. 15
Dohoda

Dohodu o skongeni &lenstvi uzaviraji druzstvo a &len pisemné ve dvou vyhotovenich, z nichZ druZstvo i &len
obdrZi po jednom. Clenstvi v druzstvu kongi sjednanym dnem.

Cl. 18
Vystoupeni

1) Clen muze z druzstva vystoupit. Clenstvi zanika uplynutim doby $esti mésicl, pfiéemz tato doba poéing
b&zet prvnim dnem kalendafniho mésice nasledujictho po dni, kdy bylo pisemné oznameni &lena o vystoupeni
doru¢eno pfedstavenstvu druZstva. Oznameni o vystoupeni muize ¢len odvolat jen pisemné a se souhlasem pied-
stavenstva.

1) Clen, ktery chce z druZstva vystoupit z ddvodu, 2e nesouhlasi se zm&nou stanov, musi tento diivod uvést
v oznameni ¢ vystoupeni, které musi byt druzstvu doruceno do 30 dnll ode dne, kdy bylo usneseni &lenské schlze
0 zméné stanov pfijato. Clenstvi v druZstvu v tomto ptipad& zaniké uplynutim kalendafniho mésice, v ném2 bylo
oznameni o vystoupeni doruéeno druzstvu.

- CL17
Umrti &lena

1) Zemie-li &len a nejde-li o spoleéné Elenstvi manzell, pfechazi dnem jeho smrti &lenstvi v druZstvu na
dédice, kterému pfipadl druzstevni podil.

2) S pfechodem ¢&lenstvi pfechazi na d&dice i najem jednotky, popf. prévo na uzavfeni najemni smlouvy
0 najmu jednotky.

Cl.18
Vylouéeni

1) O vyloudeni &lena druzstva rozhoduje pfedstavenstvo. Clen mizZe byt z druzstva vylougen, jestlize :

a} zavaznym zplOsobem nebo opakované a po pfedchozi vystraze porusuje své Elenské povinnosti,

b) pfestal splfiovat podminky pro ¢lenstvi;

c) ani do jednoho mésice po jeji splatnosti nezaplati nékterou z plateb na dal3i &lensky vklad (do fondu &lenskych
podild) &i do Uv&rového fondu, k nim2 se zavazal, atkeoli byl o zaplaceni upomenut a na moZnost vylouceni
upozornan.

2) Clen, ktery je zarovef najemcem jednotky, miZe byt z druzstva dale vylougen, jestlize:

a) hrubé porusuje své povinnost najemce (viz &l. 45);

b) byl pravomacn& odsouzen pro Umysiny trestny &in spachany proti druZstvu nebo proti osobé, ktera byd|i ve stej-
ném dome jako najemce, nebo proti cizimu majetku, ktery se v tomto domé nachazi.

3} Rozhodnut! o vylou&eni &lena je moZno pljmout jen do 3esti mésich ode dne, kdy se pfedstavenstvo
dozvédélo o divodu vylougeni, nejpozdéji véak do jednoho roku ode dne, kdy tento divod nastal.

4) Rozhodnuti o vylougeni z druZstva musi mit pisemnou formu a musi byt &lenovi doruéeno do vlastnich
rukou, v pfipadé spole¢ného &lenstvi manzelll kazdému z nich samostatn&. Rozhodnuti musi obsahovat divod
ozna&eny pedle prvniho nebo druhého odstavce tohoto ¢lanku. Clen je opravnén podat odlivodn&né namitky proti
rozhadnuti o vylouéeni k &lenské schizi, a to ve |h(té 30 dnl ode dne doruCeni oznameni o vylougeni. Clenstvi
zanika marnym uplynutim IhGty pro podani namitek nebo dnem, kdy bylo vylu€ované osob& doruCeno rozhodnuti
¢lenské schize o zamitnuti t&chto namitek.



¢1. 19
Zanik &lenstvi pfi zaniku druzstva

Bude-li druzstvo zruseno s likvidaci, zanika Zlenstvl dnem vymazu druZstva z obchodniho rejstiiku. V pfipa-
d&, ze druzstvo zanikne bez likvidace a veskeré jeho jméni pfejde na pravniho nastupce, lenstvi nezanika, ale
méni se zplisobem uréenym usnesenim clenské schize, ktera o zruseni druZstva rozhodla.

€120
Zanik spoleéného élenstvi manzeld

Spole¢né &lenstvl manzelu v druzstvu zanikéa kromé zpisobil uvedenych v €l. 14 - 19 také
a) smrti jednoho z manzeld,
b) vypoFadanim spoleéného jméni manZeld (dohodou nebo rozhodnutim soudu)
¢) marnym uplynutim Ihiity pro vypofadani spoleéného jméni manzell podle obeanského zakoniku.

L1
Majetkové vypofadani

1) Zanikem &lenstvi podle &l. 14 vznika byvalému &lenovi nebo jeho dédiclim narok na vyporadaci podil.

2) V pfipadé zaniku &lenstvi jinym zplusobem nez pfevodem jednotky do viastnictvi &lena podie ¢I. 14, pism.
f), se vypofadaci podil rovna souttu zakladniho &lenského vkladu a splacené &asti dalsiho Clenskeho vkladu.

3) Vypofadaci podil €lena, ktery byl ndjemcem druZstevniho bytu a tento nevyklidil, je splatny uplynutim
3 mésicl ode dne vyklizen! druZstevniho bytu, jeho? byl byvaly &len najemcem, nebo uplynutim 3 meésicl poté,
kdy byla nebo mohia byt zjist&na vyse vypofadaciho podilu, a to tim dnem, ktery nastane pozdéji. U nebydliciho
tlena je vypotadaci podil splatny uplynutim 3 mésicl poté, kdy byla nebo mohla byt zjisténa jeho vyse.

4) Byl-li &len z bytového druZstva vylougen, potita se Ihita podle predchoziho odstavce az ode dne marného
uplynuti IhGty pro podani navrhu na prohladeni neplatnosti vylougeni nebo ode dne, v némz nabylo pravni moci
rozhodnuti soudu, kterym byio fizeni ve véci uréeni neplatnosti rozhodnuti o vylouteni skonéeno.

5) Vyse vypofadaciho podilu miZe byt zjiSténa a2 tehdy, kdy pfislusna jednotka bude pfidélena jinému nebo
novému &lenovi druzstva a ten zaplati v piné vyéi tu ¢ast dalsiho glenského vkladu, ktera méla byt do té doby
zaplacena byvalym &lenem podle pfisiusné smlouvy o pfidéleni jednotky. Pokud bylo Clenovi pfidéleno vice jedno-
tek, musi byt vy$e uvedené podminky pro vznik naroku na vypofadacl podil spin&ny u viech téchto jednotek,
s vyjimkou téch, které jiZ byly pfevedeny do viastnictvi Clena,

6) V ptipadg zaniku &lenstvi pfevodem jednotky (resp. posledni z jednotek) do viastnictvi lena podle &l 14,
pism. f), se vypofadaci podil rovna souttu zékladniho a celého daldiho &ienského vkladu. Proti vypofadacimu
podiiy, tj. pohledavce byvalého &lena, se v tomto ptipadé zapoditava pohledavka druZstva na zaplacenl kupni ceny
jednotky, ktera je shodna s vy$i dalsiho Elenského vkladu. Vysledny vypofadaci podil je v tomto pfipadé roven
zakladnimu &lenskému vkladu. Pokud &len uzaviel s druZstvem vice smiuv o pfevodu jednotky, zapottou se stej-
nym zplsobem vzajemné pohledavky u viech téchto smiuv.

7) Od vypofadaciho podilu druZstvo odedte manipulacni poplatek ve vysi 1 000,- K& za kaZdou pfidélenou
jednotku. Manipulaéni poplatek se neodedita v pfipadé zaniku ¢lenstvl zakladajicich Slent druZstva,

8) Pokud to hospodarska situace dovoluje, mlZe druZstvo uspokojit narok na vypofadaci podil nebo jeho
¢ast i diive, nez je povinno.

9) Proti vyplaté vypofadaciho podilu je druzstvo opravnéno jednostranné zapotist veskeré sve splatne po-
hledavky v0éi byvaléemu &lenovi, a dale piipadné vicenaklady spojené se znovuobsazenim uvolnéné jednotky
(tj. astku rovnajici se souhrnné vysi plateb do Gvérového fondu za dobu ode dne zaniku &lenstvl do dne vzniku
naroku na vyplatu vypofadaciho podilu) a pfipadnou amortizaci jednotky.

10) Zanikne-li najemni pomér &lena k druzstvu bez zaniku &lenstvi, narck na vyplatu vypofadaciho podllu
nevznika,

11) Zanikem &lenstvi v disledku pfevodu druzstevniho podiiu nebo v disledku vymény jednotek rovnéz ne-
vznika dosavadnimu ¢&lenovi vidi druzstvu narok na vypofadaci podil. Vzajemné naroky si Udastnici pfevodu nebo
vymeény vypofadaji mezi sebou. Narok na vyplaceni ¢astky odpovidajici vysi vypotadaciho podilu véak vznika
nabyvateli druzstevniho podilu, a to v pfipadé, kdy &len uzaviel smlouvu o pfevodu druzstevniho podilu, ale élen-
stvi v druzstvu nabyvateli nevzniklo z divedu nespinéni podminek die &L 5 .

12) Kromé naroku na vypofadaci podil nema byvaly ¢len druzstva, pfipadné jeho dédicové, z dOvodu zaniku
Elenstvi Zadny jiny narck na jakoukoliv jinou éast majetku druZstva,

Cast lll. - Organy druzstva

¢l 22

1) DruZstvo je druZstvem malym, kieré ma mené nez 50 &lenl. Organy druZstva jsou:
a) tlenska schiize,
b} pfedstavenstvo,
¢) schlze &lenl samospravy,
d) pifedseda samospravy.



2) Crgany druzstva mohou rozhodovat pouze o zaleZitostech, které podle zakona a stanov drustva spadaji
do jejich pasobnosti.

3) Clenové organd drustva jsou povinni vykonavat své funkce svédomité, pinit svéfené (koly a dodrzovat
obecné zavazné pravni pedpisy a stanovy. Pokud pfi vykonu funkce zplsobi druZstvu $kodu, odpovidaji za ni
v rozsahu stanoveném zakonem.

4) Volenym organem druzstva nebo volenym ¢lenem kolektivniho organu druzstva mize byt jen &len druz-
stva, a to bud fyzicka osoba, ktera je stardi 18 let a je bezihonna a svépravna, nebo pravnicka osoba. Prava a po-
vinnosti spojené s Clenstvim pravnické osoby v organu druZstva vykonava fyzicka osoba k tomu zmoenénd; pina
moc musl mit pisemnou formu. Zmocnénec musi splfiovat stejné podminky, jako kdyby byl &lenem voleného orga-
nu druzstva osobné, kromeé &lenstvi v druzstvu, a nesml udélit dal&! pinou moc za timto  udelem tiet osobé.

5} Kolektivni organ druzstva muze rozhodovat, pouze pokud byl fadné svolan, a je zpQsobily se usnaset,
je-li pfitomna nadpoloviéni vétsina jeho &lenl. Usneseni je pfijato, hlasovala-li pro n& nadpolovién! vétsina pfitom-
nych. Kazdy ¢len druZstva ma pfi hlasovani v organu druZstva 1 hlas, pfi rovnosti hlasl se povaZuje za schvaleny
ten navrh, pro ktery hlasoval pfedseda pfislusného organu. V orgénech druZstva se hlasuje vefejné.

6) V pfedstavenstvu lze usneseni piijmout i hlasovanim uskuted¢n&nym pisemné nebo pomoci prostfedkd
telekomunikacni techniky, jestlize s timto zpOsobem hiasovani projevi pfedem souhlas v&ichni jeho &lenové. Pro
tento pfipad se hlasujici pokiadaji za pfitomné na schlizi predstavenstva.

7) Funkenl obdobi jednotlivych volenych ¢lend organil druzstva &ini pét let. Funk&ni obdobi &leni piislusné-
ho voleného organu konéi véem jeho &leniim stejné. Op&tovana volba je mozna. Clen voleného orgéanu je povinen
vykonavat svou funkci s nezbytnou loajalitou a s potfebnymi znalostmi a petlivosti. Clen voleného organu vykona-
va funkci osobné, je v8ak opravnén zmocnit pro jednotlivé pfipady jiného &lena téhoZ organu, aby za ného pti jeho
neudasti hlasoval.

8) Organy druZstva se schazeji podle potfeby. Jednanl organl musi byt vedeno tak, aby byl zjistén skuteény
stav véci, jednotlivé zaleZitosti zpravidla uvadi a odlvodhuje ten, kdo je predklada, pfitem2 sousasné predklada
i navrh usneseni. O prib&hu jednanl vech organl druZstva se pofizuje zapis, ktery musl obsahovat minimainé
datum a misto konanl, program jednani a pfijatd usneseni, vysledky hlasovan!, namitky ¢lend, ktefi pozadali
o jejich zaprotokolovani a podpis pfedsedajiciho a zapisovatele. Pfilchu zapisu tvotl seznam &lenl organu s uve-
denim, kdo z nich neby! pfitomen, pozvanka na n&j a podklady k projednavanym zaleZitostem.

9) Kazdy Clen druzstva ma pravo vyZadat si zapis a jeho pfilohy k nahlédnuti. Neplni-li zvoleny &len organu
fadné svoji funkci, mGze jej organ, ktery jej zvolil, pied uplynutim funkéniho obdobi odvolat. Clenstvi v organu dale
zaniké odstoupenim, smrti, pfip. jinym zpldsobem. Na uvalnéné misto v organu nastupuje nahradnik zvoleny &len-
skou schlzl. Nebyl-li nahradnik zvolen a nekiesl-ii zarovef poget &¢lend organu pod jednu polovinu, miZe tento
organ jmenovat do pfisludné funkce kteroukoliv fyzickou osobu z fad &len dru2stva, a to do doby, neZ bude &len-
skou schilzi provedena fadné volba nového ¢lena organu. Zastupujici &len ma prave a povinnosti tadného &lena
organu.

10) Volenym ¢&lendim organ(l druZstva mize byt za vykon funkce pfiznana odména podle zésad stanovenych
tlenskou schilzi, popt. poskytnuta nahrada u&lé mzdy a naklad spojenych s vykonem funkce. Odmena za vykon
funkce musi byt sjednana smlouvou o vykonu funkce. Smiouva o vykonu funkce a jeji zmény nebo zanik podléhaji
schvaleni élenskou schizi.

¢l. 23
Clenska schiize

1) Clenska schize je nejvy3sim organem druzstva, jehoZ prostfednictvim uplatiiuji &lenové své pravo fidit
zaletitosti druzstva, kontrolovat &innest druzstva a jeho organd.
2} Do vyluéné pdsobnosti &lenské schiize patii:

a) pfijimat a ménit stanovy, nedochazi-li k jejich zmeéne na zakladeé jiné pravni skuteénost;

b) volit a odvolavat predsedu, mistopfedsedu a éleny pfedstavenstva;

¢) volit nahradniky &len(l pfedstavenstva, pfip. stanovit pofadi, podle kterého nahradnici nastupuji do funkci;

d) projednévat a schvalovat zpravy predstavenstva o jeho ginnosti a o ginnosti druzstva,

e) schvalovat fadnou, mimoradnou nebo konsolidovanou uéetni zavérku;

f) rozhodovat o zplisobu pouiiti &i rozdéleni zisku a o zpisobu Uthrady ztraty;

g) rozhodovat o uhrazovaci povinnosti Slend druzstva v souladu s €. 10, odst. 2, pism. g),;

h) schvalovat jednani uéinéna za druzstvo pfed jeho vznikem;

iy rozhodovat o zakladnich koncepénich otazkach a o pfedmétu dinnosti druZstva;

j) rozhedovat o pfeméné druZstva;

k) schvalovat vy&i pfispévk( ¢lenl na provoz druZstva a stanovit vydi poplatkl za Ukony provadéné druZstvem
na zakladé podnétl &lenll druzstva &i v jejich prospéch;

I} urovat a schvalovat vy&i odmeén za vykon funkci v organech dru2stva, schvalovat, mé&nit a rusit smlouvy o vyko-
nu funkce &lena v organech drustva;

m) rozhodovat o podminkach pfevodl jednotek do viastnictvi tfetich osob; to neplati, jedna-li se o pfevody jednotek
do vlastnictvl &lenl druZstva, ktefi jsou zaroveh jejich najemei a ktetl maji na pfevod jednotky do sveho viastnic-
tvi narok dle &l. 10, odst. 1, plsm. g);

n} rozhodovat o namitkach ¢lena proti rozhodnutl pfedstavenstva o jeho vyloudeni z drustva,;

0) rozhodovat o zruéeni dru2stva s likvidacl;



p} volit a odvolavat likvidatora, rozhodovat o jeho odmeéné a schvalovat jeho zpravu o naloZeni s likvidacnim
zistatkem;,

) rozhodovat o zastaveni nebo jiném zatizeni druZstevniho majetku, pifip. o jingch vyznamnych majetkovych
dispozicich;

r) rozhodovat o dal§ich otazkach, které stanovy nebo zakon svéfuji do jeji plisobnasti, nebo které si vyhradi
(s vyjimkou zélezitosti sv&fenych zakonem do plsobnosti pfedstavenstva).

3) Vzhledem k tomu, 2e druzstvo je druZstvem malym, vykondva &lenska sch (ize plUsobnost kontrolni ko-
mise.

Cl. 24

1) Jednani &lenské schiize svoldva pfedstavenstvo dle potfeby, nejméné viak jednou rotneé. Clenska schi-
ze, na které se ma projednat Fadna udetni uzavérka, se musi konat nejpozdéji do 8 meésici po skonceni pfislusne-
ho ucetniho obdobi. Clenska schize musl byt (kroma jinych zakonnych divodi) té2 svolana, pozada-li o to pisem-
n& alespoft 10 % &lent druzstva, ktefi maji nejmén& jednu pétinu vSech hlas, a to tak, aby se konala do 30 dnl
od dorugeni vyzvy na adresu druZstva. Pokud predstavenstvo v tomto pifpadé tlenskou schizi v daném terminu
nesvola, mize Slenskou schizi svolat i jina osoba dana zakonem {napt. likvidator). Na &lenskou schiizi musi byt
pozvani viichni ¢lenové druZstva,

2) Clenska schize se svolava nejméné 15 dnli pted dnem jejiho konani, a to uvefejnénim pozvanky a dal-
sich podkladil na internetovych strankach druzstva, kde tyto dokumenty musi zlstat uvefejnény aZ do ckamiiku
konani &lenské schize. Dnem uvefejn&nl se pozvanka povaZuje za doruCenou. Pozvénka se souCasné s uvefej-
nénim zasila véem &lenim druZstva na adresu uvedenou v seznamu &lenll. Pozvanka musi obsahovat firmu a sid-
lo druZstva, datum, misto a dobu zahajeni jednani, a dale oznaéeni, zda se svoléva ¢lenska schiize nebo nahradni
glenska schize, program &lenské schize a misto, kde se &len mizZe seznamit s podklady k jednotlivym zaleZitos-
tem programu, pokud nejsou k pozvance pfiloZzeny.

3) Clenska schiize se povaZzuje za platné svolanou i bez dodrZeni Ihity uvedené v pfedchozim odstavci
nebo bez pisemné pozvéanky, jestlize vichni ¢lenové druZstva prohlasi, 2e na dodrzeni Ih(ty nebo na pisemné
pozvance netrvaji.

4) Dostavi-li s& misto &ena na ¢&lenskou schizi jeho zmocnénec, musi pfi prezenci odevzdat pisemnou
pinou moc, ze které musi vyplyvat, zda byla udélena pro zastoupeni na jedné nebo na vice ¢lenskych schuzi.
Jedna osoba (zmocné&nec) mi2e na &lenské schlzi zastupovat maximalng jednu tfetinu vSech &lenh druzstva.
Plna moc nemusi byt Ufedné& ovéiena.

5) Kazdy &len, ktery je zarovei ndjemcem jedné nebo vice jednotek, ma na ¢lenské schizi 1 hlas za kazdou
pfidélenou a uZivanou jednotku. Zakladajici Elenové a &lenové, kteff nejsou najemci, maji 1 hlas. Pro spole¢ne
Elenstvi manzeld platf totez.

6) Clenska schize je usnasenischopna, je-li pfitomna nadpoloviéni vétSina viech &lend majicich
vétsinu vEech hlasu a rozhoduje nadpoloviéni vétsinou hlasu pfitomnych &leni. Vyjimku tvofi rozhodovani
o uhrazovaci povinnosti éleni dle &l. 23, odst. 2, pism. g), o pfeméné druzstva dle ¢l. 23, odst. 2, pism. j)
a o zrudeni druzstva s likvidaci dle &l. 23, odst. 2, pism. o}, kdy musi byt pfitomny alespoil dvé tietiny
viech &lent a usneseni musi byt pfijato alespoil dvéma tfetinami pfitomnych &leni (tzv. kvalifikovanou
vétsinou, kdy kazdy &len ma pouze jeden hlas bez ohledu na poget uzivanych jednotek). Stanovi-li zdkon
pro pfijeti néjakého dal$iho rozhodnuti kvalifikovanou vétsinu, musi byt pfijato tou kvalifikovanou vétsinou
stanovenou zakonem.

7) Neni-li &lenska schiize usnaenischopna a je-li to i nadale potfebné, svola ten, kdo svelal puvedni &len-
skou schiizi, bez zbyteéného odkladu nahradni &lenskou schizi, a to stejnym zplsobem, se stejnym programem
a samostatnou pozvénkou. Nahradni &lenska schiize je usnaenischopnd bez ohledu na potet pfitomnych élen(,
&imzZ véak neni dotéeno ustanoveni piedchoziho odstavee o rozhodovani kvalifikovanou vétsinou.

8) Clenska schiize i nahradni &lenska schiize se mohou usnéaset pouze o t&ch pfedmétech jednani, které
byly uvedeny v pozvance. Tato podminka neplati, jsou-li na ¢lenské schizi pfitomni nebo zastoupeni vSichni
tlenavé druzstva, ktefi jednomysiné odsouhlasi zménu &i dopinéni pfedmétu nebo programu jednani.

9) Na &lenské schiizi se hlasuje vefejné zvednutim ruky.

10) Vysledky jednani a véechna pfijatd usneseni ¢lenské schiize v plnem znéni druZzstvo zvefejni (zpravidla
formou zépisu z ¢lenské schiize) nejpozdéji do 15 dnil ode dne jejiho konani, a to minimalné na informaéni desce
umisténé na internetovych strankach druZstva (doba zvefejnéni musi ginit nejméené 60 dnil ode dne konani &lenske
schize), a dale na vyvéskach pfisludnych druZstevnich objektl.

Cl. 25
Per rollam

1} Pro projednani zaleZitosti, které patfi do okruhu plsobnosti ¢lenské schiize, miiZze pfedstavenstvo nebo
osoha opravnéna ke svolani &lenské schiize v odlvodnénych pfipadech (napf. pokud by svolani schize bylo
z organizaénich divedd obtiZné nebo neekonomicke, v Casove tisni apod.) vyuZit zplsob rozhodovani "per rollam”
{tj. pisemné, resp. formou ob&zniku).

2) Pro platnost plislusného rozhodnuti musi byt v tomto pfipadé dodrZen nasledujici postup a nalezitosti .

- pfedstavenstvo nebo osoba opravnéna ke svolani ¢lenské schize zasle plsemné vEem &lendm navrh usneseni;
- navrh musi cbsahovat text navrhovaného usnesenl a jeho odlvodnénl, upozornéni na 15-ti denni thOtu pro zpét-
né doruteni vyjadieni &lena druzstvu a podklady potfebné pro &lenove kvalifikované rozhodnuti;
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- nedoruci-li €len ve vyse uvedené Ihité druzstvu svlj pisemny souhlas s navrhem usneseni, plati, e s navrhem
nesouhlasl.

3) Pro pfijeti usneseni je die charakteru rozhodované zalezitosti (viz &l. 24, odst. 6} v tomto pfipadé
tfeba prosté i kvalifikované vétsiny z celkového pottu hlast véech &lent druzstva.

4) Dorugeni pisemného navrhu usnesenl véem ¢lenim miZe byt provedeno i osobng, a to &lenem pfedsta-
venstva nebo osobou opravnénou ke svolani &lenské schiize, ktefl tim mohou povéfit i jinou osobu (napf. pfedsedu
samospravy nebo spravce druzstevnich nemovitosti).

5) Vysledek rozhodnuti, véetn& dne jeho pfijeti, bude vSem &lenim druzstva oznamen stejnym zplsobem
jako zépis a usneseni &lenské schize.

¢l. 26

1) Clen druZstva nebo likvidator se mize dovolavat neplatnosti usneseni &lenské schize, a to ve 1hité do tfi
mésicl ode dne jejiho konani, ptip. ode dne, kdy se o jejim konani dozvédél, nejpozdéji v8ak do jednoho roku ode
dne jejiho konanl. TotéZ platl i pro odvolani vigi rozhodnuti, které bylo ugingno mimo &lenskou schiizi {tj. zplso-
bem per rollam, popsanym v pfedchozim &lanku). V ptipadé dildich &lenskych schiizi tato Ihiita b&2i a2 ode dne
konani posledni diléi schize.

2) Nebylo-li pravo, uvedené v pfedchozim odstavei, uplatn&no véas, pfipadné nebylo-li ndvrhu na vysloveni
neplatnosti vyhovéno, nelze platnost usneseni &lenské schiize jiz pfezkoumavat, ledaZe jiny pravni predpis stanovi
jinak.

3} Divodem neplatnosti usnesen( &lenské schiize je i jeho rozpor s dobrymi mravy.

Cl. 27
Predstavenstvo

1) Pfedstavenstvo je statutarnim organem druzstva, jemuZ pfislugl:
vest a fidit Sinnost druZstva;
jednat jménem druZstva navenek a vodi thetim osobam;
rozhodovat o pfijeti a vyloudeni &lena;
zajistovat fadne vedenl Uetnictvi a pfedkladat ¢lenské schizi ke schvaleni G&etni zavérky a navrhy na rozdéle-
ni ziskw nebo Ohradu ztraty;
e) stanovovat zasady pro ur¢ovan! vy$e najemného a Uhrad za sluZby spojené s uZivanim jednotek, a to v souladu
s platnymi pravnimi pfedpisy a ustanovenim &l 42;
f) stanovovat zasady pro tvorbu a pouZiti fondil s vyjimkou pfipadd, kdy jde o zaleZitost svéfenou tdmito stanovami
do pusobnosti &lenské schize &i samospravy;
g) vydavat smérnice pro podrobné&jsi dpravu ginnosti druzstva, pokud tyto nepatfi do vyluéné piiscbnosti &lenské
schiize nebo schlize samospravy;
h) rozhodovat o viech dalSich zalezitostech, pokud nejsou zakonem, stanovami nebo rozhodnutim &lenské schiize
vyhrazeny jinému organu.
2) Ze své ginnosti je pfedstavenstvo odpovédné &lenské schiizi.
3) Piedstavenstvo dale zabezpetuje a kontroluje pin&nl usneseni &lenské schize, podava ji zpravy o své
¢innosti a o ginnosti druZstva a svoléva a pfipravuje jeji jednani.
4) Pfedstavenstvo ma tfi &leny. Cleny, pfedsedu a mistopfedsedu predstavenstva voli &lenska schiize,
ktera miZe rovnéZ zvolit jednoho & vice nahradnik( a uréit jejich pofadi.
5) Clenové pfedstavenstva a jejich nahradnici se voll v souladu s poslednim odstavcem tohoto &lanku a dale
tak, aby ¢lenové predstavenstva nebyli mezi sebou manzely, ptibuznymi v fadé pfimé &i sourozenci.
6) Clen pfedstavenstva nesmi:
a) podnikat v pfedmétu ¢innosti druzstva, a to ani ve prospéch jinych osob, ani zprosttedkovavat obchody drusstva
pro jiného,
b) byt ¢lenem statutarniho organu jiné pravnické osoby se shodnym predmé&tem ¢&innosti nebo osoby v obdobném
postaveni, s vyjimkou spoledenstvl viastnlkl jednotek;
¢) byt soutasné &lenem kontrolni komise druZstva nebo jinou osobou opravné&nou podle zapisu v obchodnim
rejstiiku jednat za druZstvo.

a
b
c
d

R P

Cl. 28
Zastupovani druZstva

1) Pfedstavenstvo zastupuje druZstvo vadi tfetfm osobam, pied soudy a pied jinymi organy. Za pfedstaven-
stvo jedna navenek jménem druZstva pfedseda nebo mistopfedseda, kazdy z nich samostatné.

2) Podepisovani za druZstvo Cini pifedseda nebo mistopfedseda tak, Ze k napsané nebo natiténé firmé
druZstva pfipojl svij podpis. Smlouvy o pfevodu nemovitosti &i jednotek a avérové a zastavni smiouvy podepisuji
pfedseda a mistopfedseda spole¢né.

3) Predstavenstvo miZe na zakladé pisemné plné moci povéfit zastupovanim druzstva i jinou osobu &i oso-
by, napf. spravce druzstevnich nemovitostl. Ve v&cech, které jsou témito stanovami svéfeny k rozhodovani pted-
stavenstvu jako celku, miZe pifedstavenstvo tuto rozhodovaci pravomoc nebo jejl &ast pfenést na ptedsedu nebo
mistopfedsedu predstavenstva.
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€L 29
Piedseda pfedstavenstva

1) Pfedsedovi pfedstavenstva pFislusi
a) organizovat a fidit jednani a praci pfedstavenstva;
b) rozhodovat o bytovych otazkach v rozsahu uréeném témito stanovami;
c) organizovat a Fidit béZnou ¢innost druzstva;
d) rozhodovat o dal$ich zaleZitostech na zékladé povéfeni témito stanovami, €lenskou schlizi nebo piedstaven-
stvem.
2) Predsedu zastupuje v dobé jeho neptitomnosti mistopfedseda, a to v celém rozsahu jeho pravomoci.

CL 30
Organizoviani prace pifedstavenstva

V ramci této &innosti pfedseda predstavenstva zejmena:
a) svolava a fidi schlize pfedstavenstva a navrhuje program jeho jednani,
b) organizuje ptipravu schiizi predstavenstva, rozhoduje o pfizvani daisich u¢astniki jednani,
c) jedna za pfedstavenstvo navenek ve v8ech vécech druzstva.

€1 31
Rozhodovani o bytovych otazkach

1) V ramci této &innosti pfedseda pfedstavenstva zejména:
a) rozhoduje v souladu s ustanovenim &asti IV. téchto stanov o pfidélovani jednotek éleniim, pfip. 0 zménach
rozhodnuti o ptidéleni jednotky, a uréuje vy3i daldich tlenskych vkladl a dalsich plateb vztahujicich se
k jednotkam a ¢lenstvi v druZstvy;
b) uzavira se &leny smiouvy o pfidéleni jednotek, vyhodnocuje jejich pinéni a rozhoduje o pfipadnych sankcich vici
&lendm, ktefi neplni povinnosti z téchto smiuv vyplyvajicl;
c) stanovuje vy&i najemného, ptispévk( do fondl druZstva a Ohrad za sluZby, poskytované v souvislosti s uzivanim
jednotky, a to v souladu s rozhodnutim pfedstavenstva, pfistusnymi pravnimi pfedpisy, ustanovenim ¢&l. 42
a druzstevnimi sm&rnicemi;
d) rozhoduje o rozsahu pfislugenstvi druzstevni jednotky a o 2adostech ¢lena nebo najemce na provedeni staveb-
nich zmeén, nadstandardnich dprav a zmén ve vybaven| jednotky,
e} dava souhlas k podnajmu jednotky;
f) schvaluje vymény jednotek dle &l 43.
2) O zadosti &lena, ktera se tyka zaleZitosti vyse v tomto &lanku uvedenych, rozhoduje pfedseda nejdéle
do tficeti dnu od jejiho podani.
3) O své &innosti podle tohoto Elanku piedseda pravidelné informuje pfedstavenstvo.

€l. 32
Samosprava

1) Samosprava je organizaéni jednotka druzstva slouzici k efektivnimu vykonu prév a povinnosti clend druz-
stva v pfipadé, e do pUsobnosti druZstva spada vice domd, vchodu &i domovnich sekcl. Ztizuje se rozhodnutim
pfedstavenstva, ve kterém se zarovefl stanovi ckruh jejl pusobnosti (zpravidla jednotlivy dim, vchod & domovni
sekce), pfip. podrobnéjsi pravidla pro jeji Cinnost.

2) Cleny samospravy jsou véichni ¢lenové druZstva, kterym byly pfidéleny jednotky zafazené do okruhu
plsobnosti samospravy.

3) Organy druzstva, zajistujici ¢innost samospravy, jsou schiize ¢lenl samospravy (dale jen schize samo-
spravy) a piedseda samospravy.

€. 33
Schiize samospravy

1) Schiize samospravy je organem druzstva, ve kterém &lenové projednévaji zalezitosti okruhu plsobnosti
Samospravy.

2) Clenovi druzstva pfi rozhodovani na schiizi samospravy naleZi jeden hlas za kazdou pfidélenou jednotku,
ktera se v okruhu plsobnosti samospravy nachazi. To plati i pro spole&né Elenstvi manzeld.

3) Pokud byly &lenovi piidéleny jednotky, které se nachazeji v okruhu plsobnosti vice samosprav, je tento
¢lenem kazdé z nich, zu&asthuje se jejich schizf a mize byt zvolen pledsedou kaZdé z nich. V pfipadé spoledného
¢lenstvi manzell mize byt pfedsedou kazdé ze samosprav zvolen kterykoliv z nich.

4) Schiize samospravy zejména:

a) rozhoduje o zplsobu zajidténi ukold, které i byly uloZzeny pfedstavenstvem,

b) voli a cdvolava ze svého stfedu pfedsedu samospravy,

¢) projednava a schvaluje zpravy pfedsedy samospravy o jeho innosti,

d) pro tleny samospravy miiZze stanovit mimofadné piispévky do fondu oprav a pravidla pro jejich vybirani;

e) rozhoduje o pouZiti t&ch prostfedkd z fondu oprav, které spadaji do okruhu pisobnosti samospravy;

f) projednava pfipady porusovani dobrych mravi v domé, domovniho fadu nebo prav a povinnosti najemcq,
a navrhuje pfisludnému organu druZstva pfijeti opatfeni k napravé;
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g) projednava vysledky hospadaieni samospravy s prostfedky patficimi do okruhu jeji pisobnosti a uklada predse-
dovi samospravy ukoly k odstranéni zji§ténych nedostatk(.
5) Pokud v okruhu pusobnosti samospravy vznikne spoledenstvi vlastnikt podle zakona o viasthictvi byt
2traci schiize samospravy pravomoc rozhodovat o otazkach, které fsou timto zakonem vyhrazeny rozhodnuti
spoietenstvi viastnikd.

Cl. 34

1) Schizi samosprévy svoléva a tdi pfedseda samospravy podle potfeby.

2) Pledseda samospravy musl svolat schiizi samospravy, pozada-li o to:
a) jedna tfetina v8ech &lend samospravy,

b} pfedstavenstva druzstva.

3) O svolani schize samospravy a o pofadu jednani musi byt &lenové samospravy informovani nejmeng
8 dni pfed jejim konanim. Pisemnou pozvanku mizZe nahradit pisemné oznameni umisténé na vyvéskach v druz-
stevnich objektech, které se nachazeji v okruhu plsobnosti samospravy.

4) Schlze samospravy je zplsobila se usnaset, je-i pfitomna nadpolovi¢ni vétsina &lend; samospravy a roz-
hoduje nadpolovitni vétsinou hlasl piitomnych &lenti. V pfipadé rozhodovani podle &. 33, odst. 4, pism. b), d) a e)
je tfeba souhlasu nadpoloviéni v&tsiny vSech &lenl samospravy.

5} Neni-li v dobé zahajeni schiize samospravy ptitomna nadpoloviéni vé&tsina jejich lent, maze se schiize
konat o Ctvrt hodiny pozdéji za pFitomnosti nejméné ti &lend samospravy. MiZe v&ak jednat a rozhodovat pouze
o téch zalezitostech, ktere byly uvedeny na pofadu jednani. K platnosti usneseni se v takovém pripadé vyZaduje
souhlas dvou tfetin pFitomnych &lenl. Tim v$ak neni dotfeno ustanoveni pfedchoziho odstavce o rozhodovani
nadpolovi€ni vétsiny véech &lent samospravy.

Cl. 35
Pfedseda samospravy

1) Pfedseda samospravy je vykonnym orgdnem samospravy. Za svou &innost odpovid4 schilzi samospravy
a je povinen fidit se jejimi usnesenimi.

2) Pfedseda samospravy zejména:

a) pini tkoly v okruhu plisobnosti samospravy,

b) sleduje technicky stav objektd v plisobnosti samospravy, upozomiuje druZstvo nebo spravee domu na nutnost
provedeni oprav a adrZby a spolupracuje pfi jgjich zajistovani,

¢) prib&zné kontroluje tvorbu a ¢erpani fondu oprav v ramci okruhu piisobnosti samospravy:

d} petuje o spravnost prvatnich Ggetnich a jinych dokladd souvisejicich s ginnosti samospravy a predava je
druzstvu k daldimu zpracovani,

e) pfedklada ke schvaleni pfislusnym organim druzstva rozhodnuti a navrhy schiize samospravy v pfipadech,
kdy jde o zaleZitost spadajici do jejich pusobnosti;

f) informuje pfedstavenstvo o ginnosti a stavu samospravy;

@) podava schiizi samospravy zpravy o své &innosti a stavu samospravy;

h) pfedklada schiizi samospravy navrhy a podnéty k rozhodnuti.

3) Pokud v okruhu plisobnosti samospravy vznikne spoledenstvi viastnikl podle zékona o viastnictvl bytd,
ztraci pfedseda samospravy pravomoc rozhodovat o otdzkach, které jsou timto zakonem vyhrazeny rozhodnuti
spolecenstvi vlastnikdl.

4) Nenl-li zvolen pfedseda samospravy nebo neplni-li své povinnosti, zaji$tuje pinéni jeho tkoll pfedstaven-
stvo prostfednictvim k tomu pov&fené osoby.

"l

Cast V. - Pridélovani jednotek

Cl. 36

1) Druzstvo pfidéluje svym &lenim jednotky na zékladé jejich pozadavku, a to aZ do vy&erpani po&tu jedno-
tek, stanoveného realizaéni projektovou dokumentaci pfislusného objektu.

2) Rozhodovanl o pfidélovéni jednotek je v kompetenci pfedsedy pfedstavenstva.

3) Podminkou pro pfidé&leni jednotky je zavazek ke splacenl dalsiho &lenského vkladu die &l 11, ke kterému
vyzve pisemné pfedseda pfedstavenstva uchazele o gienstvi, ¢ jehoZ pfijeti do druzstva bylo kladn& rozhodnuto.
Na zakladé tohoto rezhodnutl uzavie druZstvo s uchazeem o Elenstvi pisemnou smiouvu o pfidéleni jednotky.

4) Tato smlouva musi obsahovat zejména:

a) oznadeni smiuvnich stran;

b} oznateni pfisludné jednotky dle Udajl z projektové dokumentace, pfip. z katastru nemovitostt;

c) celkovou vysi daldiho élenského vkladu;

d) vy3i a splatnost jednotlivych splatek dalsiho &lenského vkladu, pfipadné plateb do Gvérového fondu a dalsich
piisludnych poplatkl a pfispévk(;

e) termin fyzického pfedani jednotky do uZivani &lena.

) Lhita pro uzavieni smlouvy o pfidéleni jednotky je 30 dndl ode dne, kdy bylo uchazedi o &lenstvi dorudeno
rozhodnuti pfedstavenstva o jeho pfijeti do druZstva. Po marném uplynuti této Ihdty rozhodnuti prfedstavenstva
pozbyva platnosti. Pfedstavenstvo je opravnéno pisemné tuto thitu prodiouZit, a to i zp&tné.
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8) Fyzické pfedani piid&lené jednotky do uZivani &lena je podmin&no uhrazenim veskerych do té doby
splatnych plateb, pokud se &len nedohodne s druZstvem jinak.

7) Se &lenem, na n&ho? lenstvi pfeslo nebo bylo pfevedenc dle &l. 7 nebo 8, uzavle druzstvo novou smlou-
vu o pfidéleni jednotky, piitemz se pfim&Ffeng pou?ijl pravidla stanovena vySe v tomto Elanku.

€1.37
Zména rozhodnuti o pfidéleni jednotky

Piedseda pfedstavenstva miZe po dohodé se &lenem zménit své rozhodnuti o pfidéleni konkrétni jednotky
v tom smyslu, Ze &lenovi bude ptidélena jednotka jina. DruZstvo poté dohodou s Clenem rovnéz stejnym zplisobem
zméni pavodni smiouvu o pfid&leni jednotky, pfip. i ndjemni smlouvu, byla-ii jiz uzaviena.

€1 38
Slouéeni a rozdéleni jednotek

Jakékoliv stavebni zmé&ny jednotky, napf. slougeni se sousedni jednotkou nebo rozdéleni na dvé &i vice
samostatnych jednotek, 1ze provést jen se souhlasem pfedsedy pfedstavenstva, pfip. se souhlasem, resp. povole-
nim pfisludného stavebniho Gfadu, pokud je to podie jinych pravnich pfedpist nutné.

Cast V.- Najem druzstevni jednotky

¢l. 39
Vznik najmu

Najem druZstevni jednotky vznika na zakladé pisemné najemn( smlouvy. Osoba, s niz byla uzaviena najem-
ni smlouva, je pro U&ely upravy podminek najmu v téchto stanovéach dale oznalen jako najemce. Jako najemce
jsou rovnéz oznadeni i manzelé, kterym vznikl spole¢ny najem jednotky. DruZstvo nebo osoba druZstvem povéfena
uzaviranim najemnich smiuv v ramci vykonu spravy domu je pro tyto Ucely oznatena jako pronajimatel.

Najemni smlouva musi obsahovat oznadeni jednotky a jejiho pFislugenstvi, zpisob jejiho uzivani, rozsah
poskytovanych sluzeb a vy$i najemného a uhrad za pinéni spojend s uzivanim jednotky nebo zpusob jejich vy-
poétu.

Druzstvo pfenecha najemni smlouvou svému &lenu do uZivani druzstevni jednotku, ktera mu byla pfidélena
die predchozich ustanoveni t&chto stanov. Clenovi vznikne nérok na uzavfeni najemni smlouvy dnem, kdy bude
pfisludna jednotka zkolaudovana, ne véak diive, neZ druzstvu uhradi veskeré platby do té doby splatné. Pfevodem
glenskych prav a povinnosti podle &l. 8 nebo jejich pfechodem dle &l. 7 pfechazl na nabyvatele téchto prav a po-
vinnosti i pravo na uzavieni najemni smlouvy. Najem bude sjednan na dobu uréitou jednoho roku s naslednou
kazdoroéni prolongaci, avéak pouze za podminky pinéni ¢lenskych povinnosti a povinnosti najemce.

Najem jednotky, ktera byla pfidélena &lenovi — pravnické osobé, bude sjednan na dobu, kterou urdi tento
glen, nejdéle véak na dobu jednoho roku. Jestlize bude néjemce fadné pinit vdechny povinnosti vyplyvajici
Z najemni smiouvy, obnovuje se néjem automaticky stejnym zpusobem jako v pfipade, Ze najemcem je pfimo
&en druzstva. Toto ustanoveni se viak nepouZije, pokud élen — pravnicka osoba pisemn& oznami druzstvu nej-
pozdé&ji mésic pfed skongenim najmu, Ze o jeho prodiouzeni nema zajem.

Druzstvo mlze pronajmout nepfidélenou jednotku nebo jednotku uvoin&nou né&kterému z glend, piipadné |
fyzické osob&, ktera nenl ¢lenem druZstva. Tento najem mdze byt sjednan pouze na dobu urgitou, a to nejvyse tfi
mésice. Nedlenovi drustva ize pfenechat druzstevni jednotku do najmu, jestliZe o ni neprojevil zajem 2adny z
glend druzstva. V pfipadé najmu dle tohoto odstavee nevznika povinnost ke splaceni Zadného &lenskeho vkladu.

¢1. 40
Prava a povinnosti z najmu jednotky

Najemce je povinen jednotku v&etné& jejich soutasti a pfislusenstvi uZivat v souladu se vSemi pfedpisy, je-
jichz aplikace pfichazi pfi uZivani v vahu, zejména stavebnimi, bezpegnostnimi, poZarnimi a hygienickymi pfed-
pisy. Spole&né prostory a zatizeni domu je ndjemce povinen uZivat obvyklym zpusobem vzhledem K jejich iceiu.

Najemce je povinen chovat se tak, aby on ani osoby, které s nim jednotku uZivajl, nadmérné neobtéZovali
ostatni obyvatele domu hlukem, prachem, zapachem, chovem domacich zvifat &i jinymi imisemi.

Pronajimatel je povinen zajistit najemci piny a nerueny vykon jeho prav spojenych s uZivanim jednot-
ky. Zejména je povinen odevzdat mu jednotku ve stavu zplisobilém pro fadné uZivani a v tomto stavu ji udrZovat.
Dale je pronajimatel pavinen poskytovat najemci nasledujici pinéni a sluZby spojené s uZivanim jednotky :

- zajisténi dodavky tepla;

- zajisténi TUV a studené vody,

- zajisténi odvadéni odpadnich vod;

- zajisténi dodéavky elektrické energie do pronajatych prostor a do spoleénych prostor, které je najemce  opravnén
v budové uzjvat;

- Ukiid spole¢nych prostor, které je najemce opravnén v budové uZlvat;

- zajisténi provozu vytahu;

- odvoz tuhych komunainich odpad(;

- pfipojeni na spoleénou televizni anténu nebo kabelovou televizi;
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- domovnické siuzby;
- spravu domu.

CL#
Spole¢ny najem manzeld

Spolecny najem druZstevni jednotky vznikne, jestlize se za trvani manZelstvl stanou manzelé nebo jeden z
nich najemgi této jednotky. Jestlize se stal najemcem né&ktery z manzell pfed uzavienim manzelstvi, vznikne spo-
le€ny najem uzavfenim manZeistvi. Toté2 plati, vzniklo-li pted uzavfenim manzelstvl nékterému z maneli pravo
na uzavieni smlouvy o ngjmu jednotky.

Jde-li vdak o najem nebytovych prostor, které jsou uréeny k vykonu povolani pouze jednoho z manzelii, ne-
vznikne pravo spoleéného najmu.

Bézné zalezitosti tykajici se spole¢ného najmu jednotky maze vyfizovat kaZdy z manZel(. V ostatnich piipa-
dech je tfeba souhlasu obou manzel(, jinak je pravni Ukon neplatny. Z pravnich Ukonl tykajicich se spole&ného
najmu jsou oba manzelé opravnéni i povinni spoleéné a nerozdiiné.

Pravo spole¢ného najmu manzell zanikne :

a) rozvodem manZelstvi v pfipadé, 2e nevzniklo spoledné &lenstvi manzell v druZstvu,

b} dohodou rozvedenych manzell - spoleénych &leni dru2stva, popt. rozhodnutim soudu,
¢) smrtl jednoho z manzeli,

d) zanikem najmu druzstevni jednotky.

Nevzniklo-li spoletné &lenstvi man2elli v druzstvu, ma pravo uivat jednotiu po rozvodu ten Z manze-
IO, ktery je ¢lenem druistva. Vzniklo-i manzelim spole&né &lenstvi v druzstvu, z(stava Slenstvi a pravo uZivat
jednotku tomu z rozvedenych manzeld, ktery byl uréen jejich dohodou. Nedohodnou-li se, rozhodne o tom na navrh
jednoho z nich soud.

Zemte-li jeden z manzei(, ktefi nebyli spoleénymi &leny druZstva, pfechazl tenstvi a najem jednotky na dé-
dice, jemuz pfipad| Clensky podil. Zemte-li jeden z manzel(, ktefi byli spolegnymi éleny druZstva, zGstava clenem a
jedinym najemcem druzstevni jednotky pozlistaly manzel.

Cl. 42
Najemné a Uhrady za sluzby poskytované v souvislosti s uzivanim jednotky

Povinnost platit najemné a Uhrady za sluzby vznika najemci dnem po&atku najmu.

Vyse najemného, vye zalohy na Uhradu sluzeb a smluvnl odména za spravu domu, Uklid a domovnika,
platné ke dni vzniku najmu, budou uvedeny v evidenénim listu, ktery bude pfilohou a nedilnou souéasti najemni
smiouvy.

Vy$i najemneho stanovi prongjimatel tak, aby nepfekrotilo maximaini vy$i stanovenou platnymi pravnimi
predpisy a pravidly pro poskytovani statni investiéni dotace na vystavbu najemnich byth. Vysi najemného je prona-
jimate! opravnén jednostrann& zménit pouze v pHimé zavislosti na mite inflace. Jiné zvyseni njemného je moZné
pouze dohodou smluvnich stran nebo smérnici druzstva, odsouhlasenou élenskou schiizi. Pfi zméné vyse najem-
neého za druZstevni byt musi té2 byt zachovana maximain vyde stanovena pravnimi pfedpisy a pravidly pro posky-
tovani statni investiéni dotace na vystavbu najemnich bytl platnymi v dobé& této zmény.

Vyse Uhrady za sluzby spojené s uzivanim jednotky bude uréena zplisobem stanovenym platnymi pravnimi
predpisy, a tam, kde pfedpis tento zplsob neurtuje (smiuvni sluzby), dohodou pronajimatele s najemcem nebo
smérnici druZstva, odsouhlasenou ¢lenskou schiizi.

Ct 43
Vyména jednotky

Clen druZstva, ktery je najemcem druzstevni jednotky, mizZe uzavtit se souhlasem druZstva dohodu o vyme-
né jednotek. Souhlas i dohoda musi mit pisemnou formu.

Dohoda o vyméné jednotek mezi Eleny téhoz druZstva nabyva uginnosti dnem, kdy nabude pravni moci roz-
hodnuti pfisludného organu druZstva o souhlasu s vyménou. Jde-li 0 vyménu jednotek v riznych druzstvech nebo
o vymeénu jednotky druZstevni za jednotku nedrustevni, je navic podminkou pro vznik Géinnosti vymény i nabytl
Gginnosti dohody o pfevodu &lenskych prav a povinnosti mezi uastniky vymény jednotek.

Cl. 44
Zanik najmu druZzstevni jednotky

Najem druzstevni jednotky zanika :
a) zanikem &lenstvl najemce v druzstvy,
b} pisemnou dohodou mezi pronajimatelem a najemcem,
¢) pisemnou vypovedl nékteré ze smluvnich stran,
d) uplynutim doby v pfipadg, Ze najem by! sjednan na dobu uréitou,
e) pfevedenim jednotky do viastnictvi &lena,
f) na z&kladé daldich skutecnostl stanovenych pfisluinym pravnim pfedpisem.
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¢l 45
Vypovéd

Najem bytu Ize vypovédét pouze z divodu a za podminek stanovenych platnymi pravnfmi predpisy. Jedna-li
se o vypovéd z najmu prid&leného bytu, nelze pouzit vypovédni divody dle § 711, odst. 1, pism. a), b), f), g), h) ai)
ob&anského zakoniku.

Jde-li o najem nebytového prostoru, je pronajimatel opravnén smlouvu vypovédét pouze z téchto divodl:

a) jestlize najemce nebo ti, kdo s nim nebytovy prostor uZivaji, pfes pisemnou vystrahu hrubé porusuji dobré mra-
vy v dome,
b} najemce hrub& poruduje své povinnosti vyplyvajici z najmu.

Pro udely vypovédi podané pronajimatelem a napin&ni vypovédnich divodd se povaZuje:

1) za porugovani dobrych mravil v domé zejména: opakované ruseni notniho klidu, stalé vazne znelistovani spo-
le&nych prostor v domé, fyzické &i slovni napadani ostatnich najemci &i zastupcl pronajimatele, opétovné nebo
po del3i dobu trvajici hrubé porusovani povinnosti uvedenych v prvnim a druhem odstavci &l. 38 téchto stanov;

2) za hrubé porusovani povinnosti najemce vyplyvajicich z najmu jednotky zejména piipad, kdy:

- najemce nezaplatil bez prokazatelné zavazného divodu ( napt. nenadala hespitalizace) najemné nebo uhradu
za siuZby poskytované s uZivanim jednotky, byt i jen &astecné&, po dobu del8i nez dva mésice;

- najemce dal jednotku ¢&i jeji ¢ast do podnajmu bez pisemného souhlasu pronajimatele;

- ndjemce uZiva jednotku nebo jeji &ast v rozporu s najemni smlouvou, zejména k jinym G¢elim nez je ve smiou-
vé& stanoveno;

- najemce provede bez pisemného souhlasu pronajimatele stavebni &i jiné podstatne zmény pfedmeétu najmu;

- bez pisemného souhlasu pronajimatele uziva jednotku jind osoba neZ najemce nebo osoby, které jsou Cleny
jeho domacnosti;

- ngjemce neplni oznamovaci povinnost ohiedn& zmeén v pottu osob uZivajicich jednotku;

- ndgjemce nepinl oznamovaci povinnost chledné potfeb oprav v jednotce nebo provedeni potfebne
opravy v jednotce znemozni;

- najemce nebo oschy, ktereé s nim jednotku uZivaji, poskozujl spoletné &asti nebo spoletna zafizeni domu nebo
vnitinl zafizeni jednotky, které je ve vlastnictvi pronajimatele;

- najemce znemoZni pronajimateli nebo jim povéfené osobé plistup do jednotky za Gcelem kontroly, jak je uZi-
vana, instalace & udrzby méfici a regulaéni techniky &i odpoétu namé&fenych hodnot nebo pfistup k dal§im
technickym zafizenim, pokud jsou sougasti jednotky a patfi pronajimateli, ackoli byl pfedtim pronajimatelem
fadné upozornén.

Vypovédni |h(ta je tfimési¢ni a pofne béZst prvnim dnem kalendafniho mésice nasledujiciho po mésici, v
némz byla vypovéd jedné smluvni strany dorudena druhé smiuvni strané.
Po skonéeni najmu sjednaného ha dobu urditou hema najemce pravo na bytovou nahradu ani na nahradni
nebytovy prostor.
Cl. 46

Najemce je povinen ke dni skonéeni najmu pfedmétnou jednotku vyklidit a pfedat pronajimateli  ato
ve stavuy, v jakém ji pfevzal, s ptihlédnutim k béZnému opotfebeni.

Cl. 47
Slouéeni, rozdéleni jednotek

Jakékoliv stavebni zmény jednotky, napf. slougeni se sousedni jednotkou nebo rozdéleni na dvé & vice
samostatnych jednotek, Ize uskuteénit jen se souhlasem pfisludného organu druZstva a pfi soutasném dodrZeni
pravidel pro poskytovani statni investiéni dotace.

Tento souhlas viak nenahrazuje povolen! stavebniho ufadu, které je nutné podle zvlastnich predpisi.

Cast VI. - Pievod jednotky do viastnictvi

&l 48

1) DruZstvo pfevede svému &lenovi do viastnictvi druzstevni jednotku, ktera mu byla pfidélena dle pfedcho-
zich ustanoveni téchto stanov, a to za kupni ¢enu shodnou s vy$i daldiho &lenského vkladu sjednanou smilouvou
o pfidéleni této jednotky. Clenovi vznikne narok na uzavieni smlouvy o pfevodu jednotky (resp. kupni smiouvy)
dnem, kdy bude pfislusna jednotka zkolaudovana, ne viak dfive, neZ druZstvu uhradl své veskeré penézité zavaz-
ky, k nimZ se zavazal ve smlouvé o piidéleni jednotky (zejména cely daldi &lensky vklad) a v ndjemni smlouvé.
Pfechodem nebo pfevodem druZstevniho podilu dle &l 7 nebo 8 pfechdazi na nabyvatele i pravo na uzavienl
smiouvy o plevodu jednotky.

2) Prevod jednotky do vlastnictvi &lena mizZe byt zarovedi proveden pouze v souladu s podminkami ptisiugné
uvérove smilouvy uzaviené mezi druZstvem a bankou financujici vystavbu pfedmétného bytového domu {pokud
byla tato smlouva uzaviena). DruZstvo neni opravnéno pfevést pfidélenou jednotku do viastnictvi jiné osoby nez
tlena, kteremu je k datu pfevodu aktualng pfidélena a kterou &len uZiva na zakladé platné najemni smiouvy.
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3) Pokud ¢len hradi dal$i lensky vklad nebo jeho &ast prostiednictvim hypoteéniho nebo jingho tvéru
poskytnutého bankou nebo stavebni spofitelnou (ddle jen banka), muZe druZstvo jako zastavce uzaviit
s pfisiusnou bankou zastavni smlouvu, jejimZ pfedmétem bude zfizeni zastavniho prava k jednotce, kterd byla
tomuto Clenovi pfidélena, a k jejim spoluviastnickym podiitm na spoleénych &astech domu a pfislu$nych pozem-
cich. Zastavni pravo bude zfizeno k zajisténi pohledavek banky vigi &lenovi z titulu poskytnuti shora uvedeného
uvéru. Druzstvo neni povinno uzavtit tuto zastavni smlouvu, pokud ma vigi Elenovi jakékoliv pohledavky po Ihité
splatnosti,

4) Nejpozdéji dnem predani jednotky do uzivani nebo dnem zapisu svého vlastnického prava k jednotce
do katastru nemovitosti (podle toho, kterd z téchto skutednosti nastane dfive) je &len povinen s druZstvem nebo se
spoleenstvim viastnikQ, pfip. s osobou jimi povéfenou (napf. smiuvnim spravcem pfislu§ného objektu) uzavfit
smilouvu o spravé a zavazat se v nlk placenl Uhrad za sluzby spojené s uzivanim jednotky a spole&nych &astt
domu, pokud jiZ tato nebo obdobna smlouva nebyla uzaviena za cely objekt (napf. spoledenstvim vlastnik().

5) Naklady spojené s pfevodem jednotky do vlastnictvi glena (vyhotoveni kupni smlouvy a navrhu na jeji
vklad do katastru nemovitosti, dané, spravni popfatky atd.) hradi v piné vysi &len - budouci vlastnik pfislugné
jednotky.

Cl. 49
Prava a povinnosti vlastnika - uZivatele jednotky

1) Vlastnik a uzivatel jednotky a druzstvo maji shodnd vzajemna prava a povinnosti, jako jsou prava a pavin-
nosti najemce a pronajimatele uvedena v ¢l. 40 téchto stanov. Dru2stvo v3ak nema povinnost udrZovat jednotku
pfevedenou do viastnictvl clena ve stavu zplsobilém pro fadné uzlvani.

2) Vlastnik jednotky je dale povinen:

a) pocinat si tak, aby pfi uZivani, udrzovani, zméndach &i pfi jiném nakladani s jednotkou nerudil a neohroZoval
ostatni uZivatele jednotek pfi vykonu jejich prav.

b} udrzovat jednotku na svilj naklad ve stavu zpisobilém k fadnému uZivani, zejména v&as provadét potfebné
opravy a udrébu,

c) odstranit zavady a po$kozeni, ktera na jinych jednotkach nebo spoletnych gastech domu zplsobil sam, nebo ti,
ktefi s nim jednotku uZivajt,

d) zdrZet se provadéni upravy jednotky nebo jejlho zaffzenl, jimiZ by byl bez souhlasu ostatnich viastnik(l jednotek
mé&nén vzhled objekiu, ohroZena statickd bezpednost konstrukei nebo naru$ena ¢innost technického zafizeni
objektu (vytapéni, voda, kanalizace, eiektro, vzduchotechnika, STA apod.). Souasné je vlastnik jednotky povi-
nen zajistit pfedepsané revize technickych zatizenl v jednotce ve stanovenych Ihltach tak, aby nechrozil
bezpetnost a zdravi ostatnich obyvatel a uzivatell ostatnich jednotek v objektu. Ustanoveni zvlastnich pledpisl
tim nejsou dotéena,

e) umoZnit na poZadani opravnéné oscbé pfistup do jednotky, pokud to nezbytné vyZaduje Udrzba a opravy ostat-
nich jednotek, popf. chjektu jako celku, a dale umoZnit instalaci a Gdr2bu zafizeni pro méfeni a regulaci tepla
a teplé a studené vody, jakoZ i cdpoCet naméfenych hodnot.

Cl. 50
Uhrady za sluzby spojené s uzivanim jednotky jejim vlastnikem

1) Povinnost platit Ohrady za sluzby vznika Clenovi dnem, kdy mu byla jednotka pfedana do uZivani nebo kdy
byla jednotka pfevedena do jeho viastnictvi.

2) Vyse uhrad za sluzby a smiuvni odména za spravu objektu, dklid, udrZbu a domovnika musi byt uvedeny
v evidenénim listu nebo pfedpisu plateb za sluZeb, ktery tvofl pfilohu a nedilnou sougasti smlouvy o spravé.

3) Vy&e zaloh a uhrad za sluZby spojené s uzivanim jednotky bude uréena zpisobem stanovenym platnymi
pravnimi pfedpisy, a tam, kde pfedpis tente zplisob neurduje, dohodou druZstva s £lenem nebo smérnici druZstva,
cdsouhlasenou &lenskou schizl.

Cast VIl. - Hospodarfeni druZstva

Cl. 51
Zakladni kapital

Zakladn[ kapital tvofl souhrn zakladnich lenskych vkladd, které Elenoveé splatili nebo k jejichz splaceni  se
zavazali pfi vstupu do dru2stva. Zakladni kapital se zvy$uje, resp. shiZuje ptijetim novych &lend, resp. skondenim
Clenstyl v druZstvu. Zakladni kapital se eviduje podle jednotiivych &lenl.

Cl. 52
Fondy druZstva

DruZstvo vytvafi nedéliteiny fond, fond &lenskych podill, avérovy fond, rizikovy fond a fond oprav a udrzby.
Na zakladé rozhodnuti &lenské schiize mize druZstvo zfizovat i jiné fondy.
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Cl. 53
Nedéliteiny fond

1) Nedglitelny fond se tvofi z ptispévku ¢lend, ktefi se smiouvou o pfidéleni jednotky zavazali ke splaceni
dalsiho &lenského vkladu.

2) Prostfedky z nedélitelného fondu lze pouZit k uhradé ztraty druzstva, pfip. k pfekonani nepfiznivé hospo-
darské situace druzstva.

3) Nedglitelny fond se nesmi pouZit za trvani druzstva k rozdélenl mezi &leny.

Cl. 54
Fond &lenskych podilu

1) Fond &lenskych podill se tvofi ze splatek dal&iho ¢&lenského vkladu, ke kterym se &lenové zavazali
ve smlouvé o pfidéleni jednotky.

2) Fond se pouzivad na financovani investi¢nich, pfipadné i finan&nich, nakladu spojenych s pofizenim
& vybavenim drustevnich nemovitost/ ¢i jednotek nebo na financovani jejich technického zhodnocenl. Fond se
snizuje pfi pfevodu jednotky z druzstevniho viastnictvl.

3) Fond se eviduje podle jednotlivych Zlend a stfedisek (iednotlivy dim, vchod nebo domovni sekce).

~ CL.55
Uvérovy fond

1) Uv&rovy fond se tvofi z ptispévkl, k nimz se ¢lenove druzstva zavazali ve smiouvé o pfidéleni jednotky.
Tyto piispévky nezakladaji majetkovou UCast tlena v druzstvu a plati je pouze ti Zlenove, ktefi se smiouvou
o plidéleni jednotky zavazali k uhradé casti daldiho Elenskeho vkladu prostfednictvim hypoteéniho nebo jiného
uvéru (dale jen avéru) druZstva.

2) Fond se pouziva k thradé urok( z Uvérd poskytnutych druzstvu na vystavbu &i koupi druZstevnich nemo-
vitostl. Vyse plispévki se mlze b&hem doby splaceni uvérd ménit, a to zejména v zavislosti na aktualni vysi
Grokove sazby a vysi statni finandni podpory hypotegniho tvérovani, pokud tato byla nebo bude druzstvu pfiznana.

3) Fond se eviduje podle jednotlivych ¢lenl a stiedisek.

¢l. 56
Rizikovy fond

1) Rizikovy fond se tvofi z piispévkd tlenl, ktefi se smlouvou o pfidéleni jednotky zavazali k uhradé Casti
dal$iho &lenského vkladu prostfednictvim uvéru druzstva.

2) Ke splacenl pFispévku do rizikového fondu se &len zavazuje ve smlouvé o pfidéleni jednotky. Prispévek je
urden k Uhradé pfipadnych budoucich dluhi ¢lena na platbach do fondu Elenskych podill a do uvérového fondu.
Jeho vyde &ini trojnasobek mésiéni splatky, kterou je ¢len povinen platit do fondu Elenskych podill a Gvérového
fondu podle smiouvy o pfidéleni jednotky. Nelze jej v8ak povaZovat za zalohu na jakoukoliv platbu stanovenou
t&mito stanovami nebo smiouvou o pfidéleni jednotky a jeho zaplaceni tedy nema vliv na povinnost &lena tyto plat-
by Fadné hradit. Mimofadné piisp&vky do rizikového fondu budou uloZeny na samostatném uétu u banky. Uroky
7 tohoto G&tu nalezi druzstvu a druzstvo je poutlva zejména k dhradé dani, provoznich a reZijnich nakladd,
pfip. i k Uhradé ztraty.

3) Fond se pouziva k Uhradé splatek a Grokd z avérd peskytnutych druZstvu na vystavbu Ci koupi druzstev-
nich nemovitosti, pokud k tomu nedostaéuji prosttedky z fondu &lenskych podildl a Gvérového fondu. Druzstvo je
opravn&no uspokojit ze slozeného pfispévku do rizikového fondu své splatné pohledavky i bez pfedchoziho
upozornéni &lena, je viak vidy povinno gerpanl prostfedki ¢lenovi oznamit. Po dobu trvani Elenstvi je ¢len povinen
nejpozdaji do 30 dnl ode dne, kdy mu bylo toto oznameni doru¢eno, doplatit ptispévek do rizikového fondu
do pavodni sjednané vy$e. Opakované nespinéni tohoto zavazku bude povaZovano za hrubé porusenf Elenskych
povinnosti.

4) V pribéhu trvani &lenstvi nema ¢tlen na vraceni pfispévku pravo, s vyjimkou uvedenou v nasledujicim
odstavci. V ptipadé ukondeni &lenstvi druZstvo vyplati &lenovi zlistatek sloZeného pfispévku, a to ve stejnem
terminu, ve kterém &lenovi vznikne narok na vyplatu vypofadaciho podilu dle &l 21 téchto stanov. Plispévek |ze tez
pouzit na Uhradu poslednich tfi mési&nich splatek do fondu ¢lenskych podild a do uvérového fondu podle smlouvy
o pfidéleni jednotky.

5) V piipadé, 2e v rizikovém fondu bude vytvotena rezerva ve vysi minimainé tfi mésicnich anuitnich splatek
Uvaru snizenych o aktualni vy$i statni finanéni podpory hypoteéniho Gvérovani (pokud tato bude druZstvu pfizna-
na), miiZze pfedstavenstvo rozhodnout o rozdéleni zbyvajicich prostfedkll mezi &leny druZstva, ktefi tento fond
vytvafeli.

6) Pokud po splaceni celého Gvéru a Grokl z néj zistanou v rizikovém fondu nevy€erpané finan&ni prostred-
ky, rozdéli se tyto mezi &leny druzstva, ktefi tento fond vytvateli.

7) Fond se eviduje podle jednotlivych glend a stfedisek.
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Cl. 57
Fond oprav a adrzby

1) Fond se tvofi pravidelnymi, ptip. mimofadnymi ptispévky &lendl. Tyto pfispévky jsou soudasti pravidelnych
mésitnich plateb najemného a Ghrad za sluZby a nezakladaji majetkovou Géast &lena v drustvu.

2) Fond se pouziva na financovani oprav, udrzby, modernizace a rekonstrukce, pip. dalsich nakladd souvi-
sejicich s provozem druZstevnich nemovitosti.

3) Fond se eviduje podle jednotlivych jednotek a stredisek.

4) Zplsob tvorby a pouZiti fondu maze podrobnéji upravit smé&rnice druzstva, odsouhlasena &lenskou schlizl.

Cl. 58
PouZiti zisku a Uhrada ztraty drusstva

1) Zisk nebo ztrata druZstva se kazdoroéng vypofadaji rozhodnutim &lenské schize.
2) Ze zisku hradi druzstvo pfednostné své povinnosti viii statu, 2zbyly zisk se pouzije dle rozhodnut! &lenské
schiize k pFidélim do fondu.
3) Ztratu ze svého hospodareni hradi druzstvo podle rozhodnuti &lenské schiize -
a} z nedéliteiného fondu,
b) rozvrzenim na &leny, a to v souladu s ustanovenim &l. 10, odst. 2, pism. g).
c} jinym zplsobem.

C1. 59
Omezeni hospodafeni druzstva

1) Druzstvo nesmi prevést druzstevni jednotky, budovy s nimi ani pozemky jimi zastavéné &i s nimi vé&cng
souvisejicl do vlastnictvl tfetich osob bez ptedchoziho souhlasu véech élent druZstva, ktefi jsou najemci t&chto
jednotek nebo ktefi majl na uzavteni najemnl smiouvy k ptedmétnym jednotkdm pravo. Tento souhlas musi mit
pisemnou formu s Ufedné ovéfenym podpisem. Ud&leny souhlas j& zavazny i pro pravniho nastupce osoby,
ktera jej udélila. To neplati, jedna-li se o prevody jednotek do viastnictvi &lentl druZstva, kteti jsou zaroves jejich
najemci.

2) Druzstvo nesmi zastavit nebo jinak zat/2it druZstevni jednotky, budovy s nimi ani pozemky jimi zastav&né
& s nimi vécné souvisejicl bez pfedchoziho souhlasu alespori dvou tfetin &lend druzstva, ktefi jsou najemci téchto
jednotek. Tento souhlas musi mit té2 pisemnou formu s ufedné ovéfenym podpisem a je zdvazny i pro pravniho
nastupce osoby, ktera jej udélila.

Cast VIIl. - Zanik druzstva

Cl. 60

1) Druzstvo se rusi:
a) usnesenim &lenské schiize o zrudeni druZstva s likvidaci,
b} rezhodnutim soudu.
c) jinym zpOsobem danym platnymi pravnimi pfedpisy.
2) Rozhodnuti Clenské schize o zruenl druzstva se osvédEuje notafskym zapisem. Druzstvo zanika
vymazem z obchodniho rejstiiku.

Cast IX. - Spoleéna ustanoveni

Cl. 61

1) Za den zaplaceni se ve smyslu téchto stanov povazuje den, kdy byla pfedmatna &astka pfipsana
ve prospéch udtu pfijemce nebo den, kdy byla piijemci (nebo osob& opravn&né za néj jednat) pfedana v hotovosti.

2) Clen je opravnén veskeré platby, k nimZ se zavazal a které jsou spiatné v mésiénich splatkach, platit
jednou souhmnou &astkou, a to kazdy mésic ke dni, kdy je splatna prvni z téchto plateb. Takto provedena Ghrada
se zapotitava na jednotliva pinéni v tomto pofadi : a) platha do fondu &lenskych podilli; b) platba do tvérového
fondu; c) platby souvisejici s najmem jednotky a sluzbami; d) ostatni platby.

3} Rozhodnuti tykajici se jednotlivych &lent nebo jednotlivych organi druzstva musi byt témto ¢lenim nebo
organim dorugeno. Doruteni doporut¢enym dopisem nebo do vlastnich rukou je nutné v pfipadech stanovenych
pravnim pfedpisem, témito stanovami nebo rozhodnutim &lenské schiize. DoruZuje-li se prostfednictvim posty,
ma se v pochybnostech za to, Ze v pfipadé obyZejné postovni zasilky je dnem dorugeni tfeti den po dni jejlho
odeslani. U doporutené zasilky a zasilky do vlastnich rukou se za den doru&eni povaZuje desaty den od oznameni
provozovatele postovnich sluZeb, Ze si adresét zasilku nevyzvedi, pfip. jeji ptevzetl odmitl. Clenovi se doruuji
pisemnosti na korespondenéni adresu, uvedenou v seznamu Slend.

4) Druzstvo je opravnéno pisemné oznamenl, které se tykd v8ech nebo vétdiho podtu &lend &i najemci
jednotek, dorugit i vhozenim do jejich listovni schranky, soutasné je v$ak povinno toto ozndmeni uvefejnit
na vyvesce pfislusného druZstevniho objektu nebo na informaéni desce (tj. na internetovych strankach) dru2stva.
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Cast X. - Pfechodna a zavéredna ustanoveni

él. 62

1) ZaleZitosti neupravené témito stanovami se Fidi piislusnymi pravnimi pfedpisy, zejména zakonem
¢. 90/2012 Sh. (z&kon o obchodnich korporacich - ZOK) a zakonem &. 89/2012 (novy obtansky zakonik - NOZ).
DruZsivo se zménou stanov podfizuje zdkonu o obchodnich korporacich jako celku. Jednotliva diléi ustanoven!
téchto stanov, kiera by pfipadné& byla s pravnimi pfedpisy v rozporu, jsou neplatna.

2) Toto nové uplné znéni stanov a jejich veskeré pozdéjsi zmeény nabyvajl Géinnosti dnem, kdy byly
schvaleny tlenskou schiizi, pokud z&kon nestanovi jinak.

3) Dnem nabyti G¢innosti téchto zm&n stanov zaroven pozbyvajl aéinnosti ustanoven! vnitfnich predpist
druzstva, ktera jsou s timto novym zné&nim stanov v rozporu.

Za spravnost Uplného znéni:

V Langkroun& dne 10. 6. 2014

David Latif
pfedseda pfedstavenstva
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