Podklady pro CS BD Omega dne 22.9.2021 — vypoiadéni spoluvlastnickych

podili a transformace BD

Statutdrni mésto Mladd Boleslav je spoluvlastnikem bytovych domdt, bytovych a
nebytovych jednotek a souvisejicich pozemki spole¢né s bytovymi druzstvy Radou¢, Omega,
Laurinova I a II, kde v minulosti nabylo spoluvlastnické podily na nemovitostech v radmci
snahy o zajiSténi bytové vystavby pro obCany mésta, kdy hlavnim pfinosem Mésta bylo u
nckterych bytovych druZstev poskytnuti pozemkl pro vlastni stavbu domi a pro vSechny
ziskdni dotaci na tuto vystavbu od statu prostfednictvim Stitniho Fondu Rozvoje bydleni.
Zbyvajici financovani bylo zajiSténo udvery bytovych druzstev splacenych prostiednictvim
druZstevnikd.

S ohledem na naplnéni piivodniho zdméru vystavby bytli pro obyvatele mésta ve
spoluprici s bytovymi druzstvy a k naplnéni smluvnich zavazki Mésta, které hodla Mésto
dodrZet a fakticky beziplatné pievést postavené byty do vlastnictvi jednotlivych druzstevniki,
ktefi jsou ndjemci téchto bytl, se Mésto rozhodlo ke sjednoceni ekonomického a pravniho
vlastnictvi nemovitosti prevedenim svych podild do vlastnictvi jednotlivjch BD a
vyporddani spoluvlastnickych vztaht, tykajicich se byt postavenych za vzajemné spoluprace.

Jist¢ vite, Ze v souCasné dob¢ je tato problematika dostatecné medializovdna a to
zejména diky riznym pfistupim jednotlivych mést k vypotfddani jejich spoluvlastnického
podilu. A to od stanoviska, Ze se mésto musi chovat jako fadny hospodaf a proto musi trvat na
fadném vyporadani spoluvlastnického podilu dplatnym pievodem a to bez ohledu na dfive
uzaviené zavazky, které jsou zpochybnovany jako pravné od pocatku neplatné, zejména
z divodii nezvefejnéni zdméru mésta s t€émito byty takto naklddat. Druhym extrémem je
bezaplatny prevod darovani spoluvlastnického podilu druzstvu piipadné jednotlivych
druzstevnikim bez ohledu na jejich danové zatiZeni ve form¢ dané z piijmu (15% FO resp.
19% PO). U téchto pfevodl stit, resp. ministerstvo pro mistni rozvoj, financi a wvnitra,
deklarovali odpusténi dané z piijmu, ke kterému ale do soucasné doby nedoslo a teoreticky by
k nému mélo dojit po volbach do poslanecké snémovny. V mezidobi doslo pouze ke zruSeni
dané z nabyti nemovitych véci, které ale nesouviselo piimo s pfevody druZstevnich bytd
postavenych za vyuziti statni dotace ve spolupraci s mésty.

Za ucelem optimalizace procesu vypofadani s bytovymi druZstvy byla na zdkladé
Zadosti mésta vypracovdna spoleCnosti Deloitte Advisory s.r.o. Pravni a dafova analyza
moZznosti vypofddani spoluvlastnickych podili Mésta na nemovitych vécech, kterd podrobné
popisuje jednotlivé kroky vedouci k beziplatnému pfevodu jednotlivych byti na jejich
soucasné nijemce, ktefi jsou Cleny jednotlivych bytovych druZstev bez dalSiho danového

zatiZeni.
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V ramci hledani feSeni této problematiky ndm bylo feCeno na ministerstvu pro mistni
rozvoj, ze stat v dobé poskytovani dotaci na vystavbu bytii pocital s danovymi piijmy v rdmci
pievodu takto vybudovanych byti.

S vyuzitim analyzy spoleCnosti Deloitte byl vypracovdn stru¢ny ndvrh postupu
jednotlivych zdkladnich krokd vedoucich k vypotfddani spoluvlastnickych podilti s bytovymi
druzstvy.

Vramci vlastntho vypotfddani bude ndsledné postupovdno individudlné podle
konkrétnich podminek v jednotlivych druzstvech a budou plnény postupné kroky vedouci

k vyporadani spoluvlastnického podilu mésta a nabyti vlastnictvi byttt opravnénymi osobami.

Dle zavéri spolecnosti Deloitte 1ze zdmér Mésta pievést spoluvlastnicky podil mésta na
bytovych jednotkdch v bytovych domech povazovat za postup v souladu s péci fadného
hospodéie, a to pii fddném odivodnéni vetfejného zdjmu, resp. zjmu Meésta na takovém
pievodu. Za dodrZzeni urcitych podminek, zejm. pokud budou jednotky na ndjemce pievedeny
bez zbyte¢ného odkladu po jejich ptevodu na Bytova druzstva, bude tento zdmér rovnéz v
souladu s pravidly veiejné podpory.

Zéaveérem mi dovolte struéné shrnout kroky doporucené spole¢nosti Deloitte pro vaSe druZstvo.

V rdmci vyporadani spoluvlastnického podilu u BD Omega se jedna o tyto konkrétni kroky,

které jsou plnény postupné, ale i ve vzdjemné provazanosti:

BD Omega

Krok 1 - vklad podild mésta do BD odkaz

ocenéni podilu jako nepenézity vklad (schvéleni CS) |5.5.

vloZeni nékterych podilli dalsim nepenézitym ¢l.
1| Vstup mésta do BD vkladem (c¢ast podilQ, kde neni SmMMB najemcem =

. , . vrx " 5.6.
mimo startovaci byty, kde je dalsi ¢l. vklad mésta
uhrazen) — dle stanov
" R . lastnictvi jednotek a vklad do KN - Int Byt
2 | Zména prohlaseni vlastnika :25 nictvijednotek a vkiad do nterma byty 5.20
Krok 2 - prevod druzstevnich bytl do osobniho vlastnictvi
usheseni (verejnou listinou) o prevodu na 518
. druzstevnik o
1 | Proces prevodu jednotek - CS ,y T —
rozhodnuti o zruseni BD a vstup do likvidace 519

(verejna listina)

Smlouva o bezuplatném prevodu z

2 v , Mezi BD (100% vlastnik) a dosavadnimi najemci 5.21.
BD na druzstevniky
3 | ZaloZeni SV Interma Byty a.s. 5.21.
Krok 3 - vyporadani uvérl a financnich zavazki
a) prevod na SVJ - souhlas bank a vSech véritell =
¢lenli SVIJ
1 | Varianty 5.26.

b) pfevod na druZstevniky, resp. vlastniky

¢) vyporadani zavazkl pred prevodem




Krok 4 - likvidace bytovych druzstev

1 | Pfedstavenstvo Navrh na likvidaci, soud naftidi likvidaci 5.29.

2 | Likvidator vlastni likvidace 5.29.

Realizace téchto krokii je podminéna odpovidajicim procesnim projedndnim a jejich
schvdlenim jak v orgdnech Mésta (ZM), tak v orgdnech BD (Clenskd schliize) a bude
nezbytné, aby byly jednotky po vyporadani spoluvlastnictvi skutecné prevedeny na
jejich najemce - fyzické osoby, a aby byla nasledné dana Bytova druzstva zruSena a
zlikvidovana. Konkrétn¢ v piipad¢ Vaseho BD byly tyto kroky projednany a schvaleny ze
strany Mé&sta na zasedani ZM dne 19.4.2021 usnesenim €. 3442.

V Mladé Boleslavi dne 22. zari 2021

Mgr. Josef Anto$
pravnik mésta



