NAVRH NA ZMENU STANOV

Spolecenstvi vlastnikit domu U Tenisu 4972, Jablonec nad Nisou
se sidlem U Tenisu 4972/12, Prose¢ nad Nisou, 468 04 Jablonec nad Nisou

Predkladatel: Vybor spolecenstvi

Navrhujeme, aby stanovy spolecenstvi vlastnikll byly zménény a doplnény takto:

L. v &l 1V odstavci 2) zni pismeno d) nové takto:

d)

povinnost spravce predlozit jednou rocné shromazdeéni zpravu o Cinnosti spravce a, pokud to spada do
okruhu ¢innosti spravce dle bodu a), predloZit takto i zpravu o finanénim hospodateni spolecenstvi, o
stavu finan¢nich prostiedkii kazdého vlastnika jednotky a o stavu spole¢nych ¢asti domu, jakoZ i o jinych
vyznamnych skutecnostech,

a dosavadni odstavec 3) se v celém rozsahu vypousti.

I1. Vv ¢l VI zni pismeno b) nové takto:

b) vybor.

II1. v el vl znéji odstavce 2), 6), 9) a 12) nové takto:

2) Do ptsobnosti shromaZzdéni naleZzi:

6)

a)
b)

c)
d)
€)

2

h)

i)
7

rozhodovani o zméné stanov,

P

volba a odvolani ¢lent vyboru a rozhodovéni o vysi jejich odmén,
schvdleni ucetni zavérky, vysledku hospodateni, zpravy o hospodafeni spolecenstvi a spravé domu,
schvdleni rozpoctu a planu oprav, modernizaci a rekonstrukci spole¢nych ¢4sti,

Yo%

schvdleni celkové vySe prispévki na spravu domu a pozemku pro piisti obdobi, schvéleni vyse
prispévki clenti spolecenstvi do fondu oprav (dlouhodobé zdlohy na opravy) a rozhodnuti o
vyuctovani nebo vypofadani nevycerpanych piispévkd,

schvalovéni druhti sluZeb, jakoz i zplsobu roziiétovani cen a sluZeb na jednotky,

rozhodovani:

o Clenstvi spolecenstvi vlastnikd v pravnické osobé piisobici v oblasti bydlent,

0 opravé nebo udrzbé spolecné Casti anebo stavebni Upravé spole¢né Casti, kterd nevyzaduje
zménu prohlaseni vlastnika, ptevySuji-li ndklady v jednotlivém piipadu castku 1.000 K& v
priméru na kaZdou jednotku; Pokud vSak je oprava provddéna v disledku havdrie nebo jeji
nutnost vyplyva zrevizni zpravy, je o ni bez ohledu na vysi ndkladii opravnén rozhodnout
statutarni orgén.

udélovéni pfedchoziho souhlasu:

k nabyti, zcizeni nebo zatiZeni nemovitych véci nebo k jinému nakladéani s nimi,

k nabyti movité véci, jejiz pofizovaci cena prevySuje ¢astku 10.000 K¢ a ke zcizeni nebo zatiZeni
movité véci, jejiZ potizovaci nebo zlstatkovd cena prevySuje castku 10.000 K¢,

k uzavteni smlouvy o uvéru spoleCenstvim vlastnikli véetné schvaleni vyse a podminek uvéru,

k uzavfeni smlouvy o zfizeni zéastavniho prava k jednotce, pokud dotfeny vlastnik jednotky
v pisemné formé& s uzavienim zastavni smlouvy souhlasil,

ureni osoby, kterd md zajiStovat nckteré Cinnosti sprdvy domu (dédle téZ jen ,.spravce®), a
rozhodnuti o jeji zmené,

rozhodovani o dalSich zédlezitostech uréenych stanovami nebo o zdleZitostech, které si shromazdéni
k rozhodnuti vyhradi.

Shromazdéni se svoldva pisemnou pozvankou, kterd se zasle vSem Clentim spolecenstvi tak, aby jim
mohla byt dorucena nejpozdéji 15 dnd piede dnem kondni shromdzdéni. K doruceni postaci vhozeni
pozvanky do poStovni schranky oznacené jménem clena spolecenstvi. Pokud ¢len spolecenstvi nemd v



9)

domé postovni schranku, sdéli vyboru svou dorucovaci adresu, na kterou mu budou pozvanky na schiize
shromédzdéni dorucovdny. Namisto zasldni v listinné podob€ lze pozvanku clenovi zaslat ve shora
uvedené lhaté elektronicky, napf. e-mailem, a to na adresu, kterou spolecenstvi sdélil jako adresu pro
elektronickou komunikaci. Zaslani pisemné pozvanky na adresu ¢lena miliZze byt nahrazeno osobnim
pfedanim do jeho rukou za soucasného potvrzeni Clena o pievzeti, a to tak, aby pievzeti potvrdil
nejpozdéji 15 dnti prede dnem konani shromazdéni.

Shromézdéni je schopné usnaseni, jsou-li pfitomni ¢lenové spolecenstvi, ktefi maji nadpolovicni vétsinu
hlast. Hlasuje se vefejné, zvednutim ruky. Je-li pfedloZen navrh a protindvrh, hlasuje se nejprve
o navrhu toho, kdo shromaZzdéni svolal; za takového se pro tcely této veéty povazuji i vlastnici jednotek,
z jejichz podnétu bylo shromaZdéni svoldno dle odst. 4). Neni-li takovy ndvrh pfijat, hlasuje se o
protindvrzich v pofadi, ve kterém byly pfedloZeny.

12) K tomu, aby se zménil pomér vySe piispévkil na spravu domu nebo zpusob rozpocitani sluzeb jinak nez

v dasledku zmény podilt na spole¢nych castech, je tfeba zmény prohlaSeni vlastnika.

IV. v ¢l VII se dopliwuje novy odstavec 18) v tomto znéni:

18) Pripousti se hlasovani na shromazdéni za pouziti technickych prostiedki, a to za nasledujicich

podminek:

a) vlastnici, ¢lenové vyboru, piip. dal$i opravnéné osoby se v hodinu konani shromdzdéni ptipoji
konkrétnim zptisobem uvedenym v pozvance na zaseddni shromdZzdéni na tzv. videokonferencni
hovor tak, aby kazdy zfetelné vidél a slySel ostatni pfitomné na zasedant,

b) zmocnénec vlastnika — fyzické osoby je povinen se identifikovat a predloZit (viditelné ukdzat) plnou
moc,

c) statutdrni orgdn ¢i zmocnénec vlastnika - pravnické osoby je povinen se identifikovat a viditelné
ukdzat aktudlni vypis z obchodniho rejstiiku vlastnika - pridvnické osoby, popt. plnou moc,

d) hlasovani se provede zvednutim ruky a zdroven zfetelnym vyslovenim souhlasu, nesouhlasu ¢i
zdrZeni se hlasovani,

e) videokonferen¢ni hovor miZe byt nahrdvdn a uloZen na nosi¢i dat v sidle spolecenstvi nebo u
spravce.

f) v ptipadé technického vypadku ptipojeni po dobu del$i nez 15 minut bude zaseddni shromazdéni
ukonceno a svolano nové zasedani,

pricemz dal$i podrobnosti mlize stanovit svolavatel shromazdéni v pozvéance. V listiné pfitomnych se u
vlastnikti, ktefi se na zasedani shromdZzdéni pfipojili za pouZiti technickych prostiedkti, uvede tato
skute¢nost namisto jejich podpisu.

V. Cldnek X véemé nadpisu se v celém rozsahu vypousti, dosavadni cldnek IX se piecislovdvd na
¢l. X a dosavadni cldnek VIII se precislovdvd na ¢l. IX.

VL. Dopliuje se novy cldnek VIII v tomto znéni:

Cl. VIII
Nahradni shromazdéni

Neni-li shromazdéni svolané dle ¢l. VII usnasenischopné, miiZe svolat ten, kdo svolal ptivodni shromazdént,
bez zbytecného odkladu nadhradni shromédzdéni, a to stejnym zplsobem, se stejnym programem a
samostatnou pozvankou. Nahradni shromdzdéni je zpisobilé usnaset se za piitomnosti vlastnikli jednotek,
ktef{ maji alespont 40 % vSech hlast. Pokud je dle zdkona nebo téchto stanov potiebna pro piijeti usneseni
shromazdéni jind neZ nadpoloviéni vétsina hlast ptitomnych vlastnik, plati to i pro nahradni shromazdéni.

VII. vl 1x ( puvodni ¢l. VIII) zni odstavec 5) nové takto:

5)

Rozhodnuti se pfi tomto rozhodovani pfijima nadpoloviéni vétSinou hlasit vSech vlastnikii jednotek,
ledaZe zakon stanovi, Ze se vétSina pocitd z celkového poctu vlastniki jednotek. Ustanoveni ¢l. VII odst.
12 a 13 plati obdobné.



VIII. v ¢l. X (pivodni ¢l. IX) se v odstavei 3) v celém rozsahu vypousti véta: ,,Pravnickd osoba
muzZe byt clenem vyboru pouze pokud je ¢lenem spolecenstvi.*

IX.vea x (ptivodni ¢l. IX) znéji odstavce 6), 12) a 13) nové takto:

6) Clen vyboru miize pred uplynutim funkéniho obdobi z funkce odstoupit. Odstoupeni musi pisemné
oznamit spoleCenstvi. Jeho funkce kon¢i uplynutim 2 mésicti ode dne doruceni ozndmeni o odstoupeni
spoleCenstvi.

12) Vybor je opravnén rozhodnout o nabyti, zcizeni nebo zatiZzeni nemovitych véci na zdkladé predchoziho
souhlasu shromdzdéni. O nabyti, zcizeni nebo zatiZzeni movitych véci je vybor opravnén rozhodnout
samostatn¢ s vyjimkou pfipadl, k nimz je dle téchto stanov tfeba piredchoziho souhlasu shromazdéni.

13) Vybor je oprdvnén rozhodnout o opravé, modernizaci nebo rekonstrukci spoleénych ¢4sti v souladu se
schvidlenym pldanem oprav, modernizaci a rekonstrukci spoleCnych ¢asti a rozpoctem spolecenstvi.
V ostatnich ptipadech je opravnén rozhodnout o opravéch, udrzbé nebo stavebnich upravéach spole¢nych
casti, které nespadaji do pisobnosti shromazdéni.

X. V&l XII odstavei 3) zni pismeno f) nové takto:

f) nahliZet do pisemnych podkladl pro jednani shroméazdéni, do zdpisu ze schiize shromazdéni, do smluv
sjednanych spolecenstvim a do podkladl, z nichZ vychdzi urceni vySe jeho povinnosti podilet se na
ndkladech spojenych se spravou domu a pozemku a s doddvkou sluZeb spojenych s uzivanim jednotky.
V piipadé, Ze ¢len spoleCenstvi chce uplatnit své pravo nahlédnout do dokumentt, je povinen to sdélit
nckterému z ¢lent vyboru s tim, Ze zaroven upfesni, do kterych dokumentti nebo okruhi dokumentt
chce nahlédnout. Vybor bez zbyte€ného odkladu uréi a sd€li Zadateli termin a misto pro nahliZeni,
ptri¢emz muze piihlédnout k poZzadavku Zadatele a nesmi jeho pravo na nahliZeni nepfiméfen¢ omezovat.
Mistem pro nahliZzeni miZe byt urceno i sidlo nebo provozovna spravce. Vybor je opravnén zamitnout
Zadost o nahlédnuti v piipadg, Ze Zadatel v obdobi jednoho mésice pfed poddnim Zadosti nahliZel do
dokumentt spolecenstvi ve vice neZ péti dnech. Vybor miiZe urcit, Ze nahlizeni bude Zadatel realizovat
za pfitomnosti osoby vyborem nebo spravcem povéfené. Zadatel nemé pravo prenaSet Zadné listiny, do
nichZ nahliZi, mimo urené misto pro nahliZeni. K pofizovani opisl, vypisi ¢i kopii neni Zadatel
opravnén pouzivat technické ¢i jiné prostiedky spolecenstvi ¢i spravce, pokud se na tom s témito
osobami vyslovné nedohodne. Vybor je oprdvnén urcit podrobnéjsi pravidla pro nahlizeni do
dokumentt.

XLI. v & X1 odstavci 4) znéji pismena i), k) a l) nove takto:

i) umoZnit spolecenstvi, aby po predchozi vyzvé ovéfilo, a to popiipadé i pfistupem do bytu, zda stavebni
upravy dle bodu f) neohroZuji, nepoSkozuji nebo neméni spolecné €asti domu; ddle umoznit vstup do
bytu, pokud to nezbytn&€ vyZaduji tpravy, provoz, opravy apod. ostatnich jednotek nebo domu jako
celku,

k) ozndmit do jednoho mésice spravci domu zmény poctu osob, které maji v byté domdacnost. Prenecha-li
vlastnik jednotku k uZivani jiné osobé€ na dobu nikoli pfechodnou, ozndmi v této 1htit¢ jméno a bydliste
této osoby.

1) wudrZovat na svlj ndklad svoji jednotku tak, jak vyZaduje nezdvadny stav a dobry vzhled domu, a
provadét a hradit tdrzbu a drobné opravy spolecnych ¢asti uvnitf bytu a spole¢nych ¢€asti, které slouzi
vlastniku jednotky k vyluénému uZzivani.

XII. v el xiv znéji odstavce 2), 3) a 7) nove takto:

2) Prispévky na sprdvu domu a pozemku, ddle zdlohy na uhradu za sluzby, popiipadé dalsi platby plati
¢lenové spolecenstvi v ¢astkdch a v terminech stanovenych k tomu piisluSnym orgdnem spolecenstvi na
ucet spolecenstvi. Celkovou vysi pfispévkll na spravu domu a pozemku na jednotlivd obdobi a zplisob
jejich rozictovani stanovuje shromdzdéni. Vybor pak na tomto zdklad¢ stanovi vysi piispévkl na
ptislusné obdobi pro jednotlivé vlastniky, pticemZ spolecenstvi mliZze timto stanovenim povefit i spravce.
Shroméazdéni dile stanovuje zplsob rozictovani nakladii na jednotlivé sluZby spojené s uzivanim



3)

7)

2)

Y

jednotek. Shromézdéni pfitom miZe zohlednit i pocet osob, které jednotku uZzivaji. Splatnost piispévki
na spravu domu a pozemku a zédloh na sluzby ur¢i shromazdéni a neucini-li tak, lze ji urcit na zakladé
dohody spolecenstvi s jednotlivymi vlastniky. Vy§i zaloh na sluzby pro jednotlivé vlastniky stanovi
statutdrni organ, pfiCemz spolecenstvi mlize stanovenim vySe zdloh povéfit i spravce. Vysi zédloh na
sluZzby miZe spolecenstvi pro jednotlivé vlastniky jednostranné zmeénit, a to zejména dojde-li ke zméné
ptislusného pravniho predpisu, rozhodnuti cenového orginu, ke zméné ceny sluzby, poctu clent
domdcnosti v byt&, rozsahu nebo kvality poskytované sluzby apod. a dile i po provedeni ro¢niho
vytctovani, a to pfiméfené v zavislosti na vysi zjisténého nedoplatku nebo preplatku.

Neni-li rozhodnutim shromaZzdéni stanoveno jinak, stanovi se vySe piispévku na spravu domu a pozemku
pro jednotlivé vlastniky jednotek podle vySe jejich podilu na spole€nych castech. Slouzi-li nékterd ze
spole€nych ¢asti jen né€kterému vlastniku jednotky k vyluénému uZivéni, stanovi se vySe piispévku i se
zfetelem k povaze, rozmérim a umisténi této Casti a rozsahu povinnosti vlastnika jednotky provadét a
hradit idrZzbu a drobné opravy této Casti. Pfispévky ur¢ené na odménovani osoby, ktera diim spravuje, na
odménovani ¢lentl orgdnii spoleCenstvi a na ndhradu naklad spojenych s vykonem jejich funkce, na
vedeni ucetnictvi a na dal$i ndklady vlastni spravni Cinnosti se rozvrhnou na kaZdou jednotku stejné,
nerozhodne-li shromazdéni jinak.

Na kazdy kalendéini rok pfipravi vybor ndvrh rozpoctu spole€enstvi, ktery pfedlozi shromdzdéni ke
schvéleni. Pfi tvorbé rozpoétu vybor vychazi z vysledkli hospodateni ptedchoziho roku a zohledni
ptedpokladané vydaje v roce, kterého se rozpocet tyka. Zakladnim kritériem pfi sestavovani rozpoctu je
zabezpeceni vyrovnaného hospodateni s finanénimi prostfedky v béZném roce a vytvofeni dostatecné
finan¢ni rezervy na budouci opravy nebo stavebni upravy spole¢nych casti domu. Vysledky plnéni
rozpo¢tu schvaluje shromdzdéni vramci schvédleni zprdvy o hospodafeni spolecenstvi vlastniki.
Ptipadné neschvéleni rozpoctu na urcity rok neni prekdzkou pro stanoveni vySe zdloh na sluzby a
prispévkil na spravu domu a pozemku pro jednotlivé vlastniky jednotek pro tento rok.

XII1. v ¢l XV zni odstavec 2 ) nové takto:

Rozhodnutim vlastniktl jednotek 1ze spolecenstvi vlastniki zrusit, pokud bylo zaloZeno dobrovolné nebo
pokud pocet jednotek v domé nebo pocet vlastnikil jednotek klesl na méné nez 5.

XIV. v . XVI zni odstavec 1 ) nové takto:

Pro zélezitosti, které nejsou v obcanském zakoniku upraveny v ustanovenich o spolecenstvi vlastnikll
jednotek, se pfiméfené pouZiji ustanoveni obcanského zdkoniku pro spolek, s vyjimkou ustanoveni o
shromazdéni delegatt a dil¢ich ¢lenskych schtzich.

Tento ndvrh predklddame ke schvaleni shromaZzdéni spolecenstvi vlastniki.

V Jablonci nad Nisou dne 1.10.2021 Martin Vavra,

mistopiedseda vyboru






