NAVRH NA ZMENU STANOV

Bytového druzstva ZU GAMA
se sidlem Masarykova 522/12, 460 01 Liberec 1

Predkladatel: Predstavenstvo druzstva

Navrhujeme, aby stanovy druZstva byly zménény a doplnény takto:
L. V ¢l. 1 se odstavec 5) v celém rozsahu vypousti.

I1. V ¢l. 10 zni odstavec 1) pismeno b) nové takto:

b) volit a byt volen do organu druzstva;

III. V ¢l. 11 se za odstavec 5) doplituji nové odstavce 6) a 7) v tomto znéni:

6) Smlouva, kterou se sjednava dalsi ¢lensky vklad, ani jeji zmény &i zruSeni nepodléhaji schvaleni
¢lenskou schlzi.

7) V pfipadé pfevodu pridélené jednotky do vlastnictvi ¢lena druzstva se jeho majetkova ucast auto-
maticky snizuje o tu ¢ast celkového dalSiho ¢lenského vkladu, ktera je dle smlouvy o pfidéleni jednotky spo-
jena s prevedenou jednotkou, a to okamzikem vzniku vlastnického prava ¢lena k této jednotce. Timto zpuUso-
bem se tedy rovnéz snizuje rozsah spinéné vkladové povinnosti ¢lena. Clen nema v souvislosti se snizenim
majetkové Ucasti dle tohoto odstavce pravo na vraceni jakékoliv Easti dalsiho ¢lenského vkladu.

IV. V ¢l. 14 se pismeno f) v celém rozsahu vypousti a dosavadni pismeno g) se precislovdvd na f).

V. V él. 18 znéji odstavce 1) a 2) nové takto:

1) O vylougeni &lena druzstva rozhoduje predstavenstvo. Clen maze byt z druZstva vylouden, jestlize:

a) zavaznym zpusobem nebo opakované a po predchozi vystraze poruSuje své ¢lenské povinnosti;

b) prestal splfhovat podminky pro ¢lenstvi;

¢) ani do jednoho mésice po jeji splatnosti nezaplati nékterou z plateb na dalsi ¢lensky vklad (do fondu ¢len-
skych podilt) i do uvérového fondu, k nimz se zavézal, ackoli byl o zaplaceni upomenut a na moznost
vylou€eni upozornén.

d) byl pravomocné odsouzen pro umysiny trestny ¢in spachany na druzstvu nebo na osobé, ktera bydli v
domé, v némz se nachazi ¢lenovi pfidélena jednotka, nebo proti cizimu majetku, ktery se v tomto domé
nachazi;

e) hrubé poruSuje dobré mravy v domé, za coz se povazuje zejména: opakované ruSeni no¢niho klidu, stalé
vazné znecistovani spolecnych prostor v domé, fyzické ¢i slovni napadani ostatnich najemcu ¢i zastupct
pronajimatele;

f) hrubé porusuje povinnosti ndjemce vyplyvajici z najmu jemu pronajaté jednotky, a to zejména tak, ze:

- dluzi bez prokazatelné zavazného divodu (napf. nenadala dlouhodoba hospitalizace) najemné nebo
Uhradu za sluzby spojené s uzivanim jednotky ve vySi odpovidajici trojndsobku mésiéniho najemného a
Uhrady za sluzby;

- dal jednotku ¢i jeji ¢ast do podnajmu bez pisemného souhlasu druzstva, ackoli bylo tohoto souhlasu tfe-
ba;

- uziva jednotku nebo jeji ¢ast v rozporu s najemni smlouvou, zejména k jinym G¢elim nez je ve smlouvé
stanoveno;

- bez pisemného souhlasu druzstva uziva jednotku jina osoba nez osoby, které jsou ¢leny jeho domac-
nosti;

- neplni oznamovaci povinnost ohledné zmén v poctu osob uzivajicich jednotku;

- provede bez pisemného souhlasu druzstva stavebni €i jiné podstatné zmeény jednotky;

- nesplni oznamovaci povinnost ohledné potifeb oprav v jednotce nebo provedeni potfebné opravy v jed-
notce znemozni;

- ¢len nebo osoby, které s nim jednotku uzivaji, poSkozuji spolecné ¢asti nebo spole€na zafizeni domu
nebo vnitfni zafizeni jednotky, které je ve vlastnictvi druzstva;



- znemozni druzstvu nebo jim povérené osobé pristup do jednotky za Ucelem kontroly jak je uzivana, in-
stalace, udrzby €i odpoctu namérenych hodnot u méfici a regulacni techniky, nebo pfistup k dal§im
technickym zafizenim, pokud jsou soucasti jednotky a patfi druzstvu, ackoli byl pfedtim druzstvem fad-
né upozornén;

- opakované nebo po delsi dobu porusuje povinnosti uvedené v prvnim odstavci ¢l. 36.

2) Rozhodnuti o vylou€eni pfedchazi pisemna vystraha druzstva, ve které se uvede:
a) davod jejiho udéleni;
b upozornéni ¢lena na moznost vyloucéeni;
c) vyzva, aby ¢len s poruSovanim clenskych povinnosti pfestal a nasledky poruSeni odstranil, pficemz

k tomu se ¢lenovi poskytne Ih(ta nejméné 30 dnu.

Vystrahu neni nutno udélovat v pfipadé, ze poruSeni ¢lenskych povinnosti nebo jiné dllezité divody uvede-
né ve stanovach meély neodstranitelné nasledky.

VI. V &l. 21 znéji odstavce 1) a 2) nové takto:

1) Zanikem ¢lenstvi za trvani druzstva vznika byvalému ¢lenovi nebo jeho dédiciim narok na vypora-
daci podil.

2) Vyporadaci podil se rovna souctu splacenych ¢lenskych vkladu (z&kladniho Elenského vkladu a
dal§iho ¢lenského vkladu).

VII. V él. 21 se v odstavci 5) za dosavadni text dopliuje tato véta:

Ustanoveni predchozich dvou vét se nepouZiji pro pfipad zaniku ¢lenstvi poté, co byly vdechny ¢Elenovi pfi-
délené jednotky pfevedeny do jeho vlastnictvi, pficemz v tomto pfipadé muze byt vySe vyporadaciho podilu
zjisténa okamzikem zaniku clenstvi.

VIII. V ¢l. 21 se odstavec 6) v celém rozsahu vypousti a piivodni odstavce 7) aZ 12) se piecislovd-
vaji na 6) az 11).

IX. V ¢l 24 odstavci 2) zni tieti véta nové takto:

Pozvanka se sou€asné s uvefejnénim zasila vSem ¢lenim druzstva na adresu uvedenou v seznamu ¢lend
s tim, Zze se souhlasem ¢lena mu pozvanka muze byt zasilana pouze elektronicky.

X. V¢l 24 se doplituje novy odstavec 10) v tomto znéni:

10) V pfipadé, Ze k nékterém bodu programu je predloZzeno vice navrhu, hlasuje se nejprve o navrhu
predstavenstva a neni-li pfijat, hlasuje se o dalSich navrzich v pofadi, v némz doSly. Poté, co je néktery
z n&vrha prijat, se jiz o dalSich navrzich nehlasuje a tyto se povazuji za nepfijaté. Clenska schize se muze
usnést na jiném poradi hlasovani, a to pro vdechny nebo i jen pro nékteré body programu.

a puvodni odstavec 10) se precislovdvd na 11).

XI. V él. 25 odstavci 2) zni text pod prvni odrdZkou nové takto:

- predstavenstvo nebo osoba opravnéna ke svolani ¢lenské schlize zaSle pisemné vSem ¢lenim navrh
usneseni; Se souhlasem ¢lena mu navrh usneseni maze byt zaslan pouze elektronicky.

XII. Cdst V. véetné nadpisu zni nové takto:

Cast V. - Najem druzstevni jednotky

€. 35
Vznik najmu

1) Najem druzstevni jednotky vznik& na zakladé pisemné ngjemni smlouvy. Osoba, s niz byla najemni
smlouva uzavfena, je pro Ucely téchto stanov dale oznacena jako najemce. Jako najemce jsou rovnéz ozna-
ceni i manzelé, kterym vznikl spoleény najem jednotky. Druzstvo je pro tyto Ucely oznaceno téz jako prona-
jimatel.

2) Najemni smlouva musi obsahovat minimalné oznaceni a specifikaci jednotky a jejiho pfislusenstvi,
zplsob a rozsah jejich uzivani, rozsah poskytovanych sluzeb a vysi ndjemného a Uhrad za plnéni spojena s
uzivanim jednotky.



3) Druzstvo prenecha najemni smlouvou svému ¢lenovi do uzivani druzstevni jednotku, ktera byla
zkolaudovéna a ktera byla &lenovi pfidélena dle predchozich ustanoveni téchto stanov. Clenovi vznikne néa-
rok na uzavieni najemni smlouvy dnem, kdy bude pfislusna jednotka zkolaudovana, ne v8ak dfive, nez
druzstvu uhradi veskeré platby do té doby splatné.

4) Pfechodem nebo pfevodem druzstevniho podilu dle €l. 7 nebo 8, s nimz je spojen najem jednotky
nebo pravo na uzavieni pfislusné ngjemni smlouvy, pfechazi na nabyvatele zaroven i toto ngjemni pravo,
véetné vSech prav a povinnosti s tim spojenych.

5) Najemni smlouva se ¢lenem druzstva se sjednava na dobu neurg¢itou.

6) Druzstvo muze pronajmout dosud nepfidélenou jednotku nebo jednotku uvolnénou i nékterému ze
stavajicich ¢lend nebo osobé, ktera neni ¢lenem druzstva. Najemni smlouva s ne¢lenem druzstva se sjed-
nava pouze na dobu urcitou, a to nejvySe na jeden rok. Neclenovi druzstva Ize pfenechat druzstevni jednot-
ku do najmu pouze tehdy, pokud o ni neprojevil zajem zadny z €lend druzstva. V pfipadé najmu dle tohoto
odstavce nevznika povinnost ke splaceni zadného ¢lenského vkladu.

7) Pronajimatel ma na zakladé ustanoveni v najemni smlouvé nebo na zakladé usneseni Clenské
schuze pravo stanovit, Zze v doméacnosti najemce muze bydlet jen takovy pocet osob, ktery je pfiméreny veli-
kosti bytu a nebrani tomu, aby vSechny tyto osoby mohly v byté zit v hygienicky vyhovujicich podminkach.

Cl. 36
Prava a povinnosti najemce a pronajimatele

1) Najemce je povinen jednotku vcetné jejich soucasti a pfisluSenstvi uzivat v souladu s pfislusnymi
pravnimi a dalSimi pfedpisy. Spole¢né prostory a zafizeni domu je najemce povinen uzivat obvyklym zpuso-
bem vzhledem k jejich G¢elu. Najemce je povinen chovat se tak, aby on ani osoby, které s nim jednotku uzi-
vaji, nadmérné neobtézovali uzivatele ostatnich jednotek v objektu hlukem, prachem, zapachem, chovem
domacich zvifat &i jinymi imisemi.

2) Pronajimatel je povinen zajistit ndjemci plny a neruseny vykon jeho prav spojenych s uzivanim jed-
notky. Zejména je povinen odevzdat mu jednotku ve stavu zplsobilém pro fadné uzivani a v tomto stavu ji
udrzovat. Dale je pronajimatel povinen poskytovat najemci nasledujici plnéni a sluzby spojené s uzivanim
jednotky:

- zajisténi dodavky tepla;

- zajisténi dodavky TUV a studené vody;

- zajisténi odvadéni odpadnich vod;

- zajisténi dodavky elektrické energie do spole¢nych prostor, které je ndjemce v budové opravnén uzivat;
- Uklid a udrzba spole¢nych prostor, které je najemce opravnén v budové uzivat;

- Uklid a udrzba chodniku patficich k domu a pozemkau, které jsou ve vlastnictvi druzstva;

- zajisténi provozu vytahu (pokud je vytah soucasti vybaveni domu);

- odvoz tuhych komunalnich odpadl (pokud méstska nebo obecni legislativa nestanovi jina pravidla);
- pfipojeni na spolecnou televizni anténu nebo kabelovou televizi, je-li toto zafizeni v domé;

- domovnické sluzby;

- pojisténi nemovitosti;

- spravu domu.

3) Nevyplyva-li z téchto stanov nebo z rozhodnuti €lenské schlize néco jiného, fidi se rozsah bézné
udrzby a drobnych oprav souvisejicich s uzivanim druzstevni jednotky a rovnéz i okolnosti, za nichz Ize sta-
vebné upravovat druzstevni jednotku a dam, pFisluSnymi ustanovenimi obéanského zakoniku a provadécich
predpisU.

Cl. 37
Spoleény najem manzeld

1) Je-li s druzstevnim podilem, ktery je soucasti spoleéného jméni manzell, spojen najem jednotky
nebo pravo na uzavfeni prislusné najemni smlouvy, jde o spole€ny najem manzell nebo o pravo na uzavre-
ni smlouvy o spole¢ném najmu manzeld. Pravo spoleéného najmu maji manzelé i tehdy, je-li vyluénym cle-
nem druzstva pouze jeden z manzeld nebo pfemeénilo-li se tak jejich spole¢né Elenstvi.

2) Bézné zalezZitosti tykajici se spolecného najmu jednotky muize vyfizovat kazdy z manzelQ.
V ostatnich pfipadech je tfeba souhlasu obou manzeld, jinak je pravni ukon neplatny. Z pravnich Ukont tyka-
jicich se spole¢ného najmu jsou oba manzelé opravnéni i povinni spoleéné a nerozdilné.

3) Zanikne-li spole¢né ¢lenstvi manzela v druzstvu smrti jednoho z nich, zlGstava najemcem jednotky
pozustaly manzel. Po rozvodu manzelstvi zlistava najemcem jednotky ten z rozvedenych manzeld, ktery byl
urcen jejich dohodou nebo rozhodnutim soudu. Dohodnou-li se rozvedeni manzelé, ktefi méli spole¢né pfi-
déleno vice jednotek, ze kazdou z téchto jednotek bude nadale uzivat jen jeden z nich, nebo rozhodne-li tak
soud, zanikne spole¢né ¢lenstvi manzeld jeho pfeménou na samostatné ¢lenstvi kazdého z nich, a to dnem
uzavreni dohody nebo dnem nabyti pravni moci soudniho rozhodnuti.

4) V pfipadé zaniku vylu¢ného c&lenstvi manzela, od jehoz najemniho prava bylo spoleéné najemni
pravo odvozeno, zanika také najemni pravo druhého manzela.



5) Nevzniklo-li spole¢né ¢lenstvi manzeld v druzstvu, ma pravo uzivat jednotku po rozvodu ten z man-
zelud, ktery je €lenem druzstva.

Cl. 38
Najemné a uhrady za sluzby

1) Povinnost platit ndjemné a Uhrady za sluzby vznika najemci dnem pocatku najmu jednotky.

2) VySe najemného, vySe zaloh na Uhradu sluzeb a smluvni odména za spravu domu, Uklid, adrzbu a
domovnika platné ke dni vzniku najmu musi byt uvedeny v evidenénim listu nebo pfedpisu najemného a
plateb za sluzby, ktery tvofi pfilohu a nedilnou sou¢ast najemni smlouvy.

3) VySi najemného stanovi pronajimatel tak, aby nepfekrocilo maximalni vySi stanovenou platnymi
pravnimi predpisy a pravidly pro poskytovani statni investiéni dotace na podporu vystavby najemnich bytd.

4) VySi ngjemného je pronajimatel opravnén jednostranné zmeénit pouze v pfipadé zmény pravnich
predpist nebo v pfimé zavislosti na mife inflace. Jiné zvySeni ndjemného je mozné pouze dohodou smluv-
nich stran nebo smérnici druzstva odsouhlasenou ¢lenskou schiizi nebo jinym rozhodnutim ¢lenské schuze.
Pfi zméné vySe najemného za druzstevni byt musi téz byt zachovéana jeho maximalni vySe stanovend prav-
nimi predpisy platnymi v dobé této zmeény.

5) VySe uhrad za sluzby spojené s uzivanim jednotky bude uréena zpudsobem stanovenym platnymi
pravnimi predpisy, a tam, kde predpis tento zpusob neurCuje, dohodou pronajimatele s ndjemcem nebo
smeérnici druzstva odsouhlasenou ¢lenskou schizi nebo jinym rozhodnutim ¢élenské schize.

Cl. 39
Vyména jednotek

1) Clen druzstva, ktery je ndjemcem druZstevni jednotky, mGzZe uzavfit se souhlasem druzstva dohodu
0 vyméneé jednotek. Souhlas i dohoda musi mit pisemnou formu.

2) Dohoda o vyméné jednotek mezi ¢leny téhoz druzstva nabyva ucinnosti dnem rozhodnuti pfislus-
ného organu druzstva o souhlasu s vyménou. Jde-li 0 vyménu jednotek v raznych druzstvech nebo
o vyménu jednotky druzstevni za jednotku nedruzstevni, je navic podminkou pro vznik Uc€innosti vymeény i
nabyti G¢innosti smlouvy o pfevodu druzstevniho podilu mezi G€astniky vymény jednotek.

Cl. 40
Zanik najmu druzstevni jednotky

Najem druzstevni jednotky zanika:
a) zanikem clenstvi najemce v druzstvu,
b) pisemnou dohodou mezi pronajimatelem a najemcem,
c) pisemnou vypovédi nékteré ze smluvnich stran, pfipoustéji-li to pravni predpisy,
d) uplynutim doby v pfipadé, ze najem byl sjednan na dobu urcitou,
e) pfevedenim jednotky do vlastnictvi ¢lena,
f) na zakladé dalSich skute¢nosti stanovenych pfisluSnym pravnim predpisem.

CLa
Vypovéd' z najmu
Najem druzstevni jednotky maze kterdkoliv ze smluvnich stran vypovédét pouze z divodu a za pod-
minek danych platnymi pravnimi pfedpisy.

Cl. 42

Najemce je povinen ke dni skon€eni najmu pfedmétnou jednotku vyklidit a predat pronajimateli ve
stavu, v jakém ji pfevzal, s pfihlédnutim k béznému opotfebeni. To neplati v pfipadé pfevodu jednotky do
vlastnictvi najemce.

Cl. 43

Pro zménu ¢asti stanov tykajici se podminek pro narok ¢lena druzstva na uzavfeni ndjemni smlouvy a
podrobnéjSich Uprav prav a povinnosti ¢lena - najemce jednotky je tfeba takové vétSiny hlasd, kterou stanovi
zakon.

XIII. V ¢l. 44 znéji odstavce 1), 4) a 5) nové takto:

1) Druzstvo prevede svému clenovi do vlastnictvi druzstevni jednotku, ktera mu byla pfidélena dle
predchozich ustanoveni téchto stanov, a to bezplatné. Clenovi vznikne narok na uzavieni smlouvy o pfevo-
du jednotky dnem, kdy bude pfisluSna jednotka zkolaudovana, ne v3ak dfive, nez druzstvu uhradi své ves-
keré penézité zavazky, k nimz se zavazal ve smlouvé o pfidéleni jednotky (zejména cely dalSi ¢lensky vklad)
a v najemni smlouvé. Clenovi v8ak nemudZe vzniknout narok na uzavieni smlouvy o pievodu jednotky
v dobé, kdy mé jakykoliv splatny dluh vici druzstvu vznikly v souvislosti s ndjmem ¢i uzivanim pfidélené
jednotky, a v tomto pfipadé mu uvedeny narok vznikne az okamzikem Uplného splaceni tohoto dluhu. Pre-
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chodem nebo pfevodem druzstevniho podilu dle €l. 7 nebo 8 pfechazi na nabyvatele i pravo na uzavieni
smlouvy o pfevodu jednotky.

4) Bezodkladné po vzniku vlastnického prava ¢lena k druzstevni jednotce je tento povinen sjednat
s 0sobou odpovédnou za spravu domu vySi Ghrad za sluzby spojené s uzivanim jednotky a spole€nych ¢éasti
domu.

5) Naklady spojené s pfevodem jednotky do vlastnictvi ¢lena (vyhotoveni smlouvy o pfevodu jednotky
a navrhu na vklad do katastru nemovitosti, dané, spravni poplatky atd.) hradi v pIné vySi ¢len - budouci
vlastnik pfislusné jednotky.

XIV. V&l 46 znéji odstavce 1), 2) a 3) nové takto:

1) Povinnost platit Ghrady za sluzby vznika vlastnikovi jednotky dnem, kdy mu byla jednotka pfedana
do uzivani nebo kdy byla jednotka pfevedena do jeho vlastnictvi.

2) VySe uhrad za sluzby a smluvni odména za spravu objektu, Uklid, udrzbu a domovnika musi byt
uvedeny v eviden¢nim listu nebo predpisu plateb za sluzby.

3) VysSe zaloh a Uhrad za sluzby spojené s uzivanim jednotky bude uréena zplsobem stanovenym
platnymi pravnimi pfedpisy, a tam, kde predpis tento zplsob neurcuje, dohodou vlastnika jednotky a posky-
tovatele sluzeb nebo rozhodnutim poskytovatele sluzeb.

XV. V¢l 47 se v prvni vété vypousti slovo: ,,zékladnich

XVI. vV ¢l. 52 odstavci 4) zni prvni véta nové takto:

V prabéhu trvani ¢lenstvi nema ¢len na vraceni pfispévku pravo, s vyjimkami uvedenymi v néasledujicich
dvou odstavcich.

XVILI. V él. 52 se za odstavec 4) dopliiuje novy odstavec 5) v tomto znéni:

5) Poté, co budou do vlastnictvi ¢lena prevedeny v8echny jednotky, které mu byly pfidéleny, vyplati
druzstvo ¢€lenovi zustatek slozeného prispévku do rizikového fondu, a to nejpozdeji do dvou meésicu ode dne
vzniku vlastnického prava ¢lena k posledni z téchto jednotek.

a pivodni odstavce 5), 6) a 7) se precislovdvaji na 6), 7) a 8).

XVIII. v ¢l. 57 odstavci 3) znéji tieti a ¢tvrtd véta nové takto:

Dorucuje-li se prostfednictvim posty, ma se v pochybnostech za to, ze dnem doruceni zasilky je tfeti pracov-
ni den po dni jejiho odeslani. To plati i v pfipadé, ze si adresat zasilku nevyzved|, pfip. jeji pfevzeti odmitl.

Tento navrh predkldddme ke schvéleni ¢lenské schizi druzstva.

V Liberci dne 27.9.2021
Mgr. Jifi Vrany, Ph.D.
pfedseda piedstavenstva






