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STANOVY
Spolecenstvi vlastnikii domu 17. listopadu 1472, Mlada Boleslav

ClLI
Obecna ustanoveni

Spolecenstvi vlastnikli jednotek (ddle jen ,,spolecenstvi®) je pravnickou osobou zaloZenou dle piislusnych
ustanoveni zdkona ¢. 89/2012 Sb., obCanského zakoniku za ucelem zajistovani spravy domu €. p. 1472, na
adrese 17. listopadu 1472, 293 01 Mlad4d Boleslav, postaveného na pozemku p. €. st. 7424, v katastralnim
uzemi Mladd Boleslav, obec Mlad4d Boleslav, a pro spravu tohoto pozemku a dalSich spole¢nych ¢asti
nemovité véci (vSe spolecné ddle téz jen ,,dGm™).

V domé se nachdzeji jednotky. Jednotkou se rozumi byt (nebytovy prostor) jako prostoroveé oddélend cast
domu a podil na spolecnych ¢astech nemovité véci vzdjemné spojené a neodd¢litelné (dale jen ,,jednotka®).
Spole€nym je pozemek ¢i pozemky souvisejici s domem a stavebni konstrukce podstatné pro existenci
domu, jeho tvaru i vzhledu a jinak vyznamné pro zachovani a uzivani jednotek nebo nékterych jednotek
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(dale jen ,,spolecné casti*).

Cleny spolecenstvi jsou vlastnici jednotek v domé. Spoluvlastnici jednotky véetnd manZelt, kteff maji
jednotku ve spole¢ném jméni manzelti, zmocni spole¢ného zastupce, ktery bude vykondvat jejich prava vici
spoleCenstvi. Zmocnéni vyZaduje pisemnou formu. Spoluvlastnici jednotky jsou povinni spolecenstvi
vlastnikli jednotek bezodkladné dorucit zmocnéni udé€lené jejich spoleénému zastupci. V piipad€, Ze se
spoluvlastnici na spoleéném zéstupci nedohodnou a urci-li tohoto zdstupce na zdkladé navrhu né€kterého ze
spoluvlastnikii soud, jsou spoluvlastnici povinni bezodkladné dorudit spolecenstvi vlastnikd pravomocné
soudni rozhodnuti.

Spolecenstvi je pfi naplinovani svého tcelu zplsobilé nabyvat prava a zavazovat se k povinnostem. Nesmi
vSak podnikat ani se pfimo ¢i nepfimo podilet na podnikdni nebo jiné Cinnosti podnikatelii nebo byt
spole¢nikem nebo ¢lenem podnikatelského subjektu.

Spolecenstvi miZe nabyvat majetek a naklddat s nim pouze pro ucely spravy domu. Spolecenstvi nesmi
zajiStovat dluhy jinych osob.

Za dluhy spolecenstvi ru¢i jeho ¢lenové v poméru podle velikosti svého podilu na spole¢nych ¢astech.

Pti pievodu vlastnického prava clena spolecenstvi k jednotce nevznikd spolecenstvi povinnost vyporadat
piispévky na sprdvu domu ani zélohy na sluzby spojené s uzivanim jednotky ke dni ucinnosti pfevodu.
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Spolecenstvi vlastnikil je povinno na zakladé Zadosti ¢lena spolecenstvi vyhotovit tomuto ¢lenovi potvrzeni
pro ptrevod vlastnického prava k jednotce o tom, jaké dluhy souvisejici se spravou domu a pozemku piejdou
na nabyvatele jednotky, popiipadé Ze takové dluhy nejsou.

CL 11
Nazeyv a sidlo spolecenstvi

Spolecenstvi piijalo ndzev: Spole¢enstvi vlastnikii domu 17. listopadu 1472, Mlada Boleslav
Sidlo spolecenstvi je: 17. listopadu 1472, 293 01 Mlada Boleslav

CL. 111
Pravidla pro spravu domu

Spravu domu provadi spoleCenstvi piimo, nebo ji zajistuje prostfednictvim smlouvy se subjektem, ktery se
spravou domu zabyva (déle jen ,,spravce). Sprava domu a pozemku zahrnuje vSe, co nendlezi vlastniku
jednotky a co je v zdjmu vSech spoluvlastnikl nutné nebo tcelné pro fddnou péci o dilm a pozemek jako
funkeni celek a zachovéni nebo zlepSeni spole¢nych ¢4sti.

V souvislosti se spravou domu muzZe spolecenstvi uzavirat smlouvy. Jejich plnéni kontroluje a v pfipadé
potieby se jejich plnéni domaha.
Spravou domu se rozumi zejména zajistovani:

a) provozu domu,

b) udrzby a oprav spole¢nych ¢4sti,

¢) udrzby pozemki,

d) protipozZarni zabezpeceni domu,
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e) revizi, oprav a servisu spolecnych €asti technickych siti, rozvodi elektrické energie, plynu,
vody a odvodu odpadnich vod, tepla a teplé uZitkové vody véetné radidtorti, hromosvodd,
vzduchotechniky, prostiedkli pozarni ochrany, vytahl, zafizeni pro pifjem televizniho a
rozhlasového signdlu a elektrickych sdélovacich zatizeni v domé a dalSich technickych zafizeni
domu,

f) provozu, revizi a oprav domovni kotelny ¢i domovni pfedavaci stanice,

g) administrativnich €innosti spojenych se spravou domu, véetné vedeni piislusné technické a
provozni dokumentace domu,

h) dalsich cinnosti, které vyplyvaji pro spolecenstvi z pravnich predpist technickych postupi
spojenych se spravou domu.

Spolecenstvi zajistuje déle tyto Cinnosti spojené se spravou domu:

a) vybirani finan¢nich prostiedkii od ¢lent spolecenstvi na naklady spojené se spravou domu (déle
jen ,,piispévky na spravu domu®),

b) vedeni evidence plateb clenti spoleCenstvi,

¢) vedeni evidence nakladl vztahujicich se k domu a k ¢innosti spolecenstvi,

d) zfizeni Gctu u banky a hospodateni s finan¢nimi prostiedky,

e) vedeni ucetnictvi v souladu se zvlaStnimi pravnimi piedpisy,

f) vedeni seznamu ¢lentd spolecenstvi.

Spolecenstvi zajiStuje pifimo nebo na zdkladé smluv uzavienych s dodavateli plnéni spojend s uzivanim
jednotek a spole€nych ¢asti (dale jen ,,sluZby*) jako jsou napf. dodavky tepla, vody a odvod odpadnich vod,
uklid spolecnych prostor, uZivani vytahu, zafizeni pro pifijem televizniho a rozhlasového signalu, pojisténi
spole¢nych ¢asti domu atd.

V ramci této ¢innosti spolecenstvi zajistuje zejména:

a) vybirani uhrad za sluzby zajiStované spolecenstvim,
b) rozictovani cen sluZeb na jednotlivé Cleny spolecenstvi a vyuctovani piijatych zdloh na
jednotlivé ¢leny spolecenstvi,
c) vedeni potiebnych evidenci spojenych se zajiStovanim sluZeb a jejich thradami vcetné
vyuctovani.
Kompletni rozsah zajistovanych sluzeb je uveden ve smérnici pro rozuctovani nakladii na energie a sluzby
spojené s uZivanim jednotek v domé.

CL IV
Zajist'ovani spravy domu a dalSich ¢innosti na zakladé smlouvy se spravcem

Spolecenstvi miiZe uzaviit smlouvu o spraveé se spravcem.
Smlouva se sprdvcem obsahuje zejména:

a) vymezeni ¢innosti, které bude spravce vykondvat,

b) odménu spravce, ptipadné zpiisob jejiho stanovent,

c) urceni zpiisobu hospodateni s piispévky na spravu domu a pozemku a s finan¢nimi prostfedky
poskytovanymi na thradu sluzeb véetné jejich evidence,

d) povinnost spravce predlozit jednou ro¢né shromazdéni zpravu o Cinnosti spravce, zejména o
financnim hospodafeni, o stavu financnich prostiedki kazdého vlastnika jednotky a o stavu
spole¢nych ¢asti domu, jakoZ i o jinych vyznamnych skute¢nostech,

e) povinnost spravce pfed ukoncenim jeho Cinnosti podat shromdZzdéni zpravu o své Cinnosti a
ptedat vyboru vSechny pisemné materidly o spravé domu a své ¢innosti,

Smlouvu spolecenstvi se spravcem, jeji zmény a vypovézeni schvaluje shromazdéni.

CLV
Pravidla pro uzivani spolecnych ¢asti

KaZdy ¢len spolecenstvi je povinen si pfi uZivani jednotky pocinat v souladu s dobrymi mravy tak, aby
nedochédzelo k obtéZovani ostatnich ¢lenti spolecenstvi; pii provadéni stavebnich praci v jednotkich je
povinen ozndmit termin provadéni stavebnich praci statutirnimu organu spolecenstvi a ostatnim ¢leniim
spoleCenstvi a dbat na to, aby prace byly provddény pouze v dob& od 8:00 hod. do 19:00 hod. V dobé od
22:00 hod. do 6:00 hod. se kazdy Clen spolecenstvi zdrzi hluku, pouZivani hlu¢nych pfistroji a nastroji, hry
na hudebni néstroje, zpévu a hlu¢né komunikace.
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Pokud cinnosti vlastnika jednotky nebo osob, které k nému maji vztah (spolubydlici, navstévy), dojde
k poskozeni spole¢nych ¢asti, je vlastnik jednotky povinen na svij ndklad zajistit uvedeni do pivodniho
stavu.

V piipadé chovu domécich zvitat je ¢len spoleCenstvi povinen dbét, aby nedochdzelo k obtéZovani zejména
pachem, hlukem nebo zneciStovanim spoleénych casti a spoleénych prostor, dodrzovat hygienické,
veterinarni a bezpec¢nostni piedpisy. Je povinen zamezit volnému pobihani jim drZenych domécich zvitat,
nepiechovévat zvifata a nekrmit je ve spolecnych ¢astech domu a na pozemku, dbét, aby jim drZzend zvifata
neznedistovala okoli domu a v piipadé vzniku zneisténi toto ihned svym ndkladem odstranit. Clen
spoleCenstvi je povinen zdrZet se chovu zvifat k domdcimu chovu nevhodnych, pfipadné nebezpecnych
druht.

Clen spole¢enstvi je povinen zdrZet se umistovani pfedmétil nepatficich k vybaveni domu ve spoleénych
¢astech a spolecnych prostorach domu, zejména ukladdani latek snadno vznétlivych, hoflavych nebo jinak
nebezpecnych, zdrZet se uZivani otevieného ohné a koufeni ve spole€nych prostordich domu vcetné
vytahové kabiny a prostoru na steSe, zdrZet se vytvaieni piepdzZek ve spolecnych astech, zdrZet se vétrani
bytu do spole¢nych vnitfnich prostor domu.

Clen spoledenstvi je povinen se zdrZet uZivani balkont a lodZii jako skladi§te, zajistit, aby predméty
umisténé na balkonech a lodziich a na parapetech byly zabezpefeny proti padu, pii zalévéani zde umisténych
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kvétin dbét na to, aby nedochazelo ke stékani vody do niZsich podlaZi.

Vyvésky, ndpisy a dalsi informacni zafizeni mohou byt v prostordich domu a na domé umistoviny pouze
s pfedchozim pisemnym souhlasem statutdrnfho orgdnu spole€enstvi; tento souhlas nenahrazuje povoleni
piisluSného orgdnu statni spravy, je-li ho tfeba. Pfi zdniku prdva na umisténi informacniho zatfizeni se ¢len
spoleCenstvi zavazuje neprodlené toto zafizeni odstranit a svym ndkladem uvést misto do piivodniho stavu.
Clen spolegenstvi se zdrzi umistovani reklam a vyvések na informaéni tabuli slouZici pro podavani
informaci statutdrnim orgdnem spolecenstvi.

Ostatni pravidla pro uzivani spole¢nych ¢asti domu stanovi shromazdéni usnesenim, na zdkladé kterého se

vyd4 domovni fdd. V domovnim f4du se stanovi podrobné pravidla pro uZivini domu a jednotek.

CL VI
Organy spolecenstvi

Organy spolecenstvi jsou:
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a) shromdzdéni,
b) vybor spolecenstvi (ddle jen ,,vybor®).

ClL vVII
Shromazdéni

NejvyS$§im organem spolecenstvi je shromédzdéni, které tvoifi vSichni vlastnici jednotek. Kazdy z nich ma
pocet hlasti odpovidajici velikosti jeho podilu na spolecnych castech, je-li vSak vlastnikem jednotky
spoleCenstvi vlastnikd, k jeho hlasu se nepfihliZi.

Do piisobnosti shromazdéni naleZi:

a) rozhodovéni o zmén¢ stanov,

b) rozhodovani o zméné prohldSeni vlastnika budovy, kterym byly zfizeny jednotky,

c) volba a odvolani ¢lenti vyboru a rozhodovani o vysi jejich odmén,

d) schvéleni ucetni zdvérky, predloZené vyborem, spolu se zpravou o hospodafeni spolecenstvi a
spravé domu, schvaleni rozpoctu a planu oprav, modernizaci a rekonstrukci spole¢nych ¢4sti,

e) schvéleni vyse prispévku clenti spolecenstvi do fondu oprav (dlouhodobé zalohy na opravy) a
rozhodnuti o vyictovani nebo vypotadani nevyCerpanych piispevki,

f) schvalovani potifebnych sluzZeb, jakoZ i zplisobu rozictovani cen a sluzeb na jednotky a zplisob
stanoveni vyse zdloh na jejich dhradu,

g) rozhodovéni:
- o Clenstvi spolecenstvi vlastnikil v pravnické osobé¢ plisobici v oblasti bydlent,
- zmén¢ ucelu uzivani domu nebo bytu, jakoz i o rekonstrukei, stavebnich tpravach a opravach

spole¢nych ¢asti domu,

- o zméné& podlahové plochy bytu,
- o uplném nebo ¢astecném slouceni nebo rozdéleni jednotek,
- o0 zméné podilu na spole¢nych ¢astech,



- ozméné v uréeni spole¢né ¢asti slouZici k vyluénému uZivani vlastnika jednotky,
h) udélovani pfedchoziho souhlasu:
-k nabyti, zcizeni nebo zatiZeni nemovitych véci nebo k jinému nakladani s nimi,
-k nabyti, zcizeni nebo zatiZeni movité véci, jejiZ hodnota prevySuje ¢astku 10.000,- K¢,
- kuzavieni smlouvy o dvéru spolecenstvim vlastnikil véetné schvaleni vySe a podminek tivéru
a jen pro ucely spravy domu a pozemku,
-k uzavieni smlouvy o zfizeni zdstavniho prdva k jednotce, pokud dotéeny vlastnik jednotky
v pisemné formé s uzavienim zastavni smlouvy souhlasil,
i) urceni osoby, kterd ma zajiSt'ovat nekteré ¢innosti spravy domu, schvéleni smlouvy s touto osobou,
schvéleni zmény a vypovézeni této smlouvy,
J) rozhodovani o dalSich zéleZitostech uréenych stanovami nebo o zéleZitostech, které si shromazdéni
k rozhodnuti vyhradi.

3) Shromézdéni se schizi nejméné jednou za rok a svoldvé je vybor. Svolavatel pfipravuje téZ podklady pro
jednédni shromazdéni.

4) Shromézdéni musi byt svoldno téZ, pozada-li o to s uvedenim navrhu potfadu jednini nejméné takovy pocet
¢lent spolecenstvi, kteff maji vice neZ jednu ¢tvrtinu vSech hlast, a to do 30 dnti od doruceni této Zadosti.

5) Nesplni-li svolavatel uvedeny v odstavci 3 povinnost svolat shromdzdéni podle odstavce 3 nebo 4, jsou
opravnéni shromazdéni svolat ¢lenové spolecenstvi, jejichZ pocet hlast Cini vice neZ jednu Ctvrtinu vSech
hlast.

6) Shromazdéni se svoldva pisemnou pozvankou, kterd se nejméné 15 dnl pfede dnem konani shromaZzdéni
doruc¢i vSem clentim spolecenstvi, a soucasné vyveési v domeé na domovni vyvésce spolecenstvi. K doruceni
posta¢i vhozeni pozvanky do poStovni schranky oznacené jménem clena spoleCenstvi. Pokud clen
spolecenstvi nemd v domé postovni schranku, sdéli vyboru spolecenstvi svou dorucovaci adresu, na kterou
mu budou pozvanky na schlize shromdzdéni doruc¢ovany. Domovni vyvéska musi byt umisténa v dom¢ na
misté v§em piistupném.

7) V pozvénce se uvede zejména datum, hodina, misto kondni a program jednani shromdzdéni. Déle se v
pozvance uvede, kde se mohou Clenové spolecenstvi seznamit s podklady k nejdileZitéjsim bodiim jednani,
pokud nejsou tyto podklady k pozvénce pfipojeny.
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8) Jednani shromdZzdéni fidi predseda vyboru nebo povéteny ¢len vyboru. V piipadé, Ze shromazdéni nesvolal
vybor, fidi jedndni shromaZdéni jeden ze svolavateld.

9) Shromézdéni je schopné usnaSeni, jsou-li pfitomni clenové spolecenstvi, ktefi maji nadpoloviéni vétSinu
hlast. Hlasuje se vetejné.

10) Pti hlasovéni je rozhodujici velikost spoluvlastnickych podili ¢lenl spolecenstvi na spoleénych céastech
domu; ¢lenové spolecenstvi, ktefi jsou spoluvlastniky jednotky, maji spole¢né jeden hlas.

11) K pfijeti usneseni je zapotiebi nadpolovicni vétSiny hlast pfitomnych ¢lent spolecenstvi, pokud zdkon nebo
tyto stanovy nevyZaduji vyssi pocet hlasi.

12) K pfijeti rozhodnuti, kterym se méni vSem vlastnikiim jednotek velikost podili na spolecnych Castech,
meéni-li se pomér vySe piispévki na spravu domu nebo zplisob rozpocitani sluZeb, jinak neZ urcuje platnd
legislativa, je tfeba souhlasu vSech vlastniki jednotek.

13) Clen spole¢enstvi miize k Gidasti na jednani shromazdéni a k hlasovani na ném pisemnou plnou moci
zmocnit jinou osobu. Podpisy na plné moci nemuseji byt ufedné ovéfeny. Pokud se jednani nemuze
ziiGastnit spoleény zastupce (Cl. I odst. 3), nemiize ho bez dalitho zastupovat &len spoledenstvi, kterého
zastupuje a pro zastupovani musi rovnéZz udélit plnou moc.

14) Je-li pro to dalezity divod, mlze piehlasovany vlastnik jednotky navrhnout soudu, aby o zéleZitosti
rozhodl. V ramci toho miiZe téZ navrhnout, aby soud doCasn¢ zakdzal jednat podle napadeného rozhodnuti.
Neni-li ndavrh podan do 3 mésicii ode dne, kdy se vlastnik jednotky o rozhodnuti dozvédél nebo dozvédét
mohl, jeho pravo zanik.

15) Je-li pro to dulezity diivod, mize kazdy vlastnik jednotky navrhnout soudu, aby rozhodl o zaleZitosti, kterd
byla shromdzdénim tddné ptedloZena k rozhodnuti, ale o které nebylo rozhodnuto pro nezpusobilost
shromazdéni usnéset se.

16) Z jednani shromdZdéni se pofizuje zépis, za jehoZ pofizeni odpovidd svolavatel. Zapis musi obsahovat
nezbytné Udaje prokazujici schopnost shromédzdéni k jednani a usnaseni, dale ddaje o priibéhu jednéni, plné
znéni piijatych usneseni a vysledky voleb, pokud byly volby provadény. Ptilohu zéapisu tvoii zejména listina



ptitomnych s jejich podpisy a pisemné podklady, které byly pifedloZeny k jednotlivym projedndvanym
bodtm.

17) Zépis podepisuje predsedajici a zapisovatel. Zapisy vcetné pisemnych podkladil k jednidni shromazdéni
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musi byt archivovény.

Cl. vVIII
Rozhodovani mimo shromazdéni

Osoba, kterd je opravnéna shromazdéni svolat, mize navrhnout v pisemné formé, aby vlastnici jednotek
rozhodli o zdleZitostech, které ndleZi do plisobnosti shromdzdéni, mimo zasedéni, s vyjimkou rozhodnuti o
zmeén¢ stanov.

Névrh musi obsahovat alespoil ndvrh usneseni, podklady pro jeho posouzeni nebo tidaj, kde jsou uvetejnény
a udaj, Ze se vlastnik jednotky ma vyjadfit do 15 dni od doruceni navrhu.

K platnosti hlasovdni se vyZaduje vyjadfeni vlastnika jednotky suvedenim data, kdy bylo ucinéno,
podepsané vlastni rukou na listin€ obsahujici plné znéni ndvrhu usneseni.

Vybor oznami vlastnikiim jednotek pisemné vysledek hlasovani a pokud bylo usnesent pfijato, ozndmi jim i
cely obsah pfijatého usneseni. Neucini-li to bez zbytecného odkladu, miiZe ozndmeni ucinit na ndklady
spoleCenstvi vlastnika ten, kdo usneseni navrhl.

Rozhodnuti se pii tomto rozhodovani pfijima nadpolovicni vétSinou hlasti vSech vlastnikd jednotek.
Ustanoveni CI. VII odst. 12 a 13 plati obdobné.

CLIX
Vybor

Vybor je statutdrnim organem spoledenstvi. Ridi a organizuje b&Zznou &innost spoledenstvi a rozhoduje ve
vécech spojenych se spravou domu a s pfedmétem cinnosti spolecenstvi s vyjimkou téch véci, které jsou
podle zdkona a téchto stanov ve vylu¢né ptsobnosti shromazdéni, anebo si je shromdzdéni k rozhodnuti
vyhradilo. Za svou ¢innost odpovid4 vybor shromédZdéni.

Vybor md 3 ¢leny a ze svych ¢lent voli predsedu vyboru a mistoptedsedu vyboru a z funkce je odvolava.
Do své funkce mohou byt voleni opétovné. Piedseda vyboru organizuje a fidi ¢innost vyboru a svoldva ho
k jedndnim.

Clenem vyboru miiZe byt pouze pln& svépravna fyzickd osoba, kterd je bezihonnd ve smyslu zdkona o
Zivnostenském podnikani. Kdo pfijme funkci ¢lena vyboru, zavazuje se, Ze ji bude vykondvat s nezbytnou
loajalitou i s potfebnymi znalostmi a peclivosti. M4 se za to, Ze jednd nedbale, kdo neni této péce fadného
hospodéte schopen, a¢ to musel zjistit pfi pfijeti funkce nebo pfii jejim vykonu a nevyvodi z toho pro sebe
disledky.

Zavazek k vykonu funkce ¢lena vyboru je zdvazkem osobni povahy a ¢len vyboru se nemtze nechat pfi
vykonu své funkce zastoupit, to vSak nebrani tomu, aby ¢len zmocnil pro jednotlivy piipad jiného €Elena
vyboru, aby za ného pfi jeho neucasti hlasoval.

v 2

Funk¢ni obdobi €lenti vyboru je 5 let; pocind dnem zvoleni do funkce a kon¢i uplynutim funkéniho obdobi.
Clenstvi ve vyboru déle kon¢i odstoupenim z funkce, odvoldnim z funkce nebo ztratou zpuUsobilosti byt
¢lenem vyboru. Clen vyboru miiZe byt volen opétovné.

Clen vyboru miiZe pied uplynutim funk&niho obdobi z funkce odstoupit. Odstoupeni musi pisemné oznamit
vyboru. Jeho funkce kon¢i dnem, kdy vybor odstoupeni na své schiizi projednal, nejpozdéji vSak uplynutim
2 mesicti ode dne doruceni ozndmeni o odstoupent.

Za vybor jednd navenek samostatné jeho predseda. Jde-li o pisemné pravni jedndni, musi byt podepsano
pfedsedou vyboru a dalSim ¢lenem vyboru. Podepisuje-li pfedseda spolu s mistopfedsedou, je podpis
mistopiedsedy povaZovén za podpis dalSiho ¢lena vyboru.

Vybor konéd své schlize podle potfeby, nejmén¢ vsak jednou za kalendaini Ctvrtleti. Zaseddni vyboru je
opravnén svolat kazdy ¢len vyboru.

Vybor je schopen usnasent, je-li pfitomna nadpolovi¢ni vétSina jeho ¢lent. K pfijeti usneseni je zapotiebi
nadpolovi¢ni vétSiny hlast pfitomnych ¢lenti vyboru. Kazdy ¢len vyboru ma jeden hlas, pfi rovnosti hlast
rozhoduje hlas pfedsedy vyboru. Pozada-li o to ¢len vyboru, musi byt do zdpisu vyslovné uveden jeho
nesouhlas s pfijatym usnesenim, popiipadé téz ditvody tohoto nesouhlasu.



10) Vybor zejména:

a) zajiStuje zdleZitosti spolecenstvi ve vécech sprdvy domu a pozemku a dalSich cinnosti
spolecenstvi podle pravnich pfedpisti a téchto stanov, pokud nejde o zdleZitosti, které jsou v
pusobnosti shroméazdént,

b) zajistuje plnéni usneseni shromazdeéni a odpovidd mu za svou €innost,

c) sjedndva smlouvy k zajiSténi oprav, pojiSténi domu a zajisténi dodavky sluzeb spojenych
s uZivanim domu a jednotek,

d) odpovida za vedeni dcetnictvi a dodrzovani danovych predpisi,

e) pfipravuje podklady pro jedndni shromdzdéni, svoldvd shromdzdéni, predkladd shromazdéni
zprdvu o hospodafeni spoleCenstvi, zprdvu o spravé domu a pozemku a o dalSich ¢innostech
spoleCenstvi, které obsahuji zejména zdkladni udaje o provedenych a pldnovanych opravich,
udrzbé a povinnych revizich vcetné idajl o pouZiti a stavu piispévki na spravu domu a pozemku,

f) predklada k projednéni a schvalen{ ucetni zavérku a rozpocet,

g) zajistuje fadné vedeni administrativy spolecenstvi,

h) sdéluje jednotlivym ¢lentim spolecenstvi podle usneseni shromdzdéni vysi piispévkil na ndklady
spojené se spravou domu a pozemku a vysi zadloh na thradu za sluzby,

1) zajiStuje vyuctovani zdloh na thradu za sluzby a vypofadani nedoplatkd nebo pieplatkd,

j) zajistuje vCasné plnéni zdvazkl spoleCenstvi vzniklych ze smluv a jinych zdvazkl a povinnosti
vici tietim osobdm a v€asné uplatiiovani pohleddvek spolecenstvi,

k) jménem spolecenstvi vymaha plnéni povinnosti uloZenych ¢lentim spoleCenstvi,

1) plni povinnosti ve vztahu k zdpisim v rejstiiku spoleCenstvi vedenému piisluSnym soudem
uréenym zvlaStnim predpisem k vedeni obchodniho rejstiiku.

11) Ustanoveni C1. VII odst. 16 a 17 se piiméfen& pouZiji pro zdpisy z jednani vyboru.

12) Vybor je opravnén rozhodnout o nabyti nemovitych a movitych véci v souladu se schvilenym rozpoctem

spoleCenstvi. V ostatnich ptfipadech je oprdvnén rozhodnout o nabyti, zcizeni nebo zatiZzeni movité véci,
jejiz hodnota neptrevysuje ¢astku 10.000,- K¢, v ptipad€ pofizeni movitych véci pak potizovaci hodnota
v souhrnu nesmi piesdhnout ¢astku 10.000,- K¢ za kalendarni rok.

13) Vybor je oprdvnén rozhodnout o opravé, modernizaci nebo rekonstrukci spole€nych ¢éasti v souladu se

schvdlenym pldnem oprav, modernizaci a rekonstrukci spolecnych ¢asti a rozpoctem spolecenstvi.
V ostatnich piipadech je oprdvnén rozhodnout o ndkladech na opravu, modernizaci nebo rekonstrukci,
nepievySuji-li naklady v jednotlivych piipadech ¢astku 1.000,- K¢ v priméru na kaZdou jednotku; tento
limit neplati, pokud jde o opravu provddénou v souvislosti s havérii nebo o opravu, jejiZ nutnost plyne
z revizni zpravy.

CLX
Urc¢eni prvnich ¢leni statutarniho organu

Prvnimi ¢leny vyboru se urcuji:

V4clav Hlubucek, nar. 10. ¢ervence 1960, bytem Pod Skalkou 1247, 463 11 Liberec
Jit{ Kocour, nar. 13. kvétna 1941, bytem Mésicni 4058/27, 466 01 Jablonec nad Nisou
Ladislav Drda, nar. 2. tinora 1965, bytem Kadlicka 111, 460 15 Liberec 16
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CL XI
Vznik ¢lenstvi ve spolecenstvi

Cleny spole¢enstvi se stavaji fyzické i pravnické osoby, které nabyly vlastnictvi k jednotce v domé, pro
ktery spolecenstvi vlastnikii vzniklo.

Spoleénymi c¢leny spolecenstvi jsou spoluvlastnici jednotky nebo manZelé, ktefi maji jednotku ve
spole¢ném jméni manzeld.

Spolecenstvi vede seznam svych ¢lentl. Cleny spoleéenstvi, jejichZ &lenstvi vznikne za trvani spoledenstvi,
zapiSe spolecenstvi do seznamu clenti spoleCenstvi neprodlen¢ poté, kdy clen spolecenstvi ozndmi
prokazateln¢ nabyti vlastnictvi jednotky. V seznamu cClenii spoleCenstvi musi byt u kaZdého clena
spoleCenstvi uvedena jména, pifjmeni, data narozeni, mista trvalého pobytu, pfipadné dorucovaci adresa,
spole¢ny zastupce (Cl. T odst. 3) a velikost podilu na spoleénych &astech predstavujici podet hlast pii
hlasovéni na shromaZdéni.



CL X11
Prava a povinnosti ¢lena spolecenstvi

1) Clenskd prava a povinnosti vlastnika jednotky a &lena spoledenstvi a jejich uplatiiovani je stanoveno
zakonem a témito stanovami.

2) Sva prava clen spolecenstvi uplatiiuje zejména pfi jednanich shromédzdéni, podnéty danymi vyboru nebo
v ptipadech, kdy to umozZiiuje zdkon, i soudné. Plnéni povinnosti ¢lena spolecenstvi vynucuje vybor
spoleCenstvi.

3) Clen spoletenstvi mé zejména tato prava:

a)
b)

c)
d)
€)
f)

Ucastnit se veskeré ¢innosti spoleCenstvi zptisobem a za podminek stanovenych zdkonem a témito
stanovami,

Ucastnit se jednani shromazdéni a hlasovanim se podilet na jeho rozhodovani, k témto krokiim miZze
zmochnit jinou osobu na zakladé plné moci, plnd moc nemusi byt ifedné ovérena,

volit a byt volen do orgdnil spoleCenstvi,

predkladat organtim spolecenstvi navrhy a podnéty tykajici se ¢innosti spolecenstvi,

obdrZet vyuctovani zaloh na dhradu jednotlivych sluzeb a vraceni piipadnych pieplatkd,

nahliZzet do pisemnych podkladd pro jednini shromazdéni, do zdpisu ze schiize shromazdéni, do
smluv sjednanych spolecenstvim a do podkladi, z nichZ vychazi urceni vyse jeho povinnosti podilet
se na nékladech spojenych se spradvou domu a pozemku a s doddvkou sluzeb spojenych s uZivinim
jednotky.

4) Clen spolegenstvi ma zejména tyto povinnosti:

a)

b)
9)
d)

€)

2

h)

J)
k)

)

dodrZovat tyto stanovy a plnit usneseni organli spolecenstvi schvilend v souladu se zidkonem a
témito stanovami,

hradit stanovené pifispévky na sprdvu domu a pozemku,

hradit stanovené zdlohy na thradu za sluzby a hradit nedoplatky vyplyvajici z vyuctovani téchto
sluzeb,

tidit se pravidly pro spridvu domu a pro uzivani spole¢nych ¢asti domu i pozemku, pokud byl
s témito pravidly sezndmen nebo pokud je mél a mohl zndt, jakoZ i zajistit jejich dodrZovéani
osobami, jimZ umoZnil pfistup do domu nebo jednotky.

zdrZet se jedndni, jimZ by zasahoval do prdva ostatnich ¢lenti spolecenstvi,

upravy jednotky ve svém vlastnictvi provadét tak, aby neohroZoval vykon vlastnického prava
ostatnich vlastnikil jednotek a v pifipadech, kde to stanovi zakon, provadét Gpravy jen se souhlasem
vSech vlastnikd jednotek nebo na zdklad¢é smlouvy o vystavbé uzaviené se vSemi vlastniky jednotek
v domeg,

odstranit na sviij naklad zavady a poSkozeni, které na jinych jednotkach nebo na spolecnych castech
domu zpiisobil sam nebo ti, ktefi s nim jednotku uzivaji,

umoznit instalaci a idrZbu zatizeni pro méteni tepla a vody v jednotce a odecet namétenych hodnot,
umoZznit po predchozim vyzvani piistup do jednotky pro ovéteni, zda stavebni upravy dle bodu f)
neohroZuji, nepoSkozuji nebo neméni spole¢né ¢asti domu, ddle umoznit vstup, pokud to nezbytné
vyZzaduji dpravy, provoz, opravy apod. ostatnich jednotek nebo domu jako celku,

ozndmit do jednoho mésice spravci domu zmény ve vlastnictvi jednotky spolu s tidaji potfebnymi
pro zapsani do seznamu ¢lenil spoleCenstvi a pro potieby spravy domu,

ozndmit do jednoho mésice spravci domu zmény poctu osob, které maji v byté domacnost a bydli
v ném po dobu, kterd €ini v souhrnu nejméné tifi mésice v jednom kalenddinim roce. To plati i
tehdy, pfenechd-li vlastnik jednotku k uZivani jiné osob¢; v takovém piipadé¢ ozndmi i jméno a
adresu této osoby,

udrZovat na svij naklad svoji jednotku tak, jak vyZaduje nezdvadny stav a dobry vzhled domu, plati
to i o spole¢nych castech, které ma vlastnik jednotky ve vyluéném uzivani.

5) Vyzvu k umoZnéni piistupu do bytu ¢i nebytového prostoru nebo na spole€nou ¢ast slouZici vyluéné ¢lenu
spoleCenstvi podle odstavce 4) pismene h) a i) je povinen ucinit statutdrni orgdn clenovi spolecenstvi
nejméné tfi dny pred zamyslenym datem realizace piistupu.

Cl. XIII
Zanik ¢lenstvi ve spolecenstvi

Clenstvi ve spolecenstvi zanika

a) ptevodem nebo ptechodem vlastnictvi jednotky,

b) umrtim ¢lena spolecenstvi - fyzické osoby,



¢) zanikem ¢lena spolecenstvi - pravnické osoby bez pravniho nédstupnictvi,
d) zanikem jednotky, jejimz vlastnikem je ¢len spolecenstvi,

e) zanikem vlastnického prava ke v§em jednotkdm v dom¢,

f) dal$sim zpiisobem, pokud to stanovi zakon.

Cl. X1V

Hospodareni spolecenstvi, pravidla pro tvorbu rozpoctu, prispévky na spravu domu a dhradu cen sluzeb

Y

2)

3)

4)

5)

6)

7)

Spolecenstvi hospodaii s finanénimi prostfedky poskytovanymi ¢leny spolecenstvi na thradu pfispévka na
spravu domu a pozemku, na dhradu cen sluZeb spojenych s uzivinim jednotek a s dal§imi finan¢nimi
prosttedky ziskanymi v rdmci ¢innosti spolecenstvi. Co se rozumi ¢innostmi tykajicimi se spravy domu a
pozemku z hlediska provozniho a technického a z hlediska spravnich Cinnosti a sluzbami spojenymi
s uzivanim jednotek, stanovi zvlasStni pravni predpisy.

Piispévky na spravu domu a pozemku, déle zalohy na thradu za sluzby, popiipadé dalsi platby plati ¢lenové
spoleCenstvi v ¢astkdch a v terminech stanovenych k tomu piisluSnym orgdnem spoleCenstvi na tucet
spoleCenstvi. Vysi pfispévkit na spravu domu a pozemku a zpisob jejich rozictovani stanovuje
shromazdéni. Shromazdéni dile stanovuje zplsob rozic¢tovani ndkladi na jednotlivé sluZby spojené
s uzivanim jednotek a zptisob urceni vyse zaloh na tyto sluzby. Shromédzdéni pfitom muize zohlednit i pocet
osob, které jednotku uZivaji. Splatnost piispévkd na sprdvu domu a pozemku a zdloh na sluzby urci
shromézdéni a neucini-li tak, Ize ji urcit na zdklad€ dohody spolecenstvi s jednotlivymi vlastniky; to plati i o
konkrétni vysi zloh na sluzby.

Neni-li rozhodnutim shromaZdéni stanoveno jinak, stanovi se vySe pfispévku na sprdvu domu a pozemku
pro jednotlivé vlastniky jednotek podle vySe jejich podilu na spolecnych ¢astech. SlouZi-li nékterd ze
spole¢nych ¢asti jen nékterému vlastniku jednotky k vyluénému uzivani, stanovi se vySe piispévku i se
zfetelem k povaze, rozmériim a umisténi této Casti a rozsahu povinnosti vlastnika jednotky spravovat tuto
¢ast na vlastni ndklad. Pfispévky uréené na odmenovani osoby, kterd dim spravuje, na odménovani ¢lend
organt spoleCenstvi a na nahradu nakladii spojenych s vykonem jejich funkce, na vedeni Ucetnictvi a na
dalsi néklady vlastni spravni ¢innosti se rozvrhnou na kaZdou jednotku stejn€, nerozhodne-li shromdzdéni
jinak.

Nerozhodne-li shromazdéni jinak nebo neni-li zpiisob rozictovani uréen ujedndnim s vlastniky jednotek
v souladu s platnymi pravnimi piedpisy, rozuctuji se ndklady na sluZby mezi vlastniky jednotek takto:

a) provoz vytahu a osvétleni spolecnych prostor vdomé podle poctu osob rozhodnych pro
rozuctovani,

b) uklid spolecnych prostor vdomég, ndklady na domovnika, ndklady na ddrZzbu a oSetfovani
pozemkil rovnomérné na jednotky,

c) vodné a stoéné zpusobem: ndklad za zictovaci jednotku d€leno souctem ndméri vsech
podruznych vodomért véetné ndhradnich dopocti,

d) dodavka tepelné energie na vytdpéni a ndklady na poskytovani teplé uZitkové vody dle
zvlastniho pravniho ptedpisu,

e) ostatni zde neuvedené ndklady na sluzby zplsobem stanovenym zvlastnim pravnim predpisem a
v ptipadé€, Ze pro konkrétni sluZbu neni pravidlo prdvnim piedpisem stanoveno, podle podilu
jednotlivych vlastnikli na spolecnych ¢astech.

Vytctovani zdloh na dhradu za sluzby se provadi jedenkrat za zictovaci obdobi, kterym je 12 kalendainich
mésici. Poskytovatel sluZeb je povinen podle zvlastniho pravniho predpisu vyactovani dorudit piijemci
sluzeb nejpozdé€ji do 4 kalenddinich mésicti po skonceni zictovaciho obdobi. Nedoplatek zjistény
vyuctovanim je splatny do jednoho kalendafniho mésice od doruceni vytctovani vlastnikovi jednotky,
pfeplatek je splatny do 2 kalenddfnich mésici od doruceni vyudctovani vlastnikovi jednotky, pokud
shromazdéni nestanovi jinak.

Zpravu o pouZiti a stavu piispévkil na spravu domu a pozemku piedkldda vybor ke schvéaleni shromaZzdéni
spolu se zpravou o hospodateni spolecenstvi a s ndvrhem na schvéileni tcetni zdvérky. Nevycerpany
zstatek téchto financnich prostfedki se prevadi do nasledujiciho roku, nerozhodne-li shromazdéni jinak.

Na kazdy kalendarni rok pfipravi vybor ndvrh rozpoctu spolecenstvi, ktery ptedloZi shromdzdéni ke
schvdleni. Pii tvorb€ rozpoctu vybor vychdzi z vysledki hospodafeni ptedchoziho roku a zohledni
ptedpokladané vydaje v roce, kterého se rozpocet tyka. S ohledem na tyto vydaje se rovnéZ stanovi vyse
prispévki ¢lent na spravu domu a ziloh na thradu za sluzby. Zdkladnim kritériem pfi sestavovani rozpoctu
je zabezpeceni vyrovnaného hospodareni s finanénimi prostiedky v béZném roce a vytvofeni dostate¢né
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finan¢ni rezervy na budouci opravy nebo stavebni tupravy spole¢nych ¢4sti domu. Vysledky plnéni rozpoctu
schvaluje shromdZzdéni v ramci schvdleni zpravy o hospodafeni spolecenstvi vlastnikii.

CL XV
Zruseni spolecenstvi vlastniki

Spolecenstvi vlastnikl se zruSuje dnem zdniku vlastnického prava ke v§em jednotkdm v domé.

Rozhodnutim vlastnikii jednotek 1ze spolecenstvi vlastnikli zrusit, pokud bylo zaloZeno dobrovolné nebo
pokud pocet jednotek v domé klesl na méné nez 5.

Pfi zruseni se neprovadi likvidace. Prava a povinnosti spolecenstvi pfechdzeji dnem jeho zdniku na
vlastniky jednotek v poméru stanoveném podle podilu kaZdého vlastnika jednotky na spolecnych ¢astech.

CL. XVI
Pouziti pravnich predpisiu
Pro zalezitosti, které nejsou v obCanském zdkoniku upraveny v ustanovenich o spolecenstvi vlastnikd

jednotek, se pfiméfené pouZiji ustanoveni obcanského zdkoniku pro spolek, s vyjimkou ustanoveni o
shromazdéni delegatt, dil¢ich ¢lenskych schlizi a o nahradni ¢lenské schiizi.

V dobé€ pfijeti stanov upravuje otdzky souvisejici s poskytovanim plnéni spojenych s uZivanim bytd a
nebytovych prostor v domé s byty zakon ¢. 67/2013 Sb.
V dobé pfijeti stanov nafizeni vlady ¢. 366/2013 Sb., jako provddéci pravni pfedpis k obCanskému

zakoniku, upravuje zptsob vypoctu podlahové plochy bytu, stanovi, které casti domu jsou spolecné, a déle
stanovi podrobnosti o ¢innostech tykajicich se spravy domu.

Pokud by byly tyto stanovy vrozporu s obecné zdvaznymi pravnimi pfedpisy, plati ustanoveni téchto
predpist.



