ZAPIS

z jednani élenské schiize Bytového druzstva BONUS, ICO 254514499, sidlem
Masarykova 522/12, 460 01 Liberec 1

Datum a misto jednani: 17.6.2021, Hasitska zbrojnice, Na Luzci 664, Lazné Bohdane¢

Pocet ¢leni k 17.6.2021: 28 + 1 (garaz)

Pritomno: 15 &lenl osobné, 11 &lenli v zastoupeni (plné moci), celkem 26
Hosté: Ing. M. Jezkova, manazerka byt. druzstev, K. RaSovska, obé

Interma BYTY sprava s.r.0.

1. Zahajeni a prezence

Po zahajeni a uvitani hostll byla predsedajici pfedsedkyni druzstva Ing. K.Jeni¢kovou
provedena kontrola prezenéni listiny. Dale bylo konstatovano, Ze clenska schlize byla fadné
svolana. Celkem piitomno osobné& nebo v zastoupeni 26 ¢lenl, schize je usnasenischopna.
Jednani prob&hne podle programu, uvedeného na pozvance:

Program:
1. Zahajeni, prezence
2. Zprava predsedkyné piedstavenstva o innosti druzstva

3. Seznameni s vyroéni zpravou hospodareni @ schvaleni fadné ucetni zavérky za rok
2020 a schvaleni zplisobu vypoiadani hospodaiského vysledku

4. Schvaleni pausalnich nahrad statutarnim organum za rok 2020
5. Plan oprav a investic
6. Provozni zalezitosti, dluhy

Hlasovani o programu — v8ichni pro

2. Zprava predsedkyné o éinnosti za obdobi od 4}.6.2020 do 17.6.2021

Predstavenstvo (Ing. K. Jenic¢kova, Ing. T.Weidlich, H.Malkova), vzhledem k epidemiologicke
situaci, si predavalo informace a jednalo prevazné korespondenéné, kromé jednani dne
14.6.2021. Aktualni zaleZitosti jsou operativné FeSeny mailovou korespondenci. Jako
zaméstnavatele zajistovalo druzstvo jedno z mimoradnych opatieni v souvislosti s
epidemiologickou situaci — konkrétné od 6.4.2021 povinnost zaméstnavatele zajistit testovani
zaméstnanctl. Jednalo se o uklizecku. Dle vykladu, i kdyz tuto povinnost spini zaméstnanec
v konkrétni den u jiného zaméstnavatele, musi byt test proveden opakované u kazdého
zaméstnavatele. Situaci jsem fesili pouze Cestnym prohlagenim zaméstnance a pisemnym
souhlasem zaméstnavatele v hlavnim pracovnim poméru s moznosti vyuzit jeho evidence

testu.



Opravy:

Nejvétsi co do objemu naklad(i a provozniho vyznamu byla oprava kabelaZze a vyména
ovladacich paneli obou vytahti v zafi loriského roku. Bezprostfedné po lofiské &lenské
schizi se mnozZilo hlaSeni poruch vytahu ve vchodu B, které vyZadovaly pfivolavani a tedy i
hrazeni vyjezdu servisni sluzby. Byla zjisténa a opravena zavada na jednéch z dvefi. Po
této opravé se vypadky provozu opakovaly. Nakonec byla pfi¢ina identifikovana — v prostoru
za ovladacim panelem doslo k prodfeni elektrického kabelu v dlsledku malého prostoru za
sténou vytahu. Kromé& vymény kabelu bylo servisni firmou navrZzeno zvétSeni prostoru
instalovanim noveho ovladaciho panelu a provedeni této Gpravy u obou vytah(. Pokusili
jsme se fesit naklady opravy reklamaci u firmy Nado, kterda ménila elektroinstalaci v r. 2018
pfi rekonstrukci vytaht ale jednani bylo neuspéSné. Soudni spor jsme vylougili. Rozhodli
jsme se naklady opravy uplatnit u pojistovny, coz se podafilo a naklady ve vysi 58 949 K¢
byly pojistovnou pIné uhrazeny. Opravu ;Larovedla firma Mosev, ktera vytahy servisuje.

V lété byla proveden oprava oplechovani a izolace stfiSek nad vchody, kde pfi
privalovych destich dochazelo k opakovanému zatékani destové vody. Tento problém se
nedarilo dlouhodobé& drobnymi opravami odstranit. Zatékani se projevilo i v jednom z bytd v
1. patie. Naklad na opravu byl 25 000 K&. Prostiedky byly éerpany z fondu oprav.

V lofiském roce jsme nezaznamenali zadné mimofadné zavady v bytech a spoleénych
prostorach. Resime opakované poruchy é&idel a pokradujeme v odchytu vylétajicich
mold ve sklepnich prostorach. Jejich vyskyt se letos vyrazné snizil ale neustal tplné. Je
nezbytné ve sklepnich koéjich sklepnich kéjich dusledné dbat na to, aby tam neméli moli
potravu. To je jedina ucinna cesta k jejich likvidaci. Dvakrat roéné se é&isti vyménik a
provadgji se pravidelné revize a bezpeénostné pozarni kontroly.

Vymeéna meéfidel - V letoSnim roce konéi platnost ovéreni vodomért a kalorimetrd a jsme
povinni zajistit ovéreni. Zakon o metrologii ¢. 505/ 1990 Sh.: méfidla ( teplé vody, studené
vody a kalorimetry) v bytech jsou brana jako takzvana ,stanovena méfidla®. Vodomeéry je
nutné periodicky ovérovat kazdych 5 let, kalorimetry kazdé 4 roky podle podle

vyhl. 285/2011 Sb. Domovni méfidla bez platného cejchu nemohou byt zahrnuta do
celkoveho zuctovani nakladd. V bytovych objektech je tedy zakonna povinnost kazdych 4 — 5
let zajistit nova méfidla nebo je v8echny repasovat. Byly poptany 4 firmy a je vybrana
nejvhodnéjsi nabidka a smlouva s firmou RENOVA ze Solnice za cenu 108 850 K¢
vE.DPH. Vyména méfidel probéhne v dohledné dobé. Platba je rozloZena do péti let a je
zahrnuta v piedepsanych poplatcich. O tom, jak bude probihat vyména v domacnostech

budou uzivatelé byt s predstihem informovani na vyvéskach.

Smluvni vztahy:

Nove byly uzavieny 2 dodatky ke stavajicim smlouvam, uzaviena 1 nova najemni smlouva a
1 smlouva o narovnani:

a) Pred rokem poZadal pan M.Pavelka o 1izavieni dodatku ke své smlouvé o domovnictvi,
ktery by umoznil zvySovat cenu sluzby o inflaci za predesly rok. Dodatek byl uzavien od
1.1.2021.



Opravy:

Nejvetsi co do objemu nakladd a provozniho vyznamu byla oprava kabelaze a vyména
ovladacich paneli obou vytahti v zafi loriského roku. Bezprostfedné po loriské &lenské
schzi se mnozZilo hlaSeni poruch vytahu ve vchodu B, které vyzadovaly pfivolavani a tedy i
hrazeni vyjezdu servisni sluzby. Byla zjisténa a opravena zavada na jednéch z dvefi. Po
této oprave se vypadky provozu opakovaly. Nakonec byla pfi¢ina identifikovana — v prostoru
za ovladacim panelem doslo k prodfeni elektrického kabelu v dlsledku malého prostoru za
sténou vytahu. Kromé vymény kabelu bylo servisni firmou navrzeno zvétSeni prostoru
instalovanim nového ovladaciho panelu a provedeni této Upravy u obou vytahd. Pokusili
jsme se fesit naklady opravy reklamaci u firmy Nado, ktera ménila elektroinstalaci v r. 2018
pfi rekonstrukci vytaht ale jednani bylo netspé$né. Soudni spor jsme vylougili. Rozhodli
jsme se naklady opravy uplatnit u pojistovny, coz se podafilo a naklady ve vysi 58 949 K¢
byly pojistovnou plné uhrazeny. Opravu ;Lol'ovedla firma Mosev, ktera vytahy servisuje.
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V lété byla proveden oprava oplechovani a izolace stfiSek nad vchody, kde pfi
privalovych destich dochazelo k opakovanému zatékani destové vody. Tento problém se
nedafilo dlouhodob& drobnymi opravami odstranit. Zatékani se projevilo i v jednom z byt(i v
1. patfe. Naklad na opravu byl 25 000 K¢. Prostiedky byly ¢erpany z fondu oprav.

V lonském roce jsme nezaznamenali zadné mimoradné zavady v bytech a spoleénych
prostorach. Resime opakované poruchy &idel a pokratujeme v odchytu vylétajicich
moll ve sklepnich prostorach. Jejich vyskyt se letos vyrazné snizil ale neustal Gpiné. Je
nezbytné ve sklepnich kojich sklepnich kojich dlsledné dbat na to, aby tam neméli moli
potravu. To je jedina ucinna cesta k jejich likvidaci. Dvakrat roéné se é&isti vyménik a
provadgji se pravidelné revize a bezpeénostné pozarni kontroly.

Vyména méfidel - V letoSnim roce konéi platnost ovéfeni vodoméru a kalorimetr(i a jsme
povinni zajistit ovéfeni. Zakon o metrologii ¢. 505/ 1990 Sh.: méfidla ( teplé vody, studené
vody a kalorimetry) v bytech jsou brana }ako takzvana ,stanovena méfidla“. Vodoméry je
nutné periodicky ovérovat kazdych 5 let, kalorimetry kazdé 4 roky podle podle

vyhl. 285/2011 Sb. Domovni méfidla bez platného cejchu nemohou byt zahrnuta do
celkoveho zuctovani nékladd. V bytovych objektech je tedy zakonna povinnost kazdych 4 — 5
let zajistit nova méfidla nebo je vSechny repasovat. Byly poptany 4 firmy a je vybrana
nejvhodnéjsi nabidka a smlouva s firmou RENOVA ze Solnice za cenu 108 850 K¢&
vE.DPH. Vyména méfidel probéhne v dohledné dobé. Platba je rozlozena do péti let a je
zahrnuta v pfedepsanych poplatcich. O tom, jak bude probihat vyména v domacnostech
budou uZivatelé bytl s predstihem informovani na vyvéskach.

Smluvni vztahy:

Nové byly uzavieny 2 dodatky ke stavajicim smlouvam, uzaviena 1 nova najemni smlouva a
1 smlouva o narovnani:

a) Pred rokem poZadal pan M.Pavelka o 1izavieni dodatku ke své smlouvé o domovnictvi,
ktery by umoznil zvySovat cenu sluzby o inflaci za predesly rok. Dodatek byl uzavien od
1.1.2021.



Usneseni:

a) Clenska schuize bere na védomi Vyroéni zpravu hospodareni za rok 2020 a vysledek
hospodareni.

b) Clenska schuze schvaluje Fadnou uéetni zavérku za rok 2020.
¢) Clenska schiize rozhodla ponechat celkovy vysledek hospodafeni na uétu druzstva.
Hlasovani — vSichni pro

4. Schvaleni pausalnich nahrad statutarnim organtum za rok 2020

Predstavenstvo navrhuje ponechat celkovou vysi nahrad vydaju ve stejné vysi na dalSi
obdobi a navrhuje, aby byla za rok 2020 vyplaceny nahrady v pIné vysi.

Hlasovani — vSichni pro

5. Plan oprav a investic na rok 2021.

Stav Fondu oprav — roc¢ni tvorba FO 275 tis.K¢, zlstatek FO se zvysil vzhledem k tomu, Ze
nedoslo k vyraznému Cerpani. Hrazena byla pouze oprava oplechovani stfisSek (25 000 Kg&).
Stav fondu k 31.12.2020 je 1 129 741 K¢.

Investiéni zamér - Instalace fotovoltaickych panell a vyuzivani solarni energie.

Pred rokem jsme schvalili zamér vyuziti sluneéni energie instalovanim fotovoltaickych panelt
na stfeSe domu. V l.etapé v rozsahu jejich vyuziti na spole¢né spotieby — vytahy, osvétleni
chodeb a Cerpadla na rozvod TUV. Seznamili jsme se s nabidkou technického feseni a
cenovou relaci v nabidce od firmy S-Power a schvalili finanéni ramec 400 tis. K¢.

Po Clenské schizi zaCala probihat jednani s firmou S-Power. Tato jednani neprobihala zcela
uspokojivé. Na zakladé doporuceni a po ovéreni referenci byla oslovena regionalni firma M-
Tech Solar, s.r.o.(po jejich interni reorganizaci zména nazvu na SOLAR SAVE s.r.0.).
Vysledkem spoluprace bylo uzavfeni dodavatelské smlouvy ze dne 24.11.2020 v hodnoté
436 447 K¢, v€.DPH. Vys$8i naklad vznikl novymi poZadavky, které reflektovaly moznou
realizaci Il. Etapy — tedy rozSifeni vykonu FVE na pokryti spotieb domacnosti (feSeni
rozmisténi panell, kapacita svodil kabel, pozarné bezpecnostni feseni).

Vstupni informace firmy S Power, Ze nebudeme potfebovat stavebni povoleni a neni
moznost ziskani dotace se ukazaly jako neprfesné. Stavebni povoleni stavebni Grad
pozaduje pfi jakékoliv (tedy i malé) velikosti FVE. Vypsana dotaéni vyzva konéila v listopadu
(MMR — Regionalni operaéni program) Nebyli jsme natolik pfipraveni, abychom ji mohli
vyuzit. V té dobé uz byly k dispozici informace SFZP o piipravovaném otevieni
Modernizacniho fondu. Zajistila jsem registraci naseho zaméru na SFZP a o&ekavali jsme
vyhlaseni dota¢nich podminek. S dodavatelem byla uzaviena dohoda o zastaveni prace
na projektu. Modernizaéni fond vyhlasil podminky v poloving kvétna leto$niho roku. Tento
ocekavany dotacni titul byl ale otevien jen pro velké instalace, pro nase potfaby nedostupny.

Souc¢asny dodavatel, firma SOLAR SAVE do doby pferuseni prace plnila smlouvu. PoZadala
a ziskala souhlas CEZu se zfizenim nového odb&rného mista, obstarali jsme podklady pro
projektanta, které jsme Cerpali ze dvou kol dotaznikil a ze stavebni dokumentace domu.



b) Druhy dodatek byl uzavien ke smlouveé z listopadu r. 2015 s firmou Tlapnet s.r.o.
Dodatkem jsme od 1.1. 2020 zvysili ro€ni najem za pronajem Casti stfechy, kde ma firma
umisténou pfenosovou anténu, z 12 000 K& na 18 000 K¢ s inflagni doloZkou a vyresili
nékteré smluvni nedostatky z minulosti jednorazovou nahradou ve vysi 2 000 KE. Kromé
toho firma plati nahradu za spotiebovanou elektrickou energii podle aktualni ceny naseho
dodavatele a namérenych hodnot podruzného elektroméru.

c) Nova smlouva byla uzaviena s firmou Telmedia s.r.o. Telmedia s.r.o. ma na strese sve
zafizeni uz nejméné od roku 2005. Méla pouze souhlas druZstva s instalaci zafizeni, za
vyuzivani stfechy a spotfebovanou energii nic neplatila. Situaci jsme vyfesili smlouvou o
najmu éasti stfechy od 1.1.2021. Firma bude hradit najemné ve vysi 9 600 K¢ rocné a
pausalni nahradu za spotfebovanou energii ve vysi 3 000 K&. Dale jsme uzavreli smlouvu
o narovnani. Firma zaplatila nahradu 9 000 K& za minulé obdobi.

Obé firmy, které maji své antény na stieSe a poskytuiji internetové sluzby, se smluvné
zavazali k:

Poskytnuti slevy pro uzivatele bytu:

- Telmedia s.r.o. 300 K¢ z roéniho internetového pausalu

- Tlapnet s.r.o. 150 Ké& z internetového tarifu uc¢tovaného dle jednotlivych smluv
Internet Wireless Home

Investice — souhrnna zprava o instalaci FVE bude pfednesena v bodu €.5 programu.

Zalezitosti élenu:

Obéas se vykytuji problémy v souziti, véechny byly feSeny domluvou mezi uzivateli. Znovu v
ptipadech, kdy by domluva byla neGé¢inna, doporu¢ujeme zadat o pomoc meéstskou policii
nebo vyuZit moznosti prestupkové komise méstského uradu. Opakované se ve sklepech
dlouhodobé odkladaji nepotfebné piedméty uZivatelG bytd. Pokud nebudou ze
spoleénych prostor uklizeny jejich vlastniky, budou tyto odlozené piedméty
odstranény na naklady druZstva, jejich odvoz a likvidaci uhradime vSichni.

Usneseni: Clenska schize projednala a schvaluje zpravu predsedkyné o cinnosti
predstavenstva a druzstva za rok 2020.

Hlasovani — v8ichni pro

3. Seznameni s vyroéni zpravou hospodareni a schvaleni fadné ucetni zaverky za rok
2020 véetné schvaleni zplisobu vyporadani hospodarského vysledku

Ing. Miloslava Jezkova projednala obsah vyroéni zpravy, seznamila pfitomné s ucetni
zavérkou za rok 2020, vysledkem hospodafeni a navrhem na jeho vyporadani. Druzstvo
v r.2020 hospodafilo se ziskem 9 774 K¢, naklady Cinily 92 982 K&, vynosy 108 823 K&.
Kumulovany hospodarsky vysledek druzstva celkem k 31.1 2.2020 je 23 615 K¢.



Projekt na l.etapu byl navrZzen a pfipominkovan. V této fazi bylo po dohodé pinéni smlouvy
pozastaveno.

Na zakladé informaci SFZP predpokladame, Ze v &ervenci bude vyhlaSena vyzva Nové
Zelené Usporam, ktera umozni ziskat dotaci i na instalace FVE na stfechach bytovych
dom(. Pfesné podminky tedy budeme védét v kratkém ¢asovém horizontu, zejména to, jestli
nase podminky nam daji moznost o dotaci pozadat.

V tomto pfipadé by se oteviela teoretickd moznost instalovat obé& etapy najednou. Z toho
diivodu dnes predklada predstavenstvo navrh, abychom, do doby ziskani dalich informaci,
pokracéovali v ziskani stavebniho povoleni a sice na celkovou investici, tedy na I. i Il. etapu.

Pokud by byla moznost Zadat o dotaci a ziskat ji, a schvaleny zamér instalace 1. etapy by se
ménil, bude svolana nova ¢lenska schlize, ktera o tom rozhodne nebo nerozhodne na
zakladé nového navrhu investiéniho zameéru.

Dalsim krokem, ktery musi byt pfi realizaci uskute¢nén je slouceni odbérnych mist. Protoze
to je krok, ktery sam s obé& generuje Uspory i bez realizace FVE a je Casové a organizacne
naroény, navrhuji aby tato ¢lenska schiize schvélila i tento krok.

Usneseni:

1. Bere na védomi informaci a schvaluje dosavadni postup pfi pfipravé investi¢niho
zaméru instalace FVE.

2. Schvaluje pokraéovani pfipravy, smérujici k ziskani spoleéného stavebniho
povoleni na l. a ll. etapu instalace FVE.

3. Schvaluje pfipravu a realizaci slouc¢eni odbérnych mist.

6. Provozni zalezitosti a dluhy

O vysi dluht &lent druzstva na platbach informovala Ing. Jezkova. Diuhy byly z velké casti
uhrazeny do konce roku 2020. V diskuzi byl vznesen pozadavek na opravu zamku vstupnich
dveri.

Usneseni:

Glenska schize bere na védomi informaci o splaceni dluhii na platbach clenu
druzstva.

Na zavér predsedkyné podékovala pritomnym za aktivni ucast.

Zapsala: K.Jeni¢kova dytové druzstvo BONUS ,/
Masarykova 12 1/4 / g
460 01 Liberec 1 Al B

Ing.K.Jenickova, pf&isedkyné predstavenstva



