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Struény obsah: Predkladany materiil navrhuje jeden ze zptisobii pievodu spoluvlastnickych podili
vramci bytovych druZstev vystavénych v letech 1998-2007, financovanych c¢asteéné ze statni
investi¢ni dotace na podporu vystavby najemnich byti a technické infrastruktury: a to v souvislosti
se smlouvami o sdruZeni finan¢nich prostiedki (¢i obdobnych smluv) na vystavbu bytovych domu
na uzemi statutarniho mésta Liberec (déle jen ,,Smlouvy*).
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Navrh usneseni

Zastupitelstvo mésta po projednani
schvaluje

1. navrh zptisobu pfevodu spoluvlastnickych podilti v rdmci druzstev:
e Bytové druzstvo ZU ALFA (IC: 254 01 190),
e Bytové druzstvo ZU BETA (IC: 254 01 203),

2. moznost pouziti stejného postupu i v piipadé druzstev:
Bytové druzstvo ZU GAMA (IC: 254 01 688),
Bytové druzstvo LB TYRSOVA (IC: 254 07 406),
Liberecké bytové druzstvo Stadion (IC: 250 49 593),
Bytové druzstvo VLNARSKA (IC: 254 74 995),
Bytové druzstvo SPEKTRUM (IC: 254 60 242),
Bytové druzstvo STARY HARCOV (IC: 250 23 438),
Bytové druzstvo ZELENE UDOLI (IC: 254 41 906),

e Stavebni bytové druzstvo A+G Stadion (IC: 254 34 136),
pokud o ptevod spoluvlastnickych podild pozadaji.
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Diivodova zprava:

V obdobi let 1998 az 2007 byly mezi Statutarnim méstem Liberec (dale jen SML) a vysSe uvedenymi
bytovymi druzstvy (pfip. jejich pravnim pfedchiidcem) uzavieny Smlouvy, které — mimo jiné — upravily
vzajemna prava a povinnosti smluvnich stran v souvislosti s financovanim a vystavbou bytovych domd,
jakoz se spravou bytovych domi. Smluvni strany dohodly, ze po uplynuti urcité doby (odpovidajici
typicky tzv. vazaci dobé dotac¢nich podminek) uzaviou smlouvu, jejimz obsahem bude beztplatny prevod
spoluvlastnického podilu SML na bytovém domé na bytové druzstvo.
Vystavba bytovych doml byla realizovana Castecné ze statni investicni dotace na podporu vystavby
najemnich byti a technické infrastruktury, pfi¢emz tyto prostfedky (a ptipadny drobny piispévek z jinych
zdrojit SML) byly vlozeny jako podil SML na thrad¢ celkovych nakladl vystavby. Zbyvajici ndklady na
vystavbu vlozilo bytové druzstvo.
Vyse spoluvlastnickych podilit SML a bytového druzstva na bytovém domu nebyla v nékterych ptipadech
uréena pomérné dle vySe investovanych pené¢znich prostiedkll na jeho vystavbu. S ohledem na dotacni
podminky a dle ujednani ve Smlouvéach se SML v nékterych ptipadech stalo vétsSinovym spoluvlastnikem
bytového domu. V ostatnich ptipadech byla vyse spoluvlastnickych podili SML a bytového druzstva na
bytovém domu urcena pomérné dle vyse investovanych penéznich prostredkd.
V nékolika ptipadech jiz vazaci doba dotacnich podminek uplynula, ve zbylych ptipadech vazaci doba
dota¢nich podminek uplyne v nésledujicich letech. SML deklarovalo, Ze povinnost pievést
spoluvlastnicky podil na bytovém domu dle Smlouvy nehodld splnit z diivodu udajné neplatnosti
Smlouvy, pfipadné neplatnosti povinnosti SML bezulplatné pievést spoluvlastnicky podil SML na dané
bytové druzstvo zplsobené z divodu udajné absence schvdleni Smlouvy (povinnosti) ze strany
pfislusného organu SML anebo absence zvefejnéni zdméru dle zdkona o obcich, nicméné Ze je
ptipraveno provést prevod spoluvlastnickych podilti za novych podminek, na kterych se SML a druzstva
dohodnou.
Otazka vypotadani spoluvlastnickych vztahii mezi SML a bytovymi druzstvy byla jiz projedndvana, a to i
Vramci pfislusnych orgdni SML. Z posledni doby lze odkazat na usneseni zastupitelstva SML ¢.
205/2020 ze dne 3. zati 2020, dle kterého zastupitelstvo SML schvalilo zamér uzaviit ,,Dohodu o
rozpus$téni sdruzeni a vzajemném vypotadani“ mezi SML a jednotlivymi bytovymi druzstvy za pouziti
postupu, ktery bude umoziovat uhrazeni zadpoctem Ucetné¢ evidovanych pohledavek bytovych druzstev
vici SML s tim, ze kupni cena bude vyporadana zapoctem vzajemnych pohledavek, v ramci vyporadani
zavazki SML a bytovych druzstev plynoucich ze Smluv (tzv. kralupskd varianta) a ulozilo ustanovit
pracovni skupinu sestavenou ze zastupct politickych klubti a zastupcti bytovych druzstev, pokud o to
bytova druzstva projevi zajem. Paralelné s tim SML pfipravuje ndvrh vypofadani.
Do této doby vSak nebylo nalezeno finalni feSeni, na kterém by se strany shodly.
Jelikoz ptredpokladdme, Ze SML a bytova druZstva maji zajem na vypofddani vzdjemnych
spoluvlastnickych vztahti a uzavieni celé zalezitosti, predkladame nasledujici navrh. Navrh je zalozen na
nasledujicich pfedpokladech:

e SML a bytova druzstva maji odliSny ndzor na platnost ¢i neplatnost Smluv ¢i jejich jednotlivych

ustanoveni, zejména ustanoveni o povinnosti SML bezuplatné pievést spoluvlastnicky podil SML
na bytovém domé na bytové druzstvo;

e vySe investice SML na vystavbu bytového domu v nékterych ptipadech neodpovida pomérné vysi
spoluvlastnického podilu SML na bytovém domg;

e SML se nepodilelo na sprave, investicich ani opravach bytovych domu, které jsou V jeho
spoluvlastnictvi, a to za celou dobu trvani spoluvlastnictvi; a

e SML ani bytové druzstvo neinkasovalo za uzivani bytl trzni ndjemné, jelikoz bytové domy slouzi
Vv zasad€ druZstevnimu bydleni.
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Navrhu zpusobu pievodu spoluvlastnickych podilii v ramci druZstev:

Bytova druzstva maji zdjem komplexné vypotadat spoluvlastnické vztahy s SML a navrhuji situaci feSit

jako celek, tj. vypotadat spoluvlastnické vztahy mezi SML a vSemi shora uvedenymi bytovymi druzstvy

najednou, a to co mozna nejdiive, a to jak ve vztahu k bytovym domutim, tak pfipadné i k pozemkiim, na
kterych jsou tyto bytové domy postaveny.

Druzstva navrhuji, ze spoluvlastnické vztahy mezi SML a bytovymi druzstvy budou vypotadany tak, ze

SML pievede spoluvlastnicky podil na bytovém domé a piipadny spoluvlastnicky podil na pozemku, na

kterém je bytovy dim postaven, na bytové druzstvo jako spoluvlastnika (nikoli na jednotlivé druzstevniky

¢1 najemce jednotlivych bytil) za podminek nize uvedenych. K tomuto pievodu dojde najednou, tj. aniz by

SML a bytové druzstvo vyckavalo na marné uplynuti vazaci doby dota¢nich podminek v pfipadech, kde

vazaci doba dotac¢nich podminek dosud neuplynula (viz bod 1 nize).

Je-li v tomto navrhu odkazovano na spoluvlastnicky podil SML k pozemku, na kterém je bytovy dim

postaven, rozumi se tim — S ohledem na individudlni okolnosti ptipadu — ptipadné vlastnické pravo SML

k pozemku, na kterém je dany bytovy dim postaven.

S ohledem na shora uvedené jsou bytova druzstva na zéklad¢ jednani, ktera byla s jejich zastupci vedena,

piipravena vypoiadat spoluvlastnické vztahy s SML v nésledujicich krocich, tak jak jdou za sebou:

1) SML jako piijemce dotace pozada poskytovatele dotace ¢i jiny k tomu piislusny subjekt (organ) o
zkraceni vazaci doby dota¢nich podminek v souladu s platnymi pravnimi ptedpisy; SML dale
pozada poskytovatele dotace ¢i jiny k tomu piislusny subjekt (organ) o souhlas s vymazem
zastavniho prdva zapsaného v katastru nemovitosti ve prospéch poskytovatele dotace;
V ndvaznosti na kladné vytizeni zadosti, budou uzavieny dohody o zméné podminek dotacnich
smluv uzavienych mezi SML a poskytovatelem dotace. Po uzavieni uvedenych dohod SML za
soucinnosti bytovych druzstev predlozi na katastr nemovitosti navrhy na vymaz zastavnich prav,
které jsou vedeny ve prospéch poskytovateli dotaci;

2) bude vypoctena redlna vyse penéznich prostiedki, kter¢é SML a dané bytové druZzstvo (¢i jeho
pravni piredchidce) investovaly na vystavbu daného bytového domu. Vyse penéznich prostiedki
SML se stanovi jako soucet vySe statni investicni dotace poskytnuté na vystavbu daného bytového
domu a vyse ptipadnych dalSich penéznich prostiedkli poskytnutych SML na vystavbu dané¢ho
bytového domu;

3) bude porovnana vySe penéZznich prostiedkii dle bodu 2), a na zakladé toho vypoctena vysSe
spoluvlastnického podilu SML a bytového druzstva na daném bytovém domé pomérné dle vyse
investice na vystavbu bytového domu;

4) bude zjiSténa vySe vSech penéZznich prostfedkii a jinych ndkladi, které bytové druZstvo
investovalo na Upravy, opravy, modernizaci ¢i rekonstrukci bytového domu a v souvislosti se
spravou bytového domu;

5) bude vypoctena vyse pohledavky bytového druzstva za SML vznikla z titulu vypofadani investic
vynaloZenych bytovym druzstvem a SML na upravy, opravy, modernizaci ¢i rekonstrukci
bytového domu a v souvislosti se spravou bytového domu; jelikoz plati, ze bytové druzstvo
investovalo na Upravy, opravy, modernizaci ¢i rekonstrukci bytového domu a v souvislosti se
spravou bytového domu vyssi ¢astku neZ odpovida vysi spoluvlastnického podilu bytové druzstva
na bytovém domé, a SML a bytové druzstvo jako spoluvlastnici bytového domu se na téchto
investicich mély podilet dle velikosti jejich podill, vznika pohledavka bytového druzstva za SML;
vyse pohleddvky bytového druzstva za SML bude stanovena v ndvaznosti na zjiSténi vySe
penéznich prostiedkd dle bodu 4), a stanoveni vySe penéznich prosttedkll bytového druzstva a
SML, které¢ meély kazdy zvlast' investovat dle velikosti jejich podili (pohledavka bytového
druzstva za SML dle tohoto bodu déle jen ,,Pohledavka 1°);

6) s ohledem na skutecnost, ze dle nazoru SML jsou Smlouvy ¢i alespont povinnost SML bezuplatné

pfevést spoluvlastnicky podil SML na bytovém domé na bytové druZstvo neplatné, a tudiz dle
vile SML nedoslo ¢i nema dojit (dle konkrétniho ptipadu) k beziplatnému pievodu
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spoluvlastnického podilu SML, bytova druzstva se domnivaji, Ze jim z tohoto diivodu vznikla ¢i
vznikne (dle konkrétniho pfipadu) pohledavka daného bytového druzstva za SML k ndhradé
Skody odpovidajici vysi hodnoty majetku, ktery by na bytové druzstvo v ptipadé neplatnosti nebo
nesplnéni zavazku nebyl preveden; konkrétné vyse této pohledavky bude urcena jako soucin poctu
bytovych jednotek umisténych v daném bytovém domé a vyse sjednané kupni ceny za bytovou
jednotku pro ucely prevodu spoluvlastnického podilu na bytovych domech na bytové druzstvo;
vychézime z toho, ze vyse kupni ceny za bytovou jednotku pro ucely prfevodu spoluvlastnického
podilu na bytovych domech na bytové druzstvo odpovida vysi potencialni nebo zptisobené skody
bytovému druzstvu ve vztahu k jedné bytové jednotce; vyse kupni ceny za jednu bytovou jednotku
bude fixni a totoznd pro vSechny bytové jednotky bez ohledu na stav bytové jednotky a bytovy
dim, ve kterém se bytova jednotka nachazi (pohledavka bytového druzstva za SML dle tohoto
bodu déle jen ,,Pohledavka 2°);

7) mezi SML a bytovym druzstvem bude uzaviena dohoda o narovnani (¢i jinak oznacena dohoda),
na zaklad¢ které:

a) ve smyslu bodu 3) dojde k upravé vyse spoluvlastnickych podili SML a bytového druzstva
pomérné dle vySe investice na vystavbu bytového domu tak, Ze SML bezuplatné pievede
odpovidajici spoluvlastnicky podil na bytové druzstvo (v pfipadé, ze SML na vystavbu
bytového domu investovalo méné, nez odpovida soucasné vysi spoluvlastnického podilu
stanoveného pomérné dle vyse investice);

b) dale dojde k tplatnému pievodu spoluvlastnického podilu SML na bytovém domé a pievodu
ptipadného spoluvlastnického podilu SML na pozemku, na kterém je bytovy dim postaven, na
dané bytové druzstvo za kupni cenu ve vysi soucinu poctu bytovych jednotek umisténych
V daném bytovém domé a vySe sjednané kupni ceny za bytovou jednotku; pohledavka SML na
uhradu kupni ceny za spoluvlastnicky podil SML na bytovém domé a ptipadny
spoluvlastnicky podil SML na pozemku, na kterém je bytovy diim postaven, bude uhrazena
prostfednictvim zapoctu Pohledavky 1 a Pohledavky 2. Dvoustrannym zapocétem se tyto
pohledavky zrusi v rozsahu, v jakém se vzajemné kryji. Pokud se pohledavky nekryji zcela,
dojde k jejich ¢aste¢nému zaniku,

¢) Pokud pohledavky ze strany druzstva budou vys$i, nez pohledavky ze strany SML, dojde
Kk zaniku ¢asti pohledavky druzstva, ktera prevySuje pohledavku SML.

d) Bytové druzstvo se vzda jakychkoli ptipadnych dalSich narokt, které mu vznikly ¢i mohly
vzniknout v souvislosti se Smlouvou a/nebo spoluvlastnickym vztahem ve vztahu k bytovému
domu a pfipadné k pozemku, na kterém je bytovy dim postaven, a to vetné — nikoli vSak
pouze — dluhu odpovidajici pohledavce (€1 jeji Casti), ktera v disledku zépoctu dle bodu b)
nezanikne.

Poté, co bude uzaviena dohoda o narovnani (¢i jinak oznafend dohoda) a budou provedeny veskeré
kroky, které uvedend dohoda ptedpoklada a dojde k zapisu 100% vlastnického prava k bytovym domiim
ve prospéch bytovych druzstev do katastru nemovitosti, spoluvlastnicky vztah mezi SML a bytovym
druzstvem bude vyporadan. V navaznosti na prevod spoluvlastnického podilu SML na bytovém domu a
ptipadného spoluvlastnického podilu na pozemku, na kterém je bytovy diim postaven, na bytové druzstvo
se bytové druzstvo stane vyluénym vlastnikem daného bytového domu a ptipadné 1 pozemku.
Predpoklada se, ze za pouziti téchto pravidel si SML a bytova druzstva pii realizaci uvedené¢ho navrhu
vypotadani poskytnou veSkerou potifebnou soucinnost a budou pokracovat v jednotlivych shora
uvedenych krocich tak, aby tyto kroky na sebe navazovaly a byly plnény bez zbyte¢ného odkladu poté, co
je to fakticky a pravn€ mozné.

Odiivodnéni navrhu reSeni
Tato varianta feSeni je alternativou k vypotfadani spoluvlastnickych vztahi mezi bytovymi druzstvy a
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SML v souladu se Smlouvami s ohledem na rizika, kterd jednotlivé strany v souvislosti s uzavienymi
smlouvami v celé problematice shledavaji.

Na vypotadani spoluvlastnickych vztahli nelze nahlizet jako na izolovanou udalost, nybrz je zapotiebi
brat v potaz historické okolnosti vzniku téchto vztahii a skute¢nosti, které nastaly od jejich vzniku az do
soucasnosti (zejména investice bytovych druzstev a piipadné¢ SML na opravy a upravy bytovych domi
atp.). Vyporadani spoluvlastnickych vztahti je zavérecnym krokem k ukonceni a vyporadani
dlouhodobych vztahli vzniklych v souvislosti s vystavbou bytovych domti.

Predkladany navrh je zaloZen na jednorazovém a komplexnim vypofadani spoluvlastnickych vztahti mezi
bytovymi druzstvy a SML a vyuziva moznosti zkraceni tzv. vazaci doby dota¢nich podminek v souladu
S platnymi pravnimi predpisy.

Cilem vystavby bytovych domi a poskytnuté statni investicni dotace bylo zajistit bytové potieby pro
obCany SML, véetné Clenti druzstev. Statni investi¢ni dotace byla ud€lena obcim, které po dobu vazaci
doby dotacnich podminek vystupovaly v roli garanta, ktery dohlizel na to, aby byla statni investi¢ni
dotace uceln¢ a tadné investovana. Bylo dojednédno, ze po uplynuti vazaci doby dota¢nich podminek
dojde k bezuplatnému ptevodu spoluvlastnickych podilit SML na bytova druzstva.

Predkladany navrh vzajemného vyporadani principialné vychéazi ztzv. kralupské varianty, jenz je
doplnéna o dalsi relevantni skute¢nosti.

V souladu s pravnimi piedpisy dojde ke zkraceni délky vazaci doby dota¢nich podminek a k vymazu
zastavniho prava vzniklého v souvislosti s poskytnutim statni dotace na vystavbu daného bytového domu.
Pfedmétem narovnani bude v prvni fadé vyrovnani (a) pomérli investic do vystavby bytovych domil ze
strany SML a bytovych druzstev a (b) poméri spoluvlastnickych podilt tak, aby spoluvlastnicky podil
kazdého spoluvlastnika, tj. bytového druzstva i SML odpovidal pomértim jejich investic do vystavby.
Vedle toho bude stanovena vyse investic vynalozenych SML a bytovym druzstvem na upravy, opravy,
modernizaci ¢i rekonstrukci bytového domu a v souvislosti se spravou bytového domu po celou dobu
spoluvlastnického vztahu. Jelikoz se SML a bytové druzstvo na téchto investicich nepodilelo dle vyse
spoluvlastnickych podild, ale bytové druzstvo tyto investice zpravidla neslo samo, bytové druzstvo bude
evidovat z tohoto titulu za SML pohledavku, viz v navrhu Pohledavka 1.

Bytové druzstva berou na védomi ndzor SML, Ze Smlouvy, potazmo povinnost SML bezuplatné pievést
spoluvlastnicky podil na bytovém domé¢ na bytové druzstvo je neplatna. Bytové druzstvo je toho nazoru,
ze mu z davodu této ptipadné neplatnosti vznikla ¢i vznikne pohledavka za SML (dle konkrétniho
pfipadu) na nahradu Skody. Vyse ndhrady Skody dle stejného vzorce bude pro vSechna bytova druzstva
stejnd, a to jako Castka odpovidajici vySi hodnoty majetku, ktery by na bytové druzstvo v piipadé
neplatnosti nebo nesplnéni zavazku nebyl pfeveden, viz v navrhu Pohledavka 2. Pokud SML tuto hodnotu
vidi v Castce
320.000, - K¢ (hodnota historické dotace na vystavbu jedné jednotky), jsou bytova druzstva pfipravena
diskutovat tuto castku jako hodnotu pro urCeni kupni ceny a zdroven ve stejné vysSi jako hodnotu
poZzadované nahrady Skody.

V dohod¢ o narovnani se stanovi cena za pievod spoluvlastnického podilu, a to jako sou¢in dohodnuté
ceny za jednotku a poctu jednotek. VySe kupni ceny bude jednotna pro vSechny bytové jednotky.

V ramci dohody o narovnani dojde k uplatnému pievodu spoluvlastnického podilu SML na bytovém
domé a piipadného spoluvlastnického podilu SML na pozemku, na kterém je bytovy dim postaven, na
bytové druzstvo, a to za kupni cenu ve vysi soucinu poctu bytovych jednotek v bytovém domé a sjednané
kupni cené za bytovou jednotku.

SML se zaroven zavaze k uhradé Pohledavky 1 a Pohledavky 2.

Kupni cena za ptfevod spoluvlastnického podilu bude uhrazena zapoctem na pohledavky bytového
druzstva, a to v prvni fad¢ na Pohledavku 1 a posléze na Pohledavku 2. Je pravdépodobné s ohledem na
rizné vysSe Pohledavky 1 v piipade jednotlivych bytovych druzstev a na to, ze vySe Pohledavky 1 bude
vy$§i nez 0, Ze soucet Pohledavky 1 a Pohledavky 2 bude vyS$i neZ kupni cena za pievod
spoluvlastnického podilu na bytovém domé a piipadné¢ pozemku. Proto se druzstva vzdaji veskerych
dalsich pohledavek a ptipadnych naroku, které vznikly ¢i mohou vzniknout v souvislosti se Smlouvami a
spoluvlastnickym vztahem. SML a bytové druzstvo si v souvislosti s vypofadanim nebudou poskytovat
zadna dalsi plnéni.

Predkladany navrh stanovi jednotnd pravidla pro vypotfadani spoluvlastnickych vztahti mezi SML a
bytovymi druzstvy.
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Realizace predkladaného navrhu bude uskute¢néna v souladu se zdkonem ¢. 128/2000 Sb., o obcich, ve
znéni pozdéjSich predpist, vcetné schvalovani relevantnich krokd (pravnich jednéni) ze strany
prislusného organu SML a zvefejnéni zaméru ve smyslu tohoto zakona, a dal§imi obecné zavaznymi
pravnimi piedpisy.

Predpoklada se, ze zastupitelstvo SML nejprve schvali zamér vypotadat spoluvlastnické vztahy mezi
SML a bytovym druzstvem dle tohoto navrhu a dle jednotlivych krokd zde uvedenych. V ndvaznosti na
tento krok se predpoklada, ze bytova druzstva a SML budou ¢init za vzajemné soucinnosti bezodkladné
kroky k dosazeni vypotadani spoluvlastnickych vztaha.

Prilohy: material neobsahuje zZadné prilohy.
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