/

Zapis z élenské schiize BYTOVEHO DRUZSTVA STARY HARCOV

ICO: 25023438, sidlem: Masarykova 522/12, 460 01 Liberec 1

konané dne: 24. 6. 2020 v prostorach garazovych stani, Sluneéni Stran, Liberec

pfitomno: 41 &lenl (osobné + plna moc) ... tedy 41 hlasl z celkového po&tu 65, coz je

63 %, schlize je tedy usnaseni schopna

hosté: Ing. Miloslava Jezkova a Mgr. Renata Ponikelska

1.

2.

3.

4.

5.

Pan Zenaty zah4jil schizi, privital pfitomné, hosty a zastupkyni Mésta.
P. Zenaty byl schvalen jako Fidici schiize. Bylo schvaleno 100% pfitomnych hlas.

P. Pavlicek a p. Koza byli schvaleni do funkce mandatové komise. Bylo schvaleno 100%
pfitomnych hlasu.

P. Zenaty dal schvalit PROGRAM SCHUZE. Bylo schvaleno 100% pfitomnych hlasu.

P. Zenaty pfitomné uvital a ocenil jejich odpovédnost, Ze se osobné dostavili a pfednesl
zpravu o &innosti. Clenové predstavenstva a kontrolni komise se schazi dle potieby,
nekolikrat se sedli osobné a mnoho se fesi i pfes e-maily &i telefony. V roce 2019 se
nejvice ¢asu vénovalo byvalému ¢lenovi s dluhem (fe$eni exekuce a soudd). A stale vice
se nyni fesi situace okolo pfevodu pozemku Mésta a fe$eni moznéhe nedodrzeni smlouvy
ze strany Mésta a stanovenim zatim neznamé vyse poplatk(l za pfevod. V této souvislosti
Mgr. StupCuk a p. Koza v archivu vyhledali zaznamy duleZitych usneseni zastupitelstva
mésta Liberec.

Resi se piijimani novych ¢&len, nové najemni smlouvy a schvalovani novych
podnajemnich smluv — té&ch ve velmi malé mife, mnohem méné&, neZ je novych
podnajemnikd, stim souvisi i prace na nové smérici. Reseni této problematiky bylo
pfedjednano jiz na minulé schiizi.

Dale se feSi provozni zalezitosti, odstrafiovani vad, revize, odpady. Byl zaji$tén novy
kontejner na smésné sklo, Zadame NEODKLADEJTE ODPADOVE SKLO NA ZEM
VEDLE KONTEJNERU, d&kujeme. Ani ostatni odpad NEPATRI NA ZEM, na vétsi odpad
souzi v Liberci sbérny dvir, kam kazdy s trvalym bydli§tém v Liberci ma moznost odlozit az
500 kg na osobu za rok. |

P. Zenaty dal schvalit zpravu o ginnosti. Bylo schvaleno 100% pfitomnych hlasi,

. P. Kotaskova piednesla zpravu o hospodaieni a zdlraznila nékteré body z Vyroéni zpravy

roku 2019. Pfinesla s sebou celou vyroéni zpravu, pracovanou spravcovskou firmou
Interma-byty. Tato je pfipravena k nahlédnuti po schiizi u pana Pavli¢ka, pfipadné kdykoliv
na Interma-byty. V pfipadé dotazli k hospodareni druzstva a ¢&innosti pfedstavenstva &i
kontrolni komise je pani Kotaskova k dispozici po cely rok. Mnoho informaci najdou
¢lenové i na internetu.



- finanéni prostredky k 31.12.19 (hotovost, béZny a spofici u€et): 3.745.226,- K&
ddlezitéjsi Gdaj je stav fondu oprav, ten se navysil cca o 345.000,- K¢,

k 31.12.19 bylo ve FO necelych 1.866.000,- K¢

- avér - za rok splaceno 2.000.0000,- K&, vy$e Uvéru se snizila ze 17 miliond na 15 milioni
(pfesné Castky ve vyro€ni zprave)

- pohledavky a zavazy ve vyroc¢ni zpravé jsou zplsobené posunem placeni a vyuétovani
zaloh na spotieby, dani apod., jedna se o uéetni udaje,

dllezité je sledovani ¢lenl druzstva a jejich plateb:

K dnesnimu dni je jen jeden ¢&len, ktery dluzi dvé platby — jednu z Gnora a jednu za &erven,
anorova muze byt omyl a ¢erven muze pfijit pozdéji, jesté jeden &len plati vzdy misto 15.
dne v mésici az po 20., takZe tam zatim neni platba zapocitana. Jinak jsou &tyfi viastnici,
ktefi dluzi zanedbatelnou &astku, ktera vétSinou vznikla ponechanim trvalych plateb a
mirnym zvySenim pfedpisu.

Ostatni Clenové plati pfesné, pfipadné mirné vice — i to zplisobuje Intermé sloZitosti
v lUcétovani, prosim zkontrolujte si vS§ichni platby, zda presné odpovidaji predpisu.

- veétSina dhrad je ucétovana rovnou z plateb ¢&lenl druZzstva a je jim vylétovana v jejich
vyucétovani (voda, teplo, spol.en.en., vytah, daf z nemovitosti, atd...), jediné co se zvedlo,
je udrzba garaze (coz plati jen ti, co maji garazové stani)

- pojisténi stoji 65.000,- K& za rok, za kontrolni komisi jsme se rozhodli, Ze nechame
zpracovat revizi a nechame zkontrolovat, zda je pojisténé v8e, co by mohlo hrozit, a zda je
Castka odpovidajici

- do hospodareni druzstva a ke zdanéni vchazi:
vynosy
o najmy, které platime
o smluvni pokuty a penale (oproti lonskému roku z 16.000 klesly na necelych 900,- K¢,
takze chvalim ¢&leny druzstva) ...
o bonusy z banky
o ostatni provozni vynosy — tam se oproti pfedchozim letim ¢astka zvedla — coZ bylo
zplsobeno pfijetim ¢astky ve vysi necelych 26.000,- KE od pojistovny za pojistnou
udalost (dvefe v domé 858)
o a mame ro¢ni pfijmy necelych 17.000,- K&
= Cerberos: 1.800,-
= GAS NET: 15.126,-
a
naklady
o sluzby za spravu
o dané
o bankovni poplatky
o ostatni provozni naklady, jejichZ zvyseni bylo zplsobeno pravé pojistnou udalosti,
necelych 27.000,- K& se uhradilo za opravu dvefi vdomé 858
naklad na soudni vylohy pfi feSeni dluznika ve vysi 10.000,- byly dluznikem uhrazeny
v plné vysi, coz je dobra zprava

O



z téchto udajl vznikl hospodarsky vysledek:
zisk ve vysi 9.736,- K¢&, z toho dah z pfijmu 1.710,- K&

Pani Kotaskova dala schvalit vysledek hospodareni
Hospodafsky vysledek k 31.12.2019 &ini: zisk ve vysi: 8.025,91 K¢.

Bylo schvaleno 100% pfitomnych hlasu.

Pani Kotaskova dala schvalit ponechani zisku za rok 2019 na uctu ,nerozdéleny zisk".
Bylo schvaleno 100% pfitomnych hlasd.

Z minulych let ma druzstvo nerozdéleny zisk ve vysi 115.000,- K¢,

celkem nyni: 123 334,- K&.

Predstavenstvo s kontrolni komisi projedna piipadné vyuziti téchto prostfedkl do dalSich
let.

. Mgr. Stup&uk informoval o feSeni problému s nehladenymi podnajemniky, druzstvo nema

pfehled, kdo uZiva jeho majetek a pfes kaZzdoro&ni upozorfiovani se situace nezlepsila.
Predstavenstvo za podpory kontrolni komise pfistoupilo ke zpracovani nové smérnice
k této zalezZitosti. VétSina druzstev jiz podobnou smérnici pouziva s poplatky a pokutami
v mnohem vys$S§i vySi ...

Povinnost pozadat o souhlas s podnajemni smlouvu zUstava, Ize vyuzit Zadost na
stankach Interma-byty:
https://www.interma-byty.cz/virtualni-kancelar/souhlas-s-podnajmem/

Souhlas bude udélen vzdy jednorazové pro konkrétni podnajemniky, za podminky
uhrazeni administrativniho poplatku. V pfipadé nesplnéni povinnosti budou ukladany
opakované pokuty, viz smérnice ¢.1.

Text smérnice:

Smeérnice ¢. 1/2020

Bytového druzstva Stary Harcov (dale jen ,,BD*) o vySi administrativniho poplatku za udéleni
souhlasu BD s podndjmem druZstevniho bytu nebo garazového stani

a dale o vysi sankéniho poplatku pii podndjmu druZstevniho bytu ¢i gariazového stani bez
souhlasu BD.

1.

Administrativni poplatek, ktery je najemce povinen uhradit za kazdé ud€leni souhlasu
s podnajmem druzstevniho bytu nebo garaZzového stani p¥i zméné podnajemce se stanovuje ve
vysi:
1000,- K¢ v piipade souhlasu s podndjmem druZstevniho bytu,
200,- K¢ v pfipad¢ souhlasu s podndjmem gardZového stani.

Souhlas s podnigjmem bude vydan po predchozim projednani a zaplaceni pfislusného
administrativniho poplatku na uéet bytového druzstva pod ptidélenym variabilnim symbolem.

Ve smlouvé o podnajmu bude soucasné uveden pocet osob, které budou spolu s podnajemcem byt
uzivat.



Vyse sankéniho poplatku za poskytnuti podndjmu druZstevniho bytu &i gardZového stani bez
souhlasu BD se stanovuje ve vysi 3000,- K&.

Sankéni poplatek je moZné ulozit opakovang, vidy za kazdé dalgi nasledujici 3 kalendaini
meésice a miiZze byt soucasti roéniho zidtovani &lena.

Smérnice nabyva platnosti dnem schvaleni €lenskou schiizi BD s u&innosti 1.10.2020.

Mgr. StupCuk dal hlasovat o schvaleni pfedloZzené smérnice.

Bylo schvaleno 80% pfitomnych hlast (33 PRO, 4 PROTI, 4 se zdrzeli).

. P. Zenaty informoval o pausalnich nahradach pro Cleny pfedstavenstva a kontrolni komise,
celkova rozdélovana ¢astka vychazi jako v predeslych letech jiz z dfive schvalené vySe
50,- K& / byt / mésic.

P. Zenaty dal hlasovat ohledné& schvaleni pausalnich nahrad pro ¢leny predstavenstva a
kontrolni komise za rok 2019 v celkové vysi 39.600,- K&.

Bylo schvaleno 97% pfitomnych hlasti (40 PRO, 1 se zdrzel).

. Mgr. Ponikelska informovala ohledné situace s pfevodem pozemku od Mésta. Tento
problém se fesi napfi¢ celou republikou. Jiz v roce 2003 zadaly soudy fesit prvni pfipady.
Nase BD Harcov je posledni druzstvo, které podobnou smiouvu s Mé&stem uzavielo. Ve
smlouvé se Mésto zavazalo po 20 letech pievést pozemek a jeho spoluvlastnicky podil za
1,- K& na druZstvo (tedy v roce 2027). Mésto jako zaruka pro ¢leny vlastni nadpolovi¢ni
vétsinu, Cerpalo na vystavbu dotace. Nékterym druzstviim jiz 20leta lhiita uplynula, a proto
se to jiz feSi nyni. Vzhledem k novému zastupitelstvu, které si nechalo udélat pravni
rozbory, se nyni fe$i moznost Uplatného pievodu za mnohem vy$s$i &astku nez 1,- K& a
hledaji se dvody, pro¢ by plvodni smlouvy nemély byt platné (neprojednani na
zastupitelstvu, nevyvéseni na Gfedni desce, dostate¢né zdivodnéni apod.).

Zakon o obcich umozfiuje i pfevod za jinou neZ trzni cenu, pokud je uveden diivod.
Interma-byty jiZ Méstu mnoho moznych divod( pfedlozila. Od kvétna 2020 je jiz situace
v Liberci medializovana, svolavaji se mimofadna zastupitelstva piimo k tomuto tématu a
fesi se moznost spole¢ného postupu vech zigastnénych druZstev.

Zastupci mésta jsou ochotni nechat rozhodnout soud.

Novée Zzjisténym problémem muize byt i zdanéni rozdilu mezi nizéi a trzni cenou, toto se
take projednava. Nechat si vyhotovit zavazné stanovisko od finanéniho uafadu je
bezpfedmétné, nemohou dat vyjadieni do budoucna, co bude dariové platit za 6 let nelze
predjimat.

Z Casového i pravniho hlediska mame lep$i pozici neZ ostatni BD. Nasi smiouvu
zastupitelstvo projednavalo, Mgr.Stupcuk a p.Koza v archivu dohledali pfislusna usneseni
zastupitelstva mésta.



Nase smlouva ma 5 dodatkl, Udaje ze smlouvy: 26.500.000,- K¢ dostalo Mésto jako
dotace, cena pozemk( byla ohodnocena cenou: 5.025.000,- K&, coz je dohromady:
31.525.000,- K¢ za Mésto. Od druZstevnikil piislo: 101.170.000,- K& Mésto ma 51%,
ostatni Clenové 49%. Zdlvodnéni nadpoloviéniho procentniho podilu mésta vychazelo z
preventivniho zabranéni pfipadného vytunelovani majetku BD.

Pfedstavenstvo i kontrolni komise bude situaci sledovat a v pfipadé nutnosti éleny
BD informovat, ¢i svola mimoradnou schizi élena BD.

10. Ing. JeZkova informovala o prodlouzeném funkénim obdobi pfedstavenstva z diivodu
stavu nouze a pandemie koronaviru. Po uplynuti Stiletého obdobi nebylo mozné svolat
Clenskou schlzi, vlada pro tento pfipad funkéni obdobi mimofadnym opatienim
prodlouZila, pfedstavenstvo je stale platné. Abychom se nemuseli schazet po ukondeni
platnosti znovu, Ing. Jezkova navrhuje stavajici pfedstavenstvo odvolat a nasledné zvolit
nove.

Ing. JeZkova navrhia odvolat stavajici 3 &lenné pfedstavenstvo ve sloZeni:
pfedseda: Bohumil Zenaty

mistopifedseda: Mgr. Ivan Stupéuk

¢len: Miroslav Moravec

Bylo schvaleno 100% pfitomnych hlast.

Ing. JeZkova vyzvala pfitomné, aby predlozili navrhy zastupcll pro zvoleni do
predstavenstva. Nereagoval Zadny novy zajemce se zajmem o funkci v pfedstavenstvu,
Ing. JeZkova oslovila tedy é&leny odvolaného pfedstavenstva, zda souhlasi s praci
v pfedstavenstvu v dal$im funkénim 5ti letém obdobi. Z diivodu nutnosti zajistit funkénost
BD i nadale tito souhlasili.

Ing. JeZkova navrhla schvalit nové 3 &lenné pfedstavenstvo ve sloZeni:
pfedseda: Bohumil Zenaty

mistopfedseda: Mgr. Ivan Stup&uk

¢len: Jan Moravec

Bylo schvaleno 100% pfitomnych hlasa.

11. Mgr. Stupéuk v zastoupeni p. Moravce informoval o situaci ohledné elektrorevize v domé
€. 863/11.

Vyjddieni ke zméné odbérného mista na domé 863/11:

Zadost byla podana na zaklad& zavéri z periodické elektrorevize spole¢nych prostor domu, kdy bylo
zjisténo, ze pozarni vzduchotechnika neni napojena na samostatné jiSténi a méfeni tak, jako je to
v ostatnich domech.



Jedna se tedy o samostatné zaFizeni na odvétrani spoleénych prostor domu, které se aktivuje pouze
v piipadé¢ pozaru a chrani osoby pfed udusenim.

Toto zafizeni doposud nebylo odb&érnym mistem, nebyl tedy osazen zadny elektromér.

Z t&chto divodi se musi provést nové zapojeni zafizeni a z¥izeni nového odb&mého mista (tvoii
nejvetsi ¢ast ceny). To obnasi i rozpeceténi a stavajiciho rozvodu odbornou firmou ve spolupréci

s SCE, zapojeni, osazeni hodinami, jisti¢em a opétovné zapeceténi. Potom bude zafizeni pracovat

v souladu s protipoZarnimi pfedpisy a el revizi, které nedovoluji napojeni vzduchotechniky na
spole¢nou spotfebu domu, ale musi byt samostatng.

12. Diskuse:

Probéhla diskuse, pfedevsim k bodu 9) (pfevod majetkového podilu Mésta).

Pan Kubista poZaduje tvrdsi postih proti uzivatelim bytu, ktefi nedodrZuji domovni fad.

zapsala: Ing. lvana Kotaskova
/%70 Bohumil Zenaty
/% @ pfedseda druzstva
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