STANOVY BYTOVEHO DRUZSTVA
(uplné zneni stanov ke dni 21.11.2007

Cast I.
Zakladni ustanoveni
Cl1

Druzstvo ptijalo obchodni firmu Bytové druzstvo ZENIT.
Sidlo druzstva je: Masarykova 522/12, 460 01 Liberec 1.

Cl. 2
Druzstvo je spolecenstvim neuzavieného poctu osob zalozenym za ucelem zajiStovani potfeb jeho Clent
v oblasti bydleni.
Druzstvo je pravnickou osobou, vystupuje v pravnich vztazich svym jménem a za poruSeni svych zavazkt
odpovida celym svym majetkem.

Cl. 3

Pfedmeétem Cinnosti druzstva je provoz a sprava bytového a nebytového fondu a hospodareni se spolecnym
majetkem druzstva, ¢imz se rozuméji zejména tyto ¢innosti:
1) ¢innosti, které druzstvo vykonava pro své ¢leny:
- poskytovani, popt. zabezpecovani plnéni spojenych s bydlenim;
- ptidélovani druzstevnich byt nebo nebytovych prostor a uzavirani piislusnych najemnich smluv;
- sprava a udrzba bytovych a nebytovych objekti;
2) ¢innost vykonavana pro necleny druzstva:
- najem bytd a nebytovych prostor neclentim druzstva a zaroven s tim i poskytovani zakladnich sluzeb zajist'uji-
cich jejich fadny provoz;
3) vystavba druzstevnich bytovych a nebytovych objektii a souvisejici technické infrastruktury a prodej druZstev-
nich pozemkd, staveb, byt a nebytovych prostort.

Vyse uvedeny pfedmeét ¢innosti druzstva se vztahuje k 14ti bytovym domtim a souvisejici technické infra-
struktufe v lokalité Liberec, Zelené idoli, jejichz vystavba bude probihat na stavebnich parcelach, které vzniknou
oddélenim z pozemku p. ¢. 1839/2, 1839/8, 2208/1, 2208/3, 2208/4, 2209/1, 2209/4, 2209/5, 2209/6 v k. 0. Vrati-
slavice nad Nisou. Uvedené pozemky jsou ve vlastnictvi pravnickych osob odlisnych od druzstva a jejich Casti ur-
cené k vystavbeé predmétnych domt a technické infrastruktury budou na druzstvo pievedeny nebo bude ve pro-
spéch druzstva ziizeno pravo predmétné domy a technickou infrastrukturu na nich umistit.

Druzstvo mize vykonavat i dal$i ¢innosti, pokud k nim bude mit pfislusné opravnéni. Vykon téchto ¢innosti
vSak musi schvalit ¢lenska schize.

Cl. 4
Vyklad nékterych pojmd

Pro byt nebo nebytovy prostor, jako samostatny predmeét uzivani, ndjmu ¢i vlastnictvi, je dale v téchto stano-
vach pouzito spole¢né oznaceni ,,jednotka®.

Pridé€lenim jednotky se pro ucely téchto stanov rozumi urceni, ktera z konkrétnich jednotek v domé bude
predana do uzivani ¢lena druzstva, pficemz se mize jednat i o jednotku jesté stavebné nedokoncenou.

Za uvolnénou jednotku se pro ucely téchto stanov povazuje jednotka, kterd byla pfidélena nekterému clenu
druzstva, avsak v dob¢ po jejim pfid€leni a pted jejim pievodem do vlastnictvi tohoto ¢lena zaniklo jeho Clenstvi
nebo najem této jednotky nebo bylo rozhodnuti o pfidéleni jednotky zménéno dle ¢1. 40.

Cast IL
Clenstvi v druzstvu
Cl.5
Vznik Clenstvi
Clenstvi v druzstvu vznika po spInéni podminek danych zakonem a témito stanovami:
a) v souvislosti se zalozenim druZzstva (tzn. u zakladajicich ¢leni) dnem vzniku druzstva;
b) v prub¢hu trvani druzstva prijetim za ¢lena na zakladé pisemné ¢lenské prihlasky dle ¢l. 6 téchto stanov,

¢) ptevodem nebo ptechodem clenskych prav a povinnosti,
d) jinym zpisobem stanovenym pravnimi predpisy.



Clenem druzstva se miize stat fyzickd osoba i pravnickd osoba. Nezletily &len druzstva vsak musi byt pii
vSech pravnich ukonech, které jako Clen ¢ini a které jsou popsany v téchto stanovach, zastoupen zakonnym ¢i sou-
dem stanovenym zastupcem.

Zakladajicimi ¢leny druzstva jsou osoby, které hlasovaly na ustavujici schlizi druzstva a jejichz seznam tvori
prilohu zapisu o priibéhu této ustavujici schiize.

Cl. 6
Pfihlaska

Clenska piihlagka musi mit pisemnou formu. K piihlace musi byt piipojen doklad o zaplaceni &astky uve-
dené v druhém odstavcei ¢l. 11 téchto stanov nebo musi byt tato ¢astka zaplacena v hotovosti pfi jejim podani.
O pfijeti osoby, ktera podala ptihlasku do druzstva (dale jen zajemce o Clenstvi), rozhoduje ptedstavenstvo. Pred-
stavenstvo je povinno rozhodnout o ptihlasce nejpozdéji do jednoho mésice po dni, kdy byla prihlaska druzstvu do-
rucena. Rozhodnuti musi byt zajemci o Clenstvi sdéleno pisemné.

Clenstvi v druzstvu vznikne dnem, kdy na zakladé kladného rozhodnuti o piijeti zdjemce o ¢lenstvi bude me-
zi nim a druzstvem uzaviena smlouva o pfidéleni jednotky v souladu s ustanovenim ¢l. 39 téchto stanov (dale jen
smlouva o pridéleni jednotky). Pokud ¢len uzavie s druzstvem vice smluv o ptidéleni jednotky, je rozhodujici da-
tum uzavieni prvni z nich.

Druzstvo vrati ¢astku zaplacenou dle druhého odstavce €l. 11 zajemci o Clenstvi, kterého nepfijalo za ¢lena,
do tficeti dnti ode dne odeslani zamitavého rozhodnuti predstavenstva.

Druzstvo nevraci ¢astku zaplacenou dle druhého odstavce €l. 11 zajemci o Clenstvi, o jehoZ pfijeti bylo roz-
hodnuto kladné, avSak ve lhité stanovené ve druhém odstavci ¢l. 39 téchto stanov neuzaviel s druzstvem smlouvu
o ptidéleni jednotky. Uplynutim uvedené lhtity se splaceny zékladni ¢lensky vklad povazuje za manipulacni popla-
tek urceny na thradu rezijnich nakladt druzstva. Bude-li i poté mit tato osoba zajem o pfijeti do druzstva, musi po-
dat novou prihlasku.

Cl.7
Prechod clenstvi

Pokud zemfe ¢len druzstva a dédic jeho Clenskych prav a povinnosti pozada druzstvo o Clenstvi, Clenstvi na
néj prechazi. Dédic, ktery se nestal ¢lenem, méa narok na vypotradaci podil ¢lena, jehoz Clenstvi zaniklo. Pokud ma
pravnicka osoba, ktera je ¢lenem druZstva, pravniho nastupce, vstupuje do vSech dosavadnich jejich ¢lenskych prav
a povinnosti tento nastupce.

Pti pfechodu musi byt splnény podminky ¢lenstvi dle druhého odstavce €l. 5 téchto stanov, jinak ¢lenstvi
v druzstvu nevznikne.

Clen, na néhoz Elenstvi pteslo dle tohoto ¢lanku, je povinen ihned poté zaplatit druZstvu manipulaéni popla-
tek ve vysi 1 000,- K¢. Tento poplatek je urcen k uhradé nakladi druzstva spojenych se vznikem clenstvi nové oso-
by.

Cl. 8
Prevod clenstvi

Clen druzstva miize pievést sva lenskd prava a povinnosti dohodou na jiného ¢lena druZstva nebo i na jinou
osobu (dale jen ,,nabyvatel), je vSak povinen o tom pfedem pisemné informovat predstavenstvo.

V ptipadé pievodu spolecného ¢lenstvi manzelli musi byt dohoda o pfevodu ¢lenskych prav a povinnosti po-
depsana na strané prevodcl obéma manzeli.

Pti pfevodu musi nabyvatel spliiovat podminky ¢lenstvi dle druhého odstavce ¢l. 5 téchto stanov, jinak ¢len-
stvi v druzstvu nevznikne.

Clenska prava a povinnosti nabyvatel nabyva a ¢lenstvi v druzstvu mu vznika dnem uréenym dohodou o
prevodu clenskych prav a povinnosti, a neni-li takovyto den urcen, dnem jejiho uzavfeni. Nabyvatel je povinen
jedno pisemné vyhotoveni této dohody neprodlené predat druzstvu.

Clen, na néhoz bylo ¢lenstvi pievedeno dle tohoto &lanku, je povinen ihned poté zaplatit druzstvu manipu-
lacni poplatek ve vysi 1 000,- K¢. Tento poplatek je urcen k uhrad€ nakladt druzstva spojenych se vznikem clen-
stvi nové osoby.

L9
Spolec¢né cClenstvi
Jeden clensky podil mize nalezet vice osobam. Sva prava z tohoto ¢lenského podilu mohou tyto osoby vy-
konavat jen spolecnym zastupcem a k splaceni ¢lenskych vkladii jsou zavazany spolecné a nerozdiln€. Na vztahy
mezi osobami, jimz nalezi ¢lensky podil, se pouziji ptiméfené ustanoveni obcanského zdkoniku o spoluvlastnictvi.
Spolecni ¢lenové maji spolecné pocet hlasi urceny v ¢l. 25.
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Vznikne-li jednomu z manZeld za trvani manzelstvi pravo na uzavieni smlouvy o najmu druzstevniho bytu,
vznikne se spolecnym najmem i spolecné ¢lenstvi manzelt v druzstvu. Z tohoto Clenstvi jsou oba manzelé oprav-
néni a povinni spole¢né a nerozdilng, pficemz jako spolecni ¢lenové maji spole¢né pocet hlast urceny v ¢l. 25.

Pravo spolecného najmu druzstevniho bytu a spolecné Clenstvi v druzstvu vznikne manzelim také v pfipadé
prechodu nebo prevodu Clenstvi na jednoho z manzeld podle ¢l. 7 nebo 8.

Spolecné Clenstvi manzelli podle piedchozich dvou odstavci nevznikne, jestlize manzelé spolu trvale neziji,
a dale v pfipad¢ najmu nebytovych prostor.

Vznikem spole¢ného ¢lenstvi nezanika to samostatné Clenstvi kteréhokoliv ze spole¢nych clent, které se ne-
pfemeénilo na Clenstvi spolecné.

Existence spolecného Clenstvi nevylucuje vznik samostatného clenstvi kteréhokoliv ze spole¢nych ¢lent v
tomtéz nebo jiném druzstvu.

v

. ¢l. 10
Clenska prava a povinnosti

Clen druzstva ma pravo zejména:

a) ucastnit se osobné nebo prostiednictvim svého zakonného ¢i soudem urceného zastupce na jednani a rozhodova-
ni ¢lenské schiize a schiize lenti samospravy. Clen druZstva je rovnéz opravnén povéfit pisemnou plnou moci
jiného Clena druzstva nebo jinou osobu, aby jej na schiizi zastupovala;

b) byt volen do organti druzstva, je-li fyzickou osobou a ma-li plnou zpiisobilost k pravnim tikkonim. Pokud je ¢len
pravnickou osobou, je opravnén navrhovat ke zvoleni do organti druzstva fyzické osoby, které nemusi byt ¢leny
druzstva, ale musi byt jeho zaméstnanci, statutarnimi organy nebo ¢leny statutarnich organt;

¢) ucastnit se veskeré druzstevni ¢innosti a pozivat vyhod, které druzstvo ¢leniim poskytuje;

d) na pfidéleni konkrétni jednotky a déle na uzavieni smlouvy o najmu jednotky nebo smlouvy o pfevodu jednotky
do vlastnictvi. Toto pravo clenovi vznikne pouze v ptfipad¢, Zze o pfidéleni jednotky rozhodne piislusny organ
druzstva, ¢len uzavie s druzstvem smlouvu o pfidéleni jednotky a splni podminky v ni stanovené.

e) na roc¢ni vyuctovani zaplacenych zaloh thrad za plnéni poskytovana s uzivanim jednotky (dale tthrady za sluzby)
a na majetkové vyporadani podle ¢l. 21;

f) predkladat prislusnym organtim druzstva pfipominky, navrhy a podnéty tykajici se ¢innosti druzstva nebo jeho
organtl a byt informovan o jejich vyfizeni;

g) pozadat druzstvo o prevod pridélené jednotky do svého vlastnictvi, to vSak nejdiive poté, co nabude pravni moci
kolaudac¢ni rozhodnuti na pfislusny bytovy diim, co ¢len v plné vysi zaplati dalsi ¢lensky vklad, povinné ptidély
do druzstevnich fonda a veskeré¢ dalsi platby, které byl povinen zaplatit na zakladé téchto stanov a smlouvy o
pridéleni jednotky, a dale za podminky, Ze nebude mit vii¢i druzstvu zadné splatné zavazky na zéklad¢ uzaviené
najemni smlouvy. Pfevod jednotky musi byt realizovan v souladu s podminkami piislusné tvérové smlouvy
uzaviené mezi druzstvem a bankou financujici vystavbu pfedmétného bytového domu, pokud tato smlouva byla
uzavfena. DruZstvo neni opravnéno prevést pridélenou jednotku do vlastnictvi jiné osoby nez ¢lena, kterému by-
la ptidélena.

Clen druzstva je povinen zejména:

a) dodrzovat stanovy a plnit usneseni organti druzstva;

b) uhradit ¢lenské vklady ve stanovené vysi a stanovené lhiit¢;

c) hradit povinné ptispevky do fondl druzstva;

d) dodrzovat povinnosti najemce stanovené v ¢asti V. téchto stanov, jestlize mu byla jednotka pronajata, a povin-
nosti stanovené v ¢asti VL. stanov, jestlize mu byla jednotka predana do uzivani bez prava najmu;

e) chranit druzstevni majetek;

) oznamovat druzstvu v€as zmény, tykajici se ¢lena a prislusnikii jeho domacnosti, které jsou podstatné pro vedeni
Clenské a bytové evidence a pro stanoveni vysSe uhrad za plnéni poskytovana s uzivanim jednotky;

g) hradit ve vysi stanovené k tomu pfislusnym organem prispévky na provoz druzstva a pfipadné poplatky za ad-
ministrativni ukony;

h) rozhodne-li tak ¢lenska schiize, ma ¢len povinnost podilet se na Ghrad¢ ztraty druzstva az do vySe stanovené tou-
to ¢lenskou schiizi; tato uhrazovaci povinnost ¢lena vSak nesmi presahnout trojnasobek zakladniho Clenského
vkladu.

v

Cl 11
Majetkova Ucast Clena druzstva

Majetkovou ucasti ¢lena se rozumi souhrn Clenskych vkladd, k nimz se zavazal, a tvori ji zakladni Clensky
vklad a dalsi ¢lensky vklad, tj. mimoradné a pravidelné platby clena do fondu ¢lenskych podild. Majetkovou ticast
¢lena nezaklad4a manipulacni poplatek dle ¢l. 6, 7 a 8.

Zakladni ¢lensky vklad ¢ini pro zakladajici ¢leny 10 000,- K¢, slovy desettisic korun ¢eskych, pro vSechny
ostatni Cleny druzstva ¢ini 2 500,- K¢, slovy dvatisicepétset korun ceskych, za kazdou ¢lenovi ptidélenou jednotku.
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Po dobu trvani ¢lenstvi nemtize majetkova ucast Clena druzstva klesnout pod hodnotu zakladniho ¢lenského vkladu.

Zakladni ¢lensky vklad jsou ¢lenové povinni zaplatit v t€chto terminech :

a) zakladajici ¢lenové nejpozdéji do 15 dnti od konani ustavujici schtize druzstva;

b) ostatni Clenové jej zaplati takto: Zajemce o Clenstvi zaplati nejpozdéji pii podani ptihlasky do druzstva ¢astku
2 500,- K¢ na kazdou jednotku, o jejiz pfidéleni projevil zajem. Tato Céstka se zapocitdva na zakladni Clensky
vklad vzdy okamzikem uzavieni ptislusné smlouvy o pridéleni jednotky.

Dalsi ¢lensky vklad ptedstavuje finan¢ni ¢astky urcené na porizeni (vystavbu ¢i koupi) v ¢l. 3 uvedenych ob-
jektd ¢i jednotek v nich, piipadné souvisejicich pozemki. Clenu druZstva nemtize vzniknout narok na pridéleni
jednotky, na uzavfeni najemni smlouvy ani na uzavieni smlouvy o pfevodu jednotky, pokud se nezavazal k zapla-
ceni dal§iho ¢lenského vkladu.

Celkova vyse dalsiho Clenského vkladu bude ur¢ena smlouvou o ptidéleni jednotky uzavienou mezi druz-
stvem a zdjemcem o Clenstvi. VySe dalsiho ¢lenského vkladu bude stanovena tak, aby pokryl veskeré investicni,
ptipadné i finan¢ni, naklady na pofizeni jednotky, kterda ma byt ¢lenovi pfidélena.

Dalsi clensky vklad lze zvysit, pfipadné snizit, pouze na zakladé pisemné dohody druzstva s ¢lenem, a to
zejména na zaklade téchto skutecnosti :

a) dodatecna zmeéna stavebni dispozice jednotky (napf. zména vymeéry mistnosti, rozsifeni jednotky, vestavby
apod.), kterd byla navrzena ¢lenem a ktera si vyzada vynalozeni dalSich nakladu;

b) provedeni nadstandardnich uprav nebo vybaveni jednotky na zadost ¢lena;

pricemz uskute¢néni té€chto zmen v jednotce musi byt nejprve schvaleno piislusSnym organem druzstva.

Dalsi ¢lensky vklad bude ¢len druzstva platit formou pravidelnych mésicnich nebo mimotadnych plateb, a to
po dobu maximaln¢ 21 let ode dne vzniku clenstvi, nedohodne-li se s druzstvem na dob¢ krat$i. Vyse a splatnost
jednotlivych plateb bude urcena ve smlouvé o pridéleni jednotky a miize byt zménéna pouze na zaklad¢ pisemné
dohody ¢lena s druzstvem.

v

Y
Clensky podil

Clenskym podilem se rozumi Gi¢ast ¢lena v druZstvu a z ni plynouci prava a povinnosti. Clensky podil pied-
stavuje podil ¢lena na druzstevni vystavbeé a pofizovani druzstevniho majetku a na ¢innosti a hospodateni druzstva.
Clensky podil nemiize vzniknout bez zavazku &lena k majetkové Gicasti dle &l. 11.

Pomérna vyse clenského podilu konkrétniho ¢lena se ur¢i pomérem splacené ¢asti Clenskych vkladt, které
zakladaji majetkovou ucast ¢lena v druzstvu, k splacenym c¢lenskym vkladiim zakladajicim majetkovou ticast ostat-
nich ¢lend.

oo Q13
Clenska evidence

Druzstvo vede evidenci vSech svych ¢lenti. Do ¢lenské evidence se zapisuji zejména osobni tidaje o ¢lenovi
(tj. jméno, trvalé bydliste, rodné &islo nebo nazev, ev. obchodni firma, sidlo a IC, adresa pro doru¢ovani pisemnos-
ti), vySe jeho majetkové icasti v ¢lenéni podle jednotlivych druhi ¢lenskych vklada, vyse jeho prispévki do jed-
notlivych fondl druzstva, terminy thrad pfislusnych plateb, popt. dal$i rozhodné skutecnosti. V evidenci se bez
zbyte¢ného odkladu vyznaci vSechny zmény evidovanych skutecnosti. Predseda druzstva umozni kazdému, kdo
prokaze pravni zajem, aby do evidence nahlédl. Clen druZstva ma pravo nahlizet do té Gasti evidence, ktera se tyka
jeho Clenstvi, a zadat o vydani potvrzeni o svém cClenstvi a evidovanych skute¢nostech.

Cl. 14
Zanik clenstvi

Clenstvi v druzstvu zanika:

a) dohodou,

b) vystoupenim,

¢) umrtim ¢lena, pokud jeho ¢lensky podil neptejde na dédice,

d) vyloucenim,

e) zanikem druZstva, neptechazi-li jeho veskery majetek na pravniho nastupce;

f) dnem, kdy ¢lenovi vznikne vlastnické pravo k posledni z jednotek v domé, které mu byly pfidéleny. Vznikem
vlastnického prava k pfidélené jednotce, pokud je Clenovi pridélena jesté dalsi jednotka a ta mu dosud nebyla
pfevedena do vlastnictvi, ¢lenstvi nezanika a dochazi pouze k omezeni rozsahu c¢lenskych prav a povinnosti,
pricemz ¢lenovi nevznika narok na majetkové vypotadani podle ¢l. 21.

g) jinym zpisobem stanovenym zdkonem.



v

Cl. 15
Dohoda

Dohodu o skonceni ¢lenstvi uzaviraji druzstvo a ¢len pisemné.
Clenstvi v druzstvu kon¢i sjednanym dnem. Jedno vyhotoveni dohody o skonceni ¢lenstvi vyda druzstvo
¢lenovi.

v

Cl. 16
Vystoupeni

Clen miiZze z druzstva vystoupit. Clenstvi zanika uplynutim doby dvou mésicti, pfi¢emz tato doba za¢ne ply-
nout prvnim dnem kalendainiho mésice nasledujiciho po dni, kdy bylo pisemné ozndmeni ¢lena o vystoupeni z
druzstva doruceno predstavenstvu druzstva. Oznameni o vystoupeni mize ¢len odvolat jen pisemné a se souhlasem
predstavenstva.

Clen, ktery nesouhlasi s pfechodem ¢&lenstvi pii zruseni druZstva bez likvidace a pfechodu veskerého jeho
jméni na pravniho nastupce, mize z druzstva vystoupit ke dni, kdy k tomuto ptechodu ma dojit, jestlize to oznami
predstavenstvu do jednoho tydne po usneseni Clenské schiize, ktera o zruSeni druzstva rozhodla. Vypotadaci podil
uhradi vystoupivs§imu ¢lenovi pravni nastupce druzstva. Je-1i pravnich nastupcii vice, jsou k tomuto povinni spolec-
né a nerozdilné.

v

Q.17
Umrti ¢lena

Zemte-li ¢len a nejde-li o spolecné Clenstvi manzell, piechazi dnem jeho smrti Clenstvi v druzstvu na dédice,
kterému ptipadl ¢lensky podil.

S ptechodem clenstvi prechazi na dédice i najem jednotky, popt. pravo na uzavieni najemni smlouvy o naj-
mu jednotky. Nepieslo-li ¢lenstvi na dédice, zanika smrti ¢lena.

v

Cl. 18
Vylouceni

O vylougeni ¢lena druzstva rozhoduje pfedstavenstvo. Clen miize byt vylouden, jestlize:

a) zavaznym zpusobem nebo opétovné a pies vystrahu porusuje své Clenské povinnosti uréené zakonem nebo sta-
novami;

b) byl pravomocné¢ odsouzen pro umyslny trestny ¢in, spachany proti druzstvu, jeho majetku nebo proti jinému cle-
nu druzstva;

c) jestlize ani do jednoho mésice po jeji splatnosti nezaplati nékterou z plateb na dalsi ¢lensky vklad (do fondu
¢lenskych podilt) ¢i do tvérového fondu, k nimz se zavazal, ackoli byl o zaplaceni upomenut a na moznost vy-
louceni upozornén.

Rozhodnuti o vylouceni ¢lena je mozno pfijmout jen do Sesti mésicii ode dne, kdy predstavenstvo zjistilo di-
vod pro vylouceni, nejpozdéji vsak do jednoho roku ode dne, kdy tento diivod vznikl.

Rozhodnuti o vylouc¢eni z druzstva musi byt clenovi doru¢eno do vlastnich rukou. Rozhodnuti musi obsaho-
vat diivod oznageny podle prvniho odstavce tohoto &lanku. Clenstvi zanika dnem, kdy bylo rozhodnuti o vylougeni
&lenovi doruceno. Clen je opravnén odvolat se proti rozhodnuti o vyloudeni k ¢lenské schiizi. Neni-li pravo na od-
volani uplatnéno do tfi mésicti ode dne, kdy se ¢len dovédél nebo mohl dovédet o rozhodnuti o vylouceni, zanika.
Odvolani nema odkladny ucinek.

v

Cl. 19
Zanik clenstvi pri zaniku druzstva

Jestlize druzstvo bude zruseno, aniz by jeho veSkeré jméni pfeSlo na pravniho nastupce, zanika Clenstvi po
zruSeni druzstva a ukonceni jeho likvidace dnem vymazu druzstva z obchodniho rejstiiku. V pfipadé€, ze druzstvo
zanikne bez likvidace a vesSkeré jeho jméni pfejde na pravniho néastupce, ¢lenstvi nezanikd, ale méni se zptisobem
urcenym usnesenim ¢lenské schiize, ktera o zruseni druzstva rozhodla.

Cl. 20
Zanik spolecného clenstvi manzell

Spolecné ¢lenstvi manzelti v druzstvu zanik4 kromé zpisobti uvedenych v €l. 14 — 19 zejména:
a) smrti jednoho z manzeld,
b) dohodou rozvedenych manzelt,
¢) rozhodnutim soudu o zruseni prava spole¢ného najmu jednotky rozvedenymi manzeli.
Zanikne-li spolecné ¢lenstvi manzelll v druzstvu smrti jednoho z nich, ziistava ¢lenem druzstva a najemcem
jednotky poztstaly manzel. Po rozvodu manzelstvi zlstava Clenem druzstva a ndjemcem jednotky ten z rozvede-
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nych manzeld, ktery byl urcen jejich dohodou nebo rozhodnutim soudu, piip. pravnim piedpisem. Dohodnou-li se
rozvedeni manzelé, ktefi méli spolecné ptideleno vice jednotek, ze kazdou z téchto jednotek bude nadale uzivat jen
jeden z nich, nebo rozhodne-li tak soud, zanikne spolecné Clenstvi manzelii jeho pfeménou na samostatné ¢lenstvi
kazdého z nich, a to dnem uzavteni dohody nebo dnem pravni moci rozhodnuti soudu.

Cl. 21
Majetkové vyporadani

Zanikem clenstvi podle ¢l. 14 vznika byvalému ¢lenovi nebo jeho dédiclim narok na vyporadaci podil.

Vypotadaci podil se rovna u ¢lena, jehoz Clenstvi zaniklo jinym zplUsobem, nez ktery je uveden v ¢l 14,
pism. 1), jiz splacenym vkladiim zakladajicim jeho majetkovou ucast v druzstvu, od nichz se odecte manipulacni
poplatek ve vysi 1 000,- K¢ a dale ¢astka odpovidajici souhrnné vysi plateb, které by byl ¢len povinen zaplatit do
uvérového fondu za dobu od zéniku ¢lenstvi do dne vzniku naroku na vyplatu vyporadaciho podilu, kdyby jeho
¢lenstvi nezaniklo. Manipulacni poplatek se neodecita v ptipad¢ zaniku ¢lenstvi zakladajicich ¢lent.

Narok na vyplatu tohoto vyporadaciho podilu vznikne byvalému ¢lenovi dnem, kdy pfislusna jednotka bude
pridélena jinému Clenovi druzstva a ten zaplati v plné vysi tu Cast dalSiho ¢lenského vkladu, ktera méla byt do té
doby zaplacena byvalym c¢lenem podle ptislusné smlouvy o pfidéleni jednotky. Vyplata vypotadaciho podilu je
vSak vzdy vazéana na uvolnéni jednotky. Pokud bylo ¢lenovi pfidéleno vice jednotek, musi byt podminky uvedené
v predchozich dvou vétach pro vznik naroku na vypotadaci podil splnény u vSech téchto jednotek, s vyjimkou téch,
které jiz byly ptevedeny do vlastnictvi Clena.

Vyportadaci podil ¢lena, jehoZz ¢lenstvi zaniklo zptisobem uvedenym v ¢l. 14, pism. f), se rovna jiz splacenym
vkladiim zakladajicim jeho majetkovou i¢ast v druzstvu, od nichz se odecte manipulacni poplatek ve vysi 1 000,-
K¢ za kazdou jednotku, kterd mu byla béhem clenstvi pridélena. Narok na vyplatu tohoto vypotadaciho podilu
vznikne byvalému ¢lenovi dnem zaniku clenstvi.

Proti pohledavce byvalého ¢lena na vyplaceni vyporadaciho podilu bude zapoctena pohledavka druzstva na
zaplaceni kupni ceny jednotky sjednana smlouvou o ptrevodu jednotky. Pokud ¢len uzaviel s druzstvem vice smluv
o pievodu jednotky, zapoctou se takto pohledavky druzstva ze vSech téchto smluv.

Pokud to hospodarska situace dovoluje, miize druzstvo uspokojit narok na vyporadaci podil nebo jeho ¢ast i
dfive, nez je povinno.

Pti vyplaté vypotadaciho podilu je druzstvo opravnéno proti nému jednostranné zapocist i své dalsi splatné
pohledavky viici byvalému ¢lenu.

Zanikne-li najemni pomér Clena k druzstvu bez zéaniku ¢lenstvi, narok na vyplatu vyporadaciho podilu tim
¢lenovi nevznika.

Zanikem clenstvi v disledku pfevodu prav a povinnosti spojenych s ¢lenstvim a nebo v disledku vymény
jednotek rovnéz nevznikd dosavadnimu clenovi vici druzstvu narok na vyporadaci podil. Vzajemné naroky si
ucastnici pfevodu nebo vymény vyporadaji mezi sebou. Narok na vyplaceni ¢astky odpovidajici vysi vypotadaciho
podilu vsak vznika v ptipad¢€, Ze ¢len uzavtel dohodu o pfevodu svych ¢Elenskych prav a povinnosti, ale lenstvi
v druzstvu jejich nabyvateli nevzniklo z dGvodu nesplnéni podminek dle ¢l. 5 téchto stanov. Narok na vyplaceni
vznika tomuto nabyvateli.

Kromé naroku na vypotadaci podil nema byvaly ¢len druzstva, pripadné jeho dédicové, z divodu zaniku
Clenstvi zadny jiny narok na jakoukoliv jinou ¢ast majetku druzstva.

Cast III.
Organy druzstva
Cl. 22

Organy druzstva jsou:

a) Clenska schiize,

b) predstavenstvo,

¢) kontrolni komise,

d) schtize ¢lend samospravy,
e) predseda samospravy.

Organy druzstva mohou rozhodovat pouze o zalezitostech, které¢ podle stanov druzstva spadaji do jejich pua-
sobnosti.

Clenové organii druzstva jsou povinni vykonavat své funkce svédomits, plnit svéfené ukoly a dodrzovat
obecné zavazné pravni predpisy a stanovy. Pokud pfi vykonu funkce zptsobi druzstvu Skodu, odpovidaji za ni
v rozsahu stanoveném zakonem.

Neplni-li zvoleny ¢len organu fadné€ svoji funkei, mize jej pred uplynutim funkéniho obdobi odvolat organ,
ktery jej zvolil, a povolat dnem Gcinnosti odvolani nahradnika podle stanoveného poradi, pokud je nahradnik zvo-
len.
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Clen organu druzstva, ktery byl do své funkce zvolen, miize z funkce odstoupit, je vSak povinen oznamit to
organu, jehoz je ¢lenem. Jeho funkce kon¢i dnem, kdy odstoupeni projednal organ, ktery ho zvolil. Pfislusny organ
musi projednat odstoupeni na svém nejbliz§im zasedani poté, kdy se o odstoupeni dovédél, nejdéle vsak do tfi me-
sici. Po marném uplynuti této lhlity se odstoupeni poklada za projednané. Zvoleni ndhradnici ¢lenti orgéni druz-
stva nastupuji namisto odstoupivsiho ¢lena dnem ucinnosti odstoupeni podle stanoveného potradi. Neni-li ndhradnik
¢lena organu zvolen, mize tento organ povolat k vykonu této funkce kteroukoliv fyzickou osobu z fad ¢lent druz-
stva az do doby, kdy bude provedena fadna volba nového ¢lena organu. Zastupujici ¢len ma pravo a povinnosti
fadného ¢lena organu. Ustanoveni tohoto odstavce plati i v piipadé, Ze Clenstvi v organu zanikne smrti.

Volenym ¢lentim organti druzstva miize byt za vykon funkce pfiznana odména podle zasad stanovenych
¢lenskou schtizi, popt. poskytnuta nahrada uslé mzdy a naklada spojenych s vykonem funkce.

Volenym organem druzstva nebo volenym ¢lenem organu druzstva miize byt jen ¢len druzstva, a to bud’ fy-
zicka osoba star$i 18 let nebo pravnicka osoba. Prava a povinnosti spojené s ¢lenstvim pravnické osoby v organu
druzstva vykonava fyzicka osoba k tomu zmocnénd; plnd moc musi mit pisemnou formu. Zmocnénec musi splio-
vat stejné podminky, jako kdyby byl ¢lenem voleného organu druzstva osobné, kromé ¢lenstvi v druzstvu, a nesmi
udélit dalsi plnou moc za timto Gcelem tteti osobé.

Funk¢ni obdobi jednotlivych volenych ¢lenti organt druzstva Cini pét let; V ptipad€ prvnich ¢lenti organd,
kteti byli zvoleni po zaloZeni druzstva nebo po zfizeni ¢i ustanoveni organti novych, ¢ini funkéni obdobi tfi roky.
Opétovna volba je mozna.

Funkce ¢lena predstavenstva a ¢lena kontrolni komise jsou vzajemné neslucitelné.

Clen piedstavenstva nesmi:

a) podnikat v oboru stejném nebo obdobném oboru podnikani druzstva ani vstupovat s druzstvem do obchodnich
vztahu,

b) zprosttedkovavat nebo obstaravat pro jiné osoby obchody druzstva,

c) ucastnit se na podnikani jiné spolecnosti jako spolec¢nik s neomezenym ruc¢enim nebo jako ovladajici osoba jiné
osoby se stejnym nebo podobnym predmétem ¢innosti,

d) vykonavat Cinnost jako statutarni organ nebo ¢len statutarniho nebo jiného organu jiné pravnické osoby se stej-
nym nebo s obdobnym pfedméetem ¢innosti, ledaze jde o koncern.

Kolektivni organ druzstva mize rozhodovat, pouze pokud byl fadn¢ svolan, a je zplsobily se usnaset, pouze
je-1i pfitomna nadpolovi¢ni vétSina jeho ¢lenti. Usnesenti je piijato, hlasovala-li pro né nadpolovi¢ni vétSina pritom-
nych, pokud stanovy nebo zékon neurcuji jinak.

Kazdému cClenovi predstavenstva a kontrolni komise nalezi pfi jednani a rozhodovani téchto organi jeden
hlas. Pi rovnosti hlast se povazuje za schvaleny ten navrh, pro ktery hlasoval pfedseda ptislusného orgéanu.

V organech druzstva se hlasuje vefejné. V jednotlivych piipadech se miize pfislusny organ usnést na hlaso-
vani tajném.

V piedstavenstvu a kontrolni komisi 1ze usneseni pfijmout i hlasovanim uskutecnénym pisemné nebo pomoci
prostiedkt telekomunikacni techniky, jestlize s timto zpisobem hlasovani projevi pfedem souhlas vSichni ¢lenové
organu. Pro tento ptipad se hlasujici pokladaji za pfitomné na schlizi ptislusného organu.

Jednani organti spociva v predneseni podnétu k jednani, v rozpravé a zpravidla je zakonceno usnesenim.
Jednani je tieba vést tak, aby byl zjistén skutecny stav véci. Jednotlivé zalezitosti predlozené k projednani uvadi a
odiivodnuje zpravidla ten, kdo je pfedklada, pti¢emz soucasné predklada i navrh usneseni.

O prubéhu jednani vSech organti druzstva se potizuje zapis, ktery musi obsahovat:

a) datum a misto konani schize,

b) pfijata usneseni,

c) vysledky hlasovani

d) nepftijaté namitky ¢lentl, ktefi pozadali o jejich zaprotokolovani.

Prilohu zapisu tvofi seznam ucastnikli jednani, pozvanka na né&j a podklady, které byly predlozeny
k projednavanym bodim.

Kazdy ¢len druzstva nebo jeho organu ma pravo vyzadat si zapis a jeho pfilohy k nahlédnuti.

Schvalené usneseni ¢lenské schlize druzstvo zvetejni zptisobem v druzstvu obvyklym do 7 dnd ode dne jeho
prijeti.

Podrobnosti o postupu organti druzstva pti volbach a odvolani, o jednani a rozhodovani organi a o oveéfovani
zapist z jednani mohou byt upraveny volebnim a jednacim fadem, ktery podléha schvaleni ¢lenskou schtizi.

K zajisténi své ¢innosti mohou organy druzstva zfizovat pomocné organy. Tyto organy vSak nemaji rozho-
dovaci pravomoc a nemohou nahrazovat organ, ktery je ziidil. Pfedmét ¢innosti, ikoly pomocnych organt a délku
funké&nich obdobi jejich ¢lenti uréuje organ, ktery je ziidil. Clenové pomocnych organii jsou voleni nebo jmenovani
organem, ktery je zfidil, pficemz ¢lenem pomocného organu miize byt i neclen druzstva.



_oa.23
Clenska schize

Clenska schiize je nejvys§im organem druZstva, jehoZ prostiednictvim uplatituji ¢lenové své pravo fidit zale-
zitosti druzstva, kontrolovat ¢innost druzstva a jeho organti.

Do vylu¢né ptisobnosti ¢lenské schiize patfi:

a) pfijimat a ménit stanovy;

b) volit a odvolavat predsedu, mistopredsedu a ¢leny predstavenstva a cleny kontrolni komise;

c) volit nahradniky Clenti pfedstavenstva a kontrolni komise a stanovit potradi, podle kterého nahradnici nastupuji
namisto ¢lenti pfedstavenstva a kontrolni komise;

d) projednavat a schvalovat zpravy pfedstavenstva a kontrolni komise o ¢innosti druzstva;

e) schvalovat fadnou ucetni zavérku;

f) rozhodovat o zplisobu pouziti, ptip. rozd€leni zisku a o zptisobu uhrady ztrat;

g) rozhodovat o zvyseni ¢i sniZzeni zapisovaného zakladniho kapitalu;

h) rozhodovat o zakladnich koncepcnich otazkach a o predmétu Cinnosti druzstva;

1) rozhodovat o splynuti, slouceni, rozdéleni a o jiném zruseni druzstva nebo o zméné pravni formy;

j) schvalovat vysi pfispévkl ¢lend na provoz druzstva a stanovit vysi poplatkil za tkony provadéné druzstvem z
podnétu ¢i ve prospéch jednotlivého ¢lena;

k) schvalovat vysi odmén za vykon funkci v organech druzstva;

1) rozhodovat o otazkach spojenych s ¢lenstvim v druzstvu;

m) rozhodovat o podminkach pievodt jednotek do vlastnictvi v ramci platnych pravnich predpisi;

n) rozhodovat o odvolani proti rozhodnuti pfedstavenstva;

0) jmenovat likvidatora, rozhodovat o likvidacnim zGstatku;

p) rozhodovat o prodeji nebo najmu podniku;

q) rozhodovat o prodeji nebo jinych majetkovych dispozicich s nemovitostmi, ve kterych jsou byty, nebo s byty;
takové rozhodnuti mize ¢lenska schiize ptijmout jen po pfedchozim pisemném souhlasu vétsiny Clenti druzstva,
kteti jsou najemci v nemovitosti, které se rozhodovani tyka; to neplati, jestlize druzstvu vznikla povinnost pte-
vést byt nebo nebytovy prostor do vlastnictvi ¢lena, jemuz byla tato jednotka ptidélena;

1) rozhodovat o jinych vyznamnych majetkovych dispozicich;

s) rozhodovat o dalSich otazkach, které si vyhradi nebo které stanovi zakon.

Clenska schiize miize na navrh ¢lena kontrolni komise zménit nebo zrusit rozhodnuti piedstavenstva nebo
predsedy druzstva, jestlize timto rozhodnutim byly poruseny stanovy druzstva nebo obecné zavazné pravni predpi-
sy a jestlize od vydani tohoto rozhodnuti neuplynulo ke dni podani navrhu vice nez dva roky. Prava ¢lenti nabyta
v dobré vife tim vSak nesmi byt dotcena.

v

Cl. 24

Jednani ¢lenské schlize svolava predseda predstavenstva dle poteby, nejméné vsak jednou rocné.

Clenska schiize musi byt svolana, pozada-li o to pisemné alespon 1/3 ¢lenti druzstva nebo kontrolni komise,
a to tak, aby se konala do 30 dni od doruceni vyzvy na adresu druzstva.

Na ¢lenskou schtizi musi byt pozvani vSichni ¢lenové druzstva.

Clenska schiize se svolava pisemnou pozvankou, kterd musi obsahovat datum, hodinu a misto jednani a dale
program jednani. Pozvanka musi byt adresovana podle idaji uvedenych v ¢lenské evidenci a odeslana tak, aby na
tuto adresu mohla dojit nejpozdéji 15 dnti pfede dnem konani ¢lenské schiize, nebo predana ¢lenovi osobné. Na-
sledky eventualniho nedoruceni jdou na vrub ¢lena. Spole¢né s pozvankou se ¢lenovi druzstva zpravidla zasilaji pi-
semné podkladové materialy.

Clenska schiize se povaZzuje za platné svolanou i bez dodrzeni Ihiity uvedené v piedchozim odstavci nebo bez
pisemné pozvanky, jestlize vSichni ¢lenové druzstva prohlasi, Ze na dodrzeni lhiity nebo na pisemné pozvance netr-
vaji.

Dostavi-li se misto ¢lena na ¢lenskou schiizi jeho zmocnénec, musi pfi prezenci odevzdat pisemnou plnou
moc.

Clenska schiize je usnaenischopna, je-li pfitomna nadpolovi¢ni vét$ina viech ¢lenti a rozhoduje nadpolovic-
ni vétSinou hlast pritomnych ¢lend, pokud zakon neurcuje, Ze pro platnost usneseni je tfeba souhlas kvalifikované
vetsiny.

Neni-li ¢lenska schlize usnasenischopna, svola predseda nahradni clenskou schiizi tak, aby se konala do tii
tydnti od data, kdy se méla konat ptivodni schtize. Nahradni ¢lenska schtize musi zachovat piivodni potrad jednani a
je usnasenischopna bez ohledu na pocet piitomnych ¢lend, na coz v§ak musi byt vyslovné upozornéno v pozvance.
Tim vSak neni dotCeno ustanoveni piedchoziho odstavce o rozhodovani prostou nebo kvalifikovanou vétsinou.

Clenska schiize se miize usnaset pouze o téch pfedmétech jednani, které byly uvedeny v pozvance. Tato
podminka neplati pro ptipad usneseni ¢lenské schlize, na niz jsou zastoupeni vsichni ¢lenové druzstva, jestlize tato
schlize jednomysIné odsouhlasi zménu predmétu jednani.
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Clenska schiize miize byt konana formou dil¢ich schiizi, a to zpravidla po jednotlivych domech nebo vcho-
dech. Kazda dilci schiize se svolava zvlastni pozvankou. Dil¢i schiize musi byt svolany tak, aby mezi prvni a po-
sledni schtizi neuplynula doba delsi nez 30 dni. Kazdy ¢len druzstva se mtize ucastnit pouze jedné dil¢i schiize, pfi-
c¢emz se zpravidla ridi pfislusnosti jednotky, ktera mu byla ptidélena, k domu ¢i vchodu. Pfi rozhodovani se scitaji
hlasy, odevzdané na vSech dil¢ich ¢lenskych schizich. Dil¢i ¢lenské schlize v§ak nemohou rozhodovat o zaniku
druzstva. Pro dil¢i schiize plati stejna ustanoveni jako pro jednorazovou ¢lenskou schtizi.

v

Cl. 25

Pti hlasovani na ¢lenské schlizi ma kazdy Clen jeden hlas za kazdych 2 500,- K¢ (slovy dvatisicepétset korun
ceskych) splaceného zékladniho ¢lenského vkladu. Pii hlasovani ve vécech uvedenych v €l. 23, 2. odst., pism. a), i),
p) ar) ma kazdy ¢len pouze jeden hlas. Pro spolecné ¢lenstvi plati totéz.

v

Cl. 26

Na navrh c¢lena vyslovi soud neplatnost usneseni ¢lenské schiize, pokud usneseni je v rozporu s pravnimi
predpisy nebo stanovami druzstva. Navrh soudu mtze ¢len podat, pozada-li o zaprotokolovéani namitky na Clenské
schiizi, ktera usneseni pfijala, nebo jestlize namitku oznamil pfedstavenstvu do jednoho mésice od konani této ¢len-
ské schiize, ptip. ode dne, kdy se o jejim konani dozvédel (v pripadé, Ze nebyla svolana fadn€), nejpozdéji vSak do
jednoho roku ode dne jejiho konani.

v

Cl. 27
Predstavenstvo

Predstavenstvo je vykonnym a statutarnim organem druzstva, jemuz ptislusi:
a) fidit ¢innost druzstva;
b) jednat jménem druzstva navenek a vici tietim osobam;
c¢) rozhodovat o pfijeti a vylouceni Clena;
d) rozhodovat o odvolanich proti rozhodnuti ptedsedy, pokud nerozhodoval v rdmeci jednani za predstavenstvo;
e) stanovovat zasady pro urovani vySe najemného a uhrad za sluzby spojené s uzivanim jednotek, a to v souladu
s platnymi pravnimi pfedpisy a ustanovenim ¢l. 45 téchto stanov;
f) stanovovat zasady pro tvorbu a pouziti fondi s vyjimkou piipadii, kdy jde o zalezitost svéfenou témito stanovami
do ptisobnosti ¢lenské schlize ¢i samospravy;
lu¢né ptisobnosti ¢lenské schiize nebo schiize samospravy, nabude platnosti az dnem schvaleni prislusnou schii-
Zi.
h) rozhodovat o vsech dalSich zalezitostech, pokud nejsou zakonem, stanovami nebo rozhodnutim ¢lenské schtize
vyhrazeny jinému organu.
Ze své ¢innosti je predstavenstvo odpoveédné clenské schiizi.
Predstavenstvo zabezpecuje a kontroluje plnéni usneseni ¢lenské schiize, pravidelné ji podava zpravy o své
¢innosti a o ¢innosti druzstva, svolava a ptipravuje jeji jednani.
Piedstavenstvo ma dva &leny. Cleny piedstavenstva, predsedu a mistopfedsedu voli ¢lenska schiize. Clenské
schlize mtize rovnéz zvolit jednoho €i vice nahradnikd ¢lent ptedstavenstva.
Clenové piedstavenstva a jejich nahradnici se voli tak, aby ¢lenové predstavenstva nebyli mezi sebou nebo
ve vztahu k ¢lentim kontrolni komise manzely, pfibuznymi v fadé ptimé ¢i sourozenci.
Schiizi predstavenstva svolava a fidi predseda nebo mistoptedseda.

v

Cl. 28
Zastupovani druzstva

Druzstvo zastupuje vuci tietim osobam, pied soudy a ptfed jinymi organy v celém rozsahu predstavenstvo. Za
predstavenstvo jedna navenek jménem druzstva pfedseda nebo mistopiedseda, kazdy z nich samostatné.

Podepisovani za druzstvo ¢ini piedseda nebo mistopiedseda tak, ze k napsané nebo natisténé obchodni firme
druzstva pfipoji sviij podpis. Pravni tikony, pro které je pravnim predpisem predepsana pisemna forma, podepisuji
spolecné predseda a mistoptfedseda. K témto pravnim ukonlim patfi zejména uzavirani smluv o pfevodu nemovitos-
ti v€etné prevodu bytd nebo nebytovych prostor, tvérovych a zastavnich smluv, smluv o zfizeni vécného biemene,
o nagjmu ¢i prevodu podniku, o postoupeni pohledavky a o ptrevzeti dluhu. Smlouvy o pfidéleni jednotek
a souvisejici dokumenty podepisuje piredseda nebo mistopfedseda samostatné.

Zaméstnanci druzstva jsou opravnéni €init jménem druzstva pravni ukony nutné ke splnéni ulozenych pra-
covnich tkolt pouze tehdy, kdy je to stanoveno organizacnim fadem nebo je to v obchodnim styku obvyklé.

Predstavenstvo muze na zaklad¢é pisemné plné moci povéfit zastupovanim druzstva i jinou osobu ¢i osoby,
napft. spravce druzstevnich nemovitosti. Ve vécech, které jsou témito stanovami sveéteny k rozhodovani predstaven-
stvu jako celku, miize predstavenstvo tuto rozhodovaci pravomoc nebo jeji ¢ast prenést na predsedu nebo misto-
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predsedu ptedstavenstva. Takovéto usneseni je vSak platné, pouze bylo-li odsouhlaseno vSemi Cleny pfedstaven-
stva.

Cl. 29
Predseda druzstva

Predseda predstavenstva je predsedou druzstva.
Ptedsedovi druzstva pfislusi:
a) organizovat a fidit jednani a praci predstavenstva;
b) rozhodovat o bytovych otazkach v rozsahu ur¢eném témito stanovami;
¢) organizovat a fidit béZnou ¢innost druzstva;
d) rozhodovat o dalSich zalezitostech na zaklad¢ poveteni témito stanovami, ¢lenskou schiizi nebo predstaven-
stvem.
Z vykonu své funkce je pfedseda odpovédny predstavenstvu.
Predsedu zastupuje v dobé¢ jeho nepfitomnosti, nemoci ¢i zaneprazdnéni mistoptedseda, a to v celém rozsahu
jeho pravomoci.

Cl. 30
Organizovani prace predstavenstva

V ramci této ¢innosti predseda druzstva zejména:
a) svolava a tidi schlize predstavenstva a navrhuje program jeho jednani,
b) organizuje piipravu schiizi predstavenstva, rozhoduje o ptizvani dalsich ti¢astniki jednani,
¢) jedna za predstavenstvo navenek ve vSech vécech druzstva.

Cl. 31
Rozhodovani o bytovych otazkach

V ramci této ¢innosti predseda druzstva zejména:

1) rozhoduje v souladu s ustanovenim c¢asti IV. téchto stanov o pfidélovani jednotek ¢lentim a rovnéz o zménach
rozhodnuti o ptidéleni jednotky a urcuje vysi ¢lenskych vkladii a dalSich plateb vztahujicich se k jednotkam a
Clenstvi v druzstvu, neurcuji-li tyto stanovy jinak;

2) uzavira se ¢leny smlouvy o pfidéleni jednotek. Vyhodnocuje celkové splnéni téchto smluv jednotlivymi Cleny a
rozhoduje o ptipadnych sankcich viici ¢lentim, kteti neplni povinnosti z téchto smluv vyplyvajici;

3) stanovuje vysi najemného a vysi uhrad za sluzby, poskytované v souvislosti s uzivanim jednotky, a to v souladu
s rozhodnutim predstavenstva, piisluSnymi pravnimi ptedpisy, ustanovenim ¢l. 45 téchto stanov a druzstevnimi
smérnicemi;

4) rozhoduje o rozsahu piisluSenstvi druzstevni jednotky a o zadostech ¢lena nebo najemce na provedeni staveb-
nich zmeén, nadstandardnich Giprav a zmén ve vybaveni jednotky;

5) dava souhlas k podnajmu jednotky;

6) schvaluje vymeény jednotek dle Cl. 46 téchto stanov.

O Zzadosti ¢lena, ktera se tyka zalezitosti vySe v tomto ¢lanku uvedenych, rozhoduje ptedseda nejdéle do tii-
ceti dnti od jejiho podani.
O své cinnosti podle tohoto ¢lanku predseda pravidelné informuje piedstavenstvo.

Cl. 32
Kontrolni komise

Kontrolni komise je opravnéna kontrolovat veSkerou ¢innost druzstva a projednavat stiznosti ¢lenti druzstva.

Kontrolni komise se vyjadiuje k fadné ucetni zaverce a k navrhu na rozdéleni zisku nebo na thrady ztraty
druzstva.

Kontrolni komise je oprdvnéna vyzadovat od pfedstavenstva jakékoli informace o hospodareni druzstva.
Predstavenstvo je povinno bez zbyte¢ného odkladu oznamit kontrolni komisi v§echny skutecnosti, které mohou mit
zavazné disledky na hospodatfeni nebo postaveni druzstva ¢i jeho ¢lenti. Povéteni ¢lenové kontrolni komise jsou
opravnéni se zicastnit zasedani vSech organti druzstva.

Na zjisténé nedostatky upozoriiuje kontrolni komise predstavenstvo, pficemz je rovnéz opravnéna vyzadovat
zjednani napravy a urcovat lhiity pro tuto napravu.

K provedeni jednotlivych ukont, které jsou obsahem jeji ¢innosti, miize kontrolni komise povérit jednoho
nebo vice svych ¢lenl. Povéreni ¢lenové mohou pak v této véci zadat informace od dotéenych organii nebo osob
v rozsahu opravnéni kontrolni komise.

Kontrolni komise je opravnéna kdykoliv pozadat predstavenstvo o svolani ¢lenské schlize a stanovit primeé-
fenou lhitu k jejimu svolani. Pokud tak ptedstavenstvo v této 1hlit€ neucini, je kontrolni komise opravnéna svolat
¢lenskou schtizi sama. Pro zptisob svolani ¢lenské schiize plati pfiméfené ustanoveni ¢l. 24.
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Cl. 33

Kontrolni komise mé tii ¢leny, které voli ¢lenska schiize. Clenska schiize miize rovnéz zvolit jednoho &i vice
nahradniki ¢lend kontrolni komise.

Clenové kontrolni komise a jejich ndhradnici se voli tak, aby jeji &lenové nebyli mezi sebou nebo ve vztahu k
¢lentim piedstavenstva manzely, pfibuznymi v fadé piimé nebo sourozenci. Clen kontrolni komise nemiize byt za-
roven zaméstnancem druzstva ani predsedou samospravy.

Kontrolni komise voli ze svych ¢lentl piedsedu a mistoptedsedu, o zpisobu volby rozhoduje komise.

Kontrolni komise odpovida za svou Cinnost Clenské schiizi a podava ji rovnéz zpravy o své Cinnosti. Na
ostatnich organech druZstva je nezavisla.

Kontrolni komise se schazi podle potieby, nejméné jednou za tfi mésice. Schiizi svolava a fidi jeji predseda
(mistoptedseda), popt. povéreny ¢len kontrolni komise.

Podklady pro jednani schiizi, zejména zpravy o vykonanych provérkach, kontrolach a revizich, jakoz i na-
vrhy na opatieni, pfipravuji a kontrolni komisi predkladaji ve stanovenych lhitach povéreni ¢lenové komise, ktefi
také komisi informuji o pribéhu provérek a kontrol.

v

Cl. 34
Samosprava

Samosprava je organizacni jednotkou druzstva v pitipad€, Ze do plisobnosti druzstva spada vice domi, vcho-
di ¢i domovnich sekci. Ziizuje se rozhodnutim predsedy druzstva, ve kterém se zaroven stanovi okruh jeji ptisob-
nosti, kterym je dle mistnich podminek zpravidla jednotlivy diim, vchod ¢i domovni sekce.

Cleny samospravy jsou viichni &lenové druzstva, kterym byly pfidéleny jednotky zatazené do okruhu pi-
sobnosti samospravy.

Organy druzstva, zajiStujici ¢innost samospravy, jsou schlize ¢leni samospravy (dale jen schlize samospra-
vy) a piedseda samospravy.

v

Cl. 35
Schlize samospravy

Schiize samospravy je organem druZzstva, ve kterém clenové projednavaji zalezitosti okruhu piisobnosti sa-
mospravy.

Clen druzstva se zuéastiuje schiize té samospravy, jejimz je ¢lenem, a pfi jejim rozhodovani mu nalezi jeden
hlas za kazdou jemu ptidélenou jednotku.

Pokud byly ¢lenovi pridéleny jednotky, které se nachazeji v okruhu ptisobnosti riiznych samosprav, je ¢le-
nem kazd¢ z nich, zGcastnuje se jejich schiizi a mize byt zvolen ptedsedou kazdé z nich.

Pravo ucasti na schtizich samosprav, kterych jsou ¢leny, maji oba manzelé - spole¢ni ¢lenové. Ptislusi jim
spole¢né jeden hlas za kazdou pfidélenou jednotku. Predsedou samospravy mutze byt zvolen kterykoliv z nich.
V ptipadech uvedenych v predchozim odstavei miize byt kterykoliv z manzelii zvolen pfedsedou kazdé ze samo-
sprav, kterych je ¢lenem.

Schiize samospravy zejména:

1) rozhoduje o zplisobu zajisténi ukold, které ji byly ulozeny pfedstavenstvem,

2) voli a odvolava ze svého stiedu predsedu samospravy,

3) projednava a schvaluje zpravy ptredsedy samospravy o jeho ¢innosti,

4) pro ¢leny samospravy miize stanovit mimoradné prispévky do fondu oprav a pravidla pro jejich vybirani;

5) rozhoduje o pouziti téch prostiedkil z fondu oprav, které spadaji do okruhu ptisobnosti samospravy;

6) projednava piipady porusovani dobrych mravli v dom¢€, domovniho fadu nebo prav a povinnosti najemce ze
strany Clena samospravy a pfisluSnému organu druzstva navrhuje ptijeti opatfeni k naprave;

7) projednava vysledky hospodaieni samospravy s prostiedky patficimi do okruhu jeji ptisobnosti a uklada piedse-
dovi samospravy tkoly k odstranéni zjisténych nedostatkd.

Pokud v okruhu piisobnosti samospravy vznikne spolecenstvi vlastnikil podle zakona o vlastnictvi bytd, ztra-
ci schlize samospravy pravomoc rozhodovat o otazkach, které jsou timto zakonem vyhrazeny rozhodnuti spolecen-
stvi vlastnikd.

v

Cl. 36

Schiizi samospravy svolava predseda samospravy podle potieby.
Ptedseda samospravy musi svolat schlizi samospravy, pozada-li o to:
a) jedna tietina vSech ¢lenti samospravy,
b) predstavenstvo druzstva,
Nevyhovi-li pfedseda samospravy zadosti do jednoho mésice, je predstavenstvo opravnéno svolat schiizi samo-
Spravy samo.
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Schiizi samospravy tidi predseda samospravy a v ptipade€, Ze schlizi samospravy svolalo pfedstavenstvo, fidi
jipovéreny Clen predstavenstva.

O svolani schlize samospravy a o poradu jednani musi byt clenové samospravy informovani nejméné 8 dni
pred jejim konanim. Pisemnou pozvanku mtize nahradit pisemné ozndmeni vyvésené na oznamovacich tabulich ve
vSech domech v okruhu plisobnosti samospravy.

Schiize samospravy je zptisobila se usnaset, je-1i pfitomna nadpolovicni vétSina ¢lenti samospravy a rozhodu-
je nadpolovi¢ni vétSinou hlast pritomnych ¢lend. V piipade rozhodovani podle ¢l. 35, patého odstavce, bodi 2), 4)
a 5) je tieba souhlasu nadpolovi¢ni vétsiny vSech Cleni samospravy.

Neni-li v hodinu uvedenou pro konani schiize samospravy piitomna nadpolovicni vétSina jejich ¢lend, mize
se schiize konat o ¢tvrt hodiny pozdé&ji za pritomnosti nejméné tii ¢lenti samospravy. Mize vsak jednat a rozhodo-
vat pouze o téchto zalezitostech, které byly uvedeny na poradu jednani. K platnosti usneseni se v takovém piipad¢
vyzaduje souhlas dvou tfetin pfitomnych ¢lenti. Tim vSak neni dotéeno ustanoveni pifedchoziho odstavce o rozho-
dovani kvalifikovanou vétsinou.

Cl. 37
Predseda samospravy

Predseda samospravy je vykonnym organem samospravy. Za svou ¢innost odpovida schiizi samospravy a je
povinen fidit se jejimi usnesenimi.

Predseda samospravy zejména:

1) plni tkoly v okruhu ptisobnosti samospravy,

2) sleduje technicky stav objektll v plisobnosti samospravy, upozoriiuje druzstvo nebo spravce domu na nutnost
provedeni oprav a tdrzby a spolupracuje pii jejich zajistovani,

3) prubézné kontroluje tvorbu a Cerpani fondu oprav v ramci okruhu plsobnosti samospravy;

4) peCuje o spravnost prvotnich Ucetnich a jinych dokladl souvisejicich s ¢innosti samospravy a predava je druz-
stvu k dal$imu zpracovani;

5) predklada ke schvaleni ptislusnym organtim druzstva rozhodnuti a navrhy schlize samospravy v ptipadech, kdy
jde o zalezitost spadajici do jejich plisobnosti;

6) informuje pfedstavenstvo o Cinnosti a stavu samospravy;

7) podava schtizi samospravy zpravy o své ¢innosti a stavu samospravy,

8) predklada schlizi samospravy navrhy a podnéty k rozhodnuti.

Pokud v okruhu ptisobnosti samospravy vznikne spolecenstvi vlastnikii podle zakona o vlastnictvi bytt, ztra-
ci pfedseda samospravy pravomoc rozhodovat o otazkach, které jsou timto zdkonem vyhrazeny rozhodnuti spole-
censtvi vlastnikd.

Neni-li zvolen predseda samospravy nebo neplni-li své povinnosti, zajistuje plnéni jeho ukold piedstaven-
stvo prostfednictvim k tomu povéiené osoby.

Cast 1v.
Pridélovani jednotek
Cl. 38

Druzstvo pridéluje svym ¢leniim jednotky na zaklad¢ jejich pozadavku, a to az do vyCerpani poctu jednotek,
stanoveného projektovou dokumentaci, v bytovych domech.

Rozhodovani o pfidélovani jednotek je v kompetenci pfedsedy druzstva.

Podminkou pro ptidéleni jednotky je zavazek Clena ke splaceni dal§iho ¢lenského vkladu.

Cl. 39

Pted pridélenim jednotky ptedseda druzstva vyzve pisemné zajemce o Clenstvi v druzstvu, o jehoz pfijeti do
druzstva bylo kladné€ rozhodnuto, aby se zavazal ke splaceni dal§iho ¢lenského vkladu dle ¢l. 11. Tato vyzva musi
byt soucasti sdéleni rozhodnuti o pfijeti zajemce o Clenstvi do druzstva (viz ¢l. 6). Na zakladé tohoto rozhodnuti
uzavie druzstvo se zajemcem o Clenstvi pisemnou smlouvu o pridéleni jednotky. Tato smlouva musi obsahovat
zejména:

1) oznaceni smluvnich stran;

2) oznaceni piislusné jednotky dle udajt z projektové dokumentace, ptip. z katastru nemovitosti;

3) celkovou vysi dalsiho ¢lenského vkladu;

4) vysi a splatnost jednotlivych plateb na dalsi clensky vklad (do fondu ¢lenskych podilit), pfipadné do uveérového
fondu;

5) termin fyzického ptedani jednotky do uzivani Clena.

Lhtita pro uzavieni smlouvy o pfidéleni jednotky je 14 dnl ode dne, kdy bylo zajemci o Clenstvi doruc¢eno
rozhodnuti ptedstavenstva o jeho pfijeti do druzstva. Po marném uplynuti této lhtlity rozhodnuti predstavenstva po-
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zbyva platnosti. Pfedstavenstvo je opravnéno tuto lhtitu prodlouZit, a to i zpétné, prodlouzeni lhity je vSak povinno
neprodlené pisemné€ ozndmit zajemci o Clenstvi. Lhitu vSak Ize prodlouzit nejvyse jednou.

Fyzické predani pfidélené jednotky do uzivani ¢lena je podminéno uhrazenim veskerych do té doby splat-
nych plateb, pokud se ¢len nedohodne s druzstvem jinak.

Se ¢lenem, na néhoz Clenstvi pieslo dle ¢l. 7 nebo bylo prevedeno dle ¢l. 8 téchto stanov, uzavie druzstvo
novou smlouvu o pridéleni jednotky, pficemz se pfiméfene pouziji pravidla stanovena vysSe v tomto ¢lanku.

Cl. 40
Zména rozhodnuti o pridéleni jednotky

Predseda druzstva muze po dohod€ se ¢lenem zménit své rozhodnuti o pfidéleni konkrétni jednotky v tom
smyslu, Ze ¢lenovi bude ptidélena jednotka jina. Druzstvo poté dohodou s ¢lenem rovnéz stejnym zplisobem zmeéni
plvodni smlouvu o ptidéleni jednotky, ptip. 1 ndjemni smlouvu, byla-li jiz uzaviena.

Cl. 41
Zanik rozhodnuti o pridéleni jednotky

Rozhodnuti o pfidéleni jednotky a rovnéz smlouva o pfideleni jednotky zanikaji dnem zaniku clenstvi
v druzstvu, nepiejdou-li souc¢asné vSechna prava a povinnosti ¢lena na jinou osobu.

Cast V.
Najem druzstevni jednotky

Cl. 42
Vznik ndgjmu

Néjem druzstevni jednotky vznika na zéklad¢ pisemné ndjemni smlouvy. Osoba, s niz byla uzaviena najemni
smlouva, je pro ucely upravy podminek najmu v téchto stanovach dale oznacena jako ndjemce. Jako ndjemce jsou
rovnéz oznaceni 1 manzelé, kterym vznikl spolecny najem jednotky. Druzstvo nebo osoba druzstvem povétena uza-
virdnim najemnich smluv v ramci vykonu spravy domu je pro tyto ti€ely oznacena jako pronajimatel.

Néjemni smlouva musi obsahovat oznaceni jednotky a jejiho pfislusenstvi, zptsob a rozsah jejich uzivani,
rozsah poskytovanych sluzeb a vysi najemného a tihrad za plnéni spojena s uzivanim jednotky, ptipadné zptsob je-
jich vypoctu.

Druzstvo pienecha najemni smlouvou svému ¢lenovi do uzivani druzstevni jednotku, ktera mu byla ptidéle-
na dle pfedchozich ustanoveni téchto stanov. V piipadé spolecného Clenstvi osob, které nejsou manzeli, uzavie
druzstvo ndjemni smlouvu pouze s jednou z nich, a to s tou, ktera bude uréena dohodou spole¢nych ¢leni. Clenovi
vznikne narok na uzavfeni najemni smlouvy dnem, kdy bude ptislusna jednotka zkolaudovana, ne vsak diive, nez
druzstvu uhradi veskeré platby do té doby splatné. Pievodem ¢lenskych prav a povinnosti podle ¢l. 8 nebo jejich
prechodem dle ¢l. 7 pfechdzi na nabyvatele téchto prav a povinnosti i pravo na uzavieni ndjemni smlouvy. Najem
bude sjednan na dobu urcitou jednoho roku s naslednou kazdoroc¢ni prolongaci, kterd bude provedena za predpo-
kladu, ze ¢len bude fadné plnit své ¢lenské povinnosti a povinnosti ndjemce, zejména vcas hradit vSechny prede-
psané platby.

Druzstvo muze pronajmout dosud nepfidélenou jednotku nebo jednotku uvolnénou i nékterému ze stavaji-
cich ¢lentl nebo osobé¢, ktera neni clenem druzstva. Tento najem vSak mize byt sjednan pouze na dobu urcitou, a to
nejvyse na jeden rok. Neclenovi druzstva lze pienechat druzstevni jednotku do ndjmu pouze tehdy, jestlize o ni ne-
projevil zajem zadny z ¢lenid druzstva. V ptipad€ najmu dle tohoto odstavce nevznika povinnost ke splaceni zadné-
ho ¢lenského vkladu.

Cl. 43
Prava a povinnosti z ndjmu jednotky

Néjemce je povinen jednotku vcetné jejich soucasti a prislusenstvi uzivat v souladu se vSemi piedpisy, je-
jichz aplikace ptichazi pfi uzivani v ivahu, a to zejména predpisy stavebnimi, bezpenostnimi, pozarnimi a hygie-
nickymi. Spole¢né prostory a zatizeni domu je ndjemce povinen uzivat obvyklym zptisobem vzhledem k jejich tce-
lu.

Néjemce je povinen chovat se tak, aby on ani osoby, které s nim jednotku uZzivaji, nadmérné neobtéZzovali
ostatni obyvatele domu hlukem, prachem, zdpachem, chovem domacich zvitat ¢i jinymi imisemi.

Pronajimatel je povinen zajistit najemci plny a neruseny vykon jeho prav spojenych s uzivanim jednotky.
Zejména je povinen odevzdat mu jednotku ve stavu zptsobilém pro fadné uzivani a v tomto stavu ji udrzovat. Dale
je pronajimatel povinen poskytovat najemci nasledujici plnéni a sluzby spojené s uzivanim jednotky :

- zajisténi dodavky tepla;
- zajisténi dodavky TUV a studené vody;
- zajisténi odvadéni odpadnich vod;
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- zajisténi dodavky elektricke energie do spole¢nych prostor, které je nadjemce v budove opravnén uzivat;
- uklid a udrzba spole¢nych prostor, které¢ je najemce opravnén v budove uzivat;

- uklid a udrzba chodniki patiicich k domu a pozemk, které jsou ve vlastnictvi druzstva;

- zajisténi provozu vytahu (pokud je vytah soucasti vybaveni domu);

- odvoz tuhych komunalnich odpadt;

- pfipojeni na spolecnou televizni anténu nebo kabelovou televizi;

- domovnické sluzby;

- spravu domu

Cl. 44
Spole¢ny najem manzell

Spole¢ny najem druzstevniho bytu vznikne, jestlize se za trvani manzelstvi stanou manzelé nebo jeden z nich
najemci této jednotky. Jestlize se stal ndjjemcem néktery z manzeli pred uzavienim manzelstvi, vznikne spolecny
najem uzavienim manzelstvi. Totéz plati, vzniklo-li pfed uzavienim manzelstvi nékterému z manzeld pravo na
uzavieni smlouvy o najmu bytu.

Spolecny najem manzeld nevznika v ptipad€ najmu nebytovych prostor.

Bézné zalezitosti tykajici se spolecného najmu jednotky mtize vyfizovat kazdy z manzeli. V ostatnich ptipa-
dech je tfeba souhlasu obou manzeld, jinak je pravni ukon neplatny. Z pravnich ukont tykajicich se spole¢ného
najmu jsou oba manzelé opravnéni i povinni spole¢n¢ a nerozdilné.

Pravo spolecného najmu manzell zanikne:

a) rozvodem manzelstvi v ptipadé, ze nevzniklo spolecné ¢lenstvi manzeli v druzstvu,

b) dohodou rozvedenych manzelt - spole¢nych ¢lenti druzstva, popt. rozhodnutim soudu.
c) smrti jednoho z manzeld,

d) zanikem najmu druzstevni jednotky.

Nevzniklo-li spole¢né Clenstvi manzell v druzstvu, ma pravo uzivat jednotku po rozvodu ten z manzeld, kte-
ry je ¢lenem druzstva. Vzniklo-li manzelim spolec¢né Clenstvi v druzstvu, zlistava Clenstvi a pravo uzivat jednotku
tomu z rozvedenych manzeld, ktery byl urcen jejich dohodou. Nedohodnou-li se, rozhodne o tom na navrh jednoho
z nich soud.

Zemte-li jeden z manzeld, ktefi nebyli spoleCnymi ¢leny druzstva, prechazi ¢lenstvi a najem jednotky na dé-
dice, jemuz piipadl ¢lensky podil. Zemie-li jeden z manzeld, kteti byli spoleénymi ¢leny druzstva, ziistava ¢lenem
a jedinym najemcem druzstevni jednotky pozlstaly manzel.

Cl. 45
Najemné a Uhrady za sluzby poskytované v souvislosti s uzivanim jednotky

Povinnost platit ndjemné a uhrady za sluzby vzniké ndjemci dnem pocatku najmu jednotky.

Vyse najemného, vySe zaloh na thradu sluzeb a smluvni odména za spravu domu, tklid, udrzbu a domovni-
ka platné ke dni vzniku najmu budou uvedeny v evidencnim listu, ktery bude ptilohou a nedilnou soucasti najemni
smlouvy.

V¥5i najemného stanovi pronajimatel tak, aby nepfekrocilo maximalni vysi stanovenou platnymi pravnimi
predpisy.

V51 najemného je pronajimatel opravnén jednostranné zmeénit pouze v piipad¢ zmény pravnich predpisti ne-
bo v piimé zavislosti na mife inflace. Jiné zvySeni najemného je mozné pouze dohodou smluvnich stran nebo
smeérnici druzstva, odsouhlasenou ¢lenskou schiizi. Pfi zmén¢ vySe najemného za druzstevni byt musi téz byt za-
chovana jeho maximalni vyse stanovend pravnimi ptedpisy platnymi v dob¢ této zmény.

Vyse thrad ze sluzby spojené s uzivanim jednotky bude urcena zplisobem stanovenym platnymi pravnimi
predpisy, a tam, kde pfedpis tento zplsob neurcuje, dohodou pronajimatele s najjemcem nebo smérnici druzstva,
odsouhlasenou ¢lenskou schiizi.

Cl. 46
Vyména jednotek

Clen druzstva, ktery je ndjemcem druZstevni jednotky, miize uzaviit se souhlasem druzstva dohodu o vymé-
n¢ jednotek. Souhlas i dohoda musi mit pisemnou formu.

Dohoda o vyméné jednotek mezi ¢leny téhoz druzstva nabyva ucinnosti dnem rozhodnuti piislusného organu
druzstva o souhlasu s vyménou. Jde-li o vyménu jednotek v riznych druzstvech nebo o vyménu jednotky druzstev-
ni za jednotku nedruZstevni, je navic podminkou pro vznik ucinnosti vymeény i nabyti u¢innosti dohody o prevodu
¢lenskych prav a povinnosti mezi u¢astniky vymeény jednotek.
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Cl. 47
Zanik ndjmu druzstevni jednotky

Néjem druzstevni jednotky zanika:
a) zanikem Clenstvi najemce v druzstvu,
b) pisemnou dohodou mezi pronajimatelem a najemcem,
¢) pisemnou vypoveédi nékteré ze smluvnich stran,
d) uplynutim doby v piipadé, Ze najem byl sjednan na dobu urcitou,
e) pfevedenim jednotky do vlastnictvi Clena,
f) na zaklad¢ dalsSich skutecnosti stanovenych pfislusSnym pravnim predpisem.

Cl. 48
Vypovéd'

Néjem bytu Ize vypoveédét pouze z diivodi a za podminek stanovenych platnymi pravnimi predpisy. Jedna-li
se o vypoveéd’ z najmu pridéleného bytu, nelze pouzit vypoveédni ditvody dle § 711, odst. 2, pism. ¢), d) a e) a §
711a, odst. 1, pism. a), b) a d) obcanského zakoniku.

Jde-li o ndjem nebytového prostoru, je pronajimatel opravnén smlouvu vypoveédét pouze z téchto divodi:

a) jestlize najemce nebo ti, kdo s nim nebytovy prostor uzivaji, ptes pisesmnou vystrahu hrub¢ porusuji dobré mravy
v domg,

b) najemce hrub¢ porusuje své povinnosti vyplyvajici z najmu.

Pro ucely vypovédi podané pronajimatelem a naplnéni vypovédnich diivodl se povazuje :

1) za hrubé poruSovani dobrych mravii v dome€ zejména: opakované ruSeni noc¢niho klidu, stalé vazné znecist ovani
spole¢nych prostor v domé, fyzické ¢i slovni napadani ostatnich ndjemct ¢i zastupcl pronajimatele, opétovné
nebo po delsi dobu trvajici hrubé porusovani povinnosti uvedenych v prvnim a druhém odstavci ¢l. 43 téchto
stanov, apod.;

2) za hrubé porusovani povinnosti ndjemce vyplyvajicich z najmu jednotky zejména ptipad, kdy :

- ndjemce dluzi bez prokazatelné zavazného diivodu (napi. nenadala dlouhodoba hospitalizace) najemné nebo
uhradu za sluzby spojené s uzivanim jednotky ve vysi odpovidajici trojnasobku mési¢niho najemného a uhrady
za sluzby;

- najemce dal jednotku ¢i jeji ¢ast do podnajmu bez pisemného souhlasu pronajimatele;

- najemce uziva jednotku nebo jeji ¢ast v rozporu s najemni smlouvou, zejména k jinym tcelim nez je ve
smlouvé stanoveno;

- najemce provede bez pisemného souhlasu pronajimatele stavebni ¢i jiné podstatné zmeény jednotky;

- bez pisemného souhlasu pronajimatele uziva jednotku jina osoba nez osoby, které jsou ¢leny jeho domacnosti;

- najemce neplni oznamovaci povinnost ohledné zmeén v poc¢tu osob uzivajicich jednotku;

- ndjemce neplni oznamovaci povinnost ohledné potieb oprav v jednotce nebo provedeni potfebné opravy v jed-
notce znemozni;

- najemce nebo osoby, které s nim jednotku uzivaji, poskozuji spolecné ¢asti nebo spole¢na zatizeni domu nebo
vnitini zafizeni jednotky, které je ve vlastnictvi pronajimatele;

- najemce znemozni pronajimateli nebo jim povérené osobé piistup do jednotky za ucelem kontroly jak je uziva-
na, instalace, drzby ¢i odpoc¢tu naméfenych hodnot u méfici a regulacni techniky, nebo pfistup k dals$im tech-
nickym zatizenim, pokud jsou soucasti jednotky a patfi pronajimateli, ackoli byl pfedtim pronajimatelem radné
upozornén.

Vypovédni lhita je tiimésicni a po¢ne bézet prvnim dnem kalendainiho mésice nasledujiciho po mésici,
v némz byla vypovéd jedné smluvni strany dorucena druhé smluvni strané.

Po skonceni najmu sjednaného na dobu urcitou nema najemce pravo na bytovou ndhradu ani na nahradni ne-
bytovy prostor.

Cl. 49

Néjemce je povinen ke dni skonceni najmu predmétnou jednotku vyklidit a predat pronajimateli a to ve sta-
vu, v jakém ji ptevzal, s prihlédnutim k béznému opotiebeni.

¢l. 50
Slouceni, rozdéleni jednotek

Jakékoliv stavebni zmény jednotky, napt. slouceni se sousedni jednotkou nebo rozdéleni na dvé ¢i vice sa-
mostatnych jednotek, 1ze uskutecnit jen se souhlasem ptislusného organu druzstva.
Tento souhlas vSak nenahrazuje povoleni stavebniho Gfadu, které je nutné podle zvlastnich predpist.
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Cast VI.
Prevod jednotky do vlastnictvi
Cl. 51

Druzstvo ptevede svému ¢lenovi do vlastnictvi druzstevni jednotku, ktera mu byla pfidé€lena dle piredchozich
ustanoveni téchto stanov, a to za kupni cenu shodnou s vysi dal§iho ¢lenského vkladu sjednanou smlouvou o pridé-
leni této jednotky. Clenovi vznikne narok na uzavieni smlouvy o pfevodu jednotky dnem, kdy bude piislugna jed-
notka zkolaudovana, ne vSak dfive, nez druzstvu uhradi své veskeré pen¢zité zavazky, k nimz se zavazal ve smlou-
v€ o pridéleni jednotky a ve smlouvé o budouci smlouvé o prevodu jednotky, byla-li uzaviena. Prevodem clen-
skych prav a povinnosti podle ¢l. 8 nebo jejich ptechodem dle ¢l. 7 ptechazi na nabyvatele téchto prav a povinnosti
i pravo na uzavieni smlouvy o pfevodu jednotky. Druzstvo vSak neni povinno uzavrit se clenem smlouvu o prevodu
jednotky, pokud ma vi¢i nému splatné pohledavky na uhradach za sluzby spojené s uzivanim jednotky nebo na na-
jemném, pokud bylo sjednano, a to az do doby, kdy Clen tyto pohledavky druzstvu v celé vysi uhradi.

Pokud bude c¢len hradit dalsi ¢lensky vklad nebo jeho ¢ast prostiednictvim hypotééniho ivéru nebo tveru ze
stavebniho spofeni, ktery mu bude poskytnut bankou, a pokud o to ¢len druzstvo pozada, uzavie druzstvo na strané
zastavce s bankou poskytujici ¢lenovi tento individualni uvér zastavni smlouvu, jejimz pfedmétem bude ztizeni za-
stavniho prava k jednotce, ktera byla tomuto ¢lenovi pfidé€lena, a k prislusnym spoluvlastnickym podilim na spo-
le¢nych ¢astech domu a na domem zastavéném pozemku. Zastavni pravo bude zfizeno k zajisténi pohledavek ban-
ky vici ¢lenovi zaloZzenych smlouvou o poskytnuti shora uvedeného tvéru. Druzstvo neni povinno uzaviit zastavni
smlouvu s bankou, pokud mé vii¢i ¢lenovi jakékoliv pohledavky po lhuté splatnosti.

Nejpozdéji pii predani jednotky do uzivani nebo pii uzavieni smlouvy o pfevodu jednotky, podle toho, ktera
z téchto skutecnosti nastane dfive, je ¢len povinen se zavazat k placeni thrad za sluzby spojené s uzivanim jednot-
ky a spole¢nych ¢asti domu. Tento zavazek Ize sjednat ve smlouve o sprave uzaviené s druzstvem nebo se spole-
censtvim vlastnikd, pfip. s osobou jimi povéfenou uzaviranim smluv o sprave.

Cl. 52
Prava a povinnosti Clena pfi uzivani jednotky bez prava najmu

Druzstvo mize predat jednotku do uzivani ¢lenovi, ktery neni jejim najemcem a ktery s druzstvem uzaviel
smlouvu o prevodu jednotky, piip. smlouvu o budouci smlouvé o ptfevodu jednotky, i dfive, nez vznikne jeho
vlastnické pravo k této jednotce. V tomto pfipad¢ se prava a povinnosti ¢lena fidi ustanovenimi nize uvedenymi
v této Casti stanov.

Clen - uzivatel jednotky a druZstvo maji stejna vzajemnd prava a povinnosti, jako jsou prava a povinnosti na-
jemce a pronajimatele uvedena v ¢l. 43 téchto stanov. Druzstvo vSak nema povinnost po piedani jednotky ¢lenovi
jednotku udrzovat ve stavu zpiisobilém pro fadné uzivani.

Krome zékladnich ¢lenskych prav a povinnosti je ¢len - uzivatel jednotky dale povinen:

a) pocCinat si tak, aby pfi uzivani, udrzovani, zménach ¢i pfi jiném nakladani s jednotkou nerusil a neohrozoval
ostatni pti vykonu jejich vlastnickych, popt. uzivatelskych prav.

b) udrzovat jednotku na sviij naklad ve stavu zptisobilém k fadnému uzivéani, zejména vcas provadét potiebné opra-
vy a udrzbu,

¢) odstranit zavady a poskozeni, ktera na jinych jednotkach nebo spole¢nych ¢astech domu zptisobil sam, nebo ti,
kteti s nim jednotku uZzivaji,

d) zdrzet se provadéni upravy jednotky nebo jejiho zatizeni, jimiz by byl bez souhlasu ostatnich vlastnikd jednotek
meénén vzhled domu, ohroZena staticka bezpecnost konstrukei nebo narusena ¢innost technického zatizeni domu
(vytapéni, voda, kanalizace, elektro, vzduchotechnika, STA apod.). Soucasné je vlastnik jednotky povinen zajis-
tit predepsané revize technickych zatfizeni v jednotce ve stanovenych lhiitach tak, aby neohrozil bezpecnost a
zdravi ostatnich obyvatel domu. Ustanoveni zvlastnich pfedpisti tim nejsou dotcena,

e) umoznit na pozadani opravnéné osobé pfistup do jednotky, pokud to nezbytn¢ vyzaduje udrzba
a obhospodarovani ostatnich jednotek, popt. domu jako celku a dale umoznit instalaci a drzbu zafizeni pro mée-
feni a regulaci tepla a teplé a studené vody, jakoz i odpocet namétenych hodnot.

Cl. 53
Uhrady za sluzby poskytované v souvislosti s uzivanim jednotky bez prava najmu

Povinnost platit thrady za sluzby vznika ¢lenovi dnem, kdy mu byla jednotka pfedana do uzivani.

Vyse zaloh na uhradu sluzeb a smluvni odména za spravu domu, uklid, adrzbu a domovnika platné ke dni
predani jednotky do uzivani budou uvedeny v evidencnim listu, ktery bude pfilohou a nedilnou soucasti smlouvy o
sprave.
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Vyse thrad ze sluzby spojené s uzivanim jednotky bude urcena zplisobem stanovenym platnymi pravnimi
predpisy, a tam, kde ptedpis tento zplisob neurcuje, dohodou druzstva s ¢lenem nebo smérnici druzstva, odsouhla-
senou ¢lenskou schtizi.

Cast VIL
Hospodareni druzstva

Cl. 54
Zakladni kapital

Zakladni kapital tvoti souhrn zakladnich Clenskych vkladt, které ¢lenové splatili nebo k jejichz splaceni se
zavazali pii vstupu do druzstva. Zakladni kapital se zvysuje, resp. snizuje pfijetim novych ¢lent, resp. skon¢enim
Clenstvi v druzstvu. Zakladni kapital se eviduje podle jednotlivych ¢leni.

Zapisovany zakladni kapital druzstva je 50 000,- K¢, slovy padesattisic korun ceskych.

Cl. 55
Fondy druzstva

Druzstvo zfizuje povinné ned¢litelny fond. Dale druzstvo vytvari fond ¢lenskych podild, uveérovy fond, rizi-
kovy fond a fond oprav a udrzby. Druzstvo mtize na zakladé rozhodnuti ¢lenské schiize ziizovat i jiné kapitalove ¢i
zajistovaci fondy.

Cl. 56
Nedélitelny fond

Nedélitelny fond se zfizuje neprodlené po vzniku druzstva ve vysi 10% zapisovaného zékladniho kapitalu, tj.
5 000,- K¢, slovy péttisic korun ¢eskych. Fond se tvori z mimoradnych pfispévkil ¢lent, ktefi se smlouvou o pridé-
leni jednotky zavazali ke splaceni dalSiho ¢lenského vkladu. Druzstvo dopliuje nedélitelny fond nejméné o 10%
ro¢niho Cistého zisku az do doby, kdy vyse fondu dosahne ¢astky rovnajici se polovin¢ zapisovaného zakladniho
kapitalu druzstva.

Prosttedky z nedélitelného fondu 1ze pouzit k thradé ztraty druzstva, to je vSak pripustné teprve poté, co byly
vyCerpany vSechny ostatni prostfedky k uhrad¢ ztrat. Prostiedky z ned€litelného fondu lze rovnéz pouzit k pieko-
nani neptiznivé hospodarske situace druzstva.

Nedélitelny fond se nesmi pouZzit za trvani druzstva k rozdéleni mezi ¢leny.

Cl. 57
Fond clenskych podilG

Fond ¢lenskych podilt se tvori z penézniho plnéni ¢lent druzstva na dalsi ¢lensky vklad, k némuz se ¢lenové
zavazali ve smlouve o ptidéleni jednotky.

Fond se pouziva na financovani investi¢nich, pfipadné i financnich, nakladii spojenych s pofizenim ¢i vyba-
venim druzstevnich nemovitosti ¢i jednotek nebo na financovani jejich technického zhodnoceni. Fond se snizuje pfi
prevodu jednotky z druzstevniho vlastnictvi.

Fond se eviduje podle jednotlivych ¢lent a stiedisek (jednotlivy diim, vchod nebo domovni sekce).

~ Q.58
Uvérovy fond

Uvérovy fond se tvoii z penézniho plnéni ¢lenti druZstva, a to z pravidelnych p¥ispévki, k nimz se ¢lenové
zavézali ve smlouvé o pridéleni jednotky. Tyto pfispeévky nezakladaji majetkovou ucast ¢lena v druzstvu a plati je
pouze ti Clenové, ktefi se smlouvou o pridéleni jednotky zavazali k dal§imu ¢lenskému vkladu a tento vklad neza-
plati ihned v celé vysi.

Fond se pouziva k uhrad¢ urokd z hypotéénich uvérti poskytnutych druzstvu na vystavbu ¢i koupi druzstev-
nich nemovitosti. Vyse ptispévkt se miize behem doby splaceni hypote¢nich uveérd meénit, a to zejména v zavislosti
na aktudlni vysi trokové sazby a vysi statni finan¢ni podpory hypotecniho uvérovani, pokud tato bude druzstvu

pfiznana.
Fond se eviduje podle jednotlivych Clentl a stiedisek.
Cl. 59
Rizikovy fond

Rizikovy fond se tvofi z mimotadnych piispévkl clent, ktefi se smlouvou o pfidéleni jednotky zavazali
k dalsimu clenskému vkladu a tento vklad nezaplati ihned v celé vysi.

Ke splaceni mimoradného piispévku do rizikového fondu se ¢len zavazuje ve smlouvé o pridéleni jednotky.
Prispévek je urcen k thradé pripadnych budoucich dluhii ¢lena na platbach do fondu clenskych podild a do Gvéro-
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vého fondu. Jeho vyse €ini trojnasobek mésicni splatky, kterou je ¢len povinen platit do fondu ¢lenskych podili a
uvérového fondu podle smlouvy o pfidéleni jednotky. Nelze jej vSak povazovat za zalohu na jakoukoliv platbu sta-
novenou témito stanovami nebo smlouvou o pfidéleni jednotky a jeho zaplaceni tedy nema vliv na povinnost ¢lena
tyto platby fadné hradit. Mimotadné prispévky do rizikového fondu budou uloZeny na samostatném ctu u banky.
Uroky z tohoto uétu naleZi druzstvu a druZstvo je pouziva zejména k uhradé dani, provoznich a reZijnich nékladd,
ev. 1 k tthrad¢ ztrat.

Fond se pouziva k uhrad¢ splatek a urokd z hypote¢nich tvérii poskytnutych druzstvu, pokud k tomu nedo-
stacuji prostfedky z fondu ¢lenskych podili a tvérového fondu. Druzstvo je opravnéno uspokojit ze slozeného pfi-
spévku do rizikového fondu své splatné pohledavky i bez ptedchoziho upozornéni ¢lena, je vSak vzdy povinno cer-
pani prostfedki ¢lenovi oznamit. Po dobu trvani ¢lenstvi je ¢len povinen nejpozdéji do ¢trnacti dnti ode dne, kdy
mu bylo toto oznameni doru¢eno, doplatit ptispévek do rizikového fondu do ptivodni sjednané vyse. Opakované
nesplnéni tohoto zédvazku bude povazovano za hrubé poruseni ¢lenskych povinnosti.

V priubehu trvani ¢lenstvi nema ¢len na vraceni prispévku pravo, s vyjimkou uvedenou v nasledujicim od-
stavei. V pfipadé ukonceni Clenstvi druzstvo vyplati ¢lenovi zistatek slozen¢ho ptispévku, a to ve stejném terminu,
ve kterém clenovi vznikne ndrok na vyplatu vyporadaciho podilu dle ¢l. 21 téchto stanov. Piispévek lze téz pouzit
na uhradu poslednich tfi mésicnich splatek do fondu ¢lenskych podili a do tvérového fondu podle smlouvy o pii-
déleni jednotky.

V ptipad¢, Ze v rizikovém fondu bude vytvofena rezerva ve vySi minimalné tfi mési¢nich anuitnich splatek
hypotécniho tivéru snizenych o aktualni vysi statni financni podpory hypotecniho tivérovani (pokud tato bude druz-
stvu pfiznana), mize predstavenstvo rozhodnout o rozdéleni zbyvajicich prostiedki mezi ¢leny druzstva, ktefi tento
fond vytvareli.

Pokud po splaceni celé vyse hypotécniho uveéru veetné vSech urokd zlstanou v rizikovém fondu nevycerpané
finan¢ni prostredky, rozdéli se tyto mezi ¢leny druzstva, ktefi tento fond vytvareli.

Fond se eviduje podle jednotlivych Clenti a stiedisek.

Cl. 60
Fond oprav a Udrzby

Fond se tvofi pravidelnymi, pfip. mimotadnymi piispévky Clenil. Tyto ptispevky jsou soucasti pravidelnych
meésicnich plateb najemct druzstevnich jednotek a nezakladaji majetkovou ucast ¢lena v druzstvu.

Fond se pouziva na financovani oprav a udrzby domu, ptip. dalsich nakladd souvisejicich s provozem domu.
Nelze jej pouzit na financovani investi¢nich vydaji.

Fond se vede v ¢lenéni dle jednotlivych jednotek a stiedisek.

Zpusob tvorby a pouziti fondu podrobnéji upravuje smérnice druzstva, odsouhlasena ¢lenskou schiizi.

Cl. 61
Pouziti zisku a Uhrada ztraty druzstva

Zisk nebo ztrata druzstva se kazdorocné vyporadaji rozhodnutim ¢lenské schize.
Ze zisku hradi druzstvo piednostné své povinnosti vici statu a pridély do ned¢litelného fondu. Zbyly zisk se
pouzije dle rozhodnuti ¢lenské schiize k piidéliim do dalsSich fondli nebo k rozdéleni mezi ¢leny druzstva.
Ztratu ze svého hospodateni hradi druzstvo podle rozhodnuti ¢lenské schiize :
- z nedélitelného fondu,
- rozvrzenim na ¢leny, a to v souladu s ustanovenim ¢l. 10, 2. odst., pism. h) téchto stanov.
Clenska schiize miize rozhodnout, Ze ztrata druZstva bude uhrazena i jinym zptisobem.

Cast VIII.
Zanik druzstva
Cl. 62

Druzstvo se rusi:

a) usnesenim ¢lenské schize,

b) zrusenim konkursu po spInéni rozvrhového usneseni nebo zrusenim konkursu z diivodu, Ze majetek upadce ne-
postacuje k uhradé nakladt konkursu, a nebo zamitnutim navrhu na prohlaseni konkursu pro nedostatek majet-
ku,

¢) rozhodnutim soudu.

Rozhodnuti ¢lenské schlize o zruseni druzstva se osvédcuje notarskym zapisem. Druzstvo zanikd vymazem

z obchodniho rejstiiku. Pravidla pro zruSeni druzstva s likvidaci i bez likvidace se fidi obchodnim zakonikem.
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Cast IX.
Spolecna ustanoveni
Cl. 63

Za den zaplaceni ve smyslu téchto stanov se povazuje den, kdy byla predmétna ¢astka ptipsana ve prospéch
uctu ptijemce, nebo den, kdy byla pifijemci nebo osob¢ opravnéné za néj jednat predana v hotovosti.

Clen je opravnén veskeré platby, k nimz se zavézal a které jsou splatné v mési¢nich splatkach, platit jednou
souhrnnou ¢astkou, a to kazdy mésic ke dni, kdy je splatna prvni z téchto plateb. Takto provedena thrada se zapo-
¢itava na jednotliva plnéni v tomto poradi: 1) platba do Gvérového fondu; 2) platba do fondu ¢lenskych podili; 3)
platby souvisejici s najmem jednotky a sluzbami; 4) ostatni platby.

Rozhodnuti tykajici se jednotlivych ¢lenti nebo jednotlivych organii druzstva musi byt témto ¢lentim nebo
organtim doruceno.

Doruceni doporuc¢enym dopisem nebo do vlastnich rukou je nutné v ptipadech stanovenych zakonem nebo
rozhodnutim ¢lenské schize.

Za den doruceni se pro ucely téchto stanov povazuje den, kdy projev vile jedné strany dosel druhé strané.
Dorucuje-li se prostiednictvim posSty, ma se v pochybnostech za to, Ze dnem doruceni je tfeti den po dni, kdy byl
tento projev ville odeslan druhé strang. Uginky doruéeni nastanou i tehdy, jestlize posta pisemnost vrati odesilateli
jako nedoruéitelnou, protoze pifjemce svym jednanim doruéeni zmatil napf. tim, Ze pfijeti pisemnosti odmitl. Cle-
novi se dorucuji pisemnosti na adresu, kterou druzstvu naposledy sdélil.

Druzstvo je opravnéno pisemné oznameni, které se tyka vsech nebo vétsiho poctu ¢lenti ¢i najemcti jednotek,
dorucit i vhozenim do jejich listovni schranky, soucasné je vSak povinno toto datované oznameni vyvésit na infor-
macni tabuli v pfislusném bytovém domé.

Cast X.
Prechodna a zavérecna ustanoveni
Cl. 64

Zalezitosti neupravené témito stanovami se fidi obchodnim a obcanskym zakonikem.
Tyto stanovy nabyvaji GCinnosti dnem zapisu druzstva do obchodniho rejstiiku. Veskeré jejich pozdéjsi
zmény nabyvaji u¢innosti dnem, kdy byly schvaleny ¢lenskou schiizi, pokud zakon nestanovi jinak.
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