Domovni Fad druzstva

) Cl.1
Uvodni ustanoveni

Domovni fad upravuje podminky a zplsob uzivani domd, bytd, nebytovych a spoleénych asti dom( a opravy v bytech
provadéné bytovym druzstvem, pficemz zakladni Gprava vzajemnych prav a povinnosti mezi druZstvem a jeho Clenem je
v této oblasti stanovena obéanskym zakonikem a stanovami druZstva.

Cl.2
Zakladni pojmy

1. vlastnik — druzstvo, spoluvlastnik

2. nadjemce — druzstevnik, spoluvlastnik

3. uzivatel bytu — ndjemce, podnajemce nebo osoby s nimi bydlici
4, spravce - pravnicka &i fyzicka osoba povéfena druzstvem

ClL 3
Prava a povinnosti z ndjmu bytu

1. Prava a povinnosti z najmu bytu upravuje hlava sedma obé&anského zakoniku.

2. Najemce nesmi provadét stavebni Gpravy ani jiné zmény v byté bez pfedchoziho souhlasu vlastnika, a to ani na
vlastni naklady. Spravce ¢i vlastnik mize Zadat, aby Upravy provedené bez souhlasu vlastnika byly ve stanovené Ihaté
uvedeny do puvodniho stavu. Najemce odpovida za pfipadné Skody, které vzniknou neopravnénym provedenim zmén
a Uprav.

3. Spravce je opravnén po predchozim oznameni najemci vstoupit do bytu &i nebytového prostoru za Gcelem zjisténi
technického stavu bytu (nebytového prostoru) a provedeni odectu, kontroly, pfip. vymény méfidel teplé, studené vody a
indikatortl tepla. Ve vyjimecnych pfipadech (havarie, ohroZeni Zivota a zdravi osob, bezprostfedné hrozici Skoda na
majetku} bude zajisténo zpfistupnéni bytu policii i bez souhlasu najemce. O tomto zasahu vyrozumi spravce
neprodiené najemce na telefonni &islo nebo adresu - viz Cl. 3 bod 4., kterou najemce pisemné sdélil spravci, a pofidi
o zasahu pisemny protokol.

4. V zajmu pfedchazeni nasilného otevieni bytu nebo nebytového prostoru z diivodu havarie pozaduje spravce v pfipadé
déletrvajici nepfitomnosti najemce pisemné oznamit spravci telefonni spojeni, na kterém bude mozné konzultovat
postup spravce pfi Fedeni havarie. Alternativnim feSenim je pfedani pisemného zplnomocnéni na osobu(y), opravnéné
k zpfistupnéni bytu s uvedenim plné adresy a telefonniho spojeni na tuto osobu (tyto osoby). Zplnomocnéni musi
obsahovat pisemny souhlas této osoby (t&chto osob) se zastupovanim najemce.

5, Najemce je povinen fadné uzivat byt, spoleéné ¢asti domu a fadné& uzivat pInéni, jejichZ poskytovani je spojeno s
uzZivanim bytu.

6. Najemci bytd (nebytovych prostor) jsou povinni pfi vykonu svych prav dbat, aby v domé& bylo vytvofeno prostredi
zajistujici ostatnim najemcim vykon jejich prav. Vykon prav a povinnosti vyplyvajicich z najemniho vztahu nesmi bez
zakonného dlivodu zasahovat do prav a opravnénych zajm( jinych osob a nesmi byt v rozporu s dobrymi mravy.

7. Najemce je povinen oznadit svij byt, pfipadné zvonek u bytu jmenovkou se svym jménem pfip. jmény uZivatell bytu.
Jmenovky na domovni schranky a zvonky v pfizemi vyrabi a umistuje spravce z divodu jednotného vzhledu. Obsah
jmenovky uréuje najemce bytu s chledem na mistni zvyklosti a vzhled ostatnich jmenovek.

¢l 4
Drzeni domacich zvirat

1. Uzivatel bytu mlzZe chovat pouze zvifata a ptaky, jejichz chov je v byté obvykly. Tato je mozZno chovat pouze, za
podminky Ze neni jejich chov hygienicky zavadny, neohroZuje Cistotu, klid a bezpecnost v domé.

2. K chovu dvou a vice pst je nutny souhlas uZivatell okolnich byti.

3. Chovatel psa je povinen na vyzvu spravce doloZit pinéni ustanoveni vyhlaSek o mistnich poplatcich.

4. Néjemce bytu nese plnou odpovédnost za zvifata, kterd jsou v byté drzena. Je soucasné povinen dbat, aby
nedochazelo k ruseni uzivaciho prava ostatnich obyvatel domu, byla dodrzovan klid, Cistota a hygiena v domé i v jeho
okoli. V pfipadé porudeni Cistoty a hygieny v domé& je spravce opravnén nechat znecisténi odstranit na naklady
najemce v jehoz byté je zvife drzeno.

5. Pisemného souhlasu pfedstavenstva druzstva je tfeba k drZzeni nebezpeénych zvifat a vétsiho poctu zvirat.

o
Uzivani spoleénych éasti (prostor( a zafizeni) domu

1. Spole¢nymi prostorami se rozumi veskeré prostory a zafizeni v objektu, které nejsou ze smlouvy opravnéné uzivany
jednim nebo vice najemci a sklepy.

2. Spole&né ¢asti domu se uzivaji jen k uceliim odpovidajicim jejich povaze a ureni tak, aby nedochazelo k omezovani
prav ostatnich najemcl v domé. Umistovani jakychkoliv pfedmétd, nepatficich k vybaveni domu ( ko¢arky, jizdni kola,
nabytek aj.), neni ve spoleénych prostorach dovoleno (mimo k tomuto ugelu vyhrazené prostory).



3. Najemci jsou povinni zejména: ]

a) umoznit bezproblémovy pfistup k uzavéram rozvodl UT, vody, hydrantdim, me&ficim;

b) ve spoleénych ¢astech domu neukladat latky snadno vznétlivé ¢i jinak nebezpetné a neuzivat
otevieného ohnég;

c) ve spolec¢nych ¢astech domu neukladat potraviny a jiné pfedméty, které by se mohly stat zdrojem Sifeni
hmyzu a hlodavcu.

d) podinat si tak, aby schodi§td, chodby a poZarni unikové chodby byly vzdy volné prichozi, aby dvefe
oddalujici jednotlivé Gasti pozarni tnikové chodby nebyly uzaméeny, &i jinak mechanicky uzavieny.

e) je zakazano v domech garazovat motorova vozidla vyjma prostor k tomu uréenych.

4. Najemce je povinen dodrZovat dopravni znageni i znacky souvisejici s pfijezdovou komunikaci. Zasadné nesmi
parkovat vozidlo pfed vchodem do domu, na chodnicich, jejich napojeni na pozemni komunikace a pfed nadobami na
odpad.

5. Vyvésky, napisy a jina informacni zafizeni ( reklamy, letéky aj.) mohou byt umistény jen se souhlasem spravce.
Jakmile pravo umisténi informacniho zafizeni zanikne, jeho dosavadni uZivatel je na viastni naklady odstrani a uvede
vée do pdvodniho stavu. Nepovolené vyse uvedené zafizeni mlZe spravce odstranit na naklady toho, kdo je na nich
uveden nebo ma z jejich umisténi prospéch.

6. ZpUsobi-li najemce bytu, osoby s nim bydlici nebo jejich navitéva Skodu na spoleénych prostorech a zafizeni domu,
je tento najemce povinen ji na sv(j naklad bezodkladng odstranit. Neucini-li tak, zajisti spravce odstranéni Skody na
naklad najemce bytu.

7. ZpuUsob uzivani susaren stanovi samosprava.

Cl.6
Vyvésovani a vykladani véci

1. Najemce bytu nesmi bez pisemného souhlasu spravce umistovat na vnéjsi konstrukce lodzii, oken, na fasadu, na
stfechu jakakoliv zafizeni a pfedméty.

2. Kvétiny v oknech, na vnéjgich sténach lodzii apod. musi byt zabezpedeny proti padu. Pfi zalévani je tfeba dbat na to,
aby voda nestékala a nesmacela zdi.

3. Pro stavbu a instalaci venkovnich rozhlasovych, televiznich a telekomunikaénich antén vé. jejich svodi je tfeba
pfedchoziho pisemného souhlasu spravce. Anténa nesmi pfesahovat obrys domu (nesmi byt vné balkénu). Stavebni
Gfad muZe nafidit pfeloZeni, Gpravu nebo odstranéni antén, které ohrozuji stavebni stav nemovitosti nebo bezpecnost
okoli, nebo které rusi jeho vzhled.

4. VySe uvedené zafizeni namontované bez souhlasu druzstva, nebo namontované bez dodrZzeni podminek
dohodnutych s druZzstvem, musi byt odstranéno na naklad toho, kdo jejich montaZz nafidil nebo je bez souhlasu
instaloval.

L7

Zajisténi poradku a cistoty v domé a okoli

1. Néjemce, osoby s nim spole¢né bydlici a jejich navatévy jsou povinni udrZzovat pofadek a Cistotu v domé. Najemci
byt jsou povinni podilet se na udrzovani Cistoty schodl, chodeb, ale i spoleénych prostor ve sklepg, tim, Ze hrubé
znedisténi, které svoji ¢innosti zpusobi, ihned sami odstrani. Pokud tak neucini, bude znecisténi odstranéno na jejich
naklad.

2. Je zakazano vyhazovani pfedmétl z oken, lodzii a balkdnl, zejména cigaretovych nedopalkl a klepani popela.

3. Ve spoleénych ¢astech domu je zakézano:

a) koufeni a odhazovani nedopalkl cigaret;

b) venceni domécich zvitat a jejich pobihani bez dozoru;
¢) odhazovani, pfechovavani a uskladhovani odpadku;
d) _ vyklepavéani koberc(, rohoZek apod.;

4. Uklid ve spoleénych prostorech, ckoli domu, Uklid snéhu a Gdrzbu spoleénych €asti a zafizeni domu zajistuje
spravce. Tyto prace jsou specifikovany v pfiloze tohoto fadu.

5. Smeti a odpadky se odkladaji pouze do nadob k tomu uréenych. Jiné pfedméty (rozméré predméty, stavebni
material, sut a v3e, co neni domovnim odpadem), které neni dovoleno do shérnych nadob umistovat, musi odstranit

na sv(j naklad uzivatel bytu.

¢l 8
Otevirani a zavirani dvefi a oken

1. Najemce a osoby s nim spoleéné bydlici jsou povinni zabezpecit dim proti vstupu nepovolenych osob ( nenechavat
otevfené vstupni dvefe, pfizemni okna aj.). Kli¢e od spolecnych prostor(i a zafizeni domu, véetné téch prostord, kde
jsou instalovany hlavni uzavéry ( plynu, vody, UT a apod.) jsou umistény u domovnika a spravce.

2. Oftevirani oken ve spole¢nych ¢astech domu je povoleno pouze za tcelem vyvétrani. Ten, kdo okno otevie, musi
zajistit jeho bezpetné uzavieni. V dobé& mrazt musi byt okna uzavfena.

3. Umoznit vstup do domu muze uZivatel bytu pouze své vlastni navstévé nebo osobé, ktera v domeé bydli.



¢Lo9
Klid v domé

1. Najemce, osoby s nim spole¢né bydlici a jejich navatévy jsou povinni uzivat byt v souladu s dobrymi mravy tak, aby
neobtézovali ostatni ndjemce nadmérnym hlukem.

2. Ve vdedni dny v dobé od 22.00 do 6.00 hodin, o vikendu a svatcich v dobé& od 22:00 do 8:00 jsou vSichni uZivatelé
prostor domu povinni dodrZovat no¢ni klid. V uvedené dobé& neni mozno hrat na hudebni nastroje, zpivat, hluéné se
bavit a vykonavat jakoukoli ¢innost, ktera pusobi hluk ( bouchani dvefi, hadky aj.). Je tfeba ztlumit rozhlasové a
televizni pfijimace, poslech reprodukovaného slova a hudby, aby jejich provozovani nerusilo ostatni najemce.

3. Pradek pro doméacnost Ize v bytech uZivat pouze mezi 8 a 21 hodinou, pokud se najemci nedohodnou jinak.

ci. 10
Opravy a Gdrzba provadéna v bytech

1. Najemci jsou povinni udrzovat byt v dobrém technickém stavu.
2.  Na naklady druzstva jsou odstrafiovany zavady na:

a) rozvodech Ustfedniho topeni: rozvody po hlavni uzavér v jednotlivych bytech;

b) svislych rozvodech teplé a studené vody az po hlavni uzavéry v jednatlivych bytech;

c) svislych rozvodech plynu az po hlavni uzavér plynu v jednotlivych bytech;

d) svislych potrubnich rozvodech kanalizace;

e) rozvodech elektrické energie od hlavniho domovniho rozvadé&fe az po hlavni bytovy jistic,
umist&ny v rozvodnici na chodbé domu;

f) rozvodech domaciho telefonu a zvonkd, koncova zafizeni nejsou do této pée zafazeny;

g) obvodovém plasti domu, vnitfni povrchova dprava stén tvofici obvodovy plast domu neni do této péce
zarazena;

h) vytahu v celém rozsahu.

3. Na naklady druzstva nebudou provadény opravy domu a jeho zafizeni zplsobené umysinym poSkozenim nebo
poskozenim z nedbalosti. Sporné pfipady posoudi predstavenstvo druzstva a vyda zavazné rozhodnuti.

4. U regulagnich zafizeni a uzavérd v bytech je ndjemce minimalné dvakrat do roka povinen jimi otocit do obou krajnich
poloh, aby byla zajisténa jejich funkcnost.

5. P¥i poSkozeni kteréhokoli z mé&ficu je najemnik povinen okamzité nahlasit tuto skutecnost spravci. PFi nespInéni této
povinnosti, zjisténi imysiného poskozeni nebo zkresleni Udajl téchto zafizeni je Ghrada nakladu nasledné vzniklych
pro cely objekt pfedepsana tomu, kdo povinnost nesplini, sam zafizeni po$kodil nebo zpUsobil zkresleni jejich udajd.

6. Pokud neni najemce pfitomen v dobé odeétu bytovych méfica dle bodu 3.3), je povinen predat jejich stavy pisemné
spravci do 14 dnl ode dne jejich provadéni v fadném terminu.

¢l 11
Zavérecna ustanoveni

1. Domovnim fadem nejsou dotéena prava a povinnosti vyplyvajici z jinych obecné zavaznych pravnich pfedpisd.

2. Ustanoveni domovniho Fadu se vztahuje na vSechny uZivatele bytd najemnich, druzstevnich, nebytovych prostor i na
najemce byt z fad neclend druzstva.

3. Pokud dojde ke sporu ve vztazich upravenych timto domovnim Fadem, bude jej fesit pfedstavenstvo vlastnika.

4. Jestlize najemce nebo uZivatelé bytu nebo nebytového prostoru zavinéné a hrubé& porusi povinnosti stanovené timto
domovnim Fadem, bude postupovano podle obéanského zakoniku stejnym zplsobem jako pfi hrubém poruseni
najemni smlouvy.

5. Dnem schvaleni nabyva G&innosti.

V Liberci: 01.06.2004
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