Zapis z fadné clenské schuze Bytového druistva MB Omega

Termin : 16.5.2018 od 17:00 hodin

Misto kondni: DGm kultury Mlada Boleslav , divadelni sal
Pocet pritomnych ¢lend/hlasi: 121 €&lend, disponujicich 167 hlasy

Pozvani , pfitomni hosté: Interma Byty a.s.- Ing.Jezkova , pi. Ve€ernikova

1)

2)

3)
4)

5)

6)

SmMB- Ing.Bouska

Pfedseda predstavenstva viechny pfitomné uvital a konstatoval , Ze ¢lenska schize je
usnasenischopna
Zprava predsedy predstavenstva je obsaZena v pfiloze tohoto zapisu

SmMB pozaduje pro odstranéni stromu , ktery roste v bezprostiedni blizkosti I. etapy

— vchod 1374 a ohroZuje majetek BD a bezpecnost najemcl zde Zijicich schvéleni
tohoto odstranéni ¢lenskou schizi. Probéhlo hlasovani:

Pro: 167 Proti: O Zdrzel se: 0
Usheseni: Strom bude odstranén

Zprava kontrolni komise je obsaZena v pfiloze tohoto zapisu

GDPR-ochrana osobnich dat . Pani JeZkova informovala o GDPR...novém nafizeni
ohledné ochrany osobnich tdaja. Vsichni ¢lenové druistva obdrZeli formulaf ,,Souhlas
se zpracovanim osobnich udaji“ ze strany druistva a sprdvcovské firmy. Tento
souhlas prosime dorucit spravcovské firmé

Seznameni s vyroéni zpravou hospodafeni a schvéleni Fadné uletni uzavérky za rok
2017 véetné schvaleni zplsobu vypoiadani hospodarského vysledku

Vyrocni zprava hospodareni za rok 2017 byla pfiloZena k pozvance na schizi.
Pfedseda predstavenstva informoval viechny pfitomné o vydajich z fondu oprav za
rok 2017. Hospoddarsky vysledek za rok 2017 bude preveden do dalSich let.

Probéhlo hlasovani- schvaleni hospodareni, Fadné uUcletni zavérky a zplsobu
vyporadani hospodarského vysledku

Pro: 167 Proti: O Zdrzel se: 0

Pofizeni fotopasti za ucelem ochrany majetku druistva. Pfedseda predstavenstva
informoval zucastnéné o vandalismu a Skodam , ke kterym dochazi v prostorech
nadich domi. Z tohoto diivodu navrhl zadastnénym preventivni fedeni , spocivajici
v nasazeni fotopasti. Druistvo zakoupi fotopasti vcené max. 20.000 K¢ a bude je



pouZzivat v mistech , kde je velkd pravdépodobnost vandalismu , pfipadné ohroZeni

bezpecnosti osob. Smérnice , vyhovujici nové legislativé platné po datu konani

¢lenské schiize bude vyhotovena dodate¢né. Nicméné fotopasti budou pouZivany za

nasledujicich pfedpokladi:

- 0 pouiiti fotopasti rozhodne ¢len prfedstavenstva druistva, ktery je sdm i
nainstaluje.

- nepouzité fotopasti budou v ischové u pana HloZka

- fotopasti budou moci byt snimany pouze spoleéné prostory nasich doma , jako
jsou chodby , sklepy , vytahy , prostory gardzi , vstupni vestibuly atd. V Zddném
pfipadu nebudou snimany citlivé zény soukromi jako jsou vchody do jednotlivych
bytl

- o poutZiti fotopasti se povede denik , kde budou uvedeny tyto (daje : prostor
snimani, data, hodiny, vyhodnoceni zdznamu

- zéznamy budou mazany 7 dnd po jejich vyhodnoceni , pfipadné pfedany policii
CR..

Probéhlo hlasovani:

Pro: 164 Proti: 1 Zdrzel se: 2

Usneseni: fotopasti budou pofizeny

7) Strategie ohledné vzniku SVJ vdomé na 17 listopadu. Pfedseda pFedstavenstva

8)

informoval pfitomné o stavu jednani se SmMB a firmou Real Investment CZ s.r.o. Na

téma majetkového vyrovnani probéhla se SMMB fada jedndani , posledni stav a vyvoj

je nasledujici :

- Staré smlouvy o vystavbé budou muset byt aktualizovany dodatky, nebot bude
tfeba upravit vymezeni garaZi a vycet spoleénych &asti domu. O této problematice
se vedla diskuse , Zadné usneseni pfijato nebylo.

- Agendu bytovych druistev prevzal za mésto mgr. Kratky z advokatni kancelafe
Dousa a spol.

- SmMB nyni Fedi problematiku vyrovnani mezi Bytovym druZstvem MB Omega a
SmMB s finan¢nimi a dafiovymi auditory. Cilem je , aby majetkové vyrovnani
probéhlo tak, aby nebylo zatizeno Zadnymi dal$imi danémi

Plan modernizace vytahl. Ve vchodu 1372 zkolabovala elektronika vytahu , bylo
nutno ji nahradit. Nase vytahy jsod jiz v provozu 15-18 let, elektronika vé. rozvadééa
a fidici desky je ve 3patném stavu. V pfipadé kolapsu vytahu nelze jiZ na stavajici
zafizeni sehnat nahradni dily. Dale v roce 2013 se konaly v naSem domé inspekéni
prohlidky vytah( , IhGtu na odstranéni téchto zavad mame do roku 2023. Z tohoto
divodu navrhuje predstavenstvo ¢lenské schiizi plan postupné modernizace vytahi ,
po jehoZ realizaci budou v roce 2023 vSechny vytahy zmodernizovany. Cilem je cca
kazdy rok modernizovat vytahy v jedné etapé. Mame nabidku od firmy MSV Liberec



9)

pro letodni rok v cené 151.303 CZK/vytah + DPH . Byly osloveny dal$i firmy jako OTIS,
Vytahy Praha , Vytahy Pardubice — bohuZel bez odezvy. Nicméné vBD Bonus
vLaznich Bohdanel (objekt spravovany téi firmou Interma-Byty a.s.) vyhrdla
vybérové fizeni na realizaci uplné stejné modernizace firma NADO Vytahy s.r.o v cené
175.000 CZK/vytah + DPH.

Pro: 162 Proti: 0 Zdrzel se: 5

Usneseni : Clenska schlize povéfuje piedstavenstvo druistva k zajiténi realizace akce
»modernizace vytahu I-IV.etapa “ v letech 2018-2023.

Dalsi modernizacni akce:

- Omyti fasddy domu. Tato akce ma za cil omyti fasady , odstran&ni neéistot a
impregnace fasady , aby odpuzovala vodu. Bylo vybrano fe$eni firmy Daéis s.r.o.
v cené 242.708 CZK + DPH se zarukou 10 let. Akce v prvni fazi prob&hne ve [+IV
etapé v ¢asti domu, priléhajici k ulici 17 listopadu

Pro: 162 Proti: 0 Zdrzel se: 5

Usneseni: Akce bude realizovana

- Odstranéni zatékani odvétravaci mfizkou-atika. Tato akce byla v minulosti jiz
provedena u vchodl 1379+1380. Jde o to, Ze z divodu 3patné provedené izolace
se dostava odvétravaci mrizkou voda a vlhkost pod fasadu. Diky tomuto vznikaji
v bytech pod atikou plisné. Mame nabidku od pana Chrudo3e Lisky za cenu
50.703 K&+ naklady na ploSinu+DPH. BohuZel tato nabidka odpovidd pouze 80
béZznym metrdm. Z hlediska zvy$eni mnoZstvi bytll , které je tfeba ochranit bude
tfeba prekryt odvétravaci mfizku na délce 190 metrd. Témto metrdm odpovida
cena 120.419 CZK + naklady na ploSinu . Pfedstavenstvo BD vypie vybérové fizeni
a zajisti akci za maximalni naklady 120.419 CZK + naklady na plosinu+DPH

Pro: 160 Proti: O Zdrzel se: 7
Usheseni : Bude realizovano

- Vyména vstupnich dvefi. Clenové pFedstavenstva informovali pfitomné o tom , 3e
diky zamykani vstupnich dvefi porusujeme poZérni legislativu (neni zachovana
volnd tnikova cesta v pfipadé poZaru) , za coZ nam maze byt vyméfena pokuta aZ
do vy3e 1.000.000 CZK. Déle dnes a denné fesime problémy s pfespavanim a
znetistovanim vstupnich prostori bezdomovci a narkomany. Bohuzel souéasné
plastové dvefe doslouZily , neni je mozZné sefidit ,aby byly 100% funkéni. Z tohoto
divodu navrhuje predstavenstvo druistva vyménu vstupnich dvefi , poufZiti
zamku s panikovou funkci. Diky tomu , Ze nebude moiné se dostat do vestibulu ,
navrhuje predstavenstvo i premisténi zvonkl ven. Pfedstavenstvo provedlo



prazkum trhu. Firem , které mohou pro nas zajistit kompletni sluzbu moc neni.
NejvétSim problémem je pfemisténi zvonkového tabla ven. Z tohoto ddvodu
predstavenstvo navrhuje ¢lenské schhzi schvalit usneseni , Ze ¢€lenska schlize
povérfuje pfedstavenstvo druistva k zajisténi akce v cené max 2.000.000 CZK

Pro: 156 Proti: 5 Zdrzel se: 6

Usneseni : Clenska schiize povéfuje predstavenstvo druZstva zajisténim vybéru feeni
i dodavatele akce v celkové hodnoté akce max 2.000.000 K& v&. DPH. Souéasti akce
muzZe byt i vyména dosluhujiciho analogového systému doméciho telefonu.

10) Plany druzstva na roky 2018/2019 jsou obsahem pfilohy

11) Diskuse , zaveér:

-Byla vznesena pfipominka , tykajici se toho , Ze nékteré modernizace budou
provedeny pouze v nékteré z etap , ale za penize celého domu. Toto bude dale
analyzovano , jednou z mozZnosti je rozdéleni fondu oprav na kaZdou etapu zvlast ,
druhou moZnosti budouci rozdéleni fondu oprav se zietelem k provedenym tpravam.
Dalsi moiZnosti je rozdéleni fondu oprav az v dobé , kdy budou provedeny stejné
opravy-modernizace ve viech etapach.

-Bylo konstatovéno podékovani panu Bouskovi za aktivitu , snahu a pééi o co nejlepsi
pribéh majetkového vyrovnani mezi bytovym druistvem a SmMB

-Pan Bouska byl poZadan o podporu mésta v oblasti jednani s panem Dzikosem ,
majitele pozemku v bezprostfednim okoli domu na Véaclava Klementa z divodu
vyfedeni pravnich otdzek ohledné zajisténi pouZivani podzemnich garazovych stani ze
strany najemca.

V Mladé Boleslavi dne 30.5.2018

Ing.Ales Franc
Predseda predstavenstva
Bytové druzstvo MB Omega



Zprava predstavenstva Bytového druzstva MB Omega

V prabéhu uplynulého roku se udalo nasledujici :

- Resili jsme opétovné neodtékajici okapy , svody

- Byla modernizovana elektronika u vytahu ve vchodé 1372 v c{astce
174.000 K¢.

- Byly realizovany dalsi opravy vytah{ v cené..96.000 K¢

- Zfondu oprav byly ¢erpany ¢astky na projiti a opravy stfechy , ke kterym
doslo vétsinou jiz v roce 2016.

- Byla vyménéna gardzova vrata vcené 144.000 K¢, poutzitelné dily byly
uschovany pro pripad jejich vymény v druhych vratech

- Jedndni s méstem ohledné opravy chodnik(- I. etapa. Nejdfive byl
pfisliben termin v zafi 2017 , poté listopad 2017 , poté na zalatku jara
2018. Zatim realizovano nebylo , avsak panem Bouskou byla pfislibena
realizace na jare 2018.

- Jednani s méstem ohledné redeni prostoru pred vjezdem do gardii- 4
etapa — prislibeno reseni..ddle je v feSeni problematika zatékani do gardze
p. Lederhaus ..zde je problém vtom , Ze pozemek nad podzemnimi
gardzemi mimo pldorys domu je v majetku mésta , coZz zplsobuje
komplikace pfi feSeni pfipadnych oprav. Bylo dohodnuto , Ze druistvo
zajisti opravu hydroizolace a mésto zde umisti zabrany , aby lidé nemohli
chodit po tomto prostoru...

- Byly natfeny balkonové konstrukce , doslo k vymalbé vchod{l. K vyméné
dratoskel nedoslo, nebot dodavatelé navysili schvalené ceny a ani vybrany
dodavatel toto nebyl schopen logisticky zajistit. Na nasich balkonech se
nachazi skla cca deseti rozmérud a Zadny dodavatel dratoskel neni schopen
narezat a dodat skla téch spravnych rozmér( do daldiho dne. Vzhledem
k tomuto bylo predstavenstvem rozhodnuto , Ze vyména dratoskel se
provede nasledovné : Najemce , ktery ma prasklé dratosklo se ozve
domovnikovi , panu PSenkovi do 30.6.2018. Pan Psenko pfijde zméfit
rozmér tohoto skla. DruZstvo skla objedna a necha vyménit.

- Jako dalsi akce bylo realizovany natéry pfepazek mezi balkony.

- Nespoluprdce ndjemcu. | kdyZ byly vSude vyvéseny cedule se Zadosti o
vyklizeni balkénli , fada balkon( vyklizenych nebyla. Nespoluprace
dotcenych predstavuje obrovsky problém vzhledem k budoucnosti. Jeden
nespolupracujici miZe zhatit celou akci , kterou nemusi byt jednoduché



organizovat. Jakakoliv Skoda, kterd timto jednanim druzstvu vznikne bude
uplatnéna po vinicich. Dle zakona je kaZdy povinen zpfistupnit svdj byt pro
opravu spolecné ¢asti budovy, pokud jej k tomu vyzve osoba zodpovédna
za spravu domu.

Byly vyvéSeny cedule ohledné toho , kdo se chce zapojit do prace
v pfedstavenstvu druistva. Odezva Zadna...toto predstavuje obrovsky
problém do budoucna. Dle nazoru pfedstavenstva nejhorsi, co mize byt.
Pokud bude problém pretrvavat , bude nutné najmuti externiho
managementu.

Jednali jsme s ateliérem V+M Liberec ohledné montazZe protisnéhovych
zabran na stfechu. Prvni schlizka probéhla v ¢ervnu 2017.. prvni feSeni
bylo pouze v materidlovych ndkladech odhadnuto na ¢astku 2.000.000 K¢.
Byly realizovany dalSi jednani , doSlo k propocitani statiky stfechy .
Nakonec byla zvolena varianta umisténi zabran pouze |+|V.etapu ve sméru
na chodnik + 1lL.VI. etapa ochrana pouze priichod(..mimo prostoru , kde
je médéna strecha. Jako ochranu proti padu snéhu a ledu ze stfech jsme
nakoupili 6 ks zabran typu ,Z“ , kterymi v pfipadé potreby uzavieme
pfislusny chodnik (y)

Byla uzavrena dohoda s firmou Rl ohledné pfispévk( na spravu domu
Byla uzaviena smlouva s firmou Intema-Byty o spravé .

V této chvili probihaji tfileté prohlidky vytah(...cena 3200 K&/ vytah |,
vznikla na zakladé VR.

Probihala jednani se SmMB ohledné majetkového vyporadani. Komplikace
v organizani zméné na radnici , na tuto problematiku najalo SmMB
advokata mgr. Kratkého z advokatni kancelafe Dousa a spol. Vysledek
posledniho jednani je ten , Ze SmMB provéfuje s dafiovymi a financnimi
auditory otazku jak provést majetkové vyrovnani tak , aby nebylo zatizeno
dani. Dale probéhlo jednani vSech spoluvlastniki domu
(druZstvo,mésto,RI) ohledné zmény smluv o vystavbé.



Akce realizované v domé Vaclava Klementa:

- TVK 2017

- Oprava dlazby pred vchodem

- Odstranéni zatékani do domu z parkovisté

- Vyména zamku dvefi hlavniho vchodu

- Rozvazani spoluprace s domovnikem panem Vitkem , najmuti domovnika
pana Sykory.

16.5.2018

Ales Franc/Predseda predstavenstva Bytové druzstvo MB Omega



Zprava kontrolni komise bytového druzstva MB OMEGA

Kontrolni komise se schazela na spole¢nych jednanich s predstavenstvem bytového druZstva
v pravidelnych intervalech, minimalné 1x za dva mésice.

Z kontrolni &innosti bych zminil nasledujici:

- Kontrola faktur z hlediska realizace fakturovanych ¢innosti. Pfi kontrolach faktur je déle ovéfovano,
zda vy$e fakturované &astky neprekrocila cenovou nabidku, kterou schvalilo predstavenstvo
druzstva pfipadné kontrolni komise.

- Kontrola vyuétovani nakladli na sluzby za rok 2017. Jednalo se zejména o spravné rozdéleni
podilovych nakladl na jednotlivé domy a vchody. Pfi kontrole rozi¢tovani naklad(i na vytapéni bylo
Zjisténo, Ze pro stanoveni zapoéitateiné podlahové plochy jsou pouzity chybné koeficienty. Jednalo
se o Ctyfi prostory domu TVK 1394, které jsou pouzivany jako kancelaie a pro stanoveni
zapocitatelné plochy mél byt pouZit koeficient 1,2. Jelikoz tyto prostory byly kolaudovany jako byty,
tak byl pouzivan koeficient pro byty 1,0. Na zakladé tohoto zjisténi bylo provéreno, jak je provadéno
stanoveni zapocitatelné plochy pro rozuétovani pro nebytové prostory v obou domech (17. listopadu
i TVK) a zde je pouZivan spravny koeficient pro prodejny 1,3

- Byly zavedeny pravidelné inventury drobného hmotného majetku (trezor, tklidovy vozik) a
drobného spotfebniho materialu (Zarovky, posypova sil)

- Na obou objektech probiha kontrola obsazenosti bytl, zjisténé rozdily budou nahlaseny spravci
k feseni.

Clenové kontrolni komise se dale spolupodileji na akcich druzstva, jako je napf. kontrola prerostlé zelené a
nasledné feSeni s magistratem mésta nebo evidence a kontrola pojistnych udalosti.

Jifi Svoboda, pfedseda kontrolni komise bytového druzstva MB OMEGA
V Miadé Boleslavi dne 16.5.2018



