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STANOVY SPOLECENSTVI VLASTNIKU JEDNOTEK

CL1
Zakladni ustanoveni
(1) Spolecenstvi vlastniki jednotek je pravnicka osoba (dale jen ,.spolefenstvi™) zaloZena
za ucelem zajist'ovani spravy pozemku, parcely ¢. 319/67 (kat. dzemi Miskovice) a ddle
pozemkil, parcel ¢. 319/70, 319/78 a 319/79, vie v kat. izemi Miskovice, podle zdkona &.
89/2012 Sb. , oblansky zdkonik (ddle jen ,obcansky zdkonik ,, nebo také ,NOZ"). PHi
napliiovini svého tcelu je zpisobilé nabyvat prava a zavazovat se k povinnostem.

(2) Cltn}r spolecenstvi jsou vlastnici byt v domé (ddle jen "jednotka"), spoleénymi ¢leny
spoleCenstvi jsou spoleéni vlastnici jednotek, za podminek uvedenych v obfanském
zdkoniku (ddle jen "¢len spoledenstvi™).

(3) Spoleenstvi se zaklddd schvilenim téchto stanov vilastnikem, ¢imZ se rozumi jejich
podpis na konci tohoto prohldSeni. Spolecenstvi vznikd zdpisem do rejstiiku spolecenstvi
vlasinikii jednotek. Pro tcely zdpisu spoleenstvi do rejstiiku bude vyhotoveno tplné
znénf téchto stanov jako samostatny dokument, které bude po obsahové strance shodné s
témito stanovami.

Cl. 11

Nidzev a sidlo spolecenstvi

(1) Nizev spolecenstvi vlastnfki jednotek je: Spolefenstvi viastnikii Vriatenskd 388,
Praha

(2) Sidlo spolecenstvi je: Vrdtenska 388/2, 196 00 Praha - Miskovice.

CAST DRUHA J
PREDMET CINNOSTI SPOLECENSTVI

Cl. 11
Pravidla pro sprivu nemovilosti a uZivdni spolecnych éasti

(1) Spravou nemovitosti se rozumi zejména zajistovani:

a) provozu nemovitosti,

b) tidrZby a oprav spoleénych &dsti,

¢) protipoZdrniho zabezpedeni nemovitosti, véetné hromosvodi,

d) revizi a oprav spoleénych éasti technickych siti, rozvodi elektrické energie, plynu,
vody a odvodu odpadnich vod, zafizeni pro piijem televizniho a rozhlasového signdlu a
elektrickych sdélovacich zaffzeni vdomé a dalfich technickych zafizeni tvoficich
vyhaveni nemovitosti,

e) administrativni a operativné technické ¢innosti spojené se spravou nemovitosti, véetné
vedeni pfislusné technické a provozni dokumentace nemovitosti,

f) daldich Cinnosti, kieré vyplyvaji pro spolecenstvi z pravnich pfedpisii a technickych
postupii spojenych se spravou nemovitosti, zejména z nafizeni vlddy &. 366/2013 Sh., o
tipravé nékterych zdleZitosti souvisejicich s bytovym spoluvlastnictvim,

(2) V rdmei predmétu své €innosti miZe spolecenstvi sjedndvat smlouvy, predeviim o




a) zajisténi doddvek sluieb spojenych s uZivdanim jednotek, nejde-li o sluzby, jejichZ
doddvky si ¢lenové spoledenstvi zajist'ujf u dodavatele pfimo,

b) pojisténi nemovitosti,

¢) najmu spoleénych &asti nemovitosti.

(3) Spolecenstvi zajist'uje rovnéZ kontrolu plnéni jim uzavienych smluv podle odstavee |
a 2 a uplatfiovdni narokii z porusovani smluvnich povinnosti ze strany dodavatelii.

(4) Pii plnéni dkoli podle zdkona a téchto stanov zajist'uje spolecenstvi ddle zejména tyto
cinnosti spojené se spravou nemovitosti:

a) vybirdani pfedem uréenych finanénich prostiedkda od élenit spolecenstvi na ndklady
spojené se spravou nemovitosti (déle jera "piispévky na spravu nemovitosti"), popfipadé
daldich pfispévkil na ¢innosti uvedené v CL. IV,

b) vedeni evidence plateb ¢lent spoledenstvi, které jsou podle pismene a) vybirdny,

c) vedeni evidence ndkladl vztahujicich se k nemovitosti a k ¢innosti spolecenstvi,

d) zfizeni (¢tu u banky a hospodareni s finanénimi prostfedky,

¢} vedeni ticetnictvi v souladu se zvldstnimi pravnimi predpisy,

f) vedeni seznamu ¢lenti spoleéenstvi,

(5) Spolecenstvi zajidfuje bud pfimo nebo na zdkladé smluv uzavienych spoledenstvim s
dodavateli plnéni spojend s uZivanim jednotek a spoleénych &dsti nemovitosti (déle jen
"sluzby"), zejména doddvky elektfiny do spoleénych prostor, doddvky vody a odvod
odpadni vody, tiklid spoleénych prostor, zafizeni pro pfijem televizniho a rozhlasového
signdlu. V rdmei této €innosti spolecenstvi zajist'uje zejména:

a) vybirdni dhrad za sluzby zajistované spolecenstvim,

b) zplisob rozii¢tovdni cen sluZeb na jednotlivé ¢leny spoleenstvi, neni-li roziétovdni
cen sluZeb stanoveno zvldstnim pravnim predpisem nebo rozhodnutim cenového orgdnu,
a vyuctovini prijatych zdloh na jednotlivé ¢leny spoleCenstvi,

c) vedeni potfebnych evidenci spojenych se zajidt'ovdnim sluZeb a jejich dhradami véetné
vyti¢tovini.

(6) Spolecenstvi zajistuje ¢€innosti souvisejici s provozovdnim spoleCnych casti
nemovitosti, zejména technickych zafizeni, kterd slouZi i jinym fyzickym nebo
pravnickym osobdm neZ ¢leniim spolecenstvi véetné uzavirdni s tim souvisejicich smluv.

(7) V rdmci ¢innosti vykondvanych v rozsahu zdkona spoleCenstvi dile zajiStuje zejména:

a) véasné vymahdni plnéni povinnosti uloZenych ¢lentim spolecenstvi k tomu pfisluinym
orgdnem spoledenstvi,

b) fadné hospodafeni se svym majetkem a s finanénimi prostfedky poskytovanymi
vlastniky jednotek,

¢) plnéni daliich povinnosti spojenych s predmétem innosti spolecenstvi podle
zvlditnich pravnich predpisi

ClL 1V
Zmény spolednych &dsti nemovitosti

(1) Stavebni dpravy spodivajici v modernizaci, rekonstrukei a opraviach spole¢nych &asti
nemovitosti, jimiZ se neméni vnitini uspofdddni nemovitosti a zdroven velikost



spoluvlastnickych podili na spoleénych Cdstech nemovitosti, zajiStuje spolecenstvi
rovné? se souhlasem dvoutfetinové vétsiny viech hlast spolecenstvi. Stavebni tpravy
tykajici se zmény domu za udelem zfizeni jednotek (napf. piidni vestavbou) nebo zmény
jednotek (napf. rozdifeni byti o spole¢né prosiory) se souCasnou zménou
spoluvlastnickych podilii na spole¢nych dstech mohou byt provedeny pouze na zikladé
smlouvy o vystavbé uzaviené mezi viemi vlastniky jednotek v domé dle § 1170 a ndsl.
obéanského zdkoniku.

oY
Zajist'ovani spravy nemovitosti a dal$ich ¢innosti na zakladé smlouvy se spravcem

(1) V souladu s prohldSenim vlasinika budovy o osobé povéfené sprivou nemovitosti
(ddle jen "sprdvce"), anebo v souladu s usnesenim shromazdéni vlastniki jednotek (ddle
jen "shromdzdéni") o ustanoveni spravce, muZe spolefenstyi zajist'ovat provozni,
technické, sprdvni a obdobné Cinnosti spojené se sprivou nemovitosti a s dalsimi
&innostmi, popfipadé nékteré z téchto &innosti, na zdkladé smlouvy se spriavecem, kterym
miZe byt fyzickd nebo privnickd osoba.

(2) Smlouva se spravcem obsahuje

a) vymezeni &innosti, které bude spravce vykondvat, b) uréeni zpiisobu hospodafeni s
piispévky na spravu nemovitosti a s finanénimi prostfedky poskytovanymi na dhradu
sluZeb véetné jejich evidence,

c) povinnost spravee predklddat jim uzavirané smlouvy nebo jejich zmény pfedem ke
schvdleni orgdnu spoledenstvi pfislusnému podle téchto stanov, pokud byl spravce
spolecenstvim zmocnén k jejich uzavirdni,

d) povinnost sprdvce piedloZit jednou roéné shromdidéni zprdvu o Cinnosti spravee,
zejména o finanénim hospodafeni, o stavu finan¢nich prostfedki kaZdého vlastnika
jednotky a o stavu spoleénych &dsti nemovitosti, jakoZ i o jinych vyznamnych
skutecnostech,

¢) povinnost spriavce pfed ukondenim jeho Cinnosti podat shromdzdéni zprivu o své
Cinnosti a predat vyboru nebo predsedovi spoledenstvi viechny pisemné materidly o
spravé nemovitosti a své Cinnosti,

f) dalii ndleZitosti stanovené shromdZdénim.

(3) Zmény osoby sprivce nebo zmény obsahu smlouvy se spriavcem schvaluje
shromdZdéni.

(4) Uzavienim smlouvy se spravcem podle odstavei | a7 3 nemiZe byt dotena vylucna
rozhodovaci plisobnost orgdnii spolefenstvi plynouci ze zdkona a z téchto stanov.

_ CAST TRETI :
ORGANY SPOLECENSTVI

CL. VI
Spoleéna ustanoveni

(1) Orgdny spolecenstvi jsou:

a) shromaZzdéni a
b) v¥bor




(2) Orgdn uvedeny v odstavci | pism. b) je tfi¢lennym volenym orgdnem spoledenstvi.
Clenem voleného orgdnu spoledenstvi nebo jeho volenym orgdnem miiZe byt pouze
fyzickd osoba, kterd je ke dni volby star3f 18 let, je plné svépravnd a je bezihonnd ve
smyslu pravniho predpisu upravujictho Zivnostenské podnikdni. Clen voleného orgdnu
spolecenstvi miZe byt i osoba, kierd neni ¢len spoleenstvi — vlastnik jednotky.

(3) Clenem voleného orgdnu spolecenstyi nemiiZe byt soucasné ten, jehoz pfibuzny v fadé
pfimé, sourozenec nebo manZel (manZelka) je ¢lenem voleného orgdnu spolecenstvi,
Clenstvi v jednom voleném orgdnu spolecenstvi je neslucitelné s Elenstvim v jiném
voleném organu tohoto spoledenstvi,

(4) Zdvazek k vykonu volené funkce v orgdnu spoledenstvi je zdvazkem osobni povahy a
¢len voleného orgdnu spolecenstvi se nemiiZe nechat zastoupit pfi vykonu své funkce.

(3) Funkéni obdobi Elenti volenych orgdni spolecenstvi je pét let; poéind dnem zvoleni do
funkee. Dokud nejsou po uplynuti funkéniho obdobi zvoleni novi &lenové volenych
orgdnil, vykondvaji funkci jeho stdvajici lenové, maximalné viak po dobu ndsledujicich
6 mésicii. Clenstvi ve voleném orgdnu ddle kon&f odstoupenim z funkce nebo odvoldnim
 funkce.

(6) Clen voleného orgdnu spolecenstvi miiZe byt volen opétovné.

(7) Clen voleného orginu spoledenstvi miiZe byt pfed uplynutim funkéniho obdobi z
funkce odvoldn shromdzdénim.

(8) Clen voleného orgdnu spoledenstvi miize pfed uplynutim funkéniho obdobi z funkce
odstoupit. Odstoupeni musi pisemné ozndmit orgdnu spoleéenstvi, jehoZ je élenem. Jeho
funkece konéf dnem, kdy tento orgdn odstoupeni na své schiizi projednal, nejpozdéji viak
uplynutim 30 dnii ode dne dorueni ozndmeni{ o odstoupeni. Clen vyboru musi své
odstoupeni z funkce pisemné ozndmit shromédZdéni. Uginky jeho odstoupenf nastivaji
dnem ndsledujicim po nejbliZii schiizi shromdZdéni, nejpozdéji viak uplynutim 60 dnil
ode dne doruéeni ozndmeni o odstoupeni.

(9) ShromdZdéni miZe volit ndhradniky Elenti volenych orgdnii spolefenstvi v poétu
rovnajicim se nejvyse poctu zvolenych Clenti orgdnu, spolu s uréenim jejich pofadi.
Néhradnik nastupuje na misto ¢lena orgdnu, jehoZ funkce skonéila pred uplynutim
funkéniho obdobi, dnem skonéeni funkce. Pro ndhradniky plati ustanoveni odstavei 3 a 4
obdobné. Ustanoveni o ndhradnicich ¢leni volenych orgdni se nepouZije u piedsedy
spolecenstvi.

(10) Orgdny spoleéenstvi hlasuji verejné. ShromdZdéni se miiZe nadpoloviéni vétdinou
hlasti pfitomnych Clenit usnést, Ze bude o urdité véci hlasovat tajné pomoci hlasovacich
Iistkii. V takovém piipadé soucasné stanovi postup pro tajné hlasovani.

(I1) Pokud se nesejde shromdZdéni k volbé orgdnt spoledenstvi nebo nejsou-li tyto
orgdny zvoleny, plni jejich funkci Elen spoledenstvi, jehoZ spoluvlastnicky podil na
spoleénych édstech nemovitosti &ini nejméné jednu polovinu, jinak ¢lenové spolecenstvi.
Totéz plati, nebude-li statutdrni orgdn schopen plnit své funkce z diivodu, Ze pocet Elenii
vyboru poklesl pod 3 Eleny.

Cl. VII



Shromdzdéni

(1) Nejvyssim orgdnem spoledenstvi je shromdZdéni, které tvofi vsichni vlastnici
jednotek.

(2) ShromdZdéni voli a odvoldvd predsedu spoleéenstvi nebo éleny vyboru, bude-li uréen
tento orgdn; voli a odvoldva éleny kontrolni komise, je-li zfizena.

(3) Do vyluéné puasobnosti shromdZdéni ndleZi rozhodovdani o ndsledujicich
skuteénostech;

a) zména stanov,
b) zména prohldeni o rozdéleni prava k nemovitosti na vlastnické privo k jednotkdm,
¢) volba a odvoldvdni ¢leni volenych orgdnii a rozhodovdni o vyii jejich odmén,

d) schvdleni Géetni zdvérky, vypoiaddni vysledku hospodafeni a zprivy o hospodateni
spolecenstvi vlastniki a spravé nemovitosti, jakoZ i celkové vyse piispévki na spravu
nemovitosti pro piSt obdobi a rozhodnuti o vyictovani nebo vypordddni
nevyéerpanych prispévki,

e) schvileni druhu sluZeb a vyse zdloh na jejich dhradu, jakoZ i zpisobu rozictovani
cen sluZeb na jednotky,

f) rozhodovani
1. o &lenstvi spoledenstvi vlastnikil v pravnické osobé piisobici v oblasti bydleni,
2. o zméné iéelu uZivdni nemovitosti nebo bytu,
3. o zméné podlahové plochy bytu,
4. o tiplném nebo éisteéném slouceni nebo rozdéleni jednotek,
5. 0 zméné podilu na spolecnych &dstech,
6. 0 zméné v urfeni spoledné &dsti slouZicl k vyluénému uiivani vliastnika jednotky,

7. o opravé nebo stavebni upravé spole¢né Cdsti, prevySuji-li ndklady castku
stanovenou providécim pravnim pfedpisem; to neplati, pokud stanovy uréi néco
jiného,

#) udélovini predchoziho souhlasu
1. k nabyti, zcizeni nebo zatiZzeni nemovitych véci nebo k jinému naklddani s nimi,

2. k nabyti, zcizeni nebo zatiZeni movitych véci, jejichZz hodnota pfevySuje Cdstku
10.000,- K&, nebo k jinému nakldddni s nimi; schvalovdni veskerych vydajii popf.
uzavirdni smluv s pfedmétem plnéni prevySujicim édstku 10.000,- K&, to neplati,
pokud stanovy uréi néco jiného,

3. k uzavieni smlouvy o udvéru spoleéenstvim vlastnikii véetné schvdleni vyse a
podminek uvéru,

4. k uzavieni smlouvy o zfizeni zastavniho priava k jednotce, pokud doteny
vlastnik jednotky v pisemné formé s uzavienim zdstavni smlouvy souhlasil,

h) uréeni osoby, kterd md zajiSt'ovat nékteré ¢innosti spravy nemovitosti, i rozhodnuti
0 jeji zméné, jakoZ i schvileni smlouvy s touto osobou a schvileni zmény smlouvy v
ujedndni o cené nebo o rozsahu Einnosti,



1) rozhodovini v dalSich zdleZitostech uréenych stanovami nebo v zdleZitostech, které
si shromaZdéni k rozhodnuti vyhradi.

(4) ShromdZdéni se schdzi nejméné jednou za rok. Svoldvd je vykonny orgdn
spolecenstvi. Nenf-li zvolen vybor, svoldvd shromdZdéni ten, kdo plni funkci orgdnii
spolecenstvi. Svolavatel pfipravuje téZ podklady projednani shromdZdéni.

(5) ShromdZdéni musi byt svoldno t€Z, poZddd-li o to s uvedenim ndvrhu pofadu jedndni
nejméné takovy pocet Clenii spoledenstvi, ktefi maji alespon tfi étvrtiny viech hlasi, a to
do 30 dnii od doruceni této Zadosti.

(6) Nesplni-li svolavatel uvedeny v odstavei 4 povinnost svolat shromdidéni podle
odstavee 4 nebo 5, jsou opravnéni shromdZdéni svolat ¢lenové spoledenstvi, jejichz podet
hlasi &ini alespori jednu étvrtinu viech hlasii.

(7) Shromdidéni se svoldvd pisemnou pozvdnkou, kterd se zadle viem é&lentim
spolecenstvi vlasinfkii na jimi sdélenou e-mailovou adresu, popf. i na jejich dorucovaci
adresu a nebyla-li e-mailovd a doruCovaci adresa sdélena, na adresu uvedenou ve vypisu
z katastru nemovitosti. U ¢lend, ktefi maji dorudovaci adresu v domé, bude pozvinka
dorucena vhozenim do jejich schranky v domé. Pozvidnka se soudasné vyvési v domé na
domovni vyvésce spolecenstvi vlastniki.

(8) Pisemna pozvanka musi byt zasldna a vyvéiena ve Ihité nejméné Etrndeti/patndcti dnii
pred jeho kondnim. Z pozvidnky musi byt zfejmé misto, ¢as a pofad zaseddni. Misto a Cas
zasedanf se urCi tak, aby co nejméné omezovaly moZnosti Eleni se jej tastnit. Nejsou-li
k pozvince pfipojeny podklady tykajici se pofadu zaseddn{, umoZni svolavatel kazdému
vlastniku jednotky vCas se s nimi seznamit.

(9) Jedndni shromdZdéni Fidi pfedseda (mistopfedseda) vyboru nebo povéfeny élen
vyboru; v pifpadé svoldni shromdZdéni svolavatelem podle odstavee 4 véta druhd, nebo
podle odstavee 6, fidi jedndni shromdZdéni &len spolecenstvi zmocnény timto
svolavatelem.

(10) Shromdzdéni je schopné usndseni, jsou-li piitomni ¢lenové spolecenstvi, ktefi maji
vétSinu hlasii. K pfijeti usneseni je zapotfebf nadpoloviéni vétSiny hlast pfitomnych éleni
spolecenstvi, pokud zdkon nebo tyto stanovy neuréuji jinak.

(11) Pfi hlasovani je rozhodujici velikost spoluvlastnickych podilii ¢lenli spoledenstvi na
spole¢nych &dstech nemovitosti; Elenové spoleenstvi, ktefi jsou spoluvlastniky jednotky,
maji spole¢né. pocet hlasii odpovidajici velikosti jejich spoleénému podilu na spoleénych
cdstech, svd prava vykondvajici prostiednictvim spole¢ného zdstupce, to plati i v piipadé
manZelil, maji-li jednotku ve spoleéném jméni manZelii.

(12) Je-li pro to diileZity divod, miZe pfehlasovany vlastnik jednotky nebo i spoledenstvi
vlastnikii, pokud je vlastnikem jednotky, navrhnout soudu, aby o zileZitosti rozhodl; v
ramci toho miZe téZ pavrhnout, aby soud docasné zakdzal jednat podle napadeného
rozhodnutf. Neni-li ndvrh poddn do tfi mésici ode dne, kdy se vlastnik jednotky o
rozhodnuti dozvédél nebo dozvédét mohl, jeho pravo zanikd. Je-li pro to diileZity diivod,
miZe kaZdy vlasinik jednotky navrhnout soudu, aby rozhodl o zdleZitosti, kterd byla
shromdZdéni fddné predloZena k rozhodnuti, ale o které nebylo rozhodnuto pro
nezpiisobilost shromdZdéni usndfet se. Ustanoveni § 258 a ndsl. NOZ se pouije
primérené.



(13) Ke zvoleni é&lenit vyboru je zapotfebi souhlasu nadpolovicni vétdiny hlasi
pitomnych ¢lent spolecenstvi.

(14) Z jednani shromdZdéni se pofizuje zdpis, za jehoZ pofizeni odpovidd svolavatel.
Zdpis musi obsahovat nezbytné idaje prokazujici schopnost shromdZzdéni k jedndni a
usndseni, ddle iidaje o priibéhu jedndni, piné znéni pfijatych usneseni a vysledky voleb,
pokud byly volby provddény. Pfflohu zdpisu tvofi zejména listina pfitomnych s jejich
podpisy a pisemné podklady, které byly piedloZeny k jednotlivym projednivanym
bodiim.

(15) Zdpis podepisuje predsedajici a zapisovatel. Zapisy véetné pisemnych podkladi k
jedndni shromdzdéni musi byt uschovdny u pfedsedy vyboru nebo u predsedy
spolecenstvi.

(16) Ustanoveni odstaven 14 a 15 se pfiméfené pouZiji pro zdpisy z jedndni vyboru a
kontrolni komise, je-li zfizena.

CL VI
Vybor

(1) Vybor je tficlenny vykonny a statutdrni orgdn spoleCenstvi. Vybor fidi a organizuje
béZnou éinnost spoledenstvi a rozhoduje ve vécech spojenych se spravou nemovitosti a s
predmétem &innosti spoledenstvi s vyjimkou téch véci, které jsou podle zdkona a téchto
stanov ve vyluéné plisobnosti shromdZdéni, anebo si je shromdZdéni k rozhodnuti
vyhradilo.

Ing. DANIEL CAHA, dat. nar.?ﬂ.&ewna 1974
Praha 9 - Migkovice, Rychtdfe Simona 193/18, PSC 19600

(2) Vybor za svoji ¢innost odpovidd shromazdéni

(3) Za vybor jednd navenek jeho pfedseda, vdobé nepfitomnosti jej zastupuje
mistopfedseda. Je — li pro priavni jedndni zapotiebi pisemné formy, je nezbytnd podpis
predsedy a daliiho &lena vyboru. Podepisuje-li pfedseda spolu s mistopfedsedou, je
podpis mistopfedsedy povaZovdn za podpis dal3iho ¢lena vyboru.

(4) Vybor je tficlenny. Clenové vyboru jsou voleni a odvoldvéni shromdzdénim. Piedsedu
a mistopredsedu voli vybor z fad svych &lenti. Na prvnim zaseddni zvoli vybor pfedsedu a
mistopfedsedu. Prvni zaseddni vyboru svoldvd jeho nejstarsi ¢len, ktery také fidi jeho
zaseddni do zvoleni predsedy.

(5) Vybor svoldvd predseda dle potfeby, nejméné viak Sestkrdt rocné. Nesvoldvd — li
pfedseda vybor ve stanovenych lhiitdch, miZe tak uéinit mistopfedseda, je — Ii funkce
mistopfedsedy neobsazena, svolaji vybor jeho dalsi flenové.



(6) Vybor je zplsobily se usndSet, je — li pfitomna nadpoloviéni vétfina jeho &leni.
K pfijeti usneseni je zapotfebi nadpoloviéni vétdiny hlast pfitomnych &lenii. Kazdy &len
vyboru md jeden hlas. Z jednani vyboru se pofizuje zdpis.

(7) JestliZze s tim vichni élenové vyboru souhlasi, miize vybor €init rozhodnuti pisemnym
hlasovdnim nebo hlasovdnim pomoci sdélovaci techniky mimo zaseddni. Hlasujici se pak
povaZuji za pfitomné. Rozhodnuti pfijaté mimo zaseddni musi byt uvedeno v zapisu
nasledujictho zasedani vyboru.

(8) Kdo pfijme funkci ¢lena vyboru, zavazuje se, Ze ji bude vykondvat s nezbytnou
loajalitou i s potfebnymi znalostmi a peclivosti. M4 se za to, 7e jednd nedbale, kdo neni
této péce fadneho hospodadfe schopen, a¢ to musel zjistit pfi pfijeti funkce nebo pfi jejim
vykonu, a nevyvodi z toho pro sebe disledky. Clen v¥boru vykondvé funkci osobné.

(9) Odpovédnost €lenli vyboru spoledenstvi vlastnikii za Skodu, kterou zpiisobil
porusenim prdvni povinnosti pfi vykonu své funkce, se fidi ustanovenimi obanského
zakoniku. Nenahradil-li €len vyboru skodu, kterou spoleenstvi vlastniki zplisobil
porusenim povinnosti pfi vy¥konu funkce, ackoli byl povinen Skodu nahradit, ruéi véfiteli
spolecenstvi vlastnikl za jeho dluh v rozsahu, v jakém Skodu nenahradil, pokud se véfitel
pinénf na spolecenstvi viastniki nemizZe domoci.

(10) Vybor jako vykonny orgdn spolecenstvi vlastnikii zejména:

a) zajiStuje zdleZitosti spolecenstvi vlastniki ve vécech sprdvy domu a pozemku a
dalSich €innosti spoleCenstvi vlastniki podle pravnich pfedpisii a téchto stanov,
pokud nejde o zdleZitosti, které jsou v plisobnosti shromdzdéni; zajist'uje plnéni
usneseni shromaZdéni a odpovida mu za svou &innost,

b) rozhoduje o pojisténi domu,

¢) rozhoduje o zajifténi doddvky sluZeb spojenych s uZivdnim jednotek, v souladu
s usnesenim shromaZdéni o schvileni druhu sluZeb,

d) odpovidd za vedeni Getnictvi a za sestaveni ifetni zdvérky a za piedloZeni
prizndni k danim, pokud tato povinnost vyplyvé z pravnich pfedpisil,

e) pripravuje podklady pro zaseddni shromdzdéni, svoldvd shromadZdéni, piedklddd
shromdZdéni ndvrh rozpottu, zprdvu o hospodafeni spoledenstvi vlastniki
s vysledky plnéni rozpoltu, zprdvu o sprdvé domu a pozemku a o daliich
¢innostech spole¢enstvi vlastnikii, kieré obsahuji zejména zdkladni ddaje o
provedenych a planovanych opravidch, ddrzbé a povinnych revizich véetné iidajii
0 pouZiti a stavu piispévkil na sprivu domu a pozemku,

f) predklidd k projedndni a schvdleni icetnf zdvérku a pisemné materidly, které md
shromazdéni projednat,

g) zajist'uje Fidné vedeni pisemnosti spoleenstyvi viastnikii,

h) sdéluje jednotlivym Eleniim spoledenstvi vlastnikd podle usneseni shrom&dzdéni
vy$i piispévkil na ndklady spojené se spravou domu a pozemku a vy§i zdloh na
tihradu za sluzby,

i) zajistuje vyictovani zdloh na ihradu za sluzby a vypofdddni nedoplatkii nebo
pieplatkii,

1) zajiStuje vcasné plnéni zdvazki spoleenstvi vlastnikii vzniklych ze smluv a
jinych zdvazki a povinnosti vii¢i tfetfm osobdm a véasné uplatiiovani pohleddvek
spolecenstvi vlastnikii.

(11) Vybor jako statutdrni orgdn spoleéenstvi zejména:




a) v souladu s pravnimi pfedpisy, s témito stanovami a s usnesenimi shromdzdéni
¢ini pravni jedndni za spolecenstvi vlastnikii navenek ve vécech predmétu
¢innosti, zejména téZ uzavird smlouvy,

b) zajist'uje kontrolu kvality doddvek, sluZeb a jinych plnéni podle uzavienych
smluv a ¢inf viéi dodavateliim potfebnd prdavni nebo jind opatfeni k odstranéni
zjisténych nedostatkii nebo k nahradé vzniklé skody,

c) za spoledenstvi vlastniki vymdha plnéni povinnosti uloZenych ¢&leniim
spolecenstvi vlastniki,

d) pini povinnosti podle pravnich predpist ve vztahu k rejstfiku spolecenstvi
vlastnikil jednotek vedenému pfislusnym soudem uréenym zvlasinim predpisem,

e) vpfipadé zmény prohldieni dle § 1166 o. z., zajisti vyhotoveni iiplného znéni a
bez zbyteéného odkladu je zaloZi do sbirky listin vedené pfisluinym katastrdlnim
uradem a rejstfikovym soudem.

(12) V plisobnosti vyboru je dile rozhodovani:

a) nabyti, zcizeni nebo zatiZeni movitych vécei, jejichZ pofizovaci cena nedosdhne v
kalenddfnim roce souhrnné édstky 10 000 K&, ddle rozhodovini o zcizeni nebo
zatiZzeni movitych véci, jejichZ zustatkova cena v kalenddinim roce nepfesahuje v
souhrnu 10 000 K&;

b) opravé nebo stavebni ipravé spole¢nych &asti nemovité véci, neprevysuji-li
niklady v jednotlivich pfipadech é&istku 10 000 K& v priméru na kazdou
jednotku; tento limit neplati, pokud se jednd o opravy zpusobené havirii na
spoleénych &istech.

(13) Soud jmenuje spolecenstvi vlastniki opatrovnika, a to i bez ndvrhu, jsou-li zdjmy
¢lent vyboru v rozporu se zdjmy spolecenstvi vlastniki. Tyto stanovy ve smyslu

§ 488 o. z. urluji, aby v tomto piipadé byl timto opatrovnikem jmenovan nékdo ze ¢leni
spolecenstvi vlastnikil.

ClLX

Kontrolni orgdn

(1) Pri soucasné zméné téchto stanov miize byt zfizen kontrolni orgdn spolecenstvi, ktery
je opravnén kontrolovat ¢innost spolecenstvi a projedndval stiznosti jeho ¢leni na ¢innost
spoledenstvi nebo jeho orgdnil.

Cl. XI
Jedndni daldich osob za spoleéenstvi

(1) ShromaZdéni miZe rozhodnout, Ze urité ¢innosti bude pro spoleenstvi vykondvat
zaméstnanec (zaméstnanci) spolefenstvi na wzdkladé pracovni smlouvy, dohody o
pracovni ¢innosti nebo dohody o provedeni price.

(2) Pracovni zafazeni a vymezeni pravnich dkona, které je zaméstnanec opravnén ¢init za
spolecenstvi v rdmci pracovnépravniho vztahu podle odstavee 1, musi byt schvileno
shromaidénim.

{3) Smlouva sjednand podle odstavce | musi obsahovat piesné vymezeni opravnéni
zaméstnance k jednani za spolecenstvi.



(4) Pisobnost podle odstavee | a 2 nebo jeji &ist muze shromdzdéni svym usnesenim
svéfit vyboru nebo predsedovi spolecenstvi.

Cl. X1
Rozhodovdni ve spole€enstvi mimo shroméaZdéni

(1) Neni-li svolané shromazdéni zplsobilé usndfet se, muZe osoba, kterd je opravnéna
shromdZdéni svolat, navrhnout v pisemné formé do jednoho mésice ode dne, na ktery
bylo zaseddni svoldno, aby vlastnici jednotek rozhodli o tychi zdleZitostech mimo
zaseddni shromdZdéni.

(2) Mimo pfipady uvedené v prvnim odstavci je vykonny orgdn spolefenstvi oprivnén
navrhnout, aby bylo o uréitém ndvrhu rozhodnuto mimo zaseddni shromdZdéni.
V takovém pfipadé se ndvrh doruc¢uje vlastnikliim zplisobem uvedenym v él. VII odst. 7 a
8 téchto stanov.

(3) Ndvrh na rozhodnuti mimo zaseddni shromdZdéni musi obsahovat alespofi ndvrh
usneseni, podklady potiebné pro jeho posouzeni nebo tdaj, kde jsou uvefejnény, a iidaj o
Ihité, ve které se md vlastnik jednotky vyjddfit, kterd nesmi byt kratdi neZ patndct dni.

(4) V navrhu na rozhodnuti mimo zaseddni shromdzdéni dle odst. 2 musi byt rovnéz
uvedeno, Ze kaidy vlastnik je oprdvnén navrhnout, aby o ndvrh bylo rozhodovdno na
zaseddni shromdZdéni. V pfipadé, Ze se takto vyjddfi nadpoloviéni vétfina hlasi viastniki
jednotek, vykonny orgidn spoledenstvi rozhodne o zruSeni ndvrhu. O zruSeni ndvrhu
informuje vlastniky zplisobem uvedenym v él. VII odst. 7 a 8 téchto stanov a zdroveri
svold zaseddni shromaZdéni.

(5) K platnosti hlasovdni se vyZaduje vyjddfeni viastnika jednotky s uvedenim dne,
mésice a roku, kdy bylo uéinéno, podepsané vlastni rukou na listiné obsahujici plné znéni
ndvrhu rozhodnuti, doru¢ené nebo vhozené do poStovni schranky spolecenstvi, a to
nejpozdéji posledni den lhiity k vyjadfeni. Den po uplynuti lhity k vyjdadfeni vykonny
orgdn spolecenstvi sefte hlasy a o vysledku sepife zdpis s uvedenim poctu hlasi pro
ndvrh, proti ndvrhu, zdrZeni se hlasovdni a pfipadné pro hlasovdni na zaseddni
shromdZdéni dle odst. 4.

(6) Statutdrni orgdn ozndmi vlastnikim jednotek v pisemné formé vysledek hlasovdni, a
pokud bylo usneseni pfijato, oznami jim i cely obsah pfijatého usneseni. Neuc€ini-li to bez
zbyteéného odkladu, mife ozndmeni uéinit na ndklady spolecenstvi vlasinikii ten, kdo
usneseni navrhl.

(7) Rozhodnuti se pfijimd vétSinou hlast viech vlastnikii jednotek, neuréuji-li tyto
stanovy nebo zdkon jinak.

y CAST CTVRTA
CLENSTVI VE SPOLECENSTVI

CL X111

Vznik clenstvi

(1) Cleny spolecensivi se stivaji fyzické i pravnické osoby, které nabyly viastnictvi k
Jjednotce v domé, pro ktery spolecenstvi vzniklo. Jejich Elenstvi vznika



a) dnem vzniku spoledenstvi v piipadech, kdy tyto osoby nabyly vlastnictvi k jednotce
nejpozdéji dnem vzniku spolecenstvi,

b) dnem nabyti vlastnictvi k jednotce v pfipadech, kdy tyto osoby nabyly vlastnictvi k
jednotce po dni vzniku spoleenstvi.

(2) Spoleénymi éleny spolecenstvi jsou spoluvlasinici jednotky nebo manZelé, ktefi maji
jednotku ve spoleéném jméni manZelii. Ze spole¢ného ¢lensivi jsou spoledni clenové
oprdavnéni a povinni spoleéné a nerozdilné.

(3) Spoluvlastnici jednotky zmocni spoleéného zdstupce, kitery bude vykondvat jejich
prava viiéi osobé odpovédné za spravu domu. To plati i v pfipadé manZeli, ktefi maji
jednotku ve spoledném jméni.

Cl. X1V
Priva a povinnosti ¢lena spoledenstvi a jejich uplatiovdni, uZivdni spolecnych cdsti
nemovitosti

(1) Clen spoleéenstvi md priva vlastnika jednotky a ¢lena spoleenstvi uvedend v
pfisludnych ustanovenich ob&anského zdkoniku a téchto stanov a md zejména pravo :

a) lcastnit se vefkeré Cinnosti spoledenstvi zplisobem a za podminek stanovenych
ob¢anskym zikonikem a témito stanovami,

b) iic¢astnit se jedndni shromdZdéni a hlasovdnim se podilet na jeho rozhodovini. Clen
spolecenstvi vlasinikii jednotek miZe byt na jedndni a hlasovdni na schizich
shromd#déni vlastniki jednotek zastoupen na zdkladé plné moci. Z plné moci  musi
vyplyvat, zda byla udélena pro zastoupeni na jedno nebo na vice jedndni shromdZdéni.
Ovéfeni podpisi na plné moci neni vyZadovino.

¢) volit a byt volen do orgdnii spoleéenstvi,

d) predklddat orgdniim spoledenstvi ndvrhy a podnéty ke zlepSeni ¢innosti spolecenstvi a
k odstranéni nedostatki v jejich €innosti,

e) obdrfet vyiétovani zdloh na dhradu jednotlivych sluZeb a wvrdceni pfipadnych
pieplatka,

f) nahliZet do pisemnych podkladii pro jedndni shromédZdéni, do zdpisu ze schize
shromdZdéni, do smluv sjednanych spolecenstvim a do podkladii, z nichZ vychazi uréeni
vy§e jeho povinnosti podilet se na ndkladech spojenych se sprivou nemovitosti a s
doddvkou sluZeb spojenych s uZivanim jednotky a dohliZet na innost vykonného orgdnu
spoleCenstvi,

g) uZivat byt, ktery je v jeho vlastnictvi, a to véetné jeho mistnosti a prisiusenstvi, véetné
prostoru lodZie, je-li tato souddsti popisu bytu a véetné vybaveni bytu tak, jak je popsino
u kazdé vymezené jednotky v prohldadeni vlasinika, a to i kdyZ takovy predmét neni ve
vlastnictvi vlastnika jednotky, aviak je uZivdn ve spojeni s bytem napf. dle platné ndjemni
smlouvy (napf. elektromér) ¢ jiného pravniho diivodu.

(2) Clen spoledenstvi mad povinnosti vlastnika jednotky a ¢lena spoledenstvi uvedené v
prisludnych ustanovenich zikona a (échto stanov, zejména ma povinnost :

a) dodrioval tyto stanovy a plnit usneseni organli spolecenstvi schvilend v souladu se
zdkonem a témito stanovami,

b) hradit stanovené prispévky na spravu nemovitosti,



¢) hradit stanovené zilohy na ihradu za sluzby a hradit nedoplatky vyplyvajici z
vyliétovini,

d) fidit se pfi uZivdni spolecnych &dsti nemovitosti, a spoleénych zafizeni nemovitosti
pravnimi pfedpisy a pokyny vyrobce nebo spravee technickych zafizeni,

e) zdrZet se jedndni , jimZ by zasahoval do prdva ostatnich &lenii spoledenstvi; lipravy
Jjednotky ve svém vlastnictvi provadét tak, aby neohroZoval vykon vlastnického priva
ostatnich vlastniku jednotek a v pripadech, kde to stanovi zdkon, provadét dpravy jen se
souhlasem viech vlastniki jednotek nebo na zdkladé smlouvy o vystavbé uzaviené se
viemi vlastniky jednotek v domé,

f) odstranit na svij ndklad zdvady a podkozeni, které na jinych jednotkdch nebo na
spolecnych Edstech nemovitosti zpisobil sim nebo ti, kiefi' s nim jednotku uZivaji,

£) umoZnit instalaci a udrZbu zafizeni pro méfeni vody v jednotce a odedel naméfenych
hodnot,

h) umoZnit po pfedchozim vyzvdni pifstup do jednotky, pokud to nezbytné vyZaduji
dpravy, provoz, opravy apod. ostatnich jednotek nebo nemovitosti jako celku: nejde-li o
havarijni ¢i obdobny stav, €ini v§zvu pisemné vykonny orgdn spoledenstvi alespori 3 dny
predem,

i) ozndmit bez zbyteéného odkladu vyboru nebo predsedovi spoledenstvi nabyti
vlastnictvi jednotky spolu s tidaji potfebnymi pro zapsdni do seznamu élenti spoledenstvi
podle Cl. X111 odst. 4 a pro potfeby sprévy nemovitosti,

i) oznamovat spoleCenstvi vSechny skutenosti rozhodné pro rozictovini sluzeb
spojenych s bydlenim, zejména:
i. nabyti jednotky do vlastnictvi,
ii. svoji adresu (adresu pro dorucovani),
iii, ¢islo svého bankovniho tétu
iv. pocet osob, které budou mit v. byté domdcnost,
v. pocel osob, jeZ vbyté bydli po dobu ¢&inici vsouhrnu nejméné tfi mésice
v jednom kalenddfnim roce;
vi. jméno a adresu osoby, jiZ ¢len spoledenstvi prenechal byt do uZivdni, véetné
tdaji uvedenych pod body iv.a v.;a
vii. jakoukoli zménu ddaji uvedenych pod body ii. aZ vi.
a to nejpozdéji do 30 dnii ode dne, kdy ke zméné doslo, a uhradit poplatek za zménu
evidence ¢lena spolecenstvi ve vysi 1.000,- K&,

k) pfedat vyboru nebo pfedsedovi spoledenstvi ovéfenou projektovou dokumentaci v
piipadé, Ze provadi zménu stavby.

I) pisemné oznamovat vykonnému orgdnu spolecenstvi podstatné stavebni dpravy své
bytové jednotky, zajistit tklid spolednych &dsti nemovitosti vzniklych v souvislosti
s lipravou bytové jednotky,

m) nerusit ostatni vlastniky nadmérnym hlukem & vibracemi, a to zejména v dob& od
22.00 do 6.00 hod. Hlu¢nd ¢innost v byté, zejména co se tyce provddéni stavebnich tprav,
miiZze byt provddéna v pracovni dny v dobé od 8.00 hod do 19.00 hod a dile v sobotu
v dobé od 8.00 hod do 12.00 hod. V jinou dobu nelze hluénou ¢innost v byté provadét.
Provadéni hluénych tprav v byté se vlastnik jednotky zavazuje ozndmit pisemné alespor
tfi dny preden vyvésenim na ndsténku v prizemi domu.

n) udinit opatfeni zamezujici jakémukoliv znedidténi & poskozeni spole¢nych prostor
domdacimi zvifaty, odpadem, koufem =z cigaret nebo jinym zdpachem. V piipadé
znecisténi  nebo poskozeni spole¢nych prostor je vlasinik jednotky povinen vie
bezodkladné uvést na své ndklady do pavodniho stavu.

Cl. XV




Zanik ¢lenstvi ve spolecenstvi
(1) Clenstvi ve spole¢enstvi zanikd

a) prevodem nebo prechodem vlastnictvi jednotky,

b) iimrtim ¢lena spoleéenstvi - fyzické osoby,

¢) zanikem é&lena spoledenstvi - pravnické osoby bez pravniho ndstupnictvi,
d) zanikem jednotky, jejimZ vlastnikem je ¢len spolefenstvi,

e) dal§im zplisobem, pokud to stanovi zdkon.

(2) Spolecné Clenstvi ve spole€enstvi zanikd a méni se na Clenstvi dnem, kdy se zapise
zména piedchoziho spoluvlastnictvi jednotky na wvyluéné vlastnictvi jediného cElena
spoledenstvi do katastru nemovitost(; tuto zménu je povinen Elen spolecenstvi neprodlené
oznamit vykonnému organu spolecenstvi.

CAST PATA
HOSPODARENI SPOLECENSTVI
Pravidla pro tvorbu rozpoétu spolecenstvi, pfispévky na spravu nemovitosti,
thradu cen sluzeb

CL. XVI
Hospodareni spoleéenstvi pii spravé nemovitosti a zpusob nakldddni s jeho majetkem

(1) Spolecenstvi hospodaii s finanénimi prostfedky poskytovanymi cleny spoleCenstvi na
tihradu pfispévki na spravu nemovitosti, ddle s finanénimi prostfedky poskytovanymi
¢leny spolefenstvi na dhradu za sluZby spojené s uiivinim jednotek a s daliimi
finanénimi prostfedky ziskanymi v rdmci ¢innosti spolecenstvi.

(2) Pfijmem spolecenstvi vlastnikil jednotek jsou zejména

a) prispévky vlastniki jednotek na sprivu nemovitosti podle §1180 obcanského
zakoniku,

b) droky z prodleni pfijaté od vlastniki jednotek z diivodu prodleni s platbami pfispévki
na spravu nemovitosti podle §1180 obéanského zdkoniku,

c¢) troky z prodleni pfijaté od vlastniku jednotek z diivodu prodleni s platbami za plnéni
spojend nebo souvisejici s uZivanim jednotky podle §1181 ob&anského zikoniku, véetné
nedoplatkil z jejich vyiétovani, a pokuty za nesplnéni povinnosti vlastnika jednotky podle
§13 odst.l zdkona ¢&. 67/2013 Sb., kterym se upravuji nékteré otizky souvisejici s
poskytovdnim plnén{ spojenych s uZivdnim byti a nebytovych prostorii v domé s byty,

d) droky z vkladi na bankovnich ictech spoleéenstvi viastniki jednotek,

¢) pendle, liroky z prodleni a smluvni pokuty zaplacené tfetimi osobami za poruSeni
povinnosti ze smluv sjednanych spolecenstvim vlastniki jednotek,

f) pojistné plnéni z pojistnych smluv sjednanych spolecenstvim vlastnikii jednotek
tykajici se spole¢nych &dsti a bonifikace za piiznivy Skodnf priibéh a

g) pfijmy plynouci z nakldddni s majetkem spolecenstvi viastnikii jednotek

(3) Pfijmem spolecenstvi vlasinikii jednotek nejsou pfijmy plynouci z nakladdni se
spoleénymi &dstmi, a to i v pfipadé, #e jsou hrazeny na bankovni tcetl spoleCenstvi
viastniki jednotek: jde zejména o tyto piijmy

a) ndjemné z prondjmu spoleénych ¢dsti nemovitosti,



b) droky z prodleni placené z diivodu prodleni ndjemcili téchto spoleénych &dsti s
platbami ndjemného a s iihradami za plnéni spojend s uZivanim téchto spoleénych édsti
véetné nedoplatki z jejich vyiictovdni a

c) pijmy od tfetich osob plynouci z provozovini technickych zafizeni v domé pro tyto
osoby.

(4) Podobnymi ndklady vlastni spravni ¢innosti spoledenstvi se rozumi zejména

a) ndklady na ziizeni, vedeni a zruSeni bankovnich Géth spoledenstvi viastnikii jednotek,
b) ndklady na rozictovini a vyictovdni plnéni spojenych s uZivanim jednotek, véetnd
provedeni odeétii hodnot z pomérovych méfidel spotfeby vody,

¢) ndklady na pofizeni majetku slouZiciho pro vlastnf spravni ¢innost, napfiklad pocitac
véetné softwarového vybaveni a jeho odpisy,

d) ndklady kanceldfe spoleCenstvi, napiiklad vybaveni, kanceldfské potfeby, spotfeba
elektfiny, je-li samostatné méfena, podtovné, a

e) ndklady spojené s poskytovanim pravnich sluZeb tykajicich se spravy nemovitosti.

(5) Uzavte-li spolecenstvi podle téchto stanov smlouvu se spradveem, je povinno smluvné
dojednat také povinnosti spravce predkladat organtiim spoledenstvi ke schvdleni ndvrhy
vySe piispévki na sprdvu nemovitosti a vye zdloh na thradu za sluzby placené ¢leny
spolecenstvi, ndvrhy na rozictovdni cen sluZeb a dalsi ndvrhy, které podle zdkona a podle
téchto stanov schvaluji piislu$né orgdny spoledenstvi. Ve smlouvé miiZe spolefenstvi
povérit spravee té7 zajisStovdnim ¢innosti uvedenych v odstavei 1.

(6) Nabude-li spolefenstvi véci, prdva, jiné majetkové hodnoty, byty nebo nebytové
prostory k ticelim uvedenym v pfisluiném zdkoné a v t&chto stanovdch, je povinno s nimi
hospodafit pouze v souladu s vymezenym iucelem. Vybor miiZe v téchto zdleZitostech
¢init pravni idkony pouze na zdkladé usneseni shromdzdéni, pokud v usneseni
shromazdéni neni stanoveno jinak.

(7) SpoleCenstvi je povinno uplatiovat a vymdhat plnéni povinnosti uloZenych élentm
spolecenstvi k tomu pfisludnym orgdnem spolecenstvi a plnéni zdvazkii tfetich osob vadi
spolecenstvi. Vybor odpovidd za véasné pinéni téchto dkoli.

(8) Clenové spolecenstvi jsou z pravnich tikonii tykajicich se spoleéné véci opravnéni a
povinni v poméru odpovidajicim velikosti jejich spoluvlastnickych podilii na spoleénych
¢dstech nemovitosti.

(9) Clenové spoledenstvi ruéi za zdvazky spoledenstvi v poméru, ktery odpovida velikosti
spoluvlastnickych podili na spoleénych édstech nemovitosti.

ClL XV

Pravidla pro pfispévky na spravu domu a pro zptisob uréeni jejich vyée placené
jednotlivymi vlastniky jednotek
(1) Vlastnici jednotek jsou povinni pfispivat na spravu nemovitosti ve vyi a lhiité uréené
shromdZdénim. V pfipadé prodleni s iihradou zdloh nebo doplatku na ndklady na spravu
budovy je vlastnik jednotky povinen uhradit poplatek z prodlenf ve vydi 0,1% z dluiné
¢astky denné.

{2) Na kaZdou jednotku stejné se rozvrhnou:
a) ndklady na odménovani statutirntho orgdnu, rozhodne-li shromdZdéni o odméné



b) ndklady na vedeni uéetnictvi,

¢) ndklady na vlastnf spravni Cinnost |

d) ndklady na zfizenf, vedeni a zruSeni bankovnich éti spoleéenstvi viastniku,

e) ndklady na rozictovani a vyuctovani plnéni spojenych s uZivdnim jednotek,
véeiné provedeni odeéti hodnot z pomérovych méfidel spotieby vody,

f) ndklady na pofizeni majetku slouZiciho pro vlastni spravni ¢innost, napf. pocitadé
véetné softwarového vybaveni a jeho odpisy,

g) ndklady spojené s poskytovinim pravnich sluZeb tykajicich se sprdvy
nemovitosti,

(3) Ostatni ndklady na sprdvu nemovitosti se rozvrhnou podle podilu na spoleénych
tastech.

(4) Pri prevodu vlastnického priva k jednotce nevznikd spolecenstvi viastnikii povinnost
vypoiddat piispévky na spravu domu ke dni ti¢innosti pfevodu. Spolecenstvi vlastniki
vyda vlasinikovi jednotky na jeho Zddost potvrzeni, jaké dluhy souvisejici se spravou
nemovitosti pfejdou na nabyvatele jednotky, pripadné Ze takové dluhy nejsou.

Cl. XVIII

Pravidla pro pfispévky na tihradu cen sluZeb a pro zptisob uréeni jejich vyse placené
Jednotlivymi vlastniky jednotek

(1) Otdzky souvisejici s poskytovdnim plnéni spojenych s uZivanim byt a nebytovych
prostorii vdomé s byty (ddle jen ,sluZzby™) a postup pfi urfovdni zdloh za sluiby,
rozliCtovani, vyictovdni a vypofaddni ndkladi na sluby, pokud neni v téchto stanovdch
uvedeno jinak, upravuji zvldsini pravni piedpisy.

(2) SluZbami jsou zejména dodivka vody aodvddéni odpadnich vod, osvétleni
spole¢nych prostor v domé, (klid spolecnych prostor v domé, provoz a ¢idténi komini
a odvoz komundlniho odpadu.

(3) O druhu poskytovanych sluzeb, vysi zdloh, lhité placeni zdiloh a o zplisobu
roziictovdni cen sluZeb na jednotky rozhoduje shromdzdénf. Zména zpusobu rozictovdni
Jje moznd vzdy az po uplynuti zic¢tovaciho obdobi.

(4) Nerozhodne-li shromdzdéni jinak, uréi poskytovatel sluzeb mési¢ni zdlohy za
jednotlivé sluiby jako mési¢ni podil z pfedpoklddanych roénich ndkladii na sluzby
z uplynulého roku, nebo podle posledniho zdétovaciho obdobi, anebo 2z ndkladi
odvozenych z predpoklddanych cen béiného roku.

(5) Nerozhodne-li shromazdéni jinak, rozii¢tuji se ndklady na sluzby takto:

a) doddvka vody aodvddéni odpadnich vod v poméru naméfenych hodnot na
podruZznych vodomérech; neni-li provedena instalace podruZnych vodoméri ve
viech bytech nebo nebytovych prostorech v domé, rozictuji se ndklady na
doddvku vody a odvddéni odpadnich vod podle poétu osob v byté,

b) provoz a ¢€isténi komint podle poftu vyuZivanych vyiisténi do komind, jsou - li
v nemovitosti kominy,

¢) osvétleni spolecnych prostor v domé, iiklid spoleénych prostor v domé, odvadéni
odpadnich vod, odvoz komundlniho odpadu, popfipadé dalii sluZby sjednané
mezi poskytovatelem sluZeb a pifjemcem sluzeb, podle pofu osob v byté
rozhodnych pro rozictovini.




{(6) Vyuctovini ziloh na thradu za sluZby provadi vykonny orgdn spolecenstvi jedenkrit
za zaétovaci obdobi, kterym je kalenddini rok, nejpozdéji do 6 kalenddfnich mésica po
jeho skonéenf; v souladu se stanovenym zpisobem roziiétovani dle Cl. VII odst. 3 pism.
e) a ddle dle odst. 2 tohoto &Eldnku. Nedoplatek nebo pieplatek vyplyvajici z vyii¢tovdni je
splatny do 2 mésicii po obdrZeni vyuctovini.

(7) Zprdvu o pouZiti a stavu pfispévkil na sprdvu nemovitosti pfedklddd statutdrni orgdn
ke schvdleni shromdzdéni spolu se zprivou o hospodafeni spolecenstvi a s navrhem na
schvileni tucetni zdavérky. Nevycerpany zistatek téchto finan¢nich prostfedkii se prevadi
do ndsledujiciho roku.

Cl. XIX
Seznam ¢lenu spolecenstvi vlastniki

(1) Spolecenstvi vlastnikii vede seznam ¢lend spolefenstvi vlastniki. V seznamu ¢leni
spolecenstvi vlastnikii musi byt u kazdého élena spolecenstvi vlastnikii uvedeno:

a) jméno a pi{jmeni nebo ndzev v pripadé pravnické osoby,

b} datum narozeni nebo identifikaéni &islo v pfipadé pravnické osoby,

¢) adresa mista trvalého pobytu nebo sidla v pfipadé pravnické osoby, uvedend ve
vypisu z katastru nemovitosti doklddajici vlastnické privo k pozemku a domu,

d) dorucovaci adresa, na které vlastnik jednotky prebird postu, (ddle jen dorucovaci
adresa), v pfipadé, Ze neni shodnd s adresou mista trvalého pobytu, a dile e-
mailovd adresa,

e) spoleény zdstupce, v pfipadé spoluvlastnictvi jednoty, nebo jednotky ve
spole¢ném jméni manzeli,

f) wvdha hlasu pii hlasovdni na shromdZdéni ve vztahu k jednotce.

(2) Seznam ¢lenil predd vybor k nahlédnuti ¢lenovi spolecenstvi, ktery o toto pozadd, do
14ti dnii od obdrZeni takové Zadosti.

(3) Cleny spoledenstvi vlastnikii, jejichZ élenstvi vznikne za trvdni spoledenstvi viastnikil,
zapiSe spolecenstvi vlastnikii do seznamu Elenti spoleéenstvi vlasinikii neprodlené poté,
kdy ¢len spoletenstvi vlastnikii ozndmi prokazatelné nabyti vlastnictvi jednotky nebo kdy
se spoledenstvi vlastnikii dozvi o této skuteénosti jinym zptisobem.

(4) Kaidy &len, a to i byvaly, obdrZi na svou Zddost od spolefenstvi vlastniki na jeho
ndklady potvrzeni s vypisem ze seznamu Clenii obsahujici ddaje o své osobé, popfipadé
potvrzeni, Ze tyto tdaje byly vymazdny. Namisto zemielého €lena miiZze o potvrzeni
poZadat jeho manzel, dité nebo rodi¢, a neni-li Z4dny z nich, miZe o vyddni potvrzeni
Zdadat jind osoba blizkd nebo dédic, prokdZi-li zdjem hodny pravni ochrany. PoZada-li o to
vlastnik jednotky, sdéli mu statutdrni organ spoleéenstvi jméno a adresu kieréhokoliv
vlasinika jednotky nebo kteréhokoliv ndjemce v domé. Vlastnik jednotky, ktery si
informace vyZadal, a byly mu spolefenstvim poskytnuty, je oprdvnén pouZit je pouze pro
vlastni potfeby a nesmi snimi jakkoli naklddat ve vztahu ke tfetim osobdm, jinak
odpovidd za fkodu, kterd by tim vlastnikim jednotek nebo spolefenstvi vznikla a
odpovidd za poruSeni prdva vlastnika jednotky na ochranu osobnich ddaji. Vlastnik
jednotky poddva Zidost o poskytnuti jména a adresy vlastnika jednotky nebo ndjemce
statutdrnimu orgdnu v pisemné formé. Informaci poskytne statutdrni orgdn vlastnikovi
jednotky rovnéZ pisemné nejpozdéji do 10 dni od obdrieni Zddosti Clena o jeji
poskytnuti.

(5) Seznam &lenli miZe byt uvefejnén se souhlasem viech ¢Elend, kiefi jsou v ném
zapsdni. Pfi uvefejnéni netplného seznamu ¢lent musi byt z ného patrné, Ze je neiplny.



(6) Prenechal-li vlasinik jednotky byt k uZivini jiné osobé, uvede se v poznamce také
Jméno a adresa této osoby.

(7) Clen je povinen pisemné oznamit a podle povahy tdaje piipadné doloZit spolecenstvi
vlastniku kaZdou zménu iudaji evidovanych v seznamu ¢lenii bez zbyteéného odkladu
poté, kdy tato skute¢nost nastala; spolecenstvi vlastniki je povinno provést zdpis
zapisované skuteCnosti bez zbyteéného odkladu poté, co mu bude zména pisemné
dorucena a pripadné podle povahy ddaje prokdzina.

(8) Dorucuje-li spole¢enstvi vlastnikin Elenovi jinak, neZ osobnim pfeddanim pisemnosti
¢lenovi, doruduje se pisemnost na elektronickou (e-mailovou) adresu élena uvedenou
v seznamu clent anebo u ¢lent, ktefi maji dorucovaci adresu v domé, vloZenim
pisemnosti do schrinky ¢lena vdomé. Nemad-li ¢len bydlisté v domé, dorucuje mu
spolecenstvi vlastnikii na ¢lenem sdélenou e-mailovou adresu, popf. i na jeho doruc¢ovaci
adresu uvedenou v seznamu ¢lend a nebyla-li e-mailovd a doru¢ovaci adresa sdélena, na
adresu uvedenou ve vypisu z katastru nemovitosti.

(9) Povinnost spolecenstvi vlastnikia dorucit pisemnost doporuéenym dopisem anebo do
vlasinich rukou je splnéna, jakmile poSta pisemnost doruéi nebo jakmile ji vradti
spoleenstvi vlastniki jako nedorucitelnou. Tato povinnost je splnéna i tehdy, jakmile je
pisemnost doruc¢ena funkciondfem spoleéenstvi vlastnikii a ¢len jeji pfevzeti pisemné
potvrdi.

(10) Uginky dorudeni nastanou i v piipadé, kdy &len, svym jedndnim doruceni zmafil
nebo pfijeti pisemnosti odmitl.
Cl. XX
Zavéredna ustanoveni stanov

V pfipadech témito stanovami vyslovné neupravenych se postupuje podle obecné
zdvaznych prdvnich predpisii, zejména podle zdkona ¢. 89/2012 Sb., obéansky zdkonik,
v aktudlnim znéni, zdkona ¢, 67/2013 Sb., v aktudlnim znéni a nafizeni vlddy ¢&.
366/2013 Sb., v aktudlnim znéni.




