ZAPIS

z jednani nahradni élenské schiize Bytového druzstva VLNARSKA

Datum a misto konani: 21. 6. 2017, Stfedni odborna skola Liberec, Jablonecka 999/51, 16 hodin

Pocet Elenti Bytového druzstva VLNARSKA (ddle jen ,,BDV“) k 21.6.2017: 221

Pfitomno celkem: 37 c¢lent BD, véetné plnych moci — celkem 59 hlast

Program:

1. Zahajeni, prezence

Zprava o Cinnosti predstavenstva od posledni ¢lenské schize BDV

Zprava kontrolni komise

Schvaleni vysledk( hospodareni druzstva za rok 2016

Schvaleni smérnice BDV ¢. 01/2017 stanovujici manipulaéni poplatky za udéleni souhlasu

s podnajmem bytové jednotky nebo gardze

6. Schvéleni zdméru na generalni opravu stfech dom( BDV (zadani vypracovani projektové
dokumentace, zajisténi Uvéru a priprava vybérového fizeni na zhotovitele)

7. Dluhy, provozni zaleZitosti

8. Diskuse, zaver

vk wn

Pozvani hosté:

Libor Kafka - vedouci SBF Interma BYTY a.s.,
Ing. Miroslava Jezkova — manazer bytovych druzstev Interma BYTY a.s.,
Michal Vecernik — domovnik.

Ad 1) Zahdjeni, prezence

Clenské schiizi predsedal Mgr. Michal Mochal, predseda predstavenstva BDV. Za predstavenstvo byl
pfitomen mistopredseda Ing. Kubin a ¢len Ing. arch. Horatschke. Za kontrolni komisi byla pfitomna
vedouci Ing. Handelovad a ¢lenka pi. Palasova.

Ad 2.) Zprava o Cinnosti pfedstavenstva

Pfedstavenstvo BDV v ramci své cinnosti feSilo zejména problém se stavem strech (viz bod 6
¢lenské schiize), s dluzniky (viz bod 7) a s tvorbou smérnice BDV ¢. 01/2017 (viz bod 5).

K dalsi ¢innosti podrobnéji:

Byla vypovézena pojistnd smlouva se spole¢nosti ALLIANZ a byla uzaviena nova smlouva se
spoleénosti Direct pojistovna, a.s. (do 31. 12. 2019). Rocni pojistné nyni Cini 72.203,- K¢
tj.022.791,- KE méné neZ u predchozi pojistné smlouvy. BDV se navic podafilo vyjednat
vyhodnéjsi podminky smlouvy (napf. pojisténi strojni technologie domu, pojisténi poskozeni
fasady ptactvem, pojisténi poskozeni fasady sprejerstvim aj.). Dne 6. 4. 2017 byla feSena pojistna
udalost — vloupani do kocarkarny v KaSmirové 1120 a ndhrada za zni¢ené dvere.

Dle zakona €. 406/2000 Sb., o hospodareni s energii, v platném znéni je povinnost mit vypracovan
prikaz energetické narocnosti budovy. Platnost prikazu je 10 let a tato povinnost je kontrolovana
ze strany Statni energetické inspekce (SEl). Plvodni nabidka za 4 objekty BDV byla na 62.004,- K¢

evvs
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byl zadan na zpracovani energetické specialistce Mgr. Dohnalové za cenu celkem 30.000,- K¢
bez DPH). Cena nal BJ = 164,25 K¢ vé. DPH (rozdil 25.704,- K¢&). PrUkazy jsou umisténé
na nasténkach jednotlivych bytovych dom( a na webovych strankach http://www.interma-
byty.cz/uzivatele/liberec/bd-vInarska/penb/ .

e Na BDV byla vcervnu 2017 dorucena nabidka spolecnosti BD Development Liberec Il s.r.o.
na sménu a odkup &asti pozemka. Jedna se o pozemek ¢&. 1424/16 o vymére 66,1 m? ktery by
spoleénost chtéla sménit a Caste¢né odkoupit z divodu pfipravy realizace vystavby bytového
domu na pozemku ¢. 1425/21. Spole¢nosti bude odeslana odpovéd' s informaci, Zze BDV nema

vvvvv

Ad 3) Zprava kontrolni komise

Zpravu prednesla vedouci kontrolni komise Ing. Monika Handelova.

1. Oficidlni stiznosti nam predlozeny zadné nebyly, pfipadné nase ,postiehy” a naméty resSime
pfimo s predstavenstvem (napf. opravy, aj. provozni zaleZitosti).

2. Provéfili jsme Ucetnictvi r. 2016 a dle naseho ndzoru je vedeno v souladu s predpisy. Nejsou
Zadné naznaky zpronevéry predstavenstva Ci spravce bytového druzstva (Interma BYTY a.s.).

3. NAavrh schvaleni vysledku hospodareni r. 2016

Za rok 2016 je vykazana ztrata ve vysi — 47.126,- K¢. (DGvodem je tvorba 100%ni opravné polozky
k pohledavce za Intermou a.s. ve vysi 48.000,- K¢.)

Navrhujeme (souhlasime), aby ztrata ve vysi 47.000,- K¢ byla pfevedena na neuhrazenou ztratu
minulych let. (Pfipadné proti zakladnimu nezapsanému jméni, kde je zlstatek 588.500,- K¢).

4. Khospodareni a fondu oprav:

Fond oprav k 31. 12. 2016 je ve vysi 8.072.000,- K¢. Cca 3.400.000,- K¢ bude tfeba doplatit
na Uvérech za neprodané garaze. Jind mozZnost nez zfondu oprav neni. Zlstatek cca
5.000.000,- K¢ neni vysoky, s ohledem na planované opravy (pfedevsim stiech). My platime
8,- K&/m?/mésic, jina druzstva plati i 15-20,- K& a vyse. Za KK navrhuji, aby se (vyhledové)
sazba navysila aspori 0 2,- K& na 10,- K&/m?/mésic (u 70 m? bytu navyseni o 140,- K¢
na mésic). Pokud si na opravy budeme brat Uvéry, musime pocitat s Uroky.

Nyni do fondu oprav prijde mési¢né 126.000,- K¢ (rocné 1.500.000,- K¢), po navySeni by to
bylo 159.000,- K¢ mési¢né (za rok 1.900.000,- K¢)...rozdil 400.000,- K¢.

Ad 4) Schvaleni vysledki hospodareni druzstva za rok 2016

Zprava o hospodareni byla prilohou pozvanky na ¢lenskou schlizi. Hospodarsky vysledek za rok 2016
skondil ztratou ve vysi 47.126,- KC. Ztrata za rok 2016 je zplUsobena tvorbou zakonné opravné polozky
ve vysi 48.009,- K¢ na pohledavku prihlasenou v fadném terminu do insolvencniho fizeni. Probéhlo
hlasovani o schvaleni vysledku hospodareni druzstva za rok 2016 a zaroven o souhlasu s pfevodem
ztraty ve vysi 47.126,- K¢ na neuhrazenou ztratu minulych let.

Vysledek hlasovani: PRO: 58 PROTI: 0 ZDRZEL SE: 1
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Ad. 5) Schvaleni smérnice BDV €. 01/2017 stanovujici manipulaéni poplatky za udéleni souhlasu
s podnajmem bytové jednotky nebo garaze

Ve Smérnici BDV ¢. 01/2017 je stanovena vySe manipulacniho poplatku, ktery je najemce povinen
uhradit za udéleni souhlasu s podndjmem bytové jednotky nebo garazového stani. Vyse
manipulaéniho poplatku ¢ini:

e 1.000,- K¢ v pripadé souhlasu s podnajem bytové jednotky;

e 500,- K¢ v pripadé souhlasu s podnajmem gardzového stdni.
Smérnice BDV ¢. 01/2017 zaroven stanovuje v odst. 2 sankce za poruseni téchto povinnosti. Pokud
najemce dd byt nebo nebytovych prostor do podnajmu bez souhlasu BDV, je povinen uhradit
jednorazovy poplatek ve vysi:

e 3.000,- K¢ za podnajem bytu bez souhlasu BDV;

e 1.000,- K¢ za podnajem garazové stani bez souhlasu BDV.
Vyjimku tvofi bytové jednotky Statutarniho mésta Liberec.

Pti Castém stfidani podnajemnikd zejména u mensich bytd dochazi pti stéhovani k niceni spolecnych
prostor domll. Manipulacni poplatky za souhlas s podnajmem bude slouZit k opravam ponicenych
Casti domu.

Vysledek hlasovani: PRO: 51 PROTI: 6 ZDRZEL SE: 2

Povinnosti kazdého ¢lena druzZstva je hlasit druzstvu véas zmeény, tykajici se jeho osoby a pfislusnikd
domacnosti, které jsou podstatné pro vedeni ¢lenské a bytové evidence a pro stanoveni vySe Uhrad
za sluzby - ¢lanek 10 odst. 2 pism. f) Stanov BDV.

Nahlaseni zmén je mozné provést pfimo na SBF nebo na webovych strankach spravce:
http://www.interma-byty.cz/virtualni-kancelar/nahlasit-spolubydlici-osoby/

Sankce za nenahlasené osoby v byté je feSena v zdkoné €. 67/2013 Sb., kterym se upravuji nékteré
otazky souvisejici s poskytovanim plnéni spojenych s uzivanim byt a nebytovych prostorli v domé
s byty.

V ustanoveni § 13 je uvedeno:

Pokuta za prodleni s nepenéZitym plnénim

(1) Jestlize poskytovatel sluzeb nebo prijemce sluZeb nesplini svoji povinnost stanovenou timto
zakonem, zejména nesplni-li pfijemce sluZeb povinnost ozndmit zménu poctu osob, nebo nedoruci-li
poskytovatel sluZzeb vcas vyuctovdni nebo nespini povinnosti spojené s prdvem prijemce sluZeb
nahliZet do podkladi k vyuctovdni a povinnosti spojené s vypordddanim ndmitek, je povinen zaplatit
druhé strané pokutu, ledaZe by splnéni povinnosti ve stanovené Ihité nebylo spravedlivé poZadovat
nebo k nespinéni Ihiity doslo zavinénim druhé strany.

(2) Vysi pokuty poskytovatel sluZeb ujednd alespori s dvoutietinovou vétsinou ndjemci v domé, nebo
o ni rozhodne druZstvo, anebo spolecenstvi. Ujednand vyse pokuty nesmi pfesdhnout 50 K¢ za kaZdy
zapocaty den prodleni. Nedojde-li k ujedndni s ndjemci nebo rozhodnuti druZstva anebo spolecenstvi,
¢ini vyse pokuty 50,- K¢ za kaZdy zapocaty den prodleni.

Ad 6) Schvaleni zaméru na generalni opravu stfech doml BDV (zadani vypracovani projektové
dokumentace, zajisténi uvéru a priprava vybérového Fizeni na zhotovitele)

V minulych letech byly opakované ze strany vedeni BDV feSeny problémy se zatékdanim na vSech
objektech BDV (Hedvabna 1119, 1118, 1117 a Kasmirova 1120). V roce 2016 se provedla oprava ¢asti
sttechy na domu 1118, kterd ukdzala, Ze je treba zménit skladbu souvrstvi stfesni terasy.
Po vypracovani CN od dodavatele byla navriena cena za opravu stfechy na KasSmirové 1120
ve varianté levnéjsi tj. bez opravy atiky za 3.276.580,- K¢ nebo v¢. opravy atiky za 3.808.890,- K¢
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vC. DPH. U objektu Hedvabna 1118 byla navriena cena za opravu stfechy ve varianté levnéjsi
tj. bez opravy atiky za 2.528.941,- K¢ nebo v¢. opravy atiky za 3.207.105,- K¢ v¢. DPH. Vzhledem
k predpokladané vysi financ¢nich prostredk( za opravu stfech vsech dom( se vedeni BDV na schiizce
dne 16. 5. 2017 usneslo na nasledujicim postupu.

1) Bude zadano vypracovani projektové dokumentace na generdlni opravu stfrech doma BDV.

2) Po vypracovani PD bude zajistén hypotecni Uvér na generalni opravu strech doma BDV.

3) Po schvaleni HU bude pfipraveno vybérové fizeni na dodavatele.

4) Po vybéru dodavatele ve VR bude podepsana smlouva o dilo.

Probéhlo hlasovani o schvaleni zaméru na generalni opravu stfech domd BDV

Vysledek hlasovani: PRO: 58 PROTI: 0 ZDRZEL SE: 1

Ad 7) Dluhy, provozni zaleZitosti
Dluhy ¢lent BDV k 31. 12. 2016 ¢ini 315.614,- K¢.

Vice nez 1/3 dluhu ¢ini dluh ¢lenky BDV z Hedvabné 1119. Pfedstavenstvo BDV proto rozhodlo
o vylouceni ¢lenky BDV dle ¢l. 18 Stanov BDV ke dni 7. 6. 2017 (dluh na bytové jednotce v domé 1119
a na garazi vdomé 1118 dosahl ke dni 6. 6. 2017 vyse 112.371,- K¢). Na predchozi vyzvy o thradu
dluhu nebylo ze strany dluznika reagovano.

Na Okresni soud byla podana Zadost o soudni vystéhovani dluznika (garazové stani vdomé A -
Hedvabna 1119).

Provozni zaleZitosti BDV

Predstavenstvo BDV se od posledni schlize zabyvalo zejména nasledujicimi éinnostmi

Jednani se:

° Spravou bytového fondu ohledné feseni dluhli (Mgr. Ponikelska).
° Technickou SBF pi. Vecernikovou ohledné:
- oprav a udrzby gardzovych vrat (Cisténi v roce 2017 za cenu 39.598,- K¢ v¢. DPH za
viechny objekty),

- opravy zamkové dlazby u gardze domu A (probéhla v kvétnu 2017).

Spravou spojenou s bytovymi jednotkami:

. Redeni stiznosti najemnikd na rudeni noéniho klidu vdomu D — Kadmirova (situace byla
feSena s najemcem bytu a byla vyfeSena ukoncenim podnajemni smlouvy s problematickym
podnajemcem).

. Vydavani souhlasu s podndjmy bytovych jednotek (18) a garazovych stani (5). Jedna se
o souhlasy s podnajmem vydané od posledni ¢lenské schize.

° Vydavani souhlasu se stavebnimi Upravami bytovych jednotek.

Spravou spojenou s garazemi

V mésici srpnu 2016 doslo ke kradezi vozidla z gardze domu 1118. Dle informace z pojistovny
vzhledem ke skutecnosti, Ze pfi kradezi v gardzich, které jsou pojisténé, nevznikd danou kradezi Skoda
pfimo druistvu, nelze povaZovat prostor za pojistény proti kradezim vozidel nebo ve vozidlech. Nelze
uplatnit ani jako odpovédnost za Skodu. Vtomto pfipadé navic okradeny, ktery uzival stdni, jako
podnajemnik nebyl nahlasen na SBF.
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Vyména ventilli na leZzatém potrubi — Hedvabna 1118/9
V Cervenci 2017 bude v garaZich domu Hedvabna 1118/9 provadéna vyména nefunkénich ventild TUV
na lezatém rozvodu.

Instalatérské prace budou provadény po predeslém vyvéseni ozndmeni o odstavce teplé uzitkové
vody. Dodavka studené uzitkové vody bude funkéni. Prace budou zahdjeny v domluveny termin
denné od 8 do 18 hod. Kazdy den se opét nejpozdéji v 18 hod. spusti doddvka TUV. Vyména
v garazich domu Hedvabna 1118 by méla trvat 3 dny.

Spravou spojenou s dafnovou povinnosti

Platebni vymér z Financniho ufadu na dan z nemovitosti

BDV bylo FU piedepsana dar z nemovitosti (vymér z 2. 5. 2017).

Dan z nemovitych véci celkem 57.436,- K¢

Dan z nemovitych véci ve vysi 28.718,- K¢ je splatna nejpozdéji do 31. 5. 2017
Dan z nemovitych véci ve vysi 28.718,- K¢ je splatna nejpozdéji do 30. 11. 2017

Ad 8) Diskuse, zavér

— uklid po zimé (podle informaci z TSML dopravni znacky s informaci o zakazu parkovani v den
uklidu jiz neumistuji, protoze zakaz nebyl respektovan a MP porusovani zakazu neresila?)

— neporadek u popelnic (umistovani odpadu mimo kontejnery mize byt posuzovano jako ¢erna
skladka a pokud je znam plivodce odpadu je mozZné tuto zaleZitost hlasit na policii)

— myti oken v jednotlivych domech (bude zajisténa CN)

— plisen na omitkach (zatim neni zndm 100% ucinny ptipravek na odstranéni plisné a u
dostupnych a velmi drahych pripravk( neni zajistén dlouhodobéjsi efekt)

— vzrostly strom na terase bytu v Hedvdbné 1119 — bude zjisténo, zda neporusuje stiechu
domu.

Kontaktni Udaje na spravce BDV — INTERMA BYTY, a.s.

Spravce: Interma BYTY, a.s. 482737977 |sbf@interma-byty.cz

sprava nemovitosti: U Sila 1201; Liberec 30, 463 11
Druh spravy: komplexni v¢. avérd
Referent lokality: |Lenka Capova 485 221 264 lenka.capova@interma-byty.cz
Ucetni Lokality: Lucie Subrtova 482 221 263 lucie.subrtova@interma-byty.cz
Technik lokality: |lJitka Vecernikova 482 737 977 jitka.vecernikova@interma-byty.cz
Domovnik: Michal Vecernik 602 668 562

Zapis z ndhradni ¢lenské schlize konané dne 21. 6. 2017 bude vyvésen na nasténkach jednotlivych
dom( BDV a umistén na webovych strankach http://www.interma-byty.cz/uzivatele/liberec/bd-
vlnarska

Zapsal: Mochal
v Liberci dne 21. 6. 2017
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