Zpráva předsedy představenstva Bytového družstva MB Omega 
Vážení nájemci ,

Vítám Vás na dnešní členské schůzi.
Body z minulého zápisu:

· Garáže , překódování vrat…bude  provedeno dne …………
· Pojistná smlouva… znění ponecháme jak je…bylo konzultováno s odborníky…doporučení , nesnižovat pojištění pojistných rizik

· Optimalizace bankovních poplatků… toto budeme realizovat až po doplacení úvěrů . Je možnost jít do stavebního spoření.

· Výběrové řízení na dodávku el. energie…bude realizováno do konce roku

· Legalizace vrat. Byly vedena kunzultace se s požárními specialisty , žádný předpis nestanoví v jaké výši má být jak velký otvor umožňující hašení. Každopádně, pokud by došlo k požáru v některé jednotce může dojít k poškození vrat ze strany HZS . V takovém případu nelze způsobenou škodu uplatňovat po družstvu.  Vrata každé garáže musí být uzpůsobeny k tomu , aby garáže větrala. Vrata garáží č. 11,14,16,21,22,32,39,41,55,58,59,67,68,73,81,82,54,25,27,30,46,56,76,61, 62,13,38,43,48,70,79 toto nesplňují. Nájemci těchto garáží byli vyzváni k tomu , aby závadu odstranili.. 

· Dodatečné povolení montáže vrat ze strany družstva… výše uvedená čísla vrat nesplňují předpisy , proto jejich montáž nebude dodatečně povolena. Všem ostatním družstvo na jejich žádost vyhotoví dodatečné povolení vrat.   
V průběhu uplynulého roku se událo následující :

1) Realizované udržovací a kontrolní práce
· řešili jsme opětovně neodtékající okapy,svody

· nechali jsme zkontrolovat - projít celou střechu a opravit všechna problémová místa (komínky vzduchotechniky,prasklé spoje,falce)

· u třech výtahů byly vyměněny opotřebované díly jako omezovač rychlosti a vážící zařízení

· v garáži a v bytové části domu jsme měnili stará , nefunkční světla

· nechali jsme vyměnit garážová vrata směrem od Grentu. Původní vrata ponecháme na náhradní díly,které použijeme pro opravy druhých vrat

· konaly se revize PO , čidel na odtah CO, v lednu 2017 revize elektroinstalace- jako závady byly nalezeny „drobnosti“ typu prachu v rozvaděčích atd.. tyto závady jsou průběžně odstraňovány.
· montáž pletiva na zábradlí od Grentu , které zamezuje pádu listí a nepořádku do vjezdu do garáží

· u domu 1394 se opravoval okapový svod , měnilo čerpadlo v kotelně.

· na náklady města byly opraven chodník u IV.etapy…v září 2017  by měla oprava chodníku pokračovat dále první etapou.
· Realizovali jsme několik jednání s městem (paní Kaušková) ohledně úpravy zeleně , keřů a stromů . Z těchto jednání byly ořezány keře , nicméně díry od králíků zůstávají nezasypány , strom , bránící údržbě balkónů u vchodu 1374 zůstává netknutý.

· Nechali jsme profesionálně seřídit zavírání všech vstupních dveří. 

2) Řešené problémy







· Řešili jsme problémy se psy ve startovacích bytech a s problémovými podnájemci .
· Pojistné události (letos již 4 případy… prasklá skla nad přístřešky, 3x prasklé spoje u odpadového potrubí.)  Na poškozené přístřešky jsme byli vždy pojištěni , oprava potrubí spojená s bouráním nebyla předmětem pojistné smlouvy , nicméně jsme uzavřeli novou smlouvu s ČSOB pojišťovnou ,která tyto případy již řeší. Uzavřením nové smlouvy nedošlo ke zvýšení pojistného..
· Řešili jsme problémy v souvislosti s pádem sněhu a ledu ze střech..v souvislosti s tímto jsme několikrát objednávali vysokozdvižnou plošinu a horolezce. 
· Deratizace v domě na VK.

3) Smlouva o majetkovém vypořádání s městem 

· Návrh ,který předložilo město na jaře 2016 byl pro družstvo neakceptovatelný

· Na základě tohoto návrhu jsme ponechali všechny dokumenty z dob výstavby domu analyzovat právní kanceláří Šindelka-Lochmannová z Prahy . Tato AK připravila městu dopis , který jsme zaslali městu dne 27.7.2016. Bohužel dodnes jsme z města neobdrželi odpověď. Navrhovali jsme zorganizování termínu  jednání dne 18.10.2016 bez odezvy. V březnu 2017 bylo slíbeno , že stanovisko obdržíme v dubnu 2017…nic jsme neobdrželi.  Připomínky AK byly dvě… požadavek města na úhradu státní dotace ve větší výši než 90 mil Kč v případu , pokud by ji požadoval vrátit stát. Dále potom členství města družstvu , poté co dojde k majetkovému vypořádání.









  Celá záležitost pokračovala v roce 2016 tím, že město bez vědomí družstva požádalo MMR o ukončení vázací lhůty. Tomuto požadavku města bylo ze strany MMR vyhověno. Dnešní stav je takový,že dům na 17 listopadu již není zastaven ani ve prospěch banky , ani ve prospěch státu.Město slíbilo dodat nový návrh smlouvy o majetkovém vyrovnání , na který dále čekáme. V souvislosti s touto smlouvou jsme se s městem dohodli na tom , že uzavřeme novou smlouvu s městem o sdružení,která by vymezovala spolupráci družstva a města při správě domů.

4) Jednání s vlastníky nebytových prostor              



        - U domu na VK jednal pan Svoboda se zástupcem pana Dzikose, u všech realizovaných akcí (okap,čerpadlo) nám bylo přislíbena úhrada ve výši podílu pana Dzikose na společných prostorách. Nicméně máme v plánu dotáhnout do konce vznik SVJ v tomto domě. Členové výboru budou p.Moravec,p.XXXXX, jedno místo bylo nabídnuto městu-bylo odmítnuto a panu Dzkosovi..tam čekáme na vyjádření.Nicméně návrh stanov a směrnice pro rozúčtování nákladů máme ..termín prvního shromáždění bude ……….
 U domu na 17 listopadu se dne 5.4.2017 konalo shromáždění spoluvlastníků domu za účasti BD , Města a firmy RI.. byl vypracován návrh dohody o zapojení firmy RI do oprav/údržby na domě. Vyspecifikovali a dohodli jsme se na prvcích domu, na jejichž opravu bude RI přispívat.. změna systému plateb u nájemců firmy . Požadavky firmy RI byly ze strany družstva přijaty rozporuplně , RI nereflektuje současnou legislativu v této problematice. 
5) Jednání s firmou Interma Byty ohledně nové příkazní smlouvy ..je třeba dohodnout pouze jeden bod a sice náplň práce domovníka a to,zda jej zajistí BD anebo Interma. Dále jsme řešili otázky ohledně výsledků účetního auditu. 
6) Audit účetnictví. 

7) Sněhové zábrany…poslední zima byla abnormální ve srovnání s posledními léty (střídání teplot,mráz,obleva) . Ukázalo se , že náš systém protisněhových zábran je absolutně neúčinný a je třeba jej změnit. Z tohoto důvodu byl u projekční kanceláře V+M Liberec objednán projekt , který by měl být hotov v červnu. Na základě tohoto projektu budeme muset do následující zimy realizovat změny v tomto systému..jen pro informaci… předseda BD si lámal hlavu ohledně předpokládaných nákladů…orientační ceny jsou následující…nová protisněhová dvoutrubka stojí cca 1000 Kč/m …další řešení elektrické vytápění hran střechy ..náklady cca 400.000 Kč , měsíční provozní náklady odhadem 40.000 Kč. 

Plány na další období:

-pracovat na vzniku SVJ v domě VK 1394

-uzavřít smlouvu s Interma Byty , rozhodnout o zajištění domovnických služeb.
-výběrové řízení na dodávku elektrické energie

-porozhlédnout se po nějakém prostoru,který by bylo možno využít jako sklad/jednací místnost

-rozhodnutí o tom , zda pojedeme systémem čtyř SVJ anebo jednoho SVJ

-změna prohlášení vlastníka 

-vyhledání stavebního specialisty pro naplánování dalších oprav domu 
(okapy,atd.)
-vyhotovení opatření , které bude zabraňovat pádu ledu ze střech. 

