Zápis

z členské schůze Bytového družstva ZÚ BETA, Masarykova 12, 460 01 Liberec 1,

konané dne 8.3.2001.

Počet členů družstva : 41 ( 36 bydlících + 5 zakládajících) = 66 hlasů

Přítomno : 24 ( z toho 4 v zastoupení) = 49 hlasů 

                  členská schůze je usnášeníschopná   

Hosté : p. Moravec – domovník

            p. Pytloun – servisní středisko INTERMA a.s.

            Ing. Voldřich – správa bytového fondu INTERMA a.s. 

Program a přijatá usnesení

1) Provoz a správa domu :

* domovníkovi bude v domě přidělena poštovní schránka na nahlašování závad apod. 

* domovník zajistí jednotný popis zvonkového tabla u vchodu do domu, je třeba mu  ale      nahlásit, co má  být na zvonku uvedeno, nebo požadované označení provizorně nalepit 

   na  zvonkové tablo. Kdo tyto informace do 31.3.2001 neposkytne,  tomu bude na zvonek 

   napsáno jméno podle nájemní smlouvy.

* ve výtahu bude umístěna tabulka s kontaktní adresou a telefonem pro případ poruchy

* ve vestibulu budou trvale vyvěšeny informace o povinnostech domovníka  a uklízečky 

   a nejdůležitější havarijní tel. čísla

* domovník vypracuje popis funkce topného systému v bytech a návod na obsluhu

* rohy výtahové šachty budou osazeny ochrannými lištami

* případné stížnosti na práci domovníka, uklízečky či zaměstnanců správy je třeba pokud      

   možno ihned a na místě řešit s vedoucím správy Ing. Voldřichem.

2) Závady a reklamace :

a) domovní - provést revizi elektroinstalace společných prostor ( vypadávají jističe,

                     zasekávají se vypínače, špatná funkce nouzového osvětlení) 

                   - provést revizi topného systému ( příliš hřejí stoupačky, ve vyšších patrech   

                     dochází k výpadkům v dodávce teplé vody)

                   - opravit okap na SZ straně domu ( nad garážemi č. 1 a 2)

                   - dokončení vjezdů do garáží bude provedeno do 30.4.2001. K tomu je však    

                     nutná součinnost ze strany nájemníků (zajištění přístupu do garáží)

                   - terénní a parkové úpravy, dětská hřiště a dopravní značení budou provedeny 

                     do 31.5.2001 a to v rámci celé obytné zóny Zelené údolí II. 

                   - u domu bude instalován koš na psí exkrementy

b) bytové - seznam předán p. Pytlounovi

3)   Nájemní smlouvy :

Členská schůze jednomyslně schválila návrh Směrnice č. 1/2001 ( viz příloha)

4)   Různé :

* Do 30.6.2001 bude vypracován a předložen ke schválení návrh na zřízení fondu oprav   

  domu a bytů ( předběžně ve výši cca. 3,- Kč / m2 plochy bytu). Fond oprav je žádoucí

  zřídit v dostatečném předstihu před skončením záruční doby na dům ( 5 let od kolaudace).

* Členská schůze vyzývá zejména majitele psů k dodržování pořádku v domě a v jeho okolí,    

   k úklidu psích výkalů a k ohleduplnému chování vůči ostatním nájemníkům !!

Liberec, 10.3.2001 

                                                                   Zapsal : Ing. Petr Horáček

                                                                                 předseda družstva a

                                                                                 předsedající členské schůze

Bytové družstvo ZÚ BETA, IČO : 25401203, Masarykova 12, 460 01 Liberec 1

Směrnice č. 1 / 2001

Předpis nájemného a smluvních plateb za správu domu, úklid

a domovníka.

V evidenčním listu pro výpočet úhrady za užívání bytu ( příloha k nájemní smlouvě) jsou ( kromě záloh na energie a služby, a případně měsíčních splátek a poplatků souvisejících s hypotečním úvěrem) předepsány tyto smluvní platby :

· správní poplatek  : 150,- Kč / byt / měs.

· úklid : 50,- Kč / os. / měs. 

· domovník  :  100,- Kč / byt / měs.

Nájemné není předepsáno, protože z principu bytového družstva a souvisejících smluv s jednotlivými členy družstva v praxi vyplývá skutečnost, že člen družstva fakticky žádné nájemné nehradí ani není ze strany družstva důvod nájemné vyžadovat.  

V případě výstavby družstevních bytů s pomocí státní dotace ve výši 320.000,- Kč  na byt, což je i případ Bytového družstva ZÚ BETA, však musejí být respektovány podmínky Programu podpory výstavby nájemních bytů a technické infrastruktury Ministerstva pro místní rozvoj ČR, což v praxi znamená zejména to, že byty musejí sloužit po dobu 20 let od kolaudace k nájemnímu bydlení. Z tohoto důvodu mají členové družstva kromě Smlouvy o způsobu úhrady dalšího členského vkladu a o přidělení družstevní jednotky uzavřenu též nájemní smlouvu.

V nájemní smlouvě, resp. v evidenčním listu, však musí být ( v souladu s vyhláškou 

č. 176/1993 Sb. ve znění pozdějších předpisů) nájemné stanoveno, jinak by se z právního hlediska nejednalo o nájemní smlouvu. Z tohoto důvodu budou 

v  evidenčních listech, kromě dalších běžných plateb, od data schválení této směrnice do budoucna uváděny následující platby : 

· správní poplatek  :  100,- Kč / byt / měs.

· nájemné  :  50,- Kč / byt / měs.

· úklid  :  50,- Kč / os. / měs.

· domovník  :  100,- Kč / byt / měs.

Výši těchto plateb lze změnit pouze dohodou pronajímatele a nájemce nebo směrnicí družstva odsouhlasenou členskou schůzí. Ze strany pronajímatele lze následující platby jednostranně zvýšit pouze o míru inflace.

V Liberci, dne 8.3.2001

                                                                                Ing. Petr Horáček  

                                                                                předseda družstva                   

