Zapis z ¢lenské schiize BYTOVEHO DRUZSTVA STARY HARCOV
ICO: 25023438, sidlem: Masarykova 522/12, 460 01 Liberec 1

konané dne:  18. 06. 2014 v prostorach garazovych stani, Sluneéni Stran, Liberec

pfitomno: 21 ¢lenh osobné + 14x piné moci ... tedy 35 hlast z celkového poétu 66,

coz je 53 %, schiize je usnasenischopna

hosté: p. Moravec, Ing. Jezkova, (p. Kafka se omluvil)
1. Pfedseda pfedstavenstva p. Zenaty pfitomné uvital a zahajil schilzi.
2. P. Zenaty informoval o programu schiize. Program schlze byl schvalen 100%.
3. P.Zenaty piednesl zpravu o ¢innosti pfedstavenstva v uplynulém obdobi.
- instalace zavory — zamezeni volného vjezdu mezi budovy z dlivod( bezpeénosti
- v nejblizSi dobé budou instalované nové bezpe€nostni zamky vchodovych dvefi a
dvefi do garaze véetn& zabran proti paceni
- probéhla vyména zafivek, diky instalaci LED zafivek jen za uplynuly rok byla Uspora
cca 40.000.- K¢.
- nutnost oSetfeni fasady, zdlvod(i vysokych naklad( byla tato investice zatim
odloZzena
- dlouhodoba reklamace zatékani u domu 861 bude nyni konec¢né vyfe§eno. Po
jednanich s pi. Veéernikovou a projektanty pfedstavenstvo vybralo z navrhii uréité
kroky, na jejich realizaci se za¢ne Jiz od pfistiho tydne. Tuto opravu hradi v celé vysi
Interma v ramci platné reklamace.
- Nejvice €asu nyni pfedstavenstvo travi pfi pfipravé novych Stanov, které jsou diky
novym zakonidm nutné pfipravit a Druzstvem jesté tento rok schvalit.
- Predstavenstvo i nadale fe$i schvalovani pronajmu, pfidélovani byti, diuzniky a
dal$i administrativni zalezitosti.
Zprava byla schvéalena 100%.
4. Ing. Kotaskova pfednesla zpravu o hospodareni a zpravu kontrolni komise, ktera je
pFilohou tohoto zapisu. Zprava byla schvalena 100%.
Ing. Kotadkova dala schvalit vysledek hospodareni za rok 2013. Schvaleno 100%
6. Pan Zenaty informoval o nutnosti dat do souladu s novymi zakony poéty statutarnich
organt (min 3 osoby v predstavenstvu a min. 3 osoby v kontrolni komisi).
- Mgr. Stupéuk rezignoval na funkci &lena kontrolni komise. Clenska schiize bere na
védomi.
- Pan Zenaty navrhl Mgr. StupCuka za élena pFedstavenstva, Mgr. Stupéuk souhlasil.
P. Zenaty dal hlasovat: kdo je pro, aby se Mgr. Stup&uk stal &lenem predstavenstva.
34 PRO, 1 se zdrzel, schvaleno 97%
7. P. Zenaty vyzval pfitomné, aby pfednesli své navrhy na élena kontrolni komise. Nikdo

z pfitomnych ¢lenl ani po opakované 2adosti nikoho dalsiho nenavrhl. Kontrolni komise
tedy zlstane dvoudlenna s tim, Ze na podzimni schiizi bude tfeti élen zvolen. Clenoveé
byli vyzvani k pfipravé navrhi na tuto funkci.




10.

11.

Pan Zenaty pozadal pfitomné o schvaleni vyplaceni odmén statutarnim organim
(pfedstavenstvo, kontrolni komise). Kazdy ve sve platbé odvadi 30,- K& mésitné na tuto
odménu, kterou si ¢lenové déli rovhomémné - celkem 23.760,- K¢.

34 PRO, 1 se zdrzel, schvaleno 97%

Mgr. Stup&uk informoval o novych Stanovach.

- od 1.1.14 v souvislosti s novymi zakony (Zakon o obchodnich korporacich a novy
Obgansky zakonik) je povinnosti DruZstva dat do souladu s témito zakony sve
Stanovy a ostatni dokumenty. Druzstvu hrozi sankce az ve vy$i 100.000,- K¢ pfi
nedodrzeni této povinnosti, pfipadné mize byt DruZstvo soudem zruseno.

- v kvétnu 2014 jsme od Intermy obdrzeli navrh novych Stanov (17 stranek). Vzhledem
k obsahujicim nejasnostem, nepfesnostem a zjisténym nedostatkiim se piredsednictvo
rozhodlo zadat vypracovani profesionalnich Stanov advokatni kancelafi v Praze, ktera
se problematikou bytovych druZstev zabyva. Na zakladé nasich pfipominek a zadani
jsme obdrzeli nové obsahlejsi Stanovy (34 stran), které jsme na Intermé projednali a
po pedlivém profteni a projednani zaslali advokatni kancelafi pfipominky
k zapracovani. V souc¢asné dobé pracujeme na zavéretné verzi.

- upozorfiujeme na povinnost schvaleni stanov 100%, coz znamena nutnost plné Gcasti
vdech &lenl na pfisti schizi, kde se budou Stanovy schvalovat. Schize probéhne
koncem zafi nebo v fijnu, s pozvankou vsichni obdrzi i kone¢né znéni Stanov.

. Pro zabezpedeni 100% ucasti budou vsichni vyzvani k doruceni plné moci
k zastupovani na této schlzi pro pfipad, Ze by se nemohli schiize ucastnit. V pfipadé
u&asti se samozfejmé tato plna moc nepouzije.

Mgr. Stup&uk informoval o zménach v najemni smlouvé (nové znéni pfedsednictvo
taktéz zadalo u prazské advokatni kancelafe a na jejim koneéném znéni stale pracuje)

- nutnost podepsat nové najemni smlouvy

- neni mozné oddélit najem a Clenstvi

- nyni na rok, nové budou na dobu neurcitou

- vypovéd dle OZ se nepouZije

- pravo &lena ugastnit se schuzi se stane povinnosti

- povinna pisemna vystraha pfed vylou¢enim (ktera nyni nebyla)

- hlasovani per rollam (moznost vyuZiti pisemného osloveni ¢lenl s moznosti vyjadieni
nazoru &i rozhodnuti, pokud se &len nevyjadfi, bere se to jako nesouhlas)

Nové je tfeba uzaviit smlouvy o vykonu funkce sorgany druistva (se Ccleny
pfedstavenstva i ¢leny kontroini komise), ktera fedi pfedevsim povinnosti a odmeény za
vykon funkce. (znéni pfedsednictvo taktéz zadalo u prazské advokatni kancelare a na
jejim kone¢ném znéni stale pracuje)



12. Diskuze:

parkovani ne€lent v garazi — navrh nechani za stéraéem listeGek s &islem kvali
pfipadnému uvoInéni zablokovaného mista. Piedsednictvo ZAKAZUJE parkovat
v garaZi ne¢leniim a tém, ktefi nemaji v garazi vyhrazené parkovaci misto, a to pod
pokutou 1000,- KE. Pokud nékdo tuto skute¢nost zjisti, nahlasi ji panu Moravcovi,
ktery sjedna napravu. P. Moravec umisti ceduli o zakazu na viditelné misto.

- zavora — existuji 4 klie k zavore: p. Zenaty, p. Moravec, p. Sinder (zastupce p.
Moravce) a 4. kli¢ je na tajném misté (bude pouzit, pokud bude tfeba a nikdo ze ffi
predchozich nebude moci zavoru otevfit, umisténi sdéli p. Moravec). Telefon na p.
Moravce najdete na nasténce kazdého domu.

- sedatko ve vytahu v domé 861 je zablokované. P. Moravec opravi.

- kolarna v domé 861 je piepinéna. Zadame &leny z domu 861, aby tuto mistnost vyklidili
od vSech ostatnich véci, nez jsou kola a kocarky. P. Behr umisti na dvefe kolarny
vyzvu k vyklizeni této mistnosti.

- vdome 861 vchodové dvefe u bytu ¢. 22 nejsou v pofadku. Musi si vyiesit &len
druZstva s Intermou.

- vdomé 861 neni uklizeno po malovani, p. Koza Zada napravu

p. Valentova upozorfiuje na pohazené varené kosti na pozemku u domu. P. Moravec
zkontroluje kamery, zda nezjisti, jak se tyto kosti na pozemek dostavaiji.

v dome 861 je tfeba vydcistit vstupni koberec

13. Znovu upozoriiujeme na nové internetové stranky www.interma-byty.cz, kde najdete
potiebné informace, kontakty, pozvanky na schiize, zapisy z téchto schizi atd., stranky
se budou dale rozsifovat.

14. Mgr. Stup€uk znovu upozornil na nutnost 100% ucasti na podzimni_schizi a
v souvislosti s tim na obchazeni ¢lenu z divodu vystaveni plné moci na zatupovani
na této schuzi (ktera se v pfipadé Uéasti nepouzije).

15. Zadné dalsi dotazy ani pfipominky.
16. P. Zenaty podé&koval pfitomnym za uéast.

zapsala: Ing. lvana Kotaskova

p. lvana Kotagkova " p. Bohumil Zenaty



Zprava kontrolni komise a zprava o hospodareni
za rok 2013
BD Stary Harcov
18. 6. 2014

Clenové kontrolni komise:

Ing. lvana Kotaskova — predseda KK
Mgr. Stup€uk

Petr Hanus$

- Kontrolni komise se nékolikrat roéné schazi spole¢né s predstavenstvem €i spolupracuje
pomoci e-mailli i telefonl

- Resi se provozni problémy a ve vSem spolupracuje s pfedstavenstvem, letos feSi
pfedevsim nové Stanovy, dékujeme za velkou pomoc Mgr. Stup&ukovi

- Byla provedena kontrola vedeni ucetnictvi a zpravy o hospodafeni druzstva za rok 2013 —
neshledany zadné problémy

- Byla provedena kontrola dluZnik(i (spravcovska firma pribézné kontroluje a v pfipadé
potfeby upomina)

Zprava o hospodareni druzstva:

e Vysledek hospodareni k 31. 12. 2013
zisk: 12 675,87 K¢
(zisk celkem s pifedchozimi roky: 86 747,00 K¢&)

Vynosy:
- najemné od Cerberosu
- najemne (39 tis)
- poplatky za pfevod (3x 1.000,- KE)
- vybrana penale a poplatky

naklady:
- poplatky za spravu (39 tis)
- bankovni poplatky (13 tis)

Stav ve fondu oprav a v rizikovém fondu:
- stav fondu oprav BD Stary Harcov ¢inil k 31.12.2013: 987 703,19 K¢&

- stav rizikového fondu BDSH je 917 616,- (od minulého roku nezménén) - méni se
v zavislosti na splaceni hypotéky jednotlivymi ¢Eleny - rizikovy fond je tvofen pouze
prostfedky &lentl, ktefi splaceji hypotéku, vyse Castky zalezi na vy$i splacenych Castek.

Uvéry:

1) z 7/2006: 19 miliond, zbyva 12,5 milionu
2) z 12/2006: 29 miliond, zbyva 19 milionl

Hlavni knihu, asty tiidy 5 (naklady) a 6 (vynosy) po polozkach a prehled salda k 12.2013 mam
k dispozici k nahlédnuti.

; /
Y /
zapsala: Ing. lvana Kotaskova /4 7o ﬁ/ e



Bytové druzstvo STARY HARCOV
Zprava o hospodareni druzstva k 31.12.2013

zisk 12 675,87 K&

Hospodarsky vysledek k 31.12.2013
Z minulych let zisk 74 071,13 K¢
Celkem 86 747,00 K¢
) Majetek druzstva — druzstvo vlastnilo k 31.12.2013:
- Bytové domy E,F H,LLJ.K 102 793 446,00 K¢
2) Clenské podily - k datu 31.12.2013 :
- Fond ¢lenskych podilii - maj. G€ast Clend 102 793 446,00 K¢
splacena cast 70 962 410,00 K¢&
- Rizikovy fond 917 616,00 K¢
3) Finance, zavazky a pohledavky
a) finanéni prostredky - hotovost v pokladné 343,00 K¢é
' - béZny udet : 1 467 895,33 K¢
- spofrici ucet 982 600,96 K¢
- bézny hypotecni ucet I.etapa 9 029,79 K¢
- bézny hypotecni ucet ll.etapa 17 119,47 K¢
b) pohledavky  -323 740,80 K¢ - pieplatek najemného (pfedpisu sluzeb)
1031 808,13 K¢ - pohledavky z titulu poskytnutych zaloh za sluzby tykajici
se provozu druzstva
137 880,00 K¢ - poskytnuté zalohy na el.energii, plyn a vodu
442,00 K¢ - pohledavky za odbératelem splatné v 2014
c) zavazky 114 455,95 K¢& - zavazky k dodavatelim sluzeb za provoz druzstva splatné v 2014

932 886,96 K¢& - zavazky k druzstevnikiim z titulu ptijatych zaloh na sluZby
2 251,00 K¢& —pieplatek z vybranych popl. za poskyt.uvéru
987 703,19 K¢ — ziistatek fondu oprav

12 764 581,60 K¢ - uvér I.(celkem 18,9 mil. K& )
zadatek splaceni 7/2006 , splaceno 6 135 419 K&

19 169 984,30 K¢ - uvér Il.(celkem 29 mil. K& ) ‘
zalatek splaceni 12/2006, splaceno 9 830 016 K<

d) uvéry

4) Vlastni béZny provoz druzstva : spravcovska firma Interma BYTY, a.s. zajistuje dle potfeb
druzstva viechny sluzby a jeho zakonné Cinnosti tak, aby byly uspokojeny potieby ¢lenid druzstva
s potiebnou pé&i spravovan jeho majetek, a aby dale byly plnény vSechny smluvni a zakonné
zavazky a povinnosti druZstva. Se v§emi provoznimi dotazy se miiZete obracet na naSe stfedisko

spravy bytd : tel. 482737977 se sidlem U Sila 1201, Liberec 30.

Datum 17.4.2014 Piedklada:Monika Kockova v.r.
ekonom SBF Interma BYTY ,a.s.



