DOMOVNI RAD

Za ucelem zabezpeceni poradku a Cistoty v obytném domé s adresou Susilova 1507, Praha-Uhfinéves,
v zajmu lepsiho sousedského souziti a zajisténi podminek tadného uzivani bytd, nebytovych a
spole¢nych prostord a zafizeni domu vydava Spolecenstvi vlastniki domu Susilova 1507, Praha-
Uhftinéves (dale jen ,,spolecenstvi®) tento domovni fad.

Clanek 1.
Uvodni ustanoveni.
Domovni fad upravuje podminky a zplsob uZivani bytovych a nebytovych prostori (dale jen
"jednotek™), spole¢nych prostor a nezastavéné ¢asti pozemku. Zakladni uprava vzajemnych prav a
povinnosti je v této oblasti upravena obéanskym zakonikem, zakonem o vlastnictvi byt a stanovami
Spolecéenstvi vlastniki domu Susilova 1507, Praha-Uhfinéves.

Clanek II.
Ziakladni pojmy.

1. Bytem se rozumi mistnost nebo soubor mistnosti, které¢ jsou rozhodnutim stavebniho ufadu
urceny k bydleni.

2. Za nebytové prostory se povazuji jednotlivé mistnosti nebo soubor mistnosti, které jsou
rozhodnutim stavebniho Gfadu ur¢eny k jinym G¢elim nez k bydleni.

3. Spoleénymi ¢astmi domu jsou ¢asti domut urcené pro spole¢né uzivani, které jsou vymezeny
V prohlaseni vlastnika.

Clanek II1.
Prava a povinnosti vlastnikti a najemcii byti.

1. Zékladni prdva a povinnosti upravuje obcansky zdkonik a zdkon ¢. 72/1994 Sb. (zédkon o
vlastnictvi bytit).

2. Vlastnici a najemci jednotek jsou povinni uZivat bytové jednotky, spoleéné prostory a zafizeni
domu tadné a podle jejich uréeni, fadné pouzivat sluzeb poskytovanych spravcem a dodrzovat
zasady sousedského souziti a ustanoveni tohoto domovniho fadu. Vlastnici a najemci jednotek
jsou povinni chranit a peCovat o vlastni majetek.

3. Vlastnici a najemci jednotek nesmi provadét v bytovych jednotkach ¢i v jinych ¢astech domu
stavebni upravy ani jiné podstatné zmeény podl€hajici schvaleni podle zvlastnich predpist
(stavebni zakon) bez piedchoziho souhlasu organu statni spravy a vyzaduje-li uprava souhlasu
jiné organizace, musi si vyzadat téZ tento souhlas.

4. Vlastnici a najemci jednotek jsou povinni udinit takova opatieni, aby v piipadé nutnosti,
nebezpeci vzniku Skody na majetku nebo zivotech ¢i zdravi lidi (tj. napt. pii poruse vodovodniho
potrubi nebo elektrického vedeni, pfi pozaru, povodni a jiné zivelni pohrom¢) zajistili v co
nejkratsi dobé otevieni jednotky, tj. napt. zejména pii del$i nepfitomnosti mohli byt vyrozuméni,
ponechali klice u sousedu, zajistili ucast bezpecnostni sluzby apod.

5. Vlastnici jednotek jsou povinni zajistovat na své naklady fadné a vcasné provadéni veskeré
udrzby a praci s obvyklym udrzovanim bytu jeho vybaveni a prislusenstvi.

6. Vlastnici a najemci jednotek jsou povinni na své naklady odstranit zavady a poskozeni, které
zpusobili v dom¢ sami, nebo jez zplsobily osoby, které s nimi bydli, resp. byly u nich na
navsteéve.

7. Vlastnici a najemci jednotek jsou povinni pfi vykonu svych prav dbat, aby nezasahovali do prav a
opravnénych z&jmu jinych osob.

8. Vlastnici a najemci jednotek jsou povinni, pokud to nezbytné vyzaduji upravy a provoz ostatnich
bytovych jednotek, popfipadé domu jako celku, umoznit na predchozi vyzvani piistup do
jednotky a dale jsou povinni po piedchozim vyzvani zajistit ¢lenim vyboru a spravci pfistup
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k bytovym méti¢im za Gicelem zjisténi stavu.
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Vlastnici a najemci jednotek jsou povinni platit thrady za poskytovani sluzeb spojenych
Suzivanim bytové jednotky, sklepti, garazi a dalSich ¢asti domu a jsou povinni pfispivat na
naklady spojené se spravou domu a pozemku odsouhlasené spoleCenstvim. Pokud vlastnik
jednotky tyto povinnosti neplni po dobu delsi nez tii mésice, poda statutarni organ spoleenstvi ve
smyslu obcanského soudniho fadu zalobu na uspokojeni pohleddvek.

Vlastnik jednotky, ktery poskytne byt do pronajmu nebo jej pienecha k doasnému uzivani tieti
osobg, je odpovédny za to, ze tyto osoby dodrzuji domovni fad v celém rozsahu. Soucasné
oznami vykonnému vyboru pocet osob, které¢ budou takto byt uzivat, aby bylo mozno stanovit
kalkulaéni kli¢ pro rozpocet spole¢nych nakladi. Pokud vlastnik jednotky tak neucini nejdéle do
jednoho mésice od pocatku pronajmu bytu, je vybor opravnén kalkulovat thradu spole¢nych
nakladd podle svého vlastniho uvazeni. Pokud by osoby, uzivajici byt nerespektovaly zasady
stanovené timto domovnim fadem, anebo obecné platné zasady sluSného obcanského souziti, ma
vykonny vybor pravo vlastnika vyzvat jak k thradé ptipadné vzniklych skod, tak i k ukonceni
najemniho vztahu.

Vlastnik jednotky, ktery sam v byté nebydli (bud’ jej pronajima, anebo jej navstévuje pouze
kratkodobg), je povinen oznamit vyboru svou korespondenéni adresu nebo jiny zptsob kontaktu
za ucelem dorucovani nutnych informaci, pozvanek, event. zjiStovani stanovisek nebo
rozhodnuti.

Clanek IV.

DrZeni domacich zvirat
Uzivatel bytu mize chovat pouze zvitata a ptaky, jejichZ chov je v byt€ obvykly. Tato je mozno
chovat pouze, za podminky, Ze neni jejich chov hygienicky zavadny, neohrozuje Cistotu, klid a
bezpec¢nost v dome.
K chovu dvou a vice psti je nutny souhlas uzivatelii okolnich byta.
Vlastnik ¢i najemce jednotky nese plnou odpovédnost za zvifata, ktera jsou v byté drzena. Je
soucCasn¢ povinen dbat, aby nedochazelo k ruseni uzivaciho prava ostatnich obyvatel domu, byl
dodrzovan klid, Cistota a hygiena v domé i v jeho okoli. V pfipad¢€ poruseni Cistoty a hygieny
v domé¢ je spravce opravnén nechat znec€isténi odstranit na naklady vlastnika, v jehoz byté je zvife
drZeno.
Venceni zvifat neni dovoleno v okoli domu na spolecnych pozemcich spoluvlastnikii, chodnicich
apod. Majitel zvitete, pripadné osoba, ktera zvife venci, je povinna zejména zajistit okamzity
uklid exkrementd jimi venceného zvitete.
Vlastnik ¢i najemce jednotky nese odpovédnost za piihlaseni a placeni poplatkii za takova zvifata,
na ktera se takova povinnost vztahuje.
Pisemného souhlasu vyboru spolecenstvi je tieba k drzeni nebezpecnych zvirat a vétsiho poctu
zvitat.

Clanek V.
UZivani spole¢nych ¢asti (prostori a zafizeni) domu

Spole¢nymi prostorami se rozumi veskeré prostory a zafizeni v objektu, které nejsou ze smlouvy
opravnéng¢ uzivany jednim nebo vice vlastniky.
Spolecné ¢asti domu se uzivaji jen k ucelim odpovidajicim jejich povaze a urceni tak, aby
nedochazelo k omezovani prav ostatnich vlastnik v domé.
Z duvodu pozarni a obecné bezpecnosti je zakdzano umistovat na chodby, schodisté a do
spolecnych prostor jakékoliv predméty kromée rohozek, kocarkt a okrasnych kvétin.
Nikdo nemé bez souhlasu a doprovodu spravce pfistup na stfechu z diavodu garanci na
hydroizolaci stiesniho plaste.
Vlastnici a najemci jednotek jsou povinni zejména:
a. umoznit bezproblémovy piistup k uzavériam rozvoda UT, vody, hydrantim, méFicam;
b. ve spoleénych ¢astech domu neukladat latky snadno vznétlivé ¢i jinak nebezpecné a neuzivat

otevieného ohn¢;
c. ve spole¢nych Castech domu neukladat potraviny a jiné predméty, které by se mohly stat

zdrojem $ifeni hmyzu a hlodavci,



mailto:svdsusilova1507@gmail.com

wmn

d. pocinat si tak, aby schodisté, chodby a pozarni tinikové chodby byly vzdy volné prichozi,
aby dvefe oddé€lujici jednotlivé €asti pozarni tinikové chodby nebyly uzamceny, ¢i jinak
mechanicky uzavieny;

Vyvésky, napisy, inzeraty a jind informacni zatizeni (reklamy, letaky aj.) mohou byt umistény jen

se souhlasem vyboru spolecenstvi. Jakmile pravo umisténi informac¢niho zafizeni zanikne, jeho

dosavadni uzivatel je na vlastni nidklady odstrani a uvede vSe do pivodniho stavu. Nepovolené
vySe uvedené zafizeni miZe spravce odstranit na naklady toho, kdo je na nich uveden nebo ma

Z jejich umisténi prospéch.

Zpusobi-li vlastnik ¢i najemce jednotky, osoby s nim bydlici nebo jejich navstéva Skodu na

spolecnych prostorech a zafizeni domu, je vlastnik této jednotky povinen ji na sviij naklad

bezodkladné odstranit. Neucini-li tak, zajisti spravce odstranéni $kody na naklad vlastnika
jednotky.

Vlastnici a najemci jednotek nesmi provadét jakékoliv tpravy, konstrukéni zmény nebo nové

instalace (telefonni draty, trubky, atd.) ve spole¢nych prostorech bez odsouhlaseni Spolec¢enstvi.

Clanek VI.

Parkovani a garaze
Vlastnici a ndjemci jsou povinni dodrZzovat dopravni znaceni i znacky souvisejici s piijezdovou
komunikaci. Zasadn¢ nesmi parkovat vozidlo pfed vchodem do domu, na chodnicich, jejich
napojeni na pozemni komunikace a pred nadobami na odpad.
Je zakézano v domé gardzovat motorova vozidla vyjma prostor k tomu uréenych.
V prostorach domu je zakazano opravovat a umyvat motorové dopravni prostiedky.
Ridi¢i motorovych vozidel jsou povinni na pifjezdové komunikaci k domu snizit rychlost vozidla
tak, aby mohli bezpecné zastavit v piipad¢ vybeéhnuti ditéte z domu na silnici.
V souladu s pozarnimi smérnicemi nesméji vozidla parkovat na pozarnich cestach nebo v jiném
prostoru, ktery neni oznacen jako parkovaci, a to ani na cest¢ (silnici), kde by mohlo dojit
k neamérnému zzeni prijezdu vozovky dle pfislusného zakona.

Clanek VII.

VyvéSovani a instalace véci a zaFizeni
Vlastnici a najemci jednotek nesmi bez pisemného souhlasu vyboru spoleCenstvi umist'ovat na
vng&j$i konstrukce lodzii, oken, na fasadu, na stfechu jakakoliv zafizeni a predméty.
Venkovni vzhled domu nesmi byt v zadném piipadé ménén, véetné natirani, Stukt, zabradli,
betonu nebo dalSich vnéjSich Casti budovy a ostatnich zafizeni, umisténych na spole¢nych
prostranstvich, aniz by k tomu byl pfedchozi pisemny souhlas vyboru spolecenstvi.
Kvétiny v oknech, na vnéjsich sténach lodzii apod. musi byt zabezpeceny proti padu. Pii zalévani
je tieba dbat na to, aby voda nestékala a nesmacela zdi.
Pro stavbu a instalaci venkovnich rozhlasovych, televiznich a telekomunikacnich antén v¢. jejich
svodl, markyz, stinidel, zastén, zaskleni balkond, klimatizacnich jednotek ¢i koutovych komint
je tieba ptedchoziho pisemného souhlasu vyboru spoleCenstvi. Zatizeni nesmi piesahovat obrys
domu (nesmi byt vné balkénu). Stavebni Gfad mize natidit pielozeni, Gpravu nebo odstranéni
zafizeni, které ohrozuji stavebni stav nemovitosti nebo bezpecnost okoli, nebo které rusi jeho
vzhled.
Vyse uvedené zafizeni namontované bez souhlasu spolecenstvi, nebo namontované bez dodrzeni
podminek dohodnutych se spole¢enstvim, musi byt odstranéno na naklad toho, kdo jejich montaz
nafidil nebo je bez souhlasu instaloval.

Clanek VIII.
Zajisténi poradku a Cistoty v domé a okoli
Vlastnici a najemci jednotek, osoby s nimi spole¢né bydlici a jejich navstévy jsou povinni
udrzovat poradek a Cistotu v dome. Jsou povinni podilet se na udrZzovani ¢istoty schodd, chodeb,
ale 1 spolecnych prostor tim, ze hrubé znecisténi, které svoji Cinnosti zpasobi, ihned sami
odstrani. Pokud tak neucini, bude znecisténi odstranéno na jejich naklad.
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Je zakazano vyhazovani predméti z oken, lodzii a balkénd. Toto se tyka i cigaretovych
nedopalki a klepani popela.

Ve spole¢nych ¢astech domu, véetné vytahu je zakazano:

kouteni a odhazovani nedopalkt cigaret;

venceni domacich zvifat a jejich pobihani bez dozoru;

odhazovéani, prechovavani a uskladnovani odpadki;

umist'ovani a skladovani jakychkoliv predmétd a nabytku;

vyklepavani kobercti, rohozek apod.

Ukhd ve spolecnych prostorech, okoli domu, uklid sné¢hu a udrzbu spole¢nych ¢asti a zafizeni
domu zajist'uje spravce. Tyto prace jsou specifikovany v piiloze tohoto radu.

Smeti a odpadky se odkladaji pouze do nadob k tomu urCenych. Jiné pfedméty (rozmérné
pfedméty, stavebni material, sut’ a vSe, co neni domovnim odpadem), které neni dovoleno do
sbérnych nddob umist’ovat, musi odstranit na svlij naklad uzivatel bytu.

o0 T

Clanek 1X.

Otevirani a zavirani dveri a oken
Vlastnici, najemci jednotek a osoby s nimi spole¢né bydlici jsou povinni zabezpeéit dim proti
vstupu nepovolenych osob (nenechéavat oteviené vstupni dvete, pfizemni okna aj.).
Umoznit vstup do domu muiZze uzivatel bytu pouze své vlastni navstévé nebo osobé, ktera v dome
bydli. Striktné se vyzaduje, aby obyvatelé neotvirali dvefe prostfednictvim elektronického
systému osobam, které neznaji. Zaroven obyvatelé nesméji dovolit nezndamym osobam vstup do
objektu souc¢asn¢ pti vlastnim vstupu ¢i odchodu.
Je povinnosti kazdého obyvatele domu vzdy za sebou zavirat vSechny dvefe, zejména vstupni a
zamykat hlavni i zadni vstupni dvete. Je povinnosti kazdého vzdy za sebou zavtit garazova vrata
a nedopustit ponechani volné prichodného vstupu do garazi.
Kli¢e od spole¢nych prostort a zafizeni domu, véetné téch prostord, kde jsou instalovany hlavni
uzavéry (plynu, vody, UT apod.) jsou umistény u &lend vyboru spoledenstvi, domovnika a
spravce.
Otevirani oken ve spole¢nych ¢astech domu je povoleno pouze za ucelem vyvétrani. Ten, kdo
okno otevie, musi zajistit jeho bezpecné uzavieni. V dob&é mrazii musi byt okna uzaviena.

Clanek X.

Klid v domé
Vlastnici a najemci jednotek, osoby s nimi spoleéné bydlici a jejich navstévy jsou povinni uzivat
byt a spoleéné prostory v souladu s dobrymi mravy tak, aby neobtézovali ostatni najemce
nadmérnym hlukem.
Vlastnik jednotky je odpovédny za najemniky svého bytu, za hosty a za domaci zvifata i v dobé
své nepritomnosti.
Ve vSedni dny v dobé od 22:00 do 7:00 hodin, o vikendu a svatcich v dobé od 22:00 do 8:00 jsou
vsichni uzivatelé prostor domu povinni dodrzovat noc¢ni klid. V uvedené dob¢€ neni mozno hrat na
hudebni nastroje, zpivat, hlucné se bavit a vykonavat jakoukoli ¢innost, ktera pusobi hluk
(bouchani dvefi, hadky aj.). Je tifeba ztlumit rozhlasové a televizni piijimace, poslech
reprodukovaného slova a hudby, aby jejich provozovani nerusilo ostatni obyvatele domu.
Pokud vybor spoleCenstvi nerozhodne jinak nebo neudéli vyjimku, mohou se prace v bytech
spojené s vétsi hluénosti nebo jinak omezujici ostatni obyvatele domu vykonavat pouze v dobé od
09:00 do 19:00 hodin, od pondéli do soboty vCetné.

Clanek XI.
Opravy a Gdrzba provadéna v bytech
Vlastnici jsou povinni udrZzovat byt v dobrém technickém stavu.
Na naklady spolecenstvi nebudou provadény opravy domu a jeho zatizeni zplisobené umyslnym
poskozenim nebo poskozenim z nedbalosti. Sporné piipady posoudi vybor spolecenstvi a vyda
zavazné rozhodnuti.
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3. U regulacnich zafizeni a uzavéra v bytech je uzivatel bytu minimaln¢ dvakrat do roka povinen
jimi oto€it do obou krajnich poloh, aby byla zajisténa jejich funk¢nost.

4. Pii poskozeni kteréhokoli z méfi¢u je vlastnik ¢i najemnik povinen okamzité nahlésit tuto
skutecnost spravci. Pii nesplnéni této povinnosti, zjiSténi umyslného poskozeni nebo zkresleni
udaji téchto zafizeni je thrada ndkladd nasledné vzniklych pro cely objekt pfedepsdna tomu, kdo
povinnost nesplni, sam zatizeni poskodil nebo zpiisobil zkresleni jejich udaja.

5. Pokud neni uzivatel bytu pifitomen v dobé odectu bytovych méfica dle bodu Ill. 8, je povinen
predat jejich stavy pisemné spravci do 14 dnil od ohlaseného terminu provadéni odectu.

Clanek XII.
Zavérecna ustanoveni

1. Domovnim fadem nejsou dotCena prava a povinnosti vyplyvajici z jinych obecné zavaznych
pravnich predpisa.

2. Ustanoveni domovniho #adu jsou zdvaznd pro vsechny ¢&leny tohoto spolecenstvi. Clenové
Spolecenstvi jsou povinni pfenést povinnost dodrzovani téchto pravidel na obyvatele byta
Vv ptipadé, ze byt bude pfenechan k dispozici jiné osobé.

3. Za plnéni povinnosti stanovenych domovnim fadem odpovidaji vlastnici a najemci jednotek i za
osoby, které jsou na ndvstéve.

4. Pokud dojde ke sporu ve vztazich upravenych timto domovnim fadem, bude jej feSit vybor
spoleCenstvi.

5. Jestlize vlastnici nebo uzivatelé jednotek zavinéné a hrub&é porusi povinnosti stanovené timto
domovnim fadem, bude postupovano v souladu s obéanskym zakonikem.

6. Domovni fad se vydava na zakladé ¢lanku XIX Stanov spolecenstvi.

V Praze dne 27. 6. 2016
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