STANOVY
SPOLECENSTVi VLASTNIKU DOMU SUSILOVA 1507, PRAHA-UHRINEVES

CAST PRVNI
VSEOBECNA USTANOVENI

CLI
Ziakladni ustanoveni
(1) Spolecenstvi vlastnikti je pravnickou osobou zalozenou za ucelem zajiStovani spravy
domu a pozemku; pfi napliiovani svého ucelu je zpiisobilé nabyvat prava a zavazovat se
k povinnostem. Spolecenstvi vlastnikli nesmi podnikat ani se pfimo ¢i nepiimo podilet na
podnikani nebo jiné ¢innosti podnikatelll nebo byt jejich spolecnikem nebo ¢lenem.

(2) Spolecenstvi vlastnikil je zalozeno za ucelem spravy bytového domu ¢.p 1507 v ¢asti
obce Uhfinéves, ktery tvoii soucast pozemku parc. €. 1906/129, v katastralnim Gzemi
Uhtinéves, jenZ je zapsan v katastru nemovitosti vedeném Katastralnim ufadem pro hlavni
mésto Prahu, Katastralni pracovisté Praha na listu vlastnictvi ¢islo 3937 pro obec a katastralni
uzemi Uhfinéves a za uc¢elem spravy shora uvedeného pozemku.

(3) Vlastnické pravo k jednotkdm ve shora uvedeném domé s byty nabyli vSichni vlastnici
podle zakona ¢. 72/1994 Sb., kterym se upravovaly nékteré spoluvlastnické vztahy k budovam
a nckteré vlastnické vztahy k bytim a nebytovym prostoriim a dopliiovaly se nékteré zakony
(zdkon o vlastnictvi bytl), tento zdkon také vymezuje pojmy byt a nebytovy prostor.
Jednotkou se rozumi byt nebo nebytovy prostor jako vymezena ¢ast domu uvedeného v odst.
2 tohoto ¢lanku stanov.

(4) Spolecenstvi vlastniki vzniklo na zaklad€ zékona ¢. 72/1994 Sb., kterym se upravovaly
nekteré spoluvlastnické vztahy k budovam a nékteré vlastnické vztahy k bytim a nebytovym
prostoriim a dopliiovaly se n¢které zakony (zékon o vlastnictvi bytti) dne 11.6.2010.

(5) Spolecenstvi vlastnikil je osobou odpovédnou za spravu domu a pozemku.

(6) Spolecenstvi vlastnikli miZe nabyvat majetek a nakladat s nim pouze pro Ucely spravy
domu a pozemku. K pravnimu jednani, kterym spoleCenstvi vlastnikli zajisti dluh jiné osoby,
se nepftihlizi.

(7) Spolecenstvi vlastnikli jedna pravné v mezich svého ucelu s vlastniky jednotek i s téetimi

osobami. Vzniknou-li vlastnikim jednotek prava vadou jednotky, zastupuje spoleCenstvi
vlastnikil vlastniky jednotek pti uplatiiovani téchto prav.

(8) Sdruzi-li se spolecenstvi vlastnikll s jinym spoleCenstvim vlastnikli ke spolupraci pfi
napliiovani svého ucelu nebo stane-li se ¢lenem pravnické osoby sdruzujici spolecenstvi
vlastniki nebo vlastniky jednotek nebo jinak pusobici v oblasti bydleni, nesmi se zavazat
k jiné majetkové ucasti, nez je poskytnuti ¢lenského vkladu nebo poskytovéani clenskych
prispévkil. Zavaze-li se spoleCenstvi vlastnikii podilet se na ztraté jiné osoby, hradit jeji dluhy
nebo je zajistit, nepfihlizi se k tomu.

CLII
Nazev a sidlo
(1) Nazev zni: Spolecenstvi vlastniki domu SusSilova 1507, Praha-Uhiinéves
(2) Sidlem je: Susilova 1507, 104 00 Praha - Uhfinéves



CAST DRUHA
PREDMET CINNOSTI SPOLECENSTVI VLASTNIKU

CL 11
Obecné vymezeni spravy domu a pozemku

(1) Sprava domu a pozemku zahrnuje vSe, co nenalezi vlastniku jednotky a co je v zajmu
vSech spoluvlastnikli nutné nebo ucelné pro fddnou péci o dim a pozemek jako funkéni celek
a zachovani nebo zlepSeni spoleénych casti. Sprava domu zahrnuje i ¢innosti spojené
s ptipravou a provadénim zmén spolecnych ¢asti domu ndstavbou, piistavbou, stavebni
upravou nebo zménou v uzivani, jakoz ise zfizenim, udrzovanim nebo zlepSenim zafizeni
v domé nebo na pozemku slouzicich v§em spoluvlastnikiim domu.

(2) Sprava se vztahuje ina spole¢né Casti, které slouzi vyluéné k uzivani jen nékterému
spoluvlastniku.

CL 1V
Sprava domu a pozemku z hlediska provozniho a technického

(1) Spolecenstvi vlastnikii je opravnéno vykonavat cCinnosti tykajici se spravy domu
a pozemku z hlediska provozniho a technického, kterymi se rozumi zejména:

a. provoz, udrzba, opravy, stavebni upravy a jiné zmény spole¢nych ¢asti domu, véetné
zmén vedoucich ke zméné v ucelu jejich uzivani; tyka se to také vSech technickych
zafizeni domu, jako spole¢nych casti, dale spole¢nych casti vyhrazenych k vyluénému
uzivani vlastniku jednotky, pokud podle prohlaseni nebo stanov spolecenstvi vlastnikii
nejde o ¢innost prislusejici vlastniku jednotky v ramci spravy této spolecné casti na
vlastni ndklady,

b. revize technickych siti, spole¢nych technickych zafizeni domu, protipozarniho
zafizeni, hromosvodl, rozvodi energii vcetné tepla, teplé vody, pitné vody
a telekomunikacnich zafizeni, ajinych spolecnych zafizeni podle technického
vybaveni domu,

udrzba pozemku a udrzba ptistupovych cest na pozemku,

d. uplatnéni prava vstupu do bytu v piipad¢, Ze vlastnik jednotky upravuje stavebné sviyj
byt, véetné moznosti pozadovat v odivodnénych piipadech ptedlozeni stavebni
dokumentace, pokud je podle jinych pravnich pfedpisti vyzadovana, pro ovéteni, zda
stavebni upravy neohrozuji, neposkozuji nebo neméni spolecné ¢asti domu.

CLV
Sprava domu a pozemku z hlediska spravnich ¢innosti

(1) Spolecenstvi vlastnikii je opravnéno vykondvat cinnosti tykajici se spravy domu
a pozemku z hlediska spravnich ¢innosti, kterymi se rozumi zejména:

a. zajiStovani veskeré sprdvni, administrativni a operativné technické Cinnosti, vcetné
vedeni pfislusné technické a provozni dokumentace domu, uchovavani dokumentace
stavby odpovidajici jejimu skute¢nému provedenti,

b. stanoveni a vybirani pfedem uréenych finanénich prostfedkii od vlastnikli jednotek
jako zéloh na pfispévky na spravu domu a pozemku, stanoveni zaloh na thrady cen
sluzeb a jejich vyuctovani a vyporadani,



c. vedeni ucetnictvi, zpracovani a piedlozeni danovych pfiznani, fddné hospodatfeni
s finan¢nimi prostifedky, vedeni seznamu ¢lenti spolecenstvi vlastniki,

d. uplatnovani a vymahani plnéni povinnosti vii¢i jednotlivym vlastnikiim jednotek, které
jim ukladaji pravni ptfedpisy nebo vyplyvaji ze stanov spolecenstvi vlastnikl a
z usneseni shromazdéni v souladu s pravnimi piedpisy a se stanovami spolecenstvi
vlastnikd,

e. c¢innosti spojené s provozovanim spolecnych casti a technickych zafizeni, ktera slouzi
1 jinym osobam nez vlastnikiim jednotek v domé, véetn¢ sjedndvani s tim souvisejicich
smluv,

f. vykon ¢innosti vztahujicich se k uplatiiovani ochrany prav vlastnikl jednotek.
CL VI
Opravnéni sjednavat smlouvy
(1) Pro ucely spravy domu a pozemku je spolecenstvi vlastnikli opravnéno sjednavat smlouvy
tykajici se zejména:
a. zajisténi ¢innosti spojenych se spravou domu a pozemku,
b. zajisténi dodavek sluzeb spojenych suzivdnim spoleénych Ccasti a spojenych
s uzivanim jednotek, nejde-li o sluzby, jejichz dodavky si vlastnici jednotek zajistuji u
dodavatele ptimo,
pojisténi domu,
d. najmu spole¢nych ¢asti domu,
e. zajiSténi provozu vybranych technickych zatfizeni spojenych s uzivanim spolecnych
¢asti domu a s uzivanim jednotek, ke kterym nema spolecenstvi vlastniki opravnéni je
provozovat, jako jsou domovni kotelny a podobnéa vyhrazena technicka zatizeni.

(2) Spolecenstvi vlastniki dohlizi na plnéni uzavienych smluv a vymaha naroky z poruseni
povinnosti druhé smluvni strany.
CL VIl
ZajisStovani spravy domu a dalSich ¢innosti na zakladé smlouvy se spravcem

(1) V souladu s usnesenim shromazdéni o ureni osoby spravce, mize spolecenstvi vlastniki
zajiStovat provozni, technické, spravni a obdobné cCinnosti spojené se spravou domu a
pozemku, poptipadé nekteré z téchto ¢innosti, na zékladé smlouvy se spravcem, kterym muze
byt fyzicka nebo pravnicka osoba.

(2) Smlouva se spravcem obsahuje:
vymezeni ¢innosti, které bude spravce vykondvat,
b. cenu za sluzby poskytované spravcem,

c. urceni zpusobu hospodateni s ptispévky na spravu domu a pozemku a s finan¢nimi
prostiedky poskytovanymi na tthradu sluzeb véetné jejich evidence,

d. povinnost spravce piedkladat jim uzavirané smlouvy nebo jejich zmény pfedem ke
schvaleni organu spolecenstvi vlastnikl pfislusSnému podle téchto stanov, pokud byl
spravce spolecenstvim vlastnikii zmocnén k jejich uzavirani,

e. povinnost spravce predlozit jednou ro¢né€ shromdzdéni zpravu o Cinnosti spravce,
zejména o financnim hospodareni, o stavu finan¢nich prostiedkli kazdého vlastnika



jednotky a o stavu spoleCnych c¢asti domu, jakoz i o jinych vyznamnych
skute¢nostech,

f. povinnost spravce pfed ukoncenim jeho Cinnosti podat shromazdéni zpravu o své
¢innosti a predat vyboru vSechny pisemné materialy o spravé domu a své ¢innosti,

g. povinnost spravce umoznit kazdému vlastniku jednotky nahlédnout a seznamit se s
listinami uvedenymi v ¢l. X odst. 1 stanov a vykondvat prava c¢lena spolecenstvi
vlastniki, za podminek stanovenych stanovami,

h. dalsi naleZitosti stanovené shromazdénim.

(3) Zmény osoby spravce nebo zmény obsahu smlouvy v ujednani o cené¢ nebo o rozsahu
¢innosti se spravcem schvaluje shromazdéni.

(4) Uzavienim smlouvy se spravcem podle odstavcli 1 az 3 nemuize byt dotéena vylu¢na
rozhodovaci ptisobnost organti spole€enstvi vlastnikii plynouci z pravnich ptedpist a z téchto
stanov.

CAST TRETI
CLENSTVIi VE SPOLECENSTVI VLASTNIKU, CLENSKA PRAVA
A POVINNOSTI

CL VIII
Vznik ¢lenstvi

(1) Clenstvi ve spoleéenstvi vlastnikii je neoddélitelné spojeno s vlastnictvim jednotky.

(2) Za dluhy spolecenstvi vlastnikli ruci jeho ¢len v poméru podle velikosti svého podilu na
spole¢nych ¢astech.

(3) Cleny spolegenstvi vlastniki se stavaji fyzické i pravnické osoby, které nabyly vlastnictvi
k jednotce v domé, pro ktery spoleCenstvi vlastniki vzniklo. Jejich €lenstvi vznika:

a. dnem vzniku spolecenstvi vlastnikli v ptipadech, kdy tyto osoby nabyly vlastnictvi k
jednotce nejpozdeji dnem vzniku spolecenstvi vlastnik,

b. dnem nabyti vlastnictvi k jednotce v pfipadech, kdy tyto osoby nabyly vlastnictvi k
jednotce po dni vzniku spole€enstvi vlastnikd.
CL IX.
Seznam ¢lent spolecenstvi vlastniki

(1) Spolecenstvi vlastnikti vede seznam c¢lenti spolecenstvi vlastnikli. V seznamu cleni
spole€enstvi vlastnik musi byt u kazdého ¢lena spolecenstvi vlastniki uvedeno:

jméno a piijment,
b. datum narozeni,

c. adresa mista trvalého pobytu, uvedena ve vypisu z katastru nemovitosti dokladajici
vlastnické pravo k pozemku a domu,

d. dorucovaci adresa, na které vlastnik jednotky piebira postu, (dale jen dorucovaci
adresa), v ptipadé, Ze neni shodnd s adresou mista trvalého pobytu,

e. e-mailova adresa a kontaktni telefonni ¢islo vlastnika jednotky



f. spole¢ny zastupce, v piipad¢ spoluvlastnictvi jednoty, nebo jednotky ve spole¢ném
jméni manzeld,
g. vaha hlasu pii hlasovani na shromdzdéni ve vztahu k jednotce.

(2) Seznam c¢lent spolecenstvi vlastnikid je zpfistupnén clenim spolecenstvi vlastnikl
zpisobem uvedenym v ¢l. X odst. 2 stanov.

(3) Cleny spolecenstvi vlastniki, jejichz Glenstvi vznikne za trvani spoleGenstvi vlastnik,
zapiSe spoleCenstvi vlastnikd do seznamu ¢lent spolecenstvi vlastnikii neprodlené poté, kdy
¢len spolecenstvi vlastnikli ozndmi prokazatelné¢ nabyti vlastnictvi jednotky, nebo kdy se
spoleCenstvi vlastnikd dozvi o této skutecnosti jinym zptisobem.

(4) Kazdy clen, a to i byvaly, obdrZi na svou zddost od spolecenstvi vlastnikl na jeho néklady
potvrzeni s vypisem ze seznamu ¢lenti obsahujici udaje o své osobé, popiipadé potvrzeni, ze
tyto idaje byly vymazany. Namisto zemielého ¢lena mize o potvrzeni pozadat jeho manzel,
dit¢ nebo rodi¢, a neni-li zddny z nich, mize o vydani potvrzeni zadat jina osoba blizka nebo
dédic, prokazi-li zdjem hodny pravni ochrany.

(5) Seznam clenti mize byt uveiejnén se souhlasem vsech ¢lent, kteti jsou v ném zapsani. Pii
uveiejnéni neuplného seznamu ¢lenli musi byt z ného patrné, ze je netplny.

CL X
Clenska prava a povinnosti

(1) Clen spolecenstvi vlastnikii ma prava vlastnika jednotky a ¢lena spolecenstvi vlastnikl
uvedend v piislusnych ustanovenich pravnich piedpist a téchto stanov a ma zejména pravo:

a. ucastnit se veSkeré Ccinnosti spoleCenstvi vlastnikli zplsobem a za podminek
stanovenych pravnimi pfedpisy a t€émito stanovami,

b. ucastnit se jednani shromazdéni, pozadovat a dostat na ném vysvétleni zélezitosti,
hlasovanim se podilet na rozhodovani shromazdéni,

volit a byt volen do orgéni spolecenstvi vlastnikd,

d. predkladat organiim spolecenstvi vlastnikli navrhy a podnéty ke zlepSeni Cinnosti
spolecenstvi vlastnikl a k odstranéni nedostatk v jejich ¢innosti,

e. obdrzet vyuctovani zaloh na uhradu jednotlivych sluzeb, nejpozdéji do ¢tyt mésict od
skonCeni zc¢tovaciho obdobi, pfi¢emz splatnost piipadnych pieplatkil, je nejpozdéji
do sedmi mésicu od skonceni zictovaciho obdobi,

f. nahlizet do pisemnych podkladi pro jednani shroméazdéni, do zapisu ze zasedani
shromazdéni, do smluv sjednanych spolecenstvim vlastnikti a do podkladd, z nichz
vychézi urceni vySe jeho povinnosti podilet se na nakladech spojenych se spravou
domu a pozemku a s dodavkou sluzeb spojenych s uzivanim jednotky,

g. seznamit se, jak spoleCenstvi vlastniki hospodaii a jak dim nebo pozemek spravuje,
h. nahliZet do Gcetnich knih a dokladl spolecenstvi vlastnikti.

(2) V ptipad¢, Ze ¢len spoleCenstvi vlastnikli chce uplatnit své pravo a nahlédnout a seznamit
se s listinami uvedenymi v ¢l. X odst. 1 stanov, bude domluven takovy zpiisob uplatnéni
tohoto prava, ktery bude vyhovovat jak spoleCenstvi vlastnikii, tak ¢lenu spolecenstvi
vlastnikli, pfipadné osobé, ktera na zakladé smlouvy zajisStuje Cinnosti spojené se spravou
domu. V pfipadé, ze zpisob uplatnéni tohoto prava nebude dohodnut, rozhodne o zptisobu
uplatnéni prava shromazdéni.



(3) Clen spolecenstvi vlastnikli ma povinnosti vlastnika jednotky a c¢lena spolecenstvi
vlastnikii uvedené v piisluSnych ustanovenich pravnich ptedpist a téchto stanovach, zejména
ma povinnost

a. dodrzovat tyto stanovy a plnit usneseni organii spolecenstvi vlastniki schvalena
v souladu se pravnimi ptedpisy a témito stanovami,

b. fidit se pravidly pro sprdvu domu a pro uzivani spole¢nych ¢asti, pokud byl s témito
pravidly seznamen nebo pokud je mél a mohl znat, jakoz i zajistit jejich dodrzovani
osobami, jimz umoznil pfistup do domu nebo bytu,

hradit stanovené ptispévky na spravu domu a pozemku,

d. hradit stanovené zdlohy na uhradu za sluzby a hradit nedoplatky vyplyvajici
z vyuctovani,

e. fidit se pfi uzivani spole¢nych ¢asti domu, pozemku a spoleénych zatizeni domu
pravnimi ptedpisy a pokyny vyrobce nebo spravce technickych zafizeni,

f. udrzovat svijj byt, jak to vyZaduje nezdvadny stav a dobry vzhled domu; to plati i o
spole¢nych ¢astech, které ma vlastnik jednotky vyhrazeny ve vylu¢ném uzivani,

g. odstranit na svij ndklad zdvady a poskozeni, které na jinych jednotkdch nebo na
spole¢nych Castech domu a pozemku zplisobil sam nebo ti, kteti s nim jednotku
uzivaji,

h. pfedat vyboru ovétenou projektovou dokumentaci v ptipad¢, Ze provadi zménu stavby
a vyjadieni piislusného stavebniho uradu, ptipadné rozhodnuti, bylo-li vydano.

(4) Clen spolecenstvi vlastniki ma pravo svobodné spravovat, vyluéné uzivat a uvnitf
stavebn¢ upravovat svlj byt, jakoz 1 uzivat spolecné ¢asti domu, nesmi vSak ztizit jinému
vlastniku jednotky vykon stejnych prav ani ohrozit, zménit nebo poskodit spolecné casti.

(5) Neplni-li vlastnik jednotky povinnost udrzovat byt tak, jak to vyzaduje nezavadny stav
domu, a pfimo hrozi nebezpeci, Ze dojde k poskozeni jiného bytu, je spolecenstvi vlastnikl
opravnéno Cinit opatieni ke zjednani napravy 1 v piipadé, ze nejde o ohroZeni nezavadného
stavu domu jako celku. Pravo vlastnika jednotky C€init opatfeni k ndpravé tim neni dotceno.

(6) Upravuje-li vlastnik jednotky stavebné sviij byt, umozni do bytu pfistup pro ovéfeni, zda
stavebni Upravy neohrozuji, neposkozuji nebo neméni spole¢né casti, pokud byl k tomu
piredem vyzvan spolecenstvim vlastnikii.

(7) Vlastnik jednotky se zdrzi vSeho, co brani drzbé, oprave, upravé, prestavbé ¢i jiné zmeéné
domu nebo pozemku, o nichz bylo fadné rozhodnuto, jsou-li provadény uvniti bytu nebo na
spolecné Casti, kterd slouzi vyluéné k uzivani vlastnika jednotky, umozni do nich pfistup,
pokud byl k tomu pfedem vyzvan spoleCenstvim vlastnika. To plati i pro umisténi, udrzbu a
kontrolu zafizeni pro méfeni spotfeby vody, plynu, tepla a jinych energii, a pro odecet
namétenych hodnot.

(8) P1i poskozeni jednotky provadénim praci podle ¢l. X. odst. 7 stanov, nahradi vlastniku
jednotky Skodu spoleCenstvi vlastnikii. Provadé€l-1i vSak tyto prace ve svém zajmu jen néktery
vlastnik jednotky, nahradi Skodu sam.

(9) Kdo nabyl jednotku do vlastnictvi, oznami to vCetné své adresy mista trvalého pobytu,
dorucovaci adresy a poctu osob, které budou mit v byt¢ domécnost, spolecenstvi vlastnikl
nejpozdéji do jednoho meésice ode dne, kdy se dozvédél nebo mohl dozvédét, ze je
vlastnikem. To obdobné plati i v pfipad¢ zmény tidaji uvedenych v oznameni.



(10) Vlastnik jednotky oznami bez zbytecného odkladu spolecenstvi vlastnikti zmény v poctu
osob, které maji v byté domdacnost a bydli v ném po dobu, kterd ¢ini v souhrnu nejméné tii
meésice v jednom kalendainim roce. To plati itehdy, prenechal-li vlastnik jednotky byt
k uzivani jiné osob¢; v takovém piipad¢ oznami i jméno a dorucovaci adresu této osoby.

(11) Pozada-li o to vlastnik jednotky, sdéli mu spolecenstvi vlastniki jméno a dorucovaci
adresu kteréhokoli vlastnika nebo ndjemce v domé.

(12) Na navrh spolecenstvi vlastnikli nebo dotéeného vlastnika jednotky mize soud nafidit
prodej jednotky toho vlastnika, ktery poruSuje povinnost uloZenou mu vykonatelnym
rozhodnutim soudu zpisobem podstatné omezujicim nebo znemoznujicim prava ostatnich
vlastnikil jednotek.

CL XI
Spoluvlastnictvi jednotky

(1) Vlastnik jednotky miize své pravo k jednotce rozd¢lit na podily.

(2) Spoluvlastnici jednotky zmocni spole¢ného zastupce, ktery bude vykonavat jejich prava
vici spolecenstvi vlastnikti. To plati i v pfipadé manzeli, ktefi maji jednotku ve spole¢ném
jméni. Zmocnéni vyzaduje pisemnou formu. Spoluvlastnici jednotky jsou povinni
spolecenstvi vlastnikd jednotek bezodkladné dorucit zmocnéni udélené jejich spolecnému
zastupci. V pfipadé, Ze se spoluvlastnici na spoleéném zdstupci nedohodnou, jsou
spoluvlastnici povinni pozddat o rozhodnuti vtéto véci soud a bezodkladné dorucit
spolecenstvi vlastnikii pravomocné soudni rozhodnuti.

(3) Prava a povinnosti ¢lena spolecenstvi vlastnikli vykonava spoleny zastupce. Spole¢ny
zastupce je mimo jiné opravnén zicastnit se zasedani shromazdéni spoleCenstvi vlastnikii a
vykondvat na ném prava Cclena spoleCenstvi vlastnikli, zejména podavat jménem
spoluvlastniki bytové jednotky névrhy a hlasovat o jednotlivych usnesenich. VSichni
spoluvlastnici bytové jednotky maji pravo byt na zasedani shroméazdéni ptitomni, prava ¢lena
spolecenstvi vlastnikii vSak nevykonavaji. To plati 1 v pfipad¢ manzelt, kteti maji jednotku ve
spole¢ném jméni.

CL. XII
Zanik Clenstvi ve spolecenstvi vlastniki

%

(1) Clenstvi ve spolecenstvi vlastnika zanika:

prevodem nebo prechodem vlastnictvi jednotky,

ISR

umrtim ¢lena spolecenstvi vlastnikll — fyzické osoby,

c. zénikem cClena spolecenstvi vlastnikli — pravnické osoby bez pravniho nastupnictvi,
d. zanikem jednotky, jejimz vlastnikem je ¢len spolecenstvi vlastnikii,

e. dal$im zpisobem, pokud to stanovi pravni predpisy.

(2) Spolecné Clenstvi ve spoleCenstvi vlastnikli zanikad a méni se na Clenstvi dnem, kdy se
zapiSe zména predchoziho spoluvlastnictvi jednotky na vyluéné vlastnictvi jediného c¢lena
spolecCenstvi do katastru nemovitosti; tuto zménu je povinen ¢len spoleCenstvi neprodlené
oznamit vyboru spolecenstvi.



CAST CTVRTA
ORGANY SPOLECENSTVI VLASTNIKU

Cl. X111
Spole¢na ustanoveni

(1) Organy spolecenstvi vlastniki jsou:
a. shromazdeéni,

b. wvybor,

CL X1V
Shromazdéni

(1) Shromézdéni je nejvySSim organem spolecenstvi vlastnikii. Shromazdéni tvofi vSichni
vlastnici jednotek. Kazdy z nich ma pocet hlasi odpovidajici velikosti jeho podilu na
spolenych ¢astech; je-li vSak vlastnikem jednotky spolecenstvi vlastnikli, k jeho hlasu se
nepiihlizi.

(2) Vybor svola shromézdéni k zasedani tak, aby se konalo nejméné jedenkrat do roka. Vybor
svola shromdzdéni i z podnétu vlastnikll jednotek, ktefi maji vice nez ¢tvrtinu vSech hlasi,
nejméné vSak dvou z nich; neucini-li to ve lhité do tficeti dnli od doruceni podnétu, svolaji
tito vlastnici shromazdéni k zasedani na naklad spolecenstvi vlastniki sami. Je-li zasedani
svoldno z podnétu vlastnikli jednotek, mize byt pofad zaseddni zménén jen se souhlasem
toho, kdo podnét podal.

(3) Shromazdéni se svolava pisemnou pozvankou nebo zpravou elektronické posty, kterd se
zaSle vSem cClenim spolecenstvi vlastnikii na jimi sdélenou dorucovaci adresu nebo e-
mailovou adresu; nebyla-li sdélena, na adresu uvedenou ve vypisu z katastru nemovitosti
dokladajici vlastnické pravo k pozemku a domu. Pozvéanka se soucasné¢ vyvesi vdomé na
domovni vyvésce spoleCenstvi vlastnikil. Pisemnd pozvanka musi byt zaslana a vyvéSena ve
lhiit¢ nejméné patnacti dnti pred jeho konanim. Z pozvanky musi byt zfejmé misto, Cas a
porad zasedani. Misto a ¢as zasedani se urci tak, aby co nejméné omezovaly moznosti ¢lent
se jej ucastnit. Nejsou-li k pozvance ptipojeny podklady tykajici se potadu zasedani, umozni
svolavatel kazdému vlastniku jednotky v€as se s nimi sezndmit.

(4) Kdo zasedani svolal, miize je odvolat nebo odlozit stejnym zpiisobem, jakym bylo
svolano. Stane-li se tak méné¢ neZ tyden pfed ozndmenym datem zasedani, nahradi
spolecCenstvi vlastnikii ¢lentim, ktefi se na zasedani dostavili podle pozvanky, ucelné
vynaloZené néaklady. Je-li zasedani svolano podle odst. 2 véta druha, mize byt odvolano ¢i
odlozeno jen na navrh nebo se souhlasem toho, kdo k nému dal podnét.

(5) Clen spolegenstvi vlastnikii miize zmocnit jiného Elena spoledenstvi vlastnikii nebo
kteroukoliv jinou osobu, aby ho zastupovala pfi ucCasti na shroméazdéni nebo na vsech
shromézdénich, a to véetné hlasovani. Zmocnéni musi mit pisemnou formu, zastoupeni dle
generalni plné moci se piipousti. V pfipadé zastoupeni se zéastupce Clena spolecenstvi
vlastnikii na shromézdéni prokdze obcanskym prikazem nebo jinym dokladem osvédcujicim
jeho totoznost a aktudlnim vypisem z obchodniho nebo jiného rejstiiku, jde-li o pravnickou
osobu, a plnou moci ud€lenou ¢lenem spolecenstvi vlastnikil, za kterého se shromazdéni
ucastni, nebyla-li plna moc k ucCasti na vSech shromazdénich ptedlozena spolecenstvi
vlastnikil diive. Podpisy na plné moci nemuseji byt tfedné oveteny.



(6) Do pusobnosti shromazdéni patii:
zmeéna stanov,

b. zména prohlaSeni o rozdéleni prava k domu a pozemku na vlastnické pravo
k jednotkam,

volba a odvolavani ¢lenti vyboru a rozhodovani o vysi jejich odmén,

d. schvdleni rozpoctu, Ucetni zavérky, vypofadani vysledku hospodatfeni a zpravy o
hospodateni spolecenstvi vlastnikd a spravé domu s vysledky plnéni rozpoctu, jakoz i
celkové vyse prispévkl na spravu domu pro pfisti obdobi a rozhodnuti o vyuctovani
nebo vypotradani nevycerpanych prispévkd,

e. schvaleni druhu sluzeb a vyse zaloh na jejich thradu, jakoZz i zptsobu roziactovani cen
sluzeb na jednotky,

f. rozhodovani o

Clenstvi spolecenstvi vlastnikll v pravnické osob€ piisobici v oblasti bydleni,
zméng ucelu uzivani domu nebo bytu,

zméné podlahové plochy bytu,

uplném nebo ¢astecném slouceni nebo rozdéleni jednotek,

zméné podilu na spolecnych ¢astech,

zméné v urceni spolecné ¢asti slouzici k vyluénému uzivani vlastnika jednotky,
opravé nebo stavebni upravé spolecnych ¢asti nemovité véci, prevysuji-li
naklady ¢astku stanovenou v ¢l. XVI odst. 12 stanov,

g. ud¢lovani ptredchoziho souhlasu,

e k nabyti, zcizeni nebo zatizeni nemovitych véci nebo k jinému nakladani
S nimi,

e k nabyti, zcizeni nebo zatizeni movitych véci, jejichz hodnota prevysuje ¢astku
stanovenou v ¢l. XVI odst. 12 stanov,

e k uzavieni smlouvy o Uvéru spolecenstvim vlastnikli v€etné schvaleni vyse a
podminek uvéru,

e k uzavieni smlouvy o zfizeni zastavniho prava k jednotce, pokud dotceny
vlastnik jednotky v pisemné formé s uzavienim zastavni smlouvy souhlasil,

h. ur¢eni osoby, ktera ma zajiStovat nékteré Cinnosti sprdvy domu a pozemku, i
rozhodnuti o jeji zméné, jakoz i schvaleni smlouvy s touto osobou a schvaleni zmény
smlouvy v ujednani o cen€ nebo o rozsahu ¢innosti,

1. rozhodovani v dalSich zalezitostech urCenych stanovami nebo v zalezitostech, kter¢ si
shromézdéni k rozhodnuti vyhradi.

(7) Shromézdéni je zptsobilé usnaset se za pritomnosti vlastnikl jednotek, ktefi maji vétSinu
vSech hlasi. K pfijeti rozhodnuti se vyZzaduje souhlas vétSiny hlast pfitomnych vlastnikt
jednotek, ledaze zakon vyzaduje vyssi pocet hlast.

(8) Zasedani shromdzdéni zahdji predseda vyboru nebo povéfeny clen vyboru. V piipade
svolani zasedani shromazdéni z podnétu vlastnikii jednotek podle ¢l. XIV odst. 2 véty druhé
zahaji zasedani shromazdéni ¢len spoleCenstvi vlastnikli zmocnény t€mito vlastniky jednotek.
Kdo zasedani zahdji, ovéti, zda je Clenskd schiize schopna se usnaset, a vykonava funkci
predsedy zaseddni. Predseda vede zasedani tak, jak byl jeho potfad ohlaSen, ledaze
shromazdéni rozhodne o pied¢asném ukonceni. Shromdzdéni hlasuje vefejné, zvednutim
ruky. Shromézdéni se mize nadpolovicni vétSinou hlast pfitomnych ¢lend usnést, ze bude o



urcité véci hlasovat tajné pomoci hlasovacich listkdi. V takovém piipadé soucasn¢ stanovi
postup pro tajné hlasovéani. Pfed pfijetim kazdého usneseni zjisti predseda zasedani pocet
pritomnych c¢lenti, po hlasovani uvede pocet souhlasnych hlasti pro pfijeti usneseni.
Zalezitost, kterd nebyla zafazena na potfad zasedani v pisemné pozvance, 1ze rozhodnout jen
za ucasti a se souhlasem vsech ¢lentd spolecenstvi vlastnikli opravnénych o ni hlasovat.

9) Vybor zajisti vyhotoveni zapisu ze zasedani shromazdéni ve 1hité do tficeti dnd od jejiho
ukonceni. Neni-li to mozné, vyhotovi zapis ten, kdo zasedani ptredsedal nebo koho tim
povéfilo shromazdéni. Ze zapisu musi byt patrné:

a. kdo zasedani svolal

b. jak, kdy se konalo,

c. kdo je zah4jil a kdo mu predsedal,

d. jaké ptipadné ¢leny orgdnu shromazdéni zvolilo,

e. plné znéni pfijatych usneseni,

f. uvedeni poctu pfitomnych clentt apoctu souhlasnych hlast pfi piijeti kazdého

usneseni
g. kdy byl zapis vyhotoven.

Ptilohu zapisu tvofi zejména listina ptitomnych s jejich podpisy a pisemné podklady, které
byly ptedloZeny k jednotlivym projednavanym bodim. Zapis podepisuje predseda zasedani a
zapisovatel. Zapisy véetné pisemnych podkladi k jedndni shromazdéni museji byt uschovany
u predsedy vyboru. Kazdy Clen spolku mtize nahlizet do zapist ze zasedani za podminek
urenych v ¢lanku X. odst. 2 stanov, toto pravo lze vykonat v sidle spoleCenstvi vlastnikd.
Pokud o to ¢len spoleCenstvi vlastnikli pozada, jsou mu zépisy ze zasedani shromazdéni
zasilany na jeho e-mailovou adresu bezprosttedné po vyhotoveni zapisu.

(10) Je-1li pro to dilezity divod, muze piehlasovany vlastnik jednotky nebo i1 spoleCenstvi
vlastnikt, pokud je vlastnikem jednotky, navrhnout soudu, aby o zélezitosti rozhodl; v rdmci
toho muze téZ navrhnout, aby soud docasn¢ zakézal jednat podle napadené¢ho rozhodnuti.
Neni-li navrh podan do tfi mésicti ode dne, kdy se vlastnik jednotky o rozhodnuti dozvédél
nebo dozvédét mohl, jeho pravo zanika.

(11) Je-li pro to dilezity divod, mize kazdy vlastnik jednotky navrhnout soudu, aby rozhodl
o zalezitosti, ktera byla shromazdéni fadné predlozena k rozhodnuti, ale o které nebylo
rozhodnuto pro nezptsobilost shromazdéni usnaset se.

ClL XV
Rozhodnuti mimo zasedani shromazdéni

(1) Osoba, ktera je opravnéna shromazdéni svolat, mize navrhnout v pisemné formé, aby
vlastnici jednotek rozhodli o zaleZitostech, které nalezi do plisobnosti shromazdéni, mimo
zasedani, s vyjimkou rozhodnuti o zméné stanov.

(2) Navrh musi obsahovat alesponi navrh usneseni, podklady potiebné pro jeho posouzeni
nebo udaj, kde jsou uvetejnény, a udaj o lhuté, ve které se ma vlastnik jednotky vyjadiit.
Lhuta k vyjadfeni ¢ini patnéct dni.

(3) K platnosti hlasovani se vyzaduje vyjadieni vlastnika jednotky s uvedenim dne, mésice a

roku, kdy bylo ucinéno, podepsané vlastni rukou na listin€¢ obsahujici plné znéni navrhu
rozhodnuti.



(4) Vybor ozndmi vlastnikiim jednotek v pisemné formé nebo e-mailem vysledek hlasovani, a
pokud bylo usneseni piijato, oznami jim 1 cely obsah pfijat¢ho usneseni. Neucini-li to bez
zbytetného odkladu, mize oznameni ucinit na néaklady spolecenstvi vlastnik ten, kdo
usneseni navrhl.

(5) Rozhodnuti se pfijimd vétSinou hlasti vSech vlastnikti jednotek. Méni-li se vSak vSem
vlastnikiim jednotek velikost podilli na spoleénych castech nebo méni-li se pomér vyse
prispévkl na spravu domu a pozemku jinak nez v disledku zmény podild na spole¢nych
castech, vyzaduje se souhlas vSech vlastniki jednotek.

CL XVI
Vybor

(1) Vybor je statutirnim organem spoledenstvi vlastniki. Ridi a organizuje b&Znou &innost
spoleCenstvi vlastniki a rozhoduje ve vécech spojenych se spravou domu a s predmétem
¢innosti spolecenstvi vlastnikd s vyjimkou téch véci, které jsou podle pravnich predpist ve
vyluéné plisobnosti shromazdéni, anebo si je shroméazdéni k rozhodnuti vyhradilo.

(2) Vybor je tficlenny. Za vybor jedna navenek jeho predseda. V dob¢ neptitomnosti predsedy
jej zastupuje mistopiedseda. Jde-li o pisemny pravni ukon, ktery ¢ini vybor, musi byt
podepsan piredsedou nebo v jeho zastoupeni mistopifedsedou a dal§im ¢lenem vyboru.
Podepisuje-li pfedseda spolu s mistopiedsedou, je podpis mistopiedsedy povazovan za podpis
dalsiho ¢lena vyboru.

(3) Funkéni obdobi ¢lentt vyboru &ini pét let a poéind zvolenim do funkce. Clenové vyboru
jsou voleni a odvolavani shroméazdénim, mohou byt do své funkce voleni opétovné. Predsedu
a mistoptedsedu voli vybor z fad svych Clent a z funkce je odvolava.

(4) Zpusobily byt ¢lenem vyboru je ten, kdo je plné svépravny a bezthonny ve smyslu
pravniho ptfedpisu upravujiciho Zivnostenské podnikani. Je-li clenem vyboru jind pravnicka
osoba, zmocni fyzickou osobu, aby ji ve vyboru zastupovala, jinak pravnickou osobu
zastupuje Clen jejiho statutarniho organu.

(5) Osoba, jejiz upadek byl osvédcen, se mize stat ¢lenem vyboru, ozndmila-li to predem
spolecenstvi vlastniki, to neplati, pokud od skon¢eni insolvenéniho fizeni uplynuly alespon tti
roky. Byl-1i osvéd¢en tpadek osoby, kterd je jiz ¢lenem vyboru, ozndmi to tato osoba bez
zbytecného odkladu spolecenstvi vlastnikli. NedoSlo-1i k ozndmeni, miize se domahat kazdy,
kdo na tom ma pravni zajem, aby ¢lena vyboru z funkce odvolal soud. To neplati, rozhodlo-li
spolecenstvi vlastnikii, poté, co se o osvédceni upadku této osoby dozvédelo, Ze ma ve funkci
setrvat.

(6) Kdo piijme funkci ¢lena vyboru, zavazuje se, Ze ji bude vykonavat s nezbytnou loajalitou i
s potiebnymi znalostmi a peclivosti. M4 se za to, ze jedna nedbale, kdo neni této péce fadné¢ho
hospodare schopen, ac¢ to musel zjistit pii piijeti funkce nebo pii jejim vykonu, a nevyvodi z
toho pro sebe disledky. Clen vyboru vykonava funkci osobng; to viak nebrani tomu, aby &len
zmocnil pro jednotlivy ptipad jiného ¢lena vyboru, aby za ného pii jeho netcasti hlasoval.

(7) Vybor zasedd podle potteby. Zasedani vyboru je opravnén svolat kazdy clen vyboru.
Kazdy Clen vyboru ma jeden hlas. Vybor je zptsobily se usnaset za pfitomnosti vétSiny Clend,
rozhoduje vétSinou hlast zicastnénych. O prabéhu jednani vyboru a o jeho rozhodnutich se
potfidi zapis podepsany predsedajicim a zapisovatelem, piilohu zapisu tvofi listina
ptitomnych. O nalezitostech zapisu plati pfiméfené ¢l. XIV odst. 9 stanov. Je-li rozhodnuti
piijato, zaznamena se na zadost ¢lena vyboru, ktery navrhu odporoval, jeho odchylny nazor.
Byl-li navrh pfijat za neucasti n¢kterého z ¢lend, je tento ¢len vyboru opravnén dozvédét se
obsah rozhodnuti. Zapisy ze zasedani vyboru jsou k dispozici ¢leniim spolecCenstvi vlastnika k



nahlédnuti za podminek uvedenych v ¢l. X odst. 2 stanov. Pokud o to ¢len spolecenstvi
vlastnikii pozadé, jsou mu zépisy ze zaseddni vyboru zasilany na jeho e-mailovou adresu
bezprostiedné po vyhotoveni zapisu.

(8) Ma-li spolecenstvi vlastniki zaméstnance je poveéfen pravnim jednanim vici
zaméstnancum predseda vyboru.

(9) Odpovédnost ¢lena vyboru za Skodu, kterou zpusobil porusenim pravni povinnosti pii
vykonu své funkce, se fidi ustanovenimi ob¢anského zakoniku. Nenahradil-li ¢len vyboru
spole€enstvi vlastnikli §kodu, kterou ji zplsobil poruSenim povinnosti pii vykonu funkce,
ackoli byl povinen §kodu nahradit, ruci vétiteli spoleCenstvi vlastnikli za jeho dluh v rozsahu,
v jakém Skodu nenahradil, pokud se véfitel plnéni na spolecenstvi vlastnikii nemtze domoci.

(10) Vybor jako vykonny organ spolecenstvi vlastnikli zejména:

a. zajiStuje zélezitosti spoleCenstvi vlastnikii ve vécech sprdvy domu a pozemku a
dalsich ¢innosti spoleCenstvi vlastnikli podle pravnich predpist a téchto stanov, pokud
nejde o zaleZitosti, které jsou v pusobnosti shromazdéni; zajiStuje plnéni usneseni
shromazdéni a odpovida mu za svou ¢innost,

b. rozhoduje o pojisténi domu,

c. rozhoduje o zajisténi dodavky sluzeb spojenych s uzivanim jednotek v souladu
s usnesenim shromazdéni o schvaleni druhu sluzeb,

d. odpovida za vedeni Gi€etnictvi a za sestaveni Ucetni zavérky a za predloZeni pfiznani k
danim, pokud tato povinnost vyplyva z pravnich ptedpisii,

e. pripravuje podklady pro zasedani shromazdéni, svoldva shroméazdeéni, predklada
shromazdéni ndvrh rozpoctu, zpravu o hospodaieni spolecenstvi vlastnikli s vysledky
plnéni rozpoctu, zpravu o spravé domu a pozemku a o dalSich ¢innostech spolecenstvi
vlastnikli, které obsahuji zejména zdkladni udaje o provedenych a plénovanych
opravach, udrzbé a povinnych revizich v€etné udajii o pouziti a stavu pfispévki na
spravu domu a pozemku,

f. predklada k projednani a schvaleni tcetni zdvérku a pisemné materidly, které ma
shroméZdéni projednat,

g. zajistuje fadné vedeni pisemnosti spolecenstvi vlastniki,

h. sdé€luje jednotlivym c¢lentim spolecenstvi vlastnikii podle usneseni shromazdéni vysi
prispévkl na néklady spojené se spravou domu a pozemku a vysi zaloh na thradu za
sluzby,

1. zajiStuje vyuctovani zaloh na uhradu za sluzby a vypofadani nedoplatkii nebo
pieplatka,

J. zajistuje v€asné plnéni zavazkl spolecenstvi vlastnikl vzniklych ze smluv a jinych
zdvazklli a povinnosti vU¢i tfetim osobam a vcasné uplatiiovani pohledavek
spolecenstvi vlastnikd.

(11) Vybor jako statutidrni orgén spolecenstvi vlastnikil zejména:

a. v souladu s pravnimi ptedpisy, s t€émito stanovami a s usnesenimi shromézdéni ¢ini
pravni jednani za spolecenstvi vlastnikii navenek ve vécech pfedmétu Cinnosti,
zejména téz uzavird smlouvy,



b. zajistuje kontrolu kvality dodavek, sluzeb a jinych plnéni podle uzavienych smluv a
¢ini vic¢i dodavatelim potifebnad pravni nebo jina opatieni k odstranéni zjiSténych
nedostatkll nebo k nédhrad¢ vzniklé skody,

c. za spolecenstvi vlastnikli vymaha plnéni povinnosti ulozenych ¢leniim spolecenstvi
vlastnikda,

d. plni povinnosti podle pravnich pfedpisii ve vztahu k rejstiiku spolecenstvi vlastniki
jednotek vedenému piislusnym soudem ur¢enym zvlastnim predpisem.

e. v piipadé zmény prohlaSeni dle § 1166 o. z., zajisti vyhotoveni Gplného znéni a bez
zbyte¢ného odkladu je zalozi do sbirky listin vedené pfislusnym katastralnim Gradem,

(12) V pusobnosti vyboru je dale rozhodovani:

a. o nabyti, zcizeni nebo zatizeni movitych véci, jejichz pofizovaci cena nedosédhne
v kalenddinim roce souhrnné c¢astky 10 000 K¢, déale rozhodovani o zcizeni nebo
zatizeni movitych véci, jejichz ziistatkovd cena v kalendafnim roce nepfesahuje
v souhrnu 10 000 K¢;

b. o opravé nebo stavebni upravé spole¢nych casti nemovité véci, neprevysuji-li naklady
v jednotlivych ptipadech ¢astku 1 000 K¢ v priméru na kazdou jednotku; tento limit
neplati, pokud se jedna o opravy zplisobené havarii na spole¢nych ¢astech,

(13) Clenstvi ve vyboru konéi:
a. uplynutim funkéniho obdobi,
b. odvolanim z funkce,
c. odstoupenim z funkce,
d. ztratou zplsobilosti byt ¢lenem vyboru
e. pfipadné jinym zplsobem stanovenym pravnimi piedpisy nebo stanovami.

(14) Odstoupi-li ¢len voleného organu ze své funkce prohlaSenim doSlym spoleCenstvi
vlastnikd, zanikd funkce uplynutim dvou mésict od dojiti prohlaseni.

(15) Clenové vyboru, jejichz podet neklesl pod polovinu, mohou kooptovat nahradni &leny
vyboru do nejbliz§iho zaseddni shromézdéni.

(16) Nema-li vybor dostateCny pocet Clenti potiebny k rozhodovéni, jmenuje na navrh toho,
kdo osveédci pravni zdjem, chybéjici ¢leny soud na dobu nez budou novi ¢lenové povolani
postupem ur¢enym ve stanovach; jinak soud jmenuje spolecenstvi vlastnikli opatrovnika, a to
1 bez navrhu, kdykoli se o tom pfi své ¢innosti dozvi. Soud jmenuje spoleCenstvi vlastnikl
opatrovnika, a to i bez navrhu, jsou-li z4jmy ¢lena statutdrniho orgénu v rozporu se zajmy
spolecenstvi vlastnikli a nema-li spolecenstvi vlastnikii jiného ¢lena organu schopného ho
zastupovat. Tyto stanovy ve smyslu § 488 o.z. urCuji, aby vtomto pfipadé¢ byl timto
opatrovnikem jmenovan n€kdo ze ¢lent spolecenstvi vlastnikt.

CAST PATA
URCENI PRVNICH CLENU STATUTARNIHO ORGANU

CL XVII
Prvnimi ¢leny vyboru byli: Petr Mares, Jiii Zikmund, Michal Bolek



CAST SESTA
PRAVIDLA PRO SPRAVU DOMU A POZEMKU A UZiVANI
SPOLECNYCH CASTI

CL XVIII

Pravidla pro spravu domu a pozemku a uzivani spole¢nych ¢asti jsou upravena v ¢l. Il az VII
téchto stanov a vyplyvaji také z dalSich ustanoveni stanov upravujicich prava a povinnosti
¢lent vlastnikl jednotek a plisobnost organt spolecenstvi vlastnik.

Cl. XIX
Pravidla pro uzivani spole¢nych ¢asti — domovni rad

Domovni tad je schvalovén jako samostatny dokument Shroméazdénim.

CAST SEDMA

PRAVIDLA PRO TVORBU ROZPOCTU SPOLECENSTVI
VLASTNIKU, PRO PRISPEVKY NA SPRAVU DOMU A UHRADU CEN
SLUZEB A PRO ZPUSOB URCENI JEJICH VYSE PLACENE
JEDNOTLIVYMI VLASTNIKY JEDNOTEK

Cl. XX
Pravidla pro tvorbu rozpoc¢tu spolecenstvi vlastniki

(1) Piijmem spoleCenstvi vlastniki jsou zejména:
ptispévky vlastnikll jednotek na spravu domu a pozemku podle ¢1. XXI stanov,

b. turoky z prodleni piijaté od vlastnikii jednotek z diivodu prodleni s platbami ptispévki
na spravu domu a pozemku podle ¢1. XXI stanov,

c. uroky z prodleni pfijaté od vlastnikll jednotek z divodu prodleni s platbami za plnéni
spojend nebo souvisejici s uzivanim jednotky podle ¢l. XXII stanov, vcetné
nedoplatkll z jejich vyacétovani, a pokuty za nesplnéni povinnosti vlastnika jednotky
podle § 13 odst. 1 zdkona €. 67/2013 Sb., kterym se upravuji nékteré otazky
souvisejici s poskytovanim plnéni spojenych s uzivanim byt a nebytovych prostort
v domé s byty,

d. uroky z vkladi na bankovnich tétech spolecenstvi vlastnikd,

e. penale, uroky z prodleni a smluvni pokuty zaplacené tfetimi osobami za poruseni
povinnosti ze smluv sjednanych spolecenstvim vlastnik,

f. pojistné plnéni z pojistnych smluv sjednanych spolecenstvim vlastnikii tykajici se
spole¢nych ¢asti a bonifikace za ptiznivy Skodni prubeh, a

g. prijmy plynouci z nakladani s majetkem spolecenstvi vlastnikd.



(2) Piijmem spolecenstvi vlastnikd nejsou piijmy plynouci z nakladani se spoleénymi ¢astmi,
a to 1 v pfipadé, Ze jsou hrazeny na bankovni ucet spolecenstvi vlastnikli; jde zejména o tyto
ptijmy

najemné z pronajmu spolecnych ¢asti domu,

b. uroky z prodleni placené z divodu prodleni najemct téchto spolecnych casti s
platbami najjemného a s uhradami za plnéni spojend s uzivanim téchto spole¢nych
casti v¢etné nedoplatkil z jejich vyuctovani, a

c. prijmy od tfetich osob plynouci z provozovani technickych zatizeni v domé pro tyto
osoby.

(3) Vydaje spolecenstvi vlastnikl jsou nédklady na spravu domu a pozemku.
(4) Navrh rozpoctu ptipravuje vybor a predklada ho ke schvaleni shromazdéni.

(5) Zékladnim kritériem pfi sestavovani rozpoctu je zabezpeceni vyrovnaného hospodateni
s finan¢nimi prostiedky v bézném roce a vytvoreni dostateCné financni rezervy na opravy
nebo stavebni upravy spole¢nych ¢asti domu planované v budoucich letech.

(6) Vysledky plnéni rozpoctu schvaluje shromdzdéni v ramci schvaleni zpravy o hospodateni
spole€enstvi vlastnikd.

Cl. XXI
Pravidla pro prispévky na spravu domu a na iuhradu cen sluZeb a pro zptsob urceni
jejich vySe placené jednotlivymi vlastniky jednotek

(1) Vlastnici jednotek jsou povinni pfispivat na spravu domu a pozemku a na thradu cen
sluzeb v souladu se Smérnici pro rozictovani nakladl na energie a sluzby spojené s uzivanim
jednotek v domé schvalenou Shromazdénim.

CAST OSMA
ZAVERECNA USTANOVENI

C1. XXII
(1) Tyto stanovy byly schvaleny na zasedani shroméazdéni dne 15.6.2015.

(2) Ve vécech ve stanovach neupravenych plati pravni tprava podle ceskych obecné
zavaznych pravnich predpist.



