ZAPIS

z jednani élenské sch tze Bytového druzstva CENTRAL, | € : 25477749,
sidlem : Masarykova 522/12, 460 01 Liberec 1

Datum konani: 24.6. 2014 v 17,00 hod. .
Misto konani: Zasedaci mistnost M &U Ceska T Febova, Staré nam ésti 78, |.patro
Pocet €lenti k 23.6.2014 : 44 (na 45 bytovych jednotek, jeden z e €lent zapsan na dva byty)
PFitomno: 40 €lent - z toho 27 €lend osobn é a 13 v zastoupeni na zéklad & plné moci
hlas i pro U éely schvalovani stanov druZstva: 40
hlas i pro U éely schvalovani zalezitosti vyjma stanov druzstva: 41

Hosté: Ing. Miloslava JeZkova - manazer bytovych druzstev (Interma Byty, a.s.)
Kamila RaSovskéa — operatorka BD (Interma Byty, a.s.)
Mgr. Jana Filipova - notarka
Jifi Grund - domovnik

Program:

1) Zahajeni, prezence

2) Schvéleni ustanoveni stanov €l. 1 az ¢l. 38, ¢l. 48 az ¢l. 62

3) Schvaleni ustanoveni stanov ¢l. 39 az ¢l. 47

4) Odvolani pfedsedy a mistopfedsedy druZstva a volba nového predstavenstva
5) Schvaleni refinancovéani zustatku hypoteéniho Gvéru druzstva

6) Schvaleni vysledkd hospodareni druzstva za rok 2013

7) Schvaleni pausalnich nahrad ¢lenim statutarnich organt druzstva
8) Schvaleni smérnice o rozuétovani sluzeb

9) Valorizace smlouvy o domovnictvi

10) Dluhy, provozni zaleZzitosti

11) Diskuse, zaver

Prdbéh jednani a p fijatd usneseni (dle programu)

1) Clenskou schizi zah4jil predseda druzstva pan Milan Neruda, ktery po kontrole prezenéni

listiny konstatoval, Ze na ¢lenské schuzi je pfitomna nadpolovi¢ni vétSina ¢lent druzstva (40 ze

44) a ¢lenska schuze je tedy usnaSenischopna. Predsedajicim ¢lenské schlize dale zustal
p. Neruda, ktery schuzi fidil podle programu uvedeného na pozvance.

2) Ing. Jezkova seznamila pfitomné s nutnosti schvalit nové stanovy druzstva, nové podle Zakona o

obchodnich korporacich v souladu s novym Ob&anskym zékonikem. Pro malé druzZstvo do 50-ti
¢lenu je pfipustna varianta vedeni 3-Elennym predstavenstvem s funkénim obdobim 5 let, které
je tfeba sjednotit a proto se pfistupuje k odvolani stavajicich staturarG a nové volbé
pfedstavenstva. Dale z uvedenych zakonu vyplyva napf. povinost odsouhlaseni Gcetni
uzévérky druzstvem do 6-ti mésicu, tj. do konce €ervna a nutnost zfizeni internetovych stranek
pro vyvésovani listin (jiz zajiStuje Interma).

Clenska sch dze schvaluje ustanoveni stanov &l. 1 aZ &l. 38, &l. 48 az ¢&l. 62 jednomysiné
(pro: 40 hlasu, zdrzelo se: 0, proti: 0)

3) Clenska sch dze schvaluje ustanoveni stanov &l. 39 aZ ¢&l. 47 jednomysiné

(pro: 40 hlasu, zdrzelo se: 0, proti: 0)

4) Clenska sch dze odvolava z funkce predsedu a mistopfedsedu druZstva jednomysiné

(pro: 41 hlasu, zdrzelo se: 0, proti: 0)

Clenska sch dze voli jednomysiné ¢leny nového predstavenstva ve sloZent:
pfedseda druzstva: Milan Neruda

mistopfedseda druZstva: Ing. Radovan Faltus

¢len predstavenstva: Ing. Stanislava Hajkova

(pro: 41 hlasu, zdrzelo se: 0, proti: 0)



5) Schvaleni refinancovani zustatku hypoteéniho Gvéru druzstva:

Ing. Faltus seznamil pfitomné s prub&éhem vybérového fizeni na refinancovani hypotééniho
avéru. Jiz o prosince 2013 probihala jednani s nezavislym finanénim poradcem, ze kterych
vzesla nabidka Ceské Spofitelny s Grokovou sazbou 2,09%, ovSem s poplatkem za sjednani
61376 KE&. Vysledek tohoto prvniho kola byl pfedan Ing. Horaékovi (Interma) pro ziskani
protinabidek. S jeho praci schizi seznamila Ing. Jezkova: Vedle nabidky CS byla obdrzena
nabidka Hypotééni banky a CSOB, ~ztéchto jsou nejvyhodnéjsi podminky CSOB sice
HU ve vysi 12 275 280 Kc bude refinancovan novym HU ve vysi maximainé 11 000 000 K& a
zbytek z mimoradnych splatek druzstevnika (ktefi pfislibili k dneSnimu dni uhradit Ghrnem
2 200 000 K¢&). Novy HU bude mit splatnost maximalné 11 let, dobu fixace trokové sazby 5 let a
bude ¢erpan od 8.8. do 15.8. tak, aby byl zavazek uhrazen k 17.8.2014.

a) Clenska sch dze bere na v édomi souhlas Mésta Ceska Trebova (spoluviastnika bytovych domd

€.p. 2101 - 2104, Moravska ul., va)eské Trebova, a vlastnika souvisejicich stavebnich pozemku
p.C. 738, 4547 a 1942/2 v k.u. Ceska Trebova) s refinancovanim hypotecniho uvéru druzstva
u Cesko-slovenské obchodni banky a.s. (déle jen CSOB).

b) Clenska sch dze schvaluje jednomysiné:

* Doplatek zUstatku hypote¢niho Uvéru u Hypote€ni banky a.s., poskytnutého na vystavbu
byto-vych domu &.p. 2 101 - 2104 v Moravské ulici, Ceska Trebova. Doplatek HU ve vysi 12
275 280,10 K& bude k datu 17.8.2014 uhrazen nasledovné : max. 11 000 000 K¢ z
refinancovani Gvérem od CSOB a zbytek z mimoradnych splatek élend druzstva.

* Prijeti stfednédobého Gvéru ve vysi max. 11 000 000,- K& od CSOB se splatnosti 11 let
a s pocateéni 5-letou fixaci Urokové sazby ve vysi 2,11 % p.a., a dale jeho &erpani v terminu
8.- 15.8.2014.

* Zajisténi Gvéru ve vysi max. 11 000 000 K& ve prospéch CSOB, a to :
- blankosménkou vlastni na fad banky s doloZkou bez protestu
- blokaci finanénich prostfedkl druzstva ve vysi 2 mésiénich anuitnich splatek Gvéru na Gétu
druzstva vedeného v CSOB.
(pro: 41 hlasu, zdrzelo se: 0, proti: 0)

c) Clenska sch uze pov éfuje predsedu a mistopfedsedu predstavenstva druZstva podpisem viech

smluv a dokumentu, které s pfijetim, zajisténim a &erpanim Gvéru u CSOB souviseji.
(pro: 41 hlasu, zdrzelo se: 0, proti: 0)

6) Ing. Hajkova seznamila pfitomné s hospodafenim druzstva za rok 2013. Sleva na natéry

balkénovych zabradli byla vypofadana Intermou formou slevy z pravidelné splatky za spravu
v prosinci 2013. Cisty zisk druzstva &inil 1976 K&, nizsi nez obvykle vlivem niz8ich Grokovych
sazeb na druzstevnim spoficim Gété a téZz kvali menSimu poctu inkasovanych poplatki za
pfevody bytl. Na zvySeni nakladu druzstva méla také vliv zvySena sazba DPH 21% (a 15%)
oproti 20% (a 14%) vroce 2012. Na zélohach bylo vybrano 2 826 975 K&, naklady Cinily
2 705 348 K¢, takZe jsou vraceny preplatky ve vySi 121 627 K&. Naklady na kotelny TEZA (TUV
a vytapéni) €inily 550 005 K&. Naklady na elektfinu byly srovnatelné s r. 2012 a &inily 42 117 K&.
Naklady na vytahy byly 53 692 K&, vySSi oproti r. 2012 (44 898 K¢) vlivem servisnich zasahu a
vymeén dilu (zéfivky, patice, tlumivky). Na pojisténi bylo zaplaceno 25 700 K&, na precejchovani
méridel se splatilo 41 040 K¢&.

Clenska sch dze schvaluje vysledky hospodareni druZstva za rok 2013 jednomysiné
(pro: 41 hlasu, zdrzelo se: 0, proti: 0)

7) Clenska sch dze schvaluje vyplatu pausalnich nahrad statutanim organdm za rok 2013 v piné

vySi jednomysiné
(pro: 41 hlasu, zdrZelo se: 0, proti: 0)



Clenska sch dze schvaluje zvyseni poplatku pro Ggely vyplat pausalnich nahrad é&lenim
pfedstavenstva druZstva o 10 K& na byt za mésic (tj. ze 30 K& na 40 K¢&) s uéinnosti od 1.7.2014.
(pro: 41 hlasu, zdrzelo se: 0, proti: 0)

8) Ing. Jezkova seznamila schlzi s novou smérnici na rozuétovani sluzeb, ktera napf. dava za
povinnost rozeslat rozuétovani do 4 mésicl o konce zuétovaciho obdobi a vyZaduje nahlaseni
osob v byt&, které ho obyvaji v souhrnu za rok déle nez 3 mésice.

Clenska sch dze schvaluje novou smérnici na rozaétovani sluzeb
(pro: 41 hlasu, zdrzelo se: 0, proti: 0)

9) Clenska sch dze schvaluje zvyseni poplatku za sluzby domovnika o 10 K& na byt za mésic
(tj. z 50 K& na 60 K¢) s ucinnosti od 1.7.2014.
(pro: 41 hlasu, zdrzelo se: 0, proti: 0)

10) Dluhy druzstevnikl nejsou, naopak jeSté nejsou vraceny vSechny pfeplatky. Druzstvo nema
neplati¢e ani nikoho se splatkovym kalendafem a je v tomto smyslu vzorné.

11) Predstavenstvo druZstva s povéfenim schize pred podpisem smlouvy 0 novém hypotéénim
avéru tuto pedlivé prostuduje, aby se v zajmu druzstevniku vyloucily veSkeré nesrovnalosti.

Dopl Aujici informace :

1) Kontaktni adresy a tel. €isla:

* INTERMA BYTY, a.s. - Sprava bytového fondu, U Sila 1201, 463 11 Liberec 30, tel. : 482 737 977,
fax : 485 135 331, e-mail : kamila.rasovska@interma.cz (operatorka BD),
martina.resselova@interma.cz (operatorka pro pfedpisy a vyuctovani),
monika.kockova@interma.cz (vedouci finanéniho oddéleni),
eva.wondakova@interma.cz (U¢etni), jitka.vecernikova@interma.cz (zavady, tel. 485 102 032),
eva.jandova@interma.cz (pouze reklamace), bohuslav.drbohlav@interma.cz (vedouci reklam. oddéleni)
«  pristup do elektronické databaze je mozné objednat na portova@interma.cz
e stranky druZstva www.interma.cz ,sprava nemovitosti“

* Domovnik - p. Jifi Grund, tel. : 725 734 870

* Ing. Miloslava Jezkova - manazerka bytovych druzstev ( pfevody bytd a €lenstvi, organiza¢ni zalezitosti,
kontrola €innosti spravce a vzajemné komunikace ),
tel. : 485 101 817, mobil: 737 227 888, e-mail: miloslava.jezkova@interma.cz

2) Zavady a reklamace:

VeSkeré zavady je vhodné za Uc€elem evidence a pozdéjsi kontroly nahlaSovat pisemné, pfip. e-mailem, a to
domovnikovi ( bézné zavady ) nebo pifimo sprave bytl pi Vecernikové.

Zaruéni doba byla 60 mésicl od dokonéeni, tj. : - dum &.p. 2104 - do 25.10.2009
- ddm ¢&.p. 2101 - 2103 - do 26.1.2010.
Nové nahlaSené zavady jiz nemohou byt vyfizovany jako reklamace.

3) Pojisténi domacnosti:

Sougasna pojistna smlouva od 1.1.2008 u CSOB pojistovny ,Na$ dim* &. 8029943716 umoZiuje u dilich
pojisténi domacnosti vyjmuti pojisténi spoleénych prostor.

4) Hypotécéni avér:

Zastupitelstvo v nadchézejicim obdobi podepi$e smlouvu o refinancovani u CSOB.

V Ceské Trebové, dne 24.6.2014 Zapsal : Ing. Radovan Faltus

Schvalil : Milan Neruda Ing. Radovan Faltus
pfedseda mistopredseda



