LY RV A TV

MANDATNI SMLOUVA 200l 200k

ev.8.194-2004-OSM/OTO

uzaviend ve smyslu ustanoveni § 566 a nasl. zak. & 513/1991 Sb. Obchodniho zakoniku,

ve znéni pozdgj¥ich platnych prévnich pfedpisi.
Il
Smluvni strany

Mandant : Mésto Jablonec nad Nisou
IC : 00262340, neplatce DPH
Mirové nam. 19, 467 51 Jablonec nad Nisou
Bank. spojeni : KB a.s., poboZka Jablonec nad Nisou, ¢.0. : 121 -451/0100
Zastoupené : RNDR. Jitim Cefovskym, starostou mésta
a Ing. Radovanem Loudou, mistostarostou mésta
a
Bytové druzstvo HORN{ PROSEC
IC : 25411128, neplatce DPH
Masarykova 12, 460 01 Liberec 1
Zapsano v obch, rejstifku vedeném Krajskym soudem v Ustf nad Labem,
oddil Dr, vlozka 478
Bank. spojeni : CSOB a.s., pobogka Liberec, &islo t¢tu: 187459419 / 0300

Zastoupené : Ivankou Mindlovou, pfedsedkyni piedstavenstva,
a Bohumilem Vejnarem, mistopfedsedou pfedstavenstva

(dale jen mandant)

Mandataf ; Interma, akciova spole€nost
1C : 63145057, DIC : 192 -63145057
Masarykova 12, 460 01 Liberec 1
Zapséna v obch. rejstifku vedeném Krajskym soudem v Usti nad Labem,

oddil B, vloZka :/'16
Bank. spojeni : CSOB a.s., pobogka Liberec, &islo uctu: 110555795 / 0300

Zastoupend : Mgr. Bohumilem Meixnerem, obchodnim feditelem
( déle jen mandataf ) _

IL
Piedmét smlouvy

Predmétem smlouvy je zévazek mandatafe provadét pro mandanta spravu  majetku
specifikovaného v ¢l. 1. Smlouvy o spole¢ném postupu investorti ev.¢. 374-2001-OR/0O1V .
Mandatat jednd jménem mandanta, na jeho tiet a v rozsahu vymezeném touto smlouvou.

Mandataf je povinen postupovat pfi plngni snilouvy s odbornou pédi, usilovat vzdy o maximalni

prosp&ch a zisk mandanta, z vlastni iniciativy provadét viechny tkony k tomu potiebné, vSechny
povinnosti uloZené mu touto smlouvou plnit v souladu s platnymi pravnimi piedpisy a dbat

pokyntl mandanta,
Piedmé&iem této smlouvy neni zejména :

- realitni &innost (vyhledavani najemecii, podndjemci, prodej nemovitosti apod.)
- inYenyrskd &innost pii pfipravé a realizaci oprav v&t§tho rozsahu ( generalnich oprav,

rekonstrukef, modernizaci apod.) nad 50.000,- K&

Cinnost mandatdfe spodiva predeviim ve vedeni ekonomické agendy a vykonu provozni
a technické &innosti, $im# se rozumi:




A) OBLAST EKONOMICKA :

- pfedpis ndjemného a podilt na splatkach hypotedniho Gvéru, jejich vybér, poptipad® predpis
a vyber dalgich prostredku pokud jsou zrozhodnuti mandanta vybirdny od &lenlG druZstva
a nijemci byt na uréeny bankovni{ udet, jehoZ vlastnikem je mandant,

- vyudtovani nakladi a zaloh za sluZby podle skuteénych nakladd, poskytované s uZfvanim byt
v rozsahu stanovendm zvladtnimi predpisy ( napf. neudinnou vyhlaskou Ministerstva financi CR
& 176/1993 Sb., o ndjemném z bytu a thrad§ za plnéni poskytovand s uZivanim bytu, ve znéni
pozdgjsich pfedpist, zrufenym cenovym vymérem Ministerstva financi CR &. 06/2002,
vyhldgkou Ministerstva primyslu a obchodu CR ¢&. 245/1995 Sb., kterou se stanovi prav1dla pro
vytapéni a dodavku teplé uZitkové vody v&. vyuctovani nakladu na objekty mezi konecné
spotiebitele, ve znéni vyhl. &. 85/1998 Sb. a stanoveni zédloh na poskytované sluzby ),

- vedeni m&si¥ni evidence p¥{jmé a vydajii spojenych s provozem a spravou bytovych jednotek,
u byt zvla§tniho urden Stvrtletnd predavat pisemng evidenci pifjmii a vydajd oddélen technicke
obsluhy, nejpozdéji do 10.dne mésice prvntho mésice kaZdého Etvrtleti.

- origindly faktur a dafiovych doklad® znégjici na mandanta budou zasilany piimo mandataii,
ktery po odsouhlaseni v&cné a formalni spravnosti zajisti jejich uhradu,

- za odsouhlaseni forméln{ spravnosti téetnich a datiovych dokladd zodpovidd mandataf,

- za odsouhlaseni vécné spravnosti faktur za sluZby spojené s provozem a b&Znymi opravami je
zodpovédny mandataf,

- jednou roéng, k 30.04. nasledujictho kalendainiho roku, pfedloZi mandatat mandantovi zpravu
o své &innosti za uplynuly rok, o technickém stavu nemovitosti, jakoZ i o jinych vyznamnych
skuteénostech, které se dotykaji spravovanych nemovitosti,

- vedeni udetnictvi dru¥stva die platnych predpisd, zpracovani piislu¥nych tdetnich uzavérek
a podkladi pro souvisejici datiova pfiznani druZstva, pfipadné zajiSténi jejich v€asného podani.

B) OBLAST PROVOZN{ ;

- zajistit Fadné vyuZivani bytl a uzavirat ndjemni smlouvy na jejich uZivani v souladu
s rozhodnutim mandanta. Mandatéf je povinen do uzaviranych ndjemnich smluv zapracovat toto
ustanoveni ,,N4jemce vyslovng souhlasi s tim, Ze pokud se stane dluznikem ndjemného a plateb
za Squby spojené s uZivanim bytu, je pronajimatel opravnén zvefejnit ndjemce jako neplatiCe,
a to zejména v tisku a na Ufedni desce M&U v Jablonci nad Nisou v souladu se zék.g. 101/2000
Sb.“ Dale zajistit u uzaviranych n4jemnich smluv na najem byt zvla§tniho uréeni ( obecnich
bytl ) podpis smlouvy o vyplﬁovacim pravu sméneéném a blankosménky, to vZdy pii podpisu
najemni smlouvy. Pokud nijemce obecniho bytu smlouvu o vypliiovacim privu sménecném
a blankosménku nepodepife, a tim nedojde k uzavieni ndjemni smlouvy, pak mandataf tuto
skute&nost neprodlene nahlasi Odd&leni obecnich byti MU, Podepsané smlouvy o vypliiovacim
pravu sméneéném a podepsané blankosmé&nky ( oba dva dokumenty v origindlech ), piedd
mandata¥ nejpozd&ji do dvou pracovnich dnil oddéleni prdvnimu M&U, které mandatati potvrdi
pfijem obou dokumentf.

- podle platnych préavnich pfedpisii a na zdkladé usneseni Rady mésta stanovit a inkasovat
néjemné a thrady za sluZby spojené s ndgjmem, o viech zm&néch a tpravich ve vydi ndgjemncho
a thrad spojenych s uzivanim byt pisemné informovat néjemce prokazatelnym zpiisobem,

- zajistit ¥adné vyuZivani bytd zvla¥iniho urleni, uzavirat nijemni smlouvy na jejich uZivani
v souladu s rozhodnutim mandanta a obstaravat sluZby spojené s jejich uZivdnim. Mandataf je
povinen zasilat kopie ndjemnich smluv bez zbytedného odkladu po jejich podepséni na oddéleni
obecnich byt M&U.

- neprodieng hldsit M&stu - oddélen{ obecnich byti M&U ( déle jen OOB ) - uvolndni byty,
piipadné vypovédi ndjemnich smluv o uZivdni bytu, a to nejpozd&ji ve Thit& do 8 dnl od
pfevzeti bytu od piedchoziho najemce & od faktického zjidténi. Hlasit OOB i byty neuzivané
déle ner 1 mdsic, p¥p. uZivané vrozporu sustanovenimi ob¢. zdkoniku ( napf. ,.Cerné”
podnéjmy ), dale byty po timrti ndjemce, piipadné jinak pravng nedofeSene.




Pokud uchazed o prondjem obecniho bytu, jemuZ byl vystaven OOB navrh na uzavieni ndjemni
smlouvy, neuzavie tuto v terminu v navrhu uvedeném, uvédomi o této skutecnosti spravce
OOB pisemné a bezodkladné,

- mandat4¥ je povinen na poZadani mandanta ptedkladat vyjadienf k dohoddm o vymé&ndch bytd,
k Zadostem o n4jem bytl zvla$tniho uréeni a k pfenechani bytu do podnéjmu.

Ve vyzidanych piipadech provaddt i Setfeni za Ufelem zjidténi a ovéfeni skuteCnosti
poZadovanych mandantem, ze Setfeni sepisovat protokoly.

- mandatd¥ neni opravnén ud&lovat souhlas k podndjmu v bytech zvlastniho uréeni ani souhlas
k dohodam o vyménach t€chto byti.

- zaji$téni vedeni evidence o stavebng technickém stavu bytd,

- piedavani a pfejimani byl s ndjemei podle dispozic mandanta,

- zaji§téni b&Zné, planované a nepfeZité havarijni Gdrzby spravovaného majetku,

- zprostfedkovani dodavek vSech médii nutnych pro provoz domu ( el. energie, voda, teplo,
TUV, ...),

- zprosttedkovéni daliich sluZeb spojenych s uZivinim byti ( napf. odvoz tuhého domovniho
odpadu apod.),

- zprosttedkovani provozu spolednych zafizeni a vybaveni domu ( napf. spolend televizni
anténa, vytahy, apod.),

- mandataf nezaji$tuje dodavky, které jsou povinni si zajistit ndjemnici sami

- zajisténi provozu nemovitosti a pozemkid vdetné technickych zafizeni a spolenych &asti
technickych siti a to tak, aby jednotlivé $asti nemovitosti byly provozuschopné a slouzily
k #adnému uZivani,

- revize a opravy rozvodl energii, vody, odpadi, ustiedniho vytapéni, vzduchotechniky, vytahu,
spoleéné televizni a rozhlasové antény a ostatnich systémi k pifjmu televizniho a rozhlasového
signdlu, elektrickych sdélovacich zafizeni a hromosvodd,

- zajisténi protipoZdmiho zabezpedeni nemovitosti, jeho revize a opravy, pisemné informovat
mandanta o vzniku poZaru nebo zahofeni,

- zajistit pravidelny styk s ndjemniky bytl v urenych tfednich dnech, rozpis Gfednich dnii
a hodin pfedat mandantovi a zvefejnit jej ve spravovanych nemovitostech,

- zajistit pofadek a &istotu v domech dle platného domovniho Fadu a v okoli t€sné souvisejicim
s objektem dle OZV "O distote a pofadku ve méstd",

- sledovat uzaviené najemni smlouvy na byty na dobu urcitou a v souladu s 676 odst. 2) ob&an-
ského zakoniku podévat névrh na vydani véci,

- pisemné& ohl4sit mandantovi na jeho vyZadani podet psit v domech véetng jmen ndjemct bytu,

- mandatd¥ je povinen s prib&Znou aktualizaci vést na technickych nosi¢ich dat veSkeré adaje
o domech, najemnicich, podnajemnicich, pfehledy o revizich, pfihlaSenych osobach v jedno-
tlivych domech a bytech , vy§i ndgjemného , informace o smluvnich domovnicich, po¢tu nadob na
TDO a terminech odvozi odpadu, terminy provadéni vétSich oprav na domé¢, a déle aktudlni
piehledy neplati¢d v&. denni aktualizace vyse poplatkli z prodleni,

- mandataf je povinen jednat s najemei sludné a citlivé ( brat ohled na jejich v&k a zdravotni stav)
a odpovidat na jejich pisemné podnéty vZdy nejpozdé€ji do 30-ti dnd od data dorudeni podnétu.

- mandatd¥ je povinen pied zadinim opravy nebo rekonstrukece nad 50.000,- K& pfedloZit
mandantovi nabidky nejméné t¥{ k tomu pln& zplsobilych firem & podnikatelll a zhotovitele
vybirat za pfitomnosti mandanta vybérovym fizenim, o kterém mandataf sepiSe pisemny zapis.
U akci podléhajicich zdkonu 199/94 Sb. ve znéni pozd&jsich pfedpisti postupovat v souladu
s timto zdkonem, ' '

- u oprav do 50.000,- K& rozhodovat samostatn& o jejich realizaci véetné zajidt¢ni provadéni
stavebniho dozoru a vech povinnosti s tim dle stavebniho zékona souvisejicich ( neni-li
mandantem stanoveno jinak ),

- v dostate¢né mife zabezpeCovat dislednou kontrolu provadénych praci a jejich pfejimku, kterd
je nedilnou soudasti vécného odsouhlaseni Géetniho dokladu. Viechny ndetni doklady vystavené
prostfednictvim mandatife mandantovi musi byt vystaveny v souladu s ustanovenim § 11
z4k.€.563/1991 Sb. v platném znéni,




V udetnich dokladech musi byt dile uvedena &.p. objektd, eventuelng &isla bytd, kterych se
provedené préce tykaji, a z jejich popisu musi byt ziejmé, Ze nejde o prace i opravy, které si dle
obecné zdvaznych pravnich pfedpist hradi sami uZivatelé bytt. Udetni doklady proplécet aZ po
celkovém pievzeti opravy ( neni-li ve smlouvé o dilo stanoveno jinak ),

- zajistit 24 hodinovou sluZbu pro hla$eni havarijnich poruch ( telefonni zdznamnik a pod. ),

- operativné zajiSt'ovat odstraflovani havarijnich poruch, které snizuji kvalitu bydleni, ohroZuji
zdravi nebo bezpeénost nijemnikl a tykaji se vé&tsiho podtu ndjemnikd do 24 hodin, v pFipadd
prodleni informovat mandanta,

- predkladat mandantovi ke schvdleni Zadosti ndjemnikd o provedeni stavebnich uprav, které
svym rozsahem pfesahuji ohlafovaci povinnost, nebo vyZaduji stavebni povoleni dle stavebniho
zdkona,

- pfi provadéni stavebné-rekonstrukénich praci ve spravovanych objektech zajistit pozarni dozor
véetné povolen{ svaredskych praci,

- vyfizovat podané stiZnosti od oblandl tykajici se spravy a udriby sv&feného majetku,
a to zplisobem a v terminech stanovenych mandantem,

- vyménu zafizovacich pfedméti v bytech zvladtniho uréeni provadét pouze po individudlnim
schvaleni mandantem,

- hlasit poji§t'ovné pojistné udélosti a informovat o nich vlastnika, zajistit potfebné podklady pro
jejich likvidaci,

- dle poZadavk( mandanta zajistit zpracovani podklad@ pro pfiznani dan€ z nemovitosti, pfipadné
jeho podéani,

- mandatdf je povinen dle pokynd mandanta jedenkrit roéng vyhodnotit spotfebu tepla
v jednotlivych domech, se zjiSténymi skute¢nostmi mandanta seznamit a navrhovat opatfen,
aby nedochdzelo k nehospoddrnym dodivkam a spotiebé tepla,

- mandataf je povinen dbat na co nejucelngjsi vyuZiti finanénich prostfedkl na vykon spravy,
zejména vybérem vhodnych dodavatel a dislednou kontrolou provadénych praci a fakturova-
nych Castek.

C) OBLAST TECHNICKA :

- odstranéni havarif - nejnutngjsi zasahy provadi mandatai neprodlens, daldi postup projednava
s mandantem,

- objedndvéni a zajidténi oprav bytl a spoleénych ¢asti domil, které hradi mandant,

- zabezpe€ovani povinnych revizi, odbornych prohlidek & zkoufek, které pro mandanta
vyplyvaji ze zvlastnich pfedpisti.

Mandataf je povinen zaji§tovat zejména ;

- aktualizaci pasportizace spravovanych domd a bytd,

~ rozuétovani a vyuétovani zalohovych a dalSich plateb, spojenych s uZivanim bytg,

- vedeni p¥islusné korespondence, administrativni a technické dokumentace, véetné archivace,

- pfipravu a vedeni pravnich spori

- ptipravu podkladi veskerych dokumenti pro vedeni pravnich sporfl, ve kterych si vyzida
pravni zastoupeni sém mandant,

- piipravu podkladi a veskerych dokumentil pro jednani s pojistovnou,

- protokolarni pfedavani a pfejiman{ byt véetn& jejich vybaveni,

- kontrolu spoleéného vybaven{ a zafizeni domd a bytd a jejich provozuschopnosti

- provedeni pfisludnych revizi, prohlidek & zkou$ek spoleéného vybaveni a zafizeni domu,
pfip.bytl, uloZené mandantovi platnymi pravnimi piepisy.

111
Finan&ni vztahy
1} Veskeré platby ( ndjemné, zdlohy na sluzby, ... ) spojené s uZivanim bytll, pfipadné dalsi
platby ( napf¥. splatky hypotéky ) budou néj emmky byt zasilany na bankovni i¢et Bytového
druzstva HORNI PROSEC ( dale jen DruZstva ), uvedeny v ndjemni smlouvé, resp. v jeji
pifloze - mésitnim piedpisu ndjemného a sluZeb.
4




2) Spravce je na zdkladé této smlouvy povéfen prostiednictvim bankovnich uétd DruZstva
provadét vekeré pifslu¥né platby dodavatellim energii, médii, sluzeb, provedenych revizi,
prohlidek a zkousek, a dale provedenych oprav a praci do vyse 50 000,- K¢&.

3) Uhrady mimotadnych dodavek sluZeb a oprav nad 50.000,- K& je mandataf oprdvnén provést
aZ po odsouhlaseni povéfenym zdstupcem mandanta a v souladu s &L II, pism. B, této
smlouvy. Mé&sto Jablonec n.N. ( déle jen Mgsto ) miiZe v této souvislosti udélit plnou moc
povéfené osobé z vedeni DruZstva.

4) VytéZek z ndjemného z byt zvla§tniho urdeni ( po odedten{ dile uvedené smluvni odmény,
podilu na pojisténi domu, dani z nemovitosti a pfispévku do fondu oprav ) bude spravce
pievadét 1 x Stvrtletnd ( vZdy do 15-ti pracovnich dnt po ukonéeni piisluiného kalendainiho
Stvrtleti ), na bankovni G¢et Mésta vedeny u Komeréni banky, a.s., pobofka Jablonci nad
Nisou, €. 0. 1298170217/0100, VS 2004,

Iv.
Cena za plnéni smlouvy
1) Smiuvni strany se dohodly, Ze za ¢innosti vykondvané dle této smlouvy pfisludi mandatafi
nasledujici odména :
a) u byt zvladtniho urdeni ( obecni byty ) : 100,- K& + DPH dle platnych pfedpisil za jeden
obsazeny byt mé&si¢né. Tato odména je splatnd v ramci Ctvrtletnich pfevodh vytézkd
z ndgjemného na bankovni ucet Mésta ( viz €l. 111, bod 4) této smlouvy ).
b) u ostatnich byt ( druZstevni byty ) : 150,- K& + DPH dle platnych piedpisti za 1 obsazeny
byt m&siéné .
V.
Omezenf opravnéni mandatare

1) Mandatdf neni opravnén nakladat s majetkem svéfenym mu do spravy jinym zpusobem,
neZ jak stanovi tato smlouva, zejména neni jej opravnén zcizit, zastavit & k n€mu zfidit
vécné bfemeno.

2) Bez piedchoziho souhlasu mandanta neni mandatdf opravnén uzavirat ndjemni smlouvy,
ani jinak disponovat se svéfenym majetkem, ddvat souhlas k ndjmu a podndjmu bytd.

3) Mandataf nesmi pouZivat finandni prostfedky mandanta ve sviij prosp&ch.

4) Mandataf neni opravnén bez pfedchoziho souhlasu mandanta davat souhlas ke stavebnim
Upravam, zménam, rekonstrukeim a modernizacim ( ani v pfipad€, Ze tyto budou néjemci
provadét na vlastni naklady ), jakoZ i tyto stavebni prace piejimat.

VL
Povinnosti mandanta

1) Rozhodovat o pfidélovani bytd, Z4dostech o vyménu, pfechod ndjmu bytu a podnijem
najatych byti, stanovovat vy$i ndjemného.

2) Informovat mandatdfe o vSech dileZitych skuteénostech tykajicich se spravovanych
nemovitosti.

3) Uhradit mandatéfi dohodnuton odm&nu za vykon spravy nemovitosti.

4) K terminu U&innosti této smlouvy, pFedat spravci seznam povéfenych zdstupcli mandanta,
ktefi jsou opravnéni piebirat provedené prace na zédkladé objedndvky mandatafe.

VIL
Doba trvani smlouvy
1) Tato smlouva se uzavird na dobu neurditou, platnosti a U¢innosti nabyvd dnem podpisu
ob&ma smluvnimi stranami.

2) Tato smlouva pozbyva platnosti :

a) zanikne-li pfedmét spravy nebo se stane zcela nezplsobilym k uZzivani,

b) zanikne-li spravce nebo bude na jeho majetek vyhlaSen konkurs,

¢) dohodou smluvnich stran k uréitému datu,




d) vypovédi, pfitem? oboustrannd vypov&dni lhiita &ini 3 mésice a zatind béZet od prvniho
kalendafniho dne mésice néasledujictho po mésici, ve kterém byla pisemnd vypoved

dorudena druhé smluvni strané.
3) Pii ukoné&eni platnosti smlouvy je povinnosti mandatéfe provést do 60 dnt ode dne ukonceni

platnosti smlouvy t&etni uzdvérku a protokoldrni i fyzické pfedani spravovanych nemovitosti
a souvisejici agendy mandantovi.

VIHI.
Ostatni ujednani

1) Pokud to neodporuje smyslu této smlouvy, miZze mandatéf provedenim jednotlivych tkond,
které je povinen zajistit, povéfit tieti osobu. Odpovidé vSak v piném rozsahu za to, Ze tento
subjekt provede tikon v ndleZité kvalité a nedojde k zvySeni nakiadd.

2) Mandats¥ bude pro DruZstvo vykondvat spravu hypotednich Gvérl a zajidtovat plnéni
podminek vyplyvajwwh z uzavienych tv&rovych smluv. Podminky vlastni sprivy tohoto
tvéru budou feSeny zvla§tni dohodou, kterd nebude mit vliv na cenu za sprdvu uvedenych
nemovitosti. DruZstvo se za tim tdelem zavazuje ptedat spravei viechny potfebné podklady
a informace.

IX.
Zavéreéna ustanovent

1) Veskeré zmény & doplnéni této smlouvy musi mit formu pisemnych a &islovanych dodatkd,
podepsanych ob&ma smluvnimi stranami, jinak jsou neplatné.

2) Pravn{ vztahy touto smlouvou neupravené se ¥Hdi obecnd zdvaznymi pravnimi piedpisy.

3) Smlouva je vyhotovena ve tyfech stejnopisech, z nichZ ka¥d4 ze smluvnich stran obdrZi po

dvou vyhotovenich.
4) Ob& smluvni strany si zn&ni smlouvy fadné pfecetly a bez vyhrad s ni souhiam coZ stvrzuji

svymi podpisy.
ik ()% do0y V Liberei, dne 2004 Lovy

V Jablonci nad Nisou, dne ...V, 00077 V Liberel, dne ... 70 KT

Mésto Jablonec nad Nisou INTERMA, akciova spoleénost

k i
NDr. Jif{ Cefovsky, starosta rnesta e
ng. Radovan Louda, mistostarosta mesta B

Masarykova 12, post. box 159
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Ivanka Mindlova, predseﬂT(yne predstavenstva
" Bohumil Vejnar, mistopiedseda pfedstavenstva

Bytové drazstvo HORNI PROSEC
Masarykova 12

460 01 Liberec 1




