
 

VNITŘNÍ SMĚRNICE 

Bytové družstvo Horní Proseč 

 
číslo 3/2009 

ze dne 24. září 2009 
 

Pro vedení a zúčtování Fondu oprav a regenerace jednotlivých domů družstva 
 

  

1) Přestože bytový dům jako celek je dosud relativně v dobrém stavu, jeví se jako 
účelné, aby družstvo začalo s určitým předstihem kumulovat finanční prostředky na 
budoucí možné opravy společných částí domu a těch stavebních součástí jednotek, 
jejichž opravy nepatří k povinnostem jednotlivých členů, resp. nájemců ( členové, resp. 
nájemci jsou povinni sami financovat tzv. drobné opravy, kterými se rozumí zejména: 
opravy a výměna podlahových krytin, částí oken a dveří, kování, vypínačů, zásuvek, 
uzavíracích kohoutů, vodovodních výtoků, mísících baterií, sprch, van, umyvadel a 
toalet a další drobné opravy, viz nařízení vlády 258/1995 Sb. ). Tyto prostředky 
neinvestičního charakteru se souhrnně nazývají fond oprav (viz čl. 58 návrhu stanov, 
popř. čl. 59 stanov původních). 

 
2) Fond oprav se tvoří pravidelnými, příp. mimořádnými příspěvky členů. Pravidelné 

příspěvky jsou součástí pravidelných měsíčních plateb nájemců družstevních jednotek 
a nezakládají majetkovou účast člena v družstvu. Mimořádné příspěvky jsou takové 
příspěvky, jejichž součtem se dorovnává vytvořená výše fondu oprav domu s výší 
potřebnou na danou opravu daného domu. 

 
3)  Fond oprav se používá na financování oprav, regeneraci a údržby domu, příp. dalších 

nákladů souvisejících s provozem domu. Nelze jej použít na financování investičních 
výdajů. 

 
4) Fond oprav se vede v členění dle jednotlivých jednotek (bytů -viz Čl. 4 stanov 

družstva) a středisek (tj. jednotlivých domů družstva).  
 
5) Fond oprav nelze použít na stavební úpravy jednotlivých jednotek. 
 
6) Účetně se vede jako dlouhodobá záloha na budoucí opravy a regeneraci domu. 

 
7) Zůstatek dlouhodobé zálohy po ukončení zúčtovacího období se převádí do dalšího 

roku jako jeho počáteční stav. Při změně vlastníka (např. prodejem) nebo nájemce se 
zůstatek (ani část FO vytvořená nájemcem) FO nevyplácí. 

 
8) O užití prostředků z fondu oprav rozhoduje pouze schůze samosprávy daného domu 

dle čl. 35 odst. 5 stanov družstva. 
 
9) Výši měsíčních příspěvků (v Kč/ m2 bytu včetně balkonů a lodžií) určuje schůze členů 

družstva daného domu na celé následující účetní období  
 
10)  Počátek tvorby fondu oprav (tj. počátek úhrady měsíčních příspěvků členů, resp. 

nájemců, na účet družstva) se stanovuje na měsíc leden 2009. 
 



11) Správa družstva uvede v ročním zúčtování každé jednotky tyto údaje o fondu oprav 
domu: 

 
a) Sumu ročních příspěvků dané jednotky do fondu oprav. 
b) Celkovou výši příspěvků jednotky od počátku zřízení fondu oprav. 
c) Poměrnou část fondu oprav jednotky (z celkové výše fondu oprav jednotky) 

použitou na opravu nebo regeneraci domu použitou v daném účetním období. 
d) Celkovou výši fondu oprav ke konci účetního období domu  
e) Celkovou sumu potřebnou na samosprávou schválenou opravu či regeneraci 

domu v následujícím účetním období. (podle plánu oprav) 
 

f) Nedosahuje-li fond oprav daného domu výše potřebné k plánované a potřebné 
opravě či regeneraci domu ani po přičtení následujících pravidelných měsíčních 
příspěvků do fondu oprav do doby opravy, uvede správa družstva ve vyúčtování i 
potřebnou poměrnou část (podle bodu 8) mimořádného příspěvku jednotky do 
fondu oprav tak, aby byl vyrovnán rozdíl mezi fondem oprav a výší opravy.Tento 
mimořádný příspěvek nenahrazuje pravidelné měsíční příspěvky do fondu oprav. 

 
  
  

V Jablonci nad Nisou, dne 24. 9. 2009 


