Návrh směrnice č. 02/2002 - zásady pro zřízení a tvorbu fondu oprav
Bytového družstva ZÚ GAMA

1) Přestože bytový dům jako celek je dosud v záruční lhůtě ( do 15.12.2005 ), jeví se jako účelné, aby družstvo začalo s určitým předstihem kumulovat finanční prostředky na budoucí možné opravy společných částí domu a těch stavebních součástí jednotek ( bytů a garáží ), jejichž opravy nepatří k povinnostem jednotlivých členů, resp. nájemců ( členové, resp. nájemci jsou povinni sami financovat tzv. drobné opravy, kterými se rozumí zejména : opravy a výměna podlahových krytin, částí oken a dveří, kování, vypínačů, zásuvek, uzavíracích kohoutů, vodovodních výtoků, mísících baterií, sprch, van, umyvadel a toalet a další drobné opravy do částky 300,- Kč,  viz nař. vlády 258/1995 Sb. ). Tyto prostředky neinvestičního charakteru se souhrnně nazývají fond oprav ( viz čl. 48 návrhu stanov, popř. čl. 49 stanov původních ).
2) Aby se vybrané prostředky na fond oprav pokud možno maximálně zhodnotily, nabízíme Vám využít pro tyto účely stavební spoření, resp. speciální produkt, který mají stavební spořitelny ve své nabídce právě pro tyto případy. Na základě dosavadního průzkumu a nabídky stavebních spořitelen se nám jako vhodný jeví program REKOFOND od stavební spořitelny Wüstenrot. 

Tento program je založen na tom, že každý člen družstva si založí vlastní smlouvu o stavebním spoření, členskou schůzí odsouhlasené měsíční příspěvky do fondu oprav bude spolu s dalšími platbami platit na účet družstva a správce bude tyto příspěvky hromadně převádět na účet        u stavební spořitelny, která následně provede přiřazení plateb k jednotlivým smlouvám. Výhoda tohoto postupu spočívá v tom, že jednotlivcům odpadnou starosti s dalšími platbami či se zřizováním příkazů k úhradě. Družstvo bude mít navíc kontrolu o provedených platbách.  Stavební spořitelna bude dále pravidelně zasílat výpisy o stavu prostředků na jednotlivých účtech členů. 

Smlouvu o stavebním spoření je možno uzavřít jak na sebe, tak i např. na příbuzné či známé, prostě na jakékoliv „ volné “ rodné číslo, aby vznikl nárok na státní podporu, která je poskytována každému účastníkovi pouze na jednu smlouvu. Pokud člen tuto možnost nemá,  státní podporu sice nezíská, nicméně uložené prostředky se mu budou alespoň úročit 4 % ročně, což je v současné době pořád více než u termínovaných vkladů či spořících účtů. Výnosy navíc nepodléhají dani. Z důvodu jednoznačné účelovosti a možnosti použití budou naspořené prostředky jednotlivých členů, odpovídající schválenému příspěvku do fondu oprav včetně příslušných výnosů, příp. státní podpory, vinkulovány ve prospěch družstva. Každý však má možnost uzavřít smlouvu i s vyššími příspěvky, než bude schválený příspěvek do fondu oprav. Tyto „ nadstandardní “ příspěvky již vinkulovány ve prospěch družstva samozřejmě nebudou a člen s nimi po ukončení stavebního spoření tím pádem bude moci disponovat dle vlastního uvážení.   

3) Výše měsíčních příspěvků bude záviset na sazbě za 1 m2 plochy bytu vč. balkonu či lodžie, případně garáže, kterou členská schůze odsouhlasí. Měsíční úložka dle smlouvy o stavebním spoření musí činit min. 120,- Kč. Pro běžné a nenadálé opravy ( havárie ) je navíc třeba mít část prostředků určených na fond oprav trvale k dispozici na běžném účtu. Z těchto důvodů              a na základě dosavadních zkušeností Intermy a.s. s provozem a správou bytových domů navrhujeme, aby měsíční sazba činila  4,- Kč / 1 m2 / byt či garáž. Celkové částky za byt či garáž jsou uvedeny v tabulce. 

4) Počátek tvorby fondu oprav ( tj. počátek úhrady měsíčních příspěvků členů, resp. nájemců,  na účet družstva ) se stanovuje na měsíc leden 2003.
5) Problematika stavebního spoření a způsob uzavírání smluv bude zájemcům objasněna na schůzce se zástupcem stavební spořitelny Wüstenrot v období září - listopad 2002.

6) Uzavření smlouvy o stavebním spoření není pro členy, resp. nájemce, povinné, je však třeba si uvědomit, že ten, kdo bude mít schválené měsíční příspěvky pouze na běžném účtu družstva, bude mít po čase k dispozici menší objem využitelných prostředků a v případě nedostatku bude povinnen svůj příslušný podíl na opravách uhradit z jiných zdrojů.

7) Návrh na zřízení a tvorbu fondu oprav ve výši 4,- Kč / 1 m2 / byt či garáž s platností od 1.1.2003 tímto předkládáme členské schůzi ke schválení.

                                                                                          Navrhovatelé : Ing. Petr Horáček

V Liberci, dne 24.7.2002                                                                           Ing. Martin Stašák

Schváleno na ČS 5.11.2003
