STEJNOPIS
OPIS

NZ 100/2014
N 95/2014

Nota¥sky zpis

sepsany dne 22.5.2014 (slovy: dvacédtého druhého kvétna roku dva tisice &trnact) JUDr.

Editou Volnou, notatkou se sidlem v Liberci, v kanceldfi v Liberci IV-Perstyn, Rumunska
655/9.

Dne 14.5.2014 (slovy: Ctrndctého kvétna roku dva tisice &trndct) jsem se dostavila do bytu
v dome ¢p. 374 ve Vratenské ulici v Praze 9 - Miskovice, kde se konalo prvni shromaZdéni
spolecenstvi vlastniki bytovych jednotek domé &p. 375 ve Vratenské ulici v Praze 9 -
Miskovice.

Na zékladé své pfitomnosti na tomto shroméaZdéni potizuji tento notafsky zapis o osvéddeni
pravnich formalit a jedndni, ke kterym jsou spoledenstvi a jeho organy povinny, a pfi kterych
byl notéat ptitomen, a osvéd¢eni obsahu

- - rozhodnuti shrom#zdéni Spolecenstvi vlastnikii Vratenska 375, Praha - -

I.

Piedsedajicim shromézdéni byl vSemi _hlasy pfitomnych vlastnik zvolen pan Ing. Daniel
Caha, nar. 28.6.1974, bytem Rychtafe Simona 193/18, Praha 9 — Migkovice, jehoZ totoZnost
byla prokézana, ktery ucinil toto prohl4seni:

1. shroméZdéni bylo ¥adne svolano zplsobem, ktery stanovi zdkon a vzorové stanovy, ---
2. shromazdéni je usndSenischopné, nebot’ jsou zde p¥itomni vSichni vlastnici jednotek

v dom¢,
3. vSichni vlastnici jsou opravnéni vykondvat hlasovaci pravo.

Proti tomuto prohldSeni nebyly vzneseny Z4dné protesty. Ddle nebyly vzneseny Z4dné
protesty proti vykonu hlasovaciho prava p¥itomnych vlastnikd.

II.

Ve smyslu ustanoveni § 80a odst.2 zdkona €.358/1992 Sb. o notéfich a jejich &innosti
osvédCuji na zdklad® niZe uvedendho, Ze formality a prdvni jednani, ke kterym bylo
spoleCenstvi €i jeho orgény povinny pfed pfijetim nasledujicich rozhodnuti, byly ugingny a
jsou v souladu se zékonem:

e existenci spoleCenstvi jsem zjistila z pfedloZeného potvrzeni o dni vzniku spoledenstvi
vydaného Katastrdlnim ufadem pro hlavni mé&sto Prahu, Katastralni pracovistg Praha, -
e plsobnost shroméazdéni k pfijeti rozhodnuti o zmé&né& stanov spoleGenstvi a o volb&
Clent statutarniho orgénu spoledenstvi plyne z ustanoveni §§ 9 a 11 odst.4 zdkona &.
72/1994 Sb., kterym se upravuji nékteré spoluvlastnické vztahy k budovadm a n&které
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vlastnické vztahy k bytlim a nebytovym prostorim a dopliiuji n&které zékony (zékon
o vlastnictvi bytd), a ze vzorovych stanov spoledenstvi, vydanych nafizenim vlady,
které se staly soudasti vnitfnich pravnich pomért spoleenstvi,
* zpisobilost shroméaZdéni k pfijeti pfedmétnych rozhodnuti jsem zjistila z listiny
piitomnych a z vypisu z katastru nemovitosti.

I11.

Vlastnici bytovych jednotek zvednutim ruky hlasovali o volb& &lentt vyboru spoleenstvi, kdy
navrzenymi byli Ondfej Kralik, Ing. Bohuslav Friedrich a Ing. David Svoboda. ~=--=m=--mzc-meue
O tomto rozhodnuti bylo hlasovano zvednutim ruky. Rozhodnym poétem hlasti dle § 9
odst.12 zdkona €. 72/1994 Sb., kterym se upravuji n&které spoluvlastnické vztahy k budovdm
a nekteré vlastnické vztahy k bytim a nebytovym prostortim a dopliiuji n&které zékony (zékon
o vlastnictvi bytd), je nadpoloviéni vétsina hlasd vSech vlastniké. Dle prohlaseni pfedsedajici
shroméZdéni a mého optického zjidténi hlasovali pro piijeti tohoto rozhodnuti vsichni
pfitomni vlastnici, to jest 100% vSech vlastniki. Proti vykonu hlasovaciho prava nebyly
vzneseny Zadné namitky.

Vlastnici bytovych jednotek zvednutim ruky hlasovali o zméng stanov spoledenstvi. -—---x-=-mv
O tomto rozhodnut{ bylo hlasovdno zvednutim ruky. Rozhodnym poétem hlasi dle § 11
odst.4 zékona €. 72/1994 Sb., kterym se upravuji n&které spoluvlastnické vztahy k budovam a
n€které vlastnické vztahy k bytim a nebytovym prostortim a doplituji n&které zékony (zakon
o vlastnictvi bytl), je tfiCtvrtinovd v&t§ina hlast pi{tomnych vlastnikii. Dle prohlasent
pfedsedajici shroméadéni a mého optického zjisteni hlasovali pro pfijeti tohoto rozhodnuti
vSichni ptitomni vlastnici, to jest 100% vSech vlastnikil. Proti vykonu hlasovaciho prava
nebyly vzneseny Z4dné namitky.

Podle vzorovych stanov spoleenstvi a ustanoveni § 1206 odst.1 ob&anského zakoniku a mé
pfi hlasovani kazdy vlastnik jednotky podet hlasti, odpovidajici velikosti jeho podilu na
spole¢nych &astech domu.

IV.

Ve smyslu ustanoveni § 80a odst.2 zdkona &.358/1992 Sb. o notétich a jejich &innosti
osvédCuji, Ze shromdzdéni Spolefenstvi vlastnik@i Vritenskd 375, Praha, pfijalo dne
14.5.2014 (slovy: ¢trndctého kvétna roku dva tisice &trnéct) tato rozhodnuti, jejich obsah a
zpUsob jejich piijeti jsou v souladu s ustanovenim § 9 odst.12 a § 11 odst.4 zdkona &. 72/1994
S., kterym se upravuji n&které spoluvlastnické vztahy k budovam a nékteré vlastnické vztahy
k bytim anebytovym prostorim a dopliiuji n&které zakony (zdkon o vlastnictvi bytti),
s ustanovenim vzorovych stanov spoledenstvi a sustanovenim § 1208 pism. a) a c)
ob¢anského zékoniku:

1. cleny vyboru spoleCenstvi. shromdidéni voli Ondreje Krdlika, Ing. Bohuslava
Friedricha a Ing. Davida Svobodu,

2. stanovy spolecenstvi, vydané jako vzorové nafizenim viddy, které se staly soucdst
vnitfnich pravnich pomérii spoleCensivi, se méni a nové zni takto:

ClL1
Obecnd ustanoveni
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1)

Y

3)

f % 4)

)

6)

1)
® 7

2)

kontroluje a v pFipadé potreby se jejich plnéni domdhd.

3) Spravou domu se rozumi zejména zajistovdni

Spolecenstvi viastnikii (ddle jen "spolecenstvi") je pravnickou osobou pro sprdavu
domu ¢.p. 375 postaveného na pozemku p.¢. 319/41 v katastrdlnim vzemi MiSkovice,
obec Praha, na adrese Vrdtenskd 375, 196 00 Praha - MiSkovice a pro sprdavu tohoto
pozemku ( ddle jen ,,diim*) .

V domé se nachdzeji jednotky. Jednotkou se rozumi byt ( nebytovy prostor ) jako
prostorové oddélend &dst domu a podil na spoleénych édstech nemovité véci vzdjemné
spojené a neoddélitelné ( ddle jen ,jednotka®) . Spolecnym je pozemek souvisejici
s domem a stavebni konstrukce podstatné pro existenci domu, jeho tvaru i vzhledu a
Jinak vyznamné pro zachovdni a uZivdni jednotek nebo nékterych jednotek ( ddle jen
,,»Spolecné casti* ).

Cleny spolecenstvi jsou vlastnici jednotek v domé. Spoluviastnici jednotky véetné
manzeli, ktefi maji jednotku ve spolecném jméni manzeli, zmocni spolecného
zdstupce, ktery bude vykondvat jejich prdva vii¢i spolelenstvi.

Spolelenstvi je pFi napliiovdni svého ucelu zpiisobilé nabyvat prdva a zavazovat se
k povinnostem. Nesmi v§ak podnikat ani se primo ¢i neprimo podilet na podnikdni
nebo jiné cinnosti podnikatelil nebo byt spolecnikem nebo clenem podnikatelského
subjektu.

Spolecenstvi miiZze nabyvat majetek a naklddat s nim pouze pro ucely spravy domu.
Spolecenstvi nesmi zajistovat dluhy jinych osob.

Za dluhy spoleCenstvi ruci jeho clenové v poméru podle velikosti svého podilu na
spolecnych cdstech.

ClL1II
Ndzev a sidlo spoleCenstvi

Spolecenstvi prijalo ndzev.: Spolecenstvi viastnikii Vrdtenska 375, Prahq ---------------
Sidlo spolecenstvi je: Vrdtenskd 375, 196 00 Praha - Miskovice

Cl 11
Pravidla pro sprdavu domu

1) Sprdvu domu provddi spolecenstvi primo, nebo ji zajistuje prostiednictvim smlouvy se
subjektem, ktery se spravou domii zabyvd (ddle jen ,, sprdavce ).

V souvislosti se sprdvou domu miiZe spoleCenstvi uzavirat smlouvy. Jejich plnéni

a) provozu domu,
b) udrzby a oprav spoleénych Zdsti,
¢) udrzby pozemki,
d) protipoZdrni zabezpeceni domu,
e) revizi, oprav a servisu spolecnych Cdsti technickych siti, rozvodii elektrické

energie, plynu, vody a odvodu odpadnich vod, tepla a teplé uZitkové vody
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4) Spolecenstvi zajistuje ddle tyto cinnosti Spojené se sprdavou domu.

a)

b)
c)
d)
e)
b/

vCetné radidtori, hromosvodi, vzduchotechniky, prostredkii poZdrni ochrany,
zarizeni pro pFijem televizniho a rozhlasového signdlu a elektrickych
sdélovacich zarizeni v domé a dalich technickych zarizeni domuy, ------m-zeeme--
administrativnich Cinnosti spojenych se spravou domu, véetné vedeni prislusné

technické a provozni dokumentace domu,
dalSich Cinnosti, které vyplyvaji pro _ spolecenstvi z prdvnich predpisii
technickych postupii spojenych se sprdvou domu.

vybirdni financnich prostiedkii od &lensi spolecenstvi na ndklady spojené se
spravou domu (ddle jen ,, pFispévky na sprévu domu “),
vedenti evidence plateb élenii spolecenstvi, .
vedeni evidence ndkladii vztahujicich se k domu a k cinnosti spolelenstvi, ------
zFizent uctu u banky a hospodaieni s financnimi prostredky,
vedent ucetnictvi v souladu se zvidstnimi pravnimi predpisy,
vedeni seznamu ¢lenii spolecenstvi,

J) SpoleCenstvi zajistuje piimo nebo na zdkladé smiuv uzavienych s dodavateli plnéni
spojend s uzivanim jednotek a spolecnych cdsti (ddle jen ,sluzby) jako jsou napt.
dodavky tepla, plynu, vody a odvod odpadnich vod, tiklid spoleénych prostor, uzfvéni
vtahu, zafizeni pro pFijem televizntho a rozhlasového signdlu, odvoz komundiniho

odpadu, pojisténi spolecnych édstt domu. atd

6) Vrdmci této Cinnosti spolecenstvi zajistuje zejména:

a)
b)

¢)

vybirdni dhrad za sluzby zajistované spolecenstvim,
rozuciovdni cen sluzeb na jednotlivé cleny spolecenstvi a vyictovdni prijatych
zdloh na jednotlivé cleny spolecenstvi,
vedeni potFebnych evidenci spojenych se zgjistovdnim sluZeb a jejich tihradami
vCetné vyuctovani,

7) Kompletni rozsah zajistovanych sluzeb Je uveden ve smérnici pro roziictovinit ndklads

na energie a sluzby spojené s uzivanim jednotek v domé.

ClL1v

Zajistovani spravy domu a dalsich Cinnosti na zdklade smlouvy se spravcem

1) Spolelenstvi miize uzaviit smlouvu o Spravé se sprdvcem.

2) Smlouva se sprdvcem obsahuje zejména:

@
b)
¢)

d)

vymezeni Cinnosti, které bude sprdvce vykondvat,

odménu sprdvce, pFipadné zpiisob Jjejtho stanoveni,

urceni zpiuisobu hospodafeni s prispévky na spravu domu a pozemku a s
Jinancnimi prostiedky poskytovanymi na iihradu slueb véetns Jejich evidence,

povinnost sprdvce predloZit jednou rocné shromdsdént zpravu o ¢innosti
sprdvce, zejména o finanénim hospodareni, o stavy Sfinancnich prostredkii
kazdého viastnika jednotky a o stavu spolecnych &dsti domu, jako? i o jinych
vyznamnych skuteénostech,
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e) povinnost sprdvce pied ukoncenim jeho Cinnosti podat shromdZdéni zprdvu o
své Cinnosti a predat vyboru nebo povérfenému viastnikovi vSechny pisemné
materidly o sprdvé domu a své Cinnosti,

p) smlouvu spoleCenstvi se sprdvcem, jeji zmény a vypovézeni schvaluje
shromazdéni.

CLvV
Pravidla pro uZivdni spolecnych cdsti

1) Pravidla pro uZivani spolecnych casti domu stanovi shromdZdéni usnesenim, na
zdkladé kterého se vydd domovni Fdd. V domovnim Fddu se stanovi podrobné pravidla
pro uzivani domu a jednotek.

2) Vsichni viastnici jednotek maji pravo uZivat spolecné Cdsti v mife, kterd je pro jejich
uzivani obvykld. Hlavni zdsadou uZivdni spolecnych Cdsti je, aby ze strany viastnikii
Jednotek nedochdzelo k jejich poSkozovdani a pri jejich uZivani nebyli ruSeni nebo
omezovdni ostatni vlastnici jednotek.

3) Pokud cinnosti viastnika jednotky nebo osob, které k nému maji vztah (spolubydlici,
navstévy), dojde k poSkozeni spolecnych cdsti, je viastnik jednotky povinen na sviy
ndklad zajistit uvedent do piivodniho stavu.

CLVI
Orgdny spolecenstvi
Orgdny spolecenstvi jsou:
a) shromdzidéni,
b) vybor.
CL vII
ShromdZdeni

1) Nejvyssim orgdnem spoleCenstvi je shromdzdéni, které tvori vSichni viastnici jednotek.

2) Do piisobnosti shromdZdént ndlezi:

a) rozhodovdni o zméné stanov,

b) rozhodovani o zméné prohldSeni viastnika budovy, kterym byly zFizeny jednotky,

¢) volba a odvoldni clenti vyboru a rozhodovani o vysi jejich odmén,

d) schvdlent vicetni zdvérky, predloZené vyborem, spolu se zprdvou o hospodareni

spolecenstvi a sprdavé domu, :

e) schvdleni vySe prispévki Clenii spoleCenstvi do fondu oprav (dlouhodobé zdlohy
na opravy) a rozhodnuti o vyuctovdni nebo vypoFdddni nevycerpanych

pFispevki,

f) schvalovani potFebnych sluzeb, jakoZ i zpusobu rozictovdni cen a slufeb na

Jednotky a zpiisob stanoveni vySe zdloh na jejich uhradu

g) rozhodovani: :

- o clenstvi spoleCenstvi viastnikii v prdvnické osobé pusobici v oblasti

bydleni,

- zméné ucelu uzivani domu nebo bytu, jakoZ i o rekonstrukci,
stavebnich vpravdch a opravdch spolecnych cdsti domu, --==-=-=--=-=--

- 0 zméné podlahové plochy bytu,

- o'uplném nebo cdstecném sloucent nebo rozdélenti jednotek,-----------

strana 5




3)

4)

J)

6)

7)

8

9)

- 0 zméné podilu na spolecnych Cdstech,
- 0 zméné vurleni spolecné dcdsti slouzZici kvylucnému uzZivdni

viastnika jednotky,

h) udélovdni predchoziho souhlasu:
- knabyti, zcizeni nebo zatiZeni nemovitych véci nebo kjinému
nakldddani s nimi,

- knabyti, zcizeni nebo zatiZeni movité véci, jejiz hodnota prevySuje

castku stanovenou provddécim prdavnim predpisem,

- kuzavieni smlouvy o tivéru spolecenstvim vlastnikii véetné schvadleni

vy§e a podminek wivéru a jen pro ucely sprdvy domu a pozemku,-------

-k uzavieni smlouvy o ziizeni zdstavniho prdva kjednotce, pokud

dotéeny vlastnik jednotky v pisemné formé s uzavienim zdstavni

smlouvy souhlasil,

i) urdeni osoby, kterd md zajistovat nékteré Cinnosti spravy domu, schvdleni smlouvy
s touto osobou, schvdleni zmény a vypovézeni této smlouvy,
J) rozhodovdni o dalSich zdleZitostech urcenych stanovami nebo o zdleZitostech,
které si shromdzdeéni k rozhodnuti vyhradi.

ShromdZdéni se schdzi nejméné jednou za rok a svoldvd je vybor. Svolavatel
pFipravuje téZ podklady pro jedndni shromdZdéni.

ShromazZdeéni musi byt svoldno téz, poZddd-li o to s uvedenim ndvrhu poradu jedndni
nejméné takovy polet Clenmii spolecenstvi, ktefi maji vice neZ jednu Ctvrtinu vsech
hlasu, a to do 30 dnii od dorucent této Zddosti.

Nesplni-li svolavatel uvedeny v odstavci 3 povinnost svolat shromdZdéni podie
odstavce 3 nebo 4, jsou oprdavnéni shromdzdéni svolat ¢lenové spoledenstvi, jejichZ
pocet hlasii ini vice jak jednu ¢tvrtinu vSech hlasii.

ShromdZdéni se svoldvd pisemnou pozvdnkou, kterd se nejméné 15 dnii prede dnem
kondni shromdzdéni doruci v§em Cleniim spolecenstvi, a soucasné vyvési v domé na
domovni vyvésce spolecenstvi. K doruceni postaci vhozeni pozvdnky do postovni
schrdnky oznacené jménem &lena spoledenstvi. Pokud ¢len spolecenstvi nemd v domé
postovni schrdnku, sdéli vyboru spolecenstvi svou dorucovaci adresu, na kterou mu
budou pozvdnky na schiize shromdZdéni dorucovdny. Domovni vyvéska musi byt
umisténa v domé na misté vSem pristupném.

V pozvince se uvede zejména datum, hodina, misto kondni a program jedndni
shromdzdént. Ddle se v pozvdnce uvede, kde se mohou ¢lenové spolecenstvi sezndmit s
podklady k nejdileZitéjSim bodim jedndni, pokud nejsou tyto podklady k pozvince
pFipojeny.

Jedndni shromdzZdéni 7idi predseda vyboru nebo povéteny clen vyboru. V pFipads, e
shromdzdéni nesvolal vybor, Fidi jedndni shromdzdéni jeden ze svolavatel, —-----m----

Shromdzdéni je schopné usndSeni, jsou-li pFitomni lenové spolecenstvi, ktert maji
vétsinu hlasii. Hlasuje se vefejné.

strana 6




10) PFi hlasovdni je rozhodujict velikost spoluviastnickych podilii ¢lenti spoledenstvi na
spolecnych Cdstech domu; clenové spoleCenstvi, kteFi jsou spoluviastniky jednotky,

maji spolecné jeden hlas.

11) K prijeti usneseni je zapotiebi vétsiny hlasi pFitomnych clenii spolecenstvi, pokud

zdkon nebo tyto stanovy nevyZaduji vy$si pocet hlasii.

12) K prijeti rozhodnuti, kterym se méni stanovy spoleclenstvi, je tfeba souhlasu t¥i étvrtin
vSech hlasu clenii spolecenstvi.

13) K prijeti rozhodnuti, kterym se méni vSem viastnikim jednotek velikost podilii na
spoleénych Edstech, méni-li se pomér vyse pFispévki na spravu domu nebo zpiisob
rozpocitani sluzeb, jinak neZ urcuje platnd legislativa, je tifeba souhlasu vSech
viastniki jednotek.

14) Clen spolecenstvi miiZe k jedndni shromdzdéni a k hlasovdni na ném pisemnou plnou
moci zmocnit jinou osobu. Pokud se jedndni nemiize zicastnit spolecny zdstupce (CI. I
odst. 3), nemiiZe ho bez dal$tho zastupovat ¢len spolecCenstvi, kterého zastupuje a pro
zastupovdni musi rovnéz udélit plnou moc.

135) Je-li pro to dilleZity ditvod, miiZe prehlasovany viastnik jednotky navrhnout soudu, aby
o zdleZitosti rozhodl. V rdmci toho miZe téZ navrhnout, aby soud docasné zakdzal
Jjednat podle napadeného rozhodnuti. Neni-lIi ndvrh poddn do 3 mésicii ode dne, kdy se
viastnik jednotky o rozhodnuti dozvédél nebo dozvédét mohl, jeho pravo zanikd.--------

16) Je-li pro to dulezity divod, miZe kaZdy vlastnik jednotky navrhnout soudu, aby
rozhodl o zdleZitosti, kterd byla shromdZdénim Fddné pfedloZena k rozhodnuti, ale o
které nebylo rozhodnuto pro nezpiisobilost shromdzZdéni usndset se.

17) Ke zvoleni clenii vyboru je zapotiebi souhlasu nadpolovicni vétSiny vSech hlasii ¢leni
spolecenstvi.

18) Z jedndni shromdZdeéni se poFizuje zdpis, za jehoZ poFizeni odpovidd svolavatel. Zdpis
musi obsahovat nezbytné udaje prokazujici schopnost shromdZdéni k jedndni a
usndSent, ddle udaje o pribéhu jedndni, plné znéni pFijatych usneseni a vysledky
voleb, pokud byly volby provddény. Prilohu zdpisu tvofi zejména listina pFitomnych s
jejich  podpisy a pisemné podklady, které byly predloZeny kjednotlivym
projedndvanym bodim.

19) Zdpis podepisuje predsedajici a zapisovatel. Zdpisy vietné pisemnych podkladi k
Jjedndni shromdzZdéni musi byt archivovdny.

ClL v
Rozhodovdni mimo shromdZdeéni

1) Rozhodovdni mimo shromdzdéni se pFipousti jen v pripadé, kdyZ neni svolané
shromadzdéni zpiisobilé usndseni. Osoba, kterd je oprdavnéna shromdzdéni svolat, miiZe
navrhnout v pisemné formé do 1 mésice ode dne, na ktery bylo zaseddni svoldno, aby
viastnici jednotek rozhodli o tychz zdleZitostech mimo zasedadni.
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2) Navrh musi obsahovat alespori ndvrh usneseni, podklady pro jeho posouzeni nebo
udaj, kde jsou uverejnény a iidaj, Ze se viasmik jednotky md vyjddiit do 15 dnii od
dorucent ndvrhu.

3) Kplatnosti hlasovdni se vyZaduje vyjddieni viastnika jednotky s uvedenim data, kdy
bylo ucinéno, podepsané viastni rukou na listiné obsahujici plné znéni ndvrhu
usneseni.

4) Vybor ozndmi viastnikiim jednotek pisemné vysledek hlasovéni a pokud bylo usnesent”
DFijato, ozndmi jim i cely obsah prijatého usneseni. Neucini-li to bez zbytecného
odkladu, miiZe ozndmeni ucinit na ndklady spolecenstvi viastnikil ten, kdo usnesent
navrhl,

5) Rozhodnuti se pfi tomto rozhodovdni pFijima vétSinou hlasii vSech viasmiki jednotek
Ustanoveni Cl. VI odst. 12 a 13 plati obdobné.

ClL IX
Vybor

1) Vybor je statutdrnim orgdnem spoledenstvi. Ridf a organizuje bénou Cinnost “
spolecenstvi a rozhoduje ve vécech spojenych se spravou domu a s pFedmétem innosti
spolecenstvi s vyjimkou téch véci, které jsou podle zdkona a téchto stanov ve vyluéné
pusobnosti shromdzZdéni, anebo si je shromdidéni k rozhodnuti vyhradilo. Za svou
cinnost odpovidd vybor shromdzdeént.

2) Vybor md 3 cleny a ze svych clenii voli pFedsedu vyboru a mistopFedsedu vyboru a
z funkce je odvoldvd. Predseda vyboru organizuje a 7idi ¢innost vyboru a svoldvd ho
k jedndnim.

3) Clenem vyboru miiZe byt pouze plné svéprdvnd fyzickd osoba, kterd je bezithonnd ve
smyslu zdkona o Zivnostenském podnikdni.

4) Zdvazek kvykonu funkce ¢lena vyboru je zdvazkem osobni povahy a ¢len vyboru se
nemiiZe nechat pri vykonu své funkce zastoupit.

5) Funkcni obdobi ¢lenii volenych orgdnii spoledenstvi je 5 let; pocind dnem zvolent do
Junkce a konct uplynutim funkcniho obdobi. Clenstvi ve voleném orgdnu ddle konci
odstoupenim z funkce, odvoldnim z funkce nebo zdnikem lenstvi ve spolecenstvi. Clen ?

voleného orgdnu spolecenstvi miZe byt volen opétovné.

6) Clen voleného orgdnu spoleCenstvi miiZe pred uplynutim funkéniho obdobi z funkce
odstoupit. Odstoupeni musi pisemné ozndmit orgdnu spolecenstvi, jeho? je clenem.
Jeho funkce konci dnem, kdy tento orgdn odstoupeni na své schizi projednal,
nejpozdéji viak uplynutim 30 dnii ode dne doruceni ozndmeni o odstoupeni,-----mnnn---

7) Zavybor jednd navenek samostatné jeho pFedseda. Jde-li o pisemny prdvni vikon, musi
byt podepsdn predsedou vyboru a dalsim clenem vyboru. Podepisuje-li predseda spolu
s mistopFedsedou, je podpis mistopFedsedy povaZovdn za podpis dalsiho ¢lena vyboru.

8 Vybor kond své schiize podle potfeby, nejméné v§ak jednou za pololeti. ===--mmmmmmmmmcw-

9) Vybor je schopen usndSeni, je-li pFitomna nadpolovicni vétsina jeho clenii. K prijeti
usneseni je zapotiebi nadpolovicni vétsiny hlasi pFitomnych élenmit viboru. Kazdy len
vyboru md jeden hlas, pFi rovnosti hlasii rozhoduje hlas predsedy v¥boru. Pozddd-li o
to Clen vyboru, musi byt do zdpisu vyslovné uveden jeho nesouhlas s pFijatym
usnesenim, popripadé téz divody tohoto nesouhlasu.

10) Vybor zejména:
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2)

3

1)

2)

a) zajistuje zdleZitosti spolecenstvi ve vécech spravy domu a pozemku a dalSich
Cinnosti spolecenstvi, pokud nejde o zdleZitosti, které jsou v piusobnosti
shromazdeni,

b) zajistuje pinéni usneseni shromdZdéni a odpovidd mu za svou Cinnost,-------------

c) sjedndvda smlouvy k zajisténi oprav, pojisténi domu a zajisténi doddvky sluZeb
spojenych s uzivanim domu a jednotek,

d) odpovidd za vedent vicetnictvi a dodrZovdni daviovych predpisil,

e) pFipravuje podklady pro jedndni shromdzdéni, svolavd shromdzdéni, predklddd
shromdzdént zprdvu o hospodareni spolecenstvi, zprdvu o spravé domu a
pozemku a o dalSich ¢innostech spolecenstvi, které obsahuji zejména zdkladni
udaje o provedenych a pldnovanych opravdch, udribé a povinnych revizich
véetné udaji o poufiti a stavu pFispévkil na spravu domu a pozemku, ----=---------

f) predklada k projednant a schvdlent vcetni zavérku a rozpoclet,

g zajistuje Fddné vedeni administrativy spoleCenstvi,

h) sdéluje jednotlivym Cleniim spolecenstvi podle usneseni shromdzdéni vysi
pFispévkii na ndklady spojené se sprdavou domu a pozemku a vysi zdloh na
uhradu za sluzby,

i) zajiStuje vyuctovdni zdloh na vihradu za sluzby a vyporddadni nedoplatkii nebo
preplatkil,

J)  zajistuje véasné plnéni zdvazkii spoleCenstvi vzniklych ze smiuv a jinych zdvazkii
a povinnosti vici tietim osobdm a véasné uplatiiovdni pohleddvek spolecenstvi.--

k) jménem spolelenstvi vymdhd plnéni povinnosti uloZenych ¢leniim spolecenstvi, --

)  plni povinnosti ve vztahu kzdpisim v rejstFiku spoleCenstvi vedenému
pFislusnym soudem urenym zvldaStnim pFedpisem k vedeni obchodniho rejstiiku.

11) Ustanovent Cl. VII odst. 18 a 19 se pFimévené pouZiji pro zdpisy z jedndni vyboru.-----

ClLXx
Vznik ¢lenstvi ve spolecenstvi

Cleny spolecenstvi se stdvaji fyzické i pravnické osoby, které nabyly vlastnicivi k
Jednotce v domé.

Spolecnymi éleny spolecenstvi jsou spoluviastnici jednotky nebo manZelé, kteri maji
Jjednotku ve spolecném jméni manzelil.

Spolecenstvi vede seznam svych lenii. Cleny spolecenstvi, jejichz lenstvi vznikne za
trvani spolecenstvi, zapiSe spolecenstvi do seznamu CElenii spoleCenstvi neprodlené
poté, kdy clen spolecenstvi ozndmi prokazatelné nabyti viastnictvi jednotky. V seznamu
Slenti spolecenstvi musi byt u kaZdého clena spolelenstvi uvedena jména, prijment,
data narozeni, mista trvalého pobytu, pripadné dorucovact adresa, spolecny zdstupce
(CL. I odst. 3) a velikost podilu na spolecnych ¢dstech predstavujict pocet hlasi pFi
hlasovani na shromdzZdéni.

Cl XI
Prdva a povinnosti ¢lena spolecenstvi

Clenskd prdva a povinnosti viastnika jednotky a clena spolecenstvi a jejich
uplatiovadni je stanoveno zdkonem a témito stanovami.

Svd prava élen spoledenstvi uplatiiuje zejména pFi jedndnich shromdZdéni, podnéty
danymi vyboru nebo v pFipadech, kdy to umoZiiuje zdkon i soudné. Plnéni povinnosti
¢lena spoleéenstvi vynucuje vybor spolecCenstvi. '

strana 9




3) Clen spolecenstvi md zejména tato prdva:

a)
b

¢)
d)

4) Clen spolecenstvi md zejména tyto povinnosti:

a)

b)
¢)

d)

g
)

7

k)

D)

ucastnit se veskeré Cinnosti spoleCenstvi zpiisobem a za podminek stanovenych
zdkonem a témito stanovami,
ucastnit se jedndni shromazdéni a hlasovdnim se podilet na jeho rozhodovdni,
k témto krokim miiZe zmocnit jinou osobu na zdkladé pIné moci, plng moc nemusi
byt uredné ovérend,
volit a byt volen do organu spolecenstvi,
predklddat orgdmim  spoleCenstvi ndvrhy a podnéty tyka]zcz se cinnosti
spolecenstvi,
obdrzet vyuctovdni zdloh na vhradu jednotlivych sluZeb a vrdceni pFipadnych
preplatki,
nahliZet do pisemnych podkladil pro jedndni shromdzdéni, do zdpisu ze schiize
shromdZdéni, do smluv sjednanych spolecenstvim a do podkladii, z nichZ vychdzi
urcent vySe jeho povinnosti podilet se na ndkladech spojenych se sprdavou domu a
pozemku a s doddvkou sluZeb spojenych s uZivanim jednotky.

dodrZovat tyto stanovy a plnit usneseni orgdnii spolecenstvz schvdlend v souladu
se zakonem a témito stanovami,
hradit stanovené prispévky na sprdvu domu a pozemku,
hradit stanovené zdlohy na vhradu za sluzby a hradit nedoplatky vyplyvajici
z vyuctovdni téchto sluZeb,
Fidit se pravidly pro sprdvu domu a pro uZivdni spolecnych &dsti domu i pozemku,
pokud byl s témito pravidly sezndmen nebo pokud je mél a mohl zndt, jako? i
zajistit jejich dodrZovdni osobami jimz umoznil pFistup do domu nebo jednoiky, ---

zdrZet se jedndni, jimZ by zasahoval do prdva ostatnich ¢lenii spoledenstvi,---------

upravy jednotky ve svém viastnictvi provddét tak, aby neohroZoval vykon
viastnického prdva ostatnich viastnikii jednotek a v pFipadech, kde to stanovi
zakon, provddét vpravy jen se souhlasem vSech viastnikii jednotek nebo na zékladé
smlouvy o vystavbé uzaviené se viemi vlastniky jednotek v domé,
odstranit na sviyj naklad zdvady a poskozeni, které na jinych jednotkdch nebo na
spolecnych édstech domu zpiisobil sdm nebo ti ktefi s nim jednotku uzivaji,---------
umoZnit instalaci a udrZbu zarizeni pro mé¥eni tepla a vody v jednotce a odecet
namérenych hodnot,
umoznit po predchozim vyzvdni pFistup do jednotky, pro ovéieni zda stavebni
upravy dle bodu f) neohroZuji, neposkozuji nebo neméni spoleéné édsti domu, ddle
umoznit vstup pokud to nezbytné vyZaduji upravy, provoz, opravy apod.- ostatnich
Jjednotek nebo domu jako celku,
ozndmit do jednoho mésice sprdvci domu zmény ve viastnictvi jednotky spolu s
udaji potfebnymi pro zapsani do seznamu &lenii spolecenstvi a pro potieby sprdvy
domu,
ozndmit do jednoho mésice spravci domu zmény poctu osob, které maji v byté
domdcnost a bydli vném po dobu, kterd ¢ini v souhrnu nejméné tii mésice
v jednom kalenddrnim roce. To plati i tehdy, pFenechd-li viastnik jednotku
k uZivdni jiné osobé; v takovém pripadé ozndmi i jméno a adresu této osoby,--------
udrZovat svoji jednotku tak, jak vyZaduje nezdvadny stav a dobry vzhled domu,
plati to i o spolecnych Cdstech které md viastnik jednotky ve vylucném uZivéni. -----

Cl. XI1
Zanik clenstvi ve spoledenstvi

strana 10




Clenstvi ve spoleCenstvi zanika

1)

2)

3)

4)

)

6)

7)

a) pFevodem nebo pFechodem vlastnictvi jednotky,
b) umrtim &lena spolecenstvi - fyzické osoby,
¢) zdnikem &lena spolecenstvi - pravnické osoby bez prdvniho ndstupnictvi, -----------
d) zdnikem jednotky, jejimz viastnikem je clen spolecenstvi,
e) zdnikem vlastnického prdava ke viem jednotkdm v domé:
) dalsim zpiisobem, pokud to stanovi zdkon.

Cl. X111
Hospodareni spoleCenstvi

Spolecenstvi hospodari s finanénimi prostiedky poskytovanymi ¢leny spolecenstvi na
whradu pFispévki na spravu domu a pozemku, ddle s financnimi prostiedky
poskytovanymi cleny spolecenstvi na uhradu za sluzby spojené s uZivdnim jednotek a s
dal$imi financnimi prostiedky ziskanymi v rdmci Cinnosti spolecenstvi.

Prispévky na sprévu domu a pozemku, ddle zdlohy na vhradu za sluzby, popFipadé
dalsi platby plati élenové spolecenstvi v cdstkdch a v terminech stanovenych k tomu
pFislusnym orgdnem spolecenstvi na vicet spolecensivi.

Shromdzdéni ve smérnici stanovi, k jakému ticelu budou prispévky pouzivany a v jaké
vysi a terminech budou placeny. Rozhodujici pro stanoveni vySe pFispévku na spravu
domu jednotlivym viastnikiim jednotek je vySe podilu na spolecnych cdstech. Slouzi-li
nékterd ze spolecnych Cdsti jen nékterému viastniku jednotky kvylucnému uZivdni,
stanovi se vySe pFispévku i se zietelem kpovaze, rozmérim a umisténi této Cdsti a
rozsahu povinnosti viastnika jednotky spravovat tuto Cdst na viastni ndklad. Prispévky
urdené na odméiovdni osoby, kterd dium spravuje, nebo Clenil jejich orgdnil, na vedeni
lcetnictvi a na podobné ndklady vlastni sprdvni Cinnosti se rozvrhnou na kaZdou
Jednotku stejné.

Shromdzdént ve smérnici stanovi zpiisob rozpocitani jednotlivych sluZeb, stanoveni
vySe jejich zdloh a jejich splatnost. Rozhodujict pro stanoveni vySe zdloh na uhrady za
sluzby jednotlivym vlastnikim jednotek je vySe podilu na spolecnych &dstech.
Shromdzdént vsak pFitom miiZe zohlednit i pocet osob, které jednotku uzivaji. ----------

Vytictovant zdloh na tihradu za sluzby s ohledem na pravidla stanovend shromdzdénim
provddi vybor jedenkrdt za zictovaci obdobi, kterym je 12 kalenddinich mésicil.
Poskytovatel sluzeb je povinen podle zvld§tniho prdvniho piedpisu vyuctovani
poskytnout nejpozdéji do 4 kalenddinich mésicil po skonceni ziictovaciho obdobi.
Nedoplatek vyplyvajici z vyuctovdni je splatmy do 31.7., preplatek vyplyvajici z
vyuctovani je splatny do 31.8. :

Zprdvu o pouZiti a stavu prispévkil na spravu domu a pozemku predklddd vybor ke
schvdlent shromdZdéni spolu se zprdvou o hospodareni spoleCenstvi a s ndvrhem na
schvdleni ticetni zdvérky. Nevylerpany ziistatek téchto financnich prostiedkii se
pFevddi do ndsledujiciho roku.

ClL XIV
ZruSeni spolecenstvi viastnikil

Spolecenstvi viastniki; se zruSuje dnem zdniku viastnického prdava ke v§em jednotkdm
v domé.: ‘ -
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8 Rozhodnutim viastnikii jednotek Ize spolecenstvi viastniki zrusit, pokud bylo zaloZeno

dobrovolné, nebo pokud pocet jednotek v domé klesl ne méné nes 5.

9) Pri zrufeni se neprovddi likvidace. Prdva a povinnosti spolecenstvi pfechdzeji dnem
Jeho zdniku na viastniky jednotek v poméru stanoveném podle podilu kazdého
viastnika jednotky na spolecnych dstech.

Cl. XV
PouZiti pravnich pfedpisi

1) Pro zdleZitosti, které nejsou v obcanském zdkoniku upraveny v ustanovenich o
spolecenstvi viastnikii jednotek, se pFimérené pouziji ustanoveni obéanského zdkonikuy
pro spolek, s vyjimkou ustanoveni o shromdzdént delegdty, dilcich clenskych schiizi a
o0 ndhradni lenské schiizi.

2) Vdobé prijeti stanov upravuje otdzky souvisejici s poskytovdnim plnént spojenych
s uzivdnim bytii a nebytovych prostor v domé s byty zdkon & 67/2013 Sb.---mmmmmmememne--

3) V dobé prijeti stanov narizent viddy ¢& 366/2013 Sb., Jako provddéct prdavni predpis
k obcanskému zdkoniku, upravuje: zpiisob vypoctu podlahové plochy bytu, stanovi,
které cdsti domu jsou spolecné a ddle stanovi podrobnosti o Cinnostech Wkajicich se
sprdvy domu.

4) Pokud by byly tyto stanovy v rozporu s obecné zdvaznymi prdvnimi pfedpisy, plati
ustanoveni téchto predpisii.

V.

O tom jsem sepsala tento notéfsky zapis, predsedajici shromadéni si jej ptecetl, a prohlasil,
Ze notafsky zapis bez vyhrad schvaluje.

Ing. Daniel Caha v.r.
LS.
JUDr. Edita Volnd v.r.
notdrka v Liberci

Oveiuji, Ze tento stejnopis notafského zdpisu, vyhotoveny dne 22.5.2014 JUDr. Editou
Volnou, notéikou v Liberci, se doslovné shoduje s notafskym zapisem &islo NZ 100/2014,
sepsanym dne 22.5.2014.

V Liberci, dne 22.5.2014
LS.
JUDr. Edita Volnd v.r.

- i notdrka v Liberci
OVERENI - VIDIMACE

Ovetuji, Ze tento opis sloZeny ze Sesti listd,
doslovné souhlasi s listinou, z niZ byl potizen,
sloZenou ze $esti listt.

V Liberci, dne 22.5.2014
JUDr. Edita Volnd
notdrka v Liberci
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